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Sarskilda forutsattningar vid besiktningen

Forutsattningar

For detta utlatande galler uppdragsbekréftelse Overlatelsebesiktning. En
uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades och mejlades till
bestallaren. Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &an tva ar efter att
uppdraget avslutats.

Muntliga uppgifter och tillhandahallet underlag

| utldtandet redovisas muntliga uppgifter av betydelse som lamnats till
besiktningsmannen i samband med uppdraget. Uppgifter kan aven aterges fran
tillhandahallna handlingar, ritningar, tidigare besiktningsutlatanden eller annat
historiskt underlag.

Att en muntlig eller historisk uppgift aterges i utldtandet innebar inte att uppgiften
eller den bakomliggande handlingens riktighet darigenom har verifierats av
besiktningsmannen, om inte annat uttryckligen anges.

Uppdragsgivaren ska utan dréjsmal granska utlatandet efter mottagandet. Om
uppdragsgivaren anser att en uppgift har utelamnats, atergivits felaktigt eller
hanforts till fel uppgiftslamnare eller kélla ska besiktningsmannen underréattas
skriftligen senast inom sju dagar fran mottagandet.

Om sédan underrattelse inte lamnas inom angiven tid ansvarar besiktningsmannen
inte for fel, oklarheter eller brister i utlatandet som hade kunnat réattas eller
fortydligas om underréttelse lamnats i ratt tid.

Ansvaret for denna besiktning &r endast géllande mellan uppdragsgivare (séljare)
och besiktningsmannen/hans foretag.

For att genomgéng ska kunna utféras far, enligt branschorganisationerna, utlatandet
ej vara aldre &n 6 manader. Ar utlatandet aldre kravs ny besiktning.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.
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Byggnadstekniska uppgifter 6ver rubricerad fastighet

Hustyp

Byggar

Om - och tillbyggnad
Mark

Altan
Grundlaggning
Grundlaggning 2
Grundmurar
Fasad

Fasad 2

Fonster

Stomme
Mellanbjalklag
Tak, material
Takavvattning
Balkong

Vind
Varmesystem

Ventilation

2 planshus med kéllare.

1947

Sekundarbyggnad 1950
Markens beskaffenhet okand.

Trakonstruktion.

Grundsula med mellangjutet betonggolv.

Betongplatta pa mark med golvvarme.
Betonghalsten.

Spiktegel .

Tréapanel.
Isolerglaskassetter.
Tegelstomme/betong.
Betong.

Sadeltak, betongpannor.
Hangranna, stupror av plat.
Betongkonstruktion.

Vind med trabjalklag.
Fjarrvarme.

Sjalvdrag.
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Tillhandahallna handlingar, muntliga upplysningar

Muntliga upplysningar Radonmatning &r utford 2020. OVK &r inte utfort. Yttertak fran 1990. Fasad sannolikt

renoveringar fran 1970-talet. Artal for malning &r okant. Draneringens och fuktisoleringens alder
ar okand. Renoveringsar for vatrum i huvudbyggnaden samt tvattstugan ar okanda.
Badrummet i den fristdende byggnaden, benamnd "garaget”, ar utfort 2017. Totalt
finns atta duschutrymmen i fastigheten. Fonsterbyte utfordes 2014. Uppdaterat:
Enligt saljaren har mogelsanering utforts pa bada vindarna efter besiktningen.
Ventilationskanalen fran PAX-flakten, som tidigare mynnade pa vinden, uppges ha
letts vidare. Silikonkomplettering i badrumsskarv har utforts.

Handlingar Inga handlingar fanns tillgangliga vid besiktningstillfallet.

Besiktningsinstrument

Denna besiktning &r utford p& uppdrag av séaljaren

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Vanligen notera att du som potentiell kopare har en egen
undersokningsplikt. For att tillgodose en del av undersokningsplikten och for att kunna aberopa detta
besiktningsutlatande gentemot besiktningsmannen, behéver koparen bestélla en kopargenomgang via Besiktningshuset
pa telefonnummer 077-66 50 200. Képargenomgang kan ske pa plats for en kostnad av 4 900 SEK inklusive moms eller
via telefon for 1 950 SEK inklusive moms. | samband med kdpargenomgangen évertar koparen ratten att dberopa
utlatandet, dock endast inom ramen for den redan utforda besiktningens omfattning, férutsattningar och begransningar.
Kopargenomgangen innebar inte att en ny besiktning utférs. Om képargenomgang inte bestalls foreligger inget ansvar
gentemot kdparen. Se besiktningsférutsattningar*.
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lakttagelser

Mark
Inget sarskilt att notera. Sekundarbyggnad med lag sockel.

Altan
Sekundarbyggnad. Inget sarskilt noterades. Sedvanligt underhllsbehov féreligger med hansyn till
byggnadsdelarnas alder och normalt aldersslitage.

Grundlaggning betongplatta pa mark
Sekundarbyggnad, inga avvikelser eller skadeindikationer kunde okulért ses vid besiktningen. Kontroll av
stomme, evu syll har inte utforts.

Grundlaggning Kallare

En del kallarvaggar ar inkladda mot grundmur, utférande med reglade vaggar utgor riskkonstruktion. For
béattre bedémning erfordras konstruktionsingrepp. LAmpligt att montera inspektionslucka for fortldpande
kontroller.

Putsade- vaggytor med mindre sprickor, fuktflackar pa betonggolv under inkommande vatten.

Dranering/Fuktisolering
Dranering i mark gar inte att kontrollera okulart. Draneringens funktion kan darfor inte bedomas inom ramen
for besiktningen.

Pannrum/Teknikrum
Inget sarskilt att notera.

Fonster/dorrar
Bursprak , fonsterfoder med glipor och otéta platar.

Fasad tré
Sekundarbyggnad, fasaden uppvisar normalt aldersrelaterat slitage. Normalt underhallsbehov foreligger.

Fasad
Spiktegel, enstaka spruckna plattor noteras.

Balkong
Racket ar lagt. Normalt med dagens regler ar 1,10 meter. Krackelerad betong undersida balkong.

Tak, material
Yttertaken har okularbesiktigats fran markniva och fran takluckan. Fargslappor pa platdetaljer. Alger och
mossbevaxta takpannor. Takvard bedoms som lampligt.

Vindsutrymmen

Vid besiktningstillfallet noterades mogelpavéxt i form av vita strimmor pa underlagstaket pa bade
huvudbyggnadens och sekundarbyggnadens vind. Sanering bedéms behdvas. Sanering har bestéllts och
ska utforas av ett anlitat foretag. Ytterligare information finns i de separata dokument som tillhandahallits av
foretaget. Orsaken till mogelpavaxten har inte utretts vid detta besiktningstillfalle.

Uppdaterat: sanering av vindar har utforts.

Mellanbjélklag
Inget sarskilt att notera.

Stomme
Inga avvikelser noterades. Vaggarna och golven i bostaden ar delvis tackta med mdébler och
inredningsdetaljer.
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Undertak invandigt
Inga avvikelser eller skadeindikationer kunde okulart ses vid besiktningen.

Kok

Fem kok. Inga sarskilda anmarkningar gjordes under besiktningen, inga tecken pa lackage. For att férebygga
vattenskador rekommenderas det att sakra vattenrdr och avloppsledningar med klammer, anvénda
underlagg under vitvaror och se till att ha en tat botten i diskbanksskapet.

Hygienutrymmen och tvattstuga
Hygienutrymme sekundarbyggnad fran ar 2017. Foljande noterades: Inget sarskilt noterades. Badkar tacker
del av golv och golvbrunn.

Hygienutrymme lagenhet nr 1. Féljande avvikelser noterades: Alders forsékringsmassigt avskrivet.
Tvattmaskin utanfér rummet med ej vatrumsklassat golv.

Hygienutrymme lagenhet nr 2. Féljande avvikelser noterades: Alders forsékringsmassigt avskrivet.
Hygienutrymme lagenhet nr 3. Foljande noterades: Nagot nyare tatskikt. Inget sarskilt noterades.
Hygienutrymme lagenhet nr 4. Féljande avvikelser noterades: Alders forsékringsmassigt avskrivet.
Hygienutrymme 1 kallarlan. Féljande avvikelser noterades: Alders forsékringsmassigt avskrivet.
Hygienutrymme 2 kéllarplan. Foljande avvikelser noterades: varierande alder pa tatskikt.

Tvattstuga 1 - teknikrum kallarplan. Féljande avvikelser noterades: Alders forsékringsmassigt avskrivet.
Tvéttstuga 2 kéllarplan. Foljande avvikelser noterades: Vaggnéara golvbrunn. Alders forsékringsmassigt
avskrivet.

Tillaggstjansten uppmatning .

MATRESULTAT BOA 188 kvm. BIA 105,5 kvm. OVA: 23 kvm. Sekundarbyggnad: 50 kvm.

UPPDRAG Uppmatning Svenska Besiktningshuset Intressenter AB erhallit uppdraget att utféra uppmatning
av Boarea/Biarea i rubricerad fastighet. AREABERAKNING enl. SS 21054:2020 Fastigheten var moblerad
vid tillfallet. Matt tagna pa plats med langdméatare Leica Disto Méatningen utférd med en reservation pa villor
om en felmarginal om + - 6 kvm.

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
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N EUEWS

Vind med trabjalklag.
Bristande ventilation i vindsutrymmen samt lackage av varm luft fran bostaden upp pa vinden kan medfora
okad luftfuktighet och darmed risk for fuktrelaterade skador sdsom mdgel och réta.

Sjalvdrag.

Byggnaden har sjalvdragsventilation av aldre typ. Luftomséattningen varierar med bland annat
utomhustemperatur, vindférhallanden och tillgang till tilluft. Bristande luftomsattning kan medféra forhojd
luftfuktighet inomhus och 6kad fukttransport till vindsutrymmen, vilket i sin tur kan bidra till kondens och
mikrobiell pavaxt.

Forsakringsmassigt avskrivna vatrum

Vatrummets ytskikt har uppnatt eller passerat sin tekniska livslangd och bedéms vara aldersmassigt
avskrivet. Tatskiktets funktion kan déarmed inte sékerstéllas. Risk féreligger for att fukt kan trdnga in i
bakomliggande konstruktioner, vilket kan medfdra fuktskador samt mikrobiell tillvaxt (i dagligt tal mdgel) och i
forlangningen aven rétskador i organiskt material.

Véaggsyllar sekundéarbyggnad

Det finns en risk att vaggsyllarna kan utsattas for en fuktig miljo om de inte har fuktskyddats ordentligt mot
grundkonstruktionen. Detta kan resultera i mikrobiella skador, vilket i vardagligt tal inneb&r mogel, i syllarna.
For en noggrannare bedémning av forhallandena inuti vaggen rekommenderas en upptagning av
konstruktionen.

Utreglade grundmurar kallare

Pa grund av naturlig fuktpaverkan riskerar de utreglade vaggkonstruktionerna att drabbas av fuktskador.
Detta kan i férlangningen leda till mikrobiella skador, som mégel och réta, i vaggkonstruktionen och orsaka
spridning av en mogellukt i bostaden.

Fortsatt teknisk utredning

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen och under okulara noteringar finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingdr inte i besiktningen. Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga

medgivande
Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
Laby-Vasterby 247 Bankgiro: 726-5838 Email: info@besiktningshuset.se
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Bilaga |

Allmanna villkor for besiktningsuppdraget

BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSE BESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pé séljarens uppdrag bestéller 6verlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som
undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kdpare med fog kan forutsétta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om kopet
genomfordes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll
benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelforsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar éverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan 6verltelsebesiktningen pabérjas.
Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning bestar sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahéllina handlingar samt information fran séljaren,

2) okulér besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med overlatelsebesiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och évriga upplysningar som
overlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besikining av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller forhllandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den mén marken &r av
byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via éppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande
samt alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar sdledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte skyddsrum, energideklaration, miljdinventering, undersdékningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonméatning,
fuktmatning eller annan matning | 6verlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara besiktningen
redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en s&dan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, &lder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra
besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges &ven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den okuléra besiktningen. S&adan utredning kan
aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingdr i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, s féreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att besiktningsmannen
aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om s&dant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.
Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den okulédra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna
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krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse fér bedomningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen.
Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkénnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid éverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av éverlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med denna.
Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till Gverlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet
av ett sddant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband med
gverlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsforrattaren forbehaller sig rétten att antingen atgarda eventuell skada i egen regi eller genom egen anlitad entreprendr alternativt att Iamna ekonomisk
ersattning. Utgangspunkt for ersattning av skada ar att terstéllande skall ske till lika befintligt skick (dvs. ej standardhéjande konstruktion eller utférande).
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens véarde vid dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i besiktnings-utltandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 1 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till Gverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta
aven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om 6verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutltandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav p& grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéallas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha
maérkts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i ndgot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behover och dven i 6vrigt lamna for 6verlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga for besiktning. Det innebér att de skall vara lattdtkomliga och fria fran skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet
innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte
skyldig att genomfora besiktningsatgard som innebér att han utséatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en saker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan s&ljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och kopare for de
fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte géra gallande sdsom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for séljare ar séledes inte att utgéra en del av fullgérandet av képarens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall féreligga kréavs att séljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att férhallandena kan andras
eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderétt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.
Ansvaret for denna besiktning &r endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna géras géllande mellan
koparen och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget och koparen. Observera att ett sddant avtal endast ar méjligt att
utfora inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om oéverlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen rétt att vid sammantraffande eller p& annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak galler
om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat an det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekréaftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekréaftelsen
skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava
att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om uppdragsgivaren
inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden loper far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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Bilaga Ill: BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om underhallsplan av ditt hem, tekniska livslangder, vatrumsregler som kan
vara bra for en fastighetségare att kéanna till. Det kan &ven férekomma generella rekommendationer under detta stycke.
Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att
underlatta planering av byggnadsunderhall.

Underhallsplan av ditt hem

Genom att uppratthalla en regelbunden underhallsplan for ditt hus kan du forlanga byggnadens livslangd och bevara dess
funktion 6ver tid. De flesta byggnadsdelar har en begransad teknisk livslangd, och bristande underhall kan leda till
onddiga och kostsamma reparationer. En genomténkt underhallsplan hjalper till att minska risken for ekonomiska
overraskningar kopplade till fastighetens skotsel.

Vatrum

Rengor golvbrunnar regelbundet. Kontrollera att klamringen i golvbrunnen sitter fast och att golvmattan inte har bérjat
lossna. Inspektera rérgenomforingar i vatutrymmen och sakerstall att dessa ar tata. Mattskarvar pa golv och vaggar bor
kontrolleras regelbundet. Kontrollera dven att wc-stol och handfat sitter stadigt. Vid minsta tecken pa skada bor
forsakringsbolag kontaktas.

Kok

Rengor koksflakt, filter och slang regelbundet. Ventilationsforetag kan vid behov rengéra ventilationskanalerna.
Demontera sparksockeln och kontrollera under diskbank, vid diskmaskin samt langs golv sa att inget vattenlackage
forekommer. Dammsug under och bakom kyl och frys. Kontrollera att skvallerskydd &r korrekt monterat och intakt.

Varme

Folj tillverkarens serviceprogram enligt instruktionsbok. Kontrollera att korrekt systemtryck finns i radiatorsystemet och
lufta systemet var och host. Dammsug bakom radiatorer och kontrollera att inget lackage forekommer vid ventiler eller
kopplingar.

Ventilation
Rengor ventiler, kanaler och filter regelbundet. Vid inflyttning i nytt hus kan det vara lampligt att anlita ventilationsféretag
for genomgéang och radgivning kring ventilationssystemet.

Fasad, fonster och tradetaljer
Folj rekommenderade mélningsintervall. Generellt kan norrsidan behdva malas cirka vart tionde ar, men intervallet
varierar beroende pa vaderexponering. Om farg borjar spricka eller underlaget blir synligt ar det dags for ommalning.

Yttertak
Genomforingar genom yttertak bor kontrolleras varje var och host. Otatheter ska inte férekomma. Spruckna eller trasiga
takpannor bor bytas omgaende och pannor ska ligga korrekt i sina lagen.

Genom ett Iopande och forebyggande underhall blir det lattare att prioritera ratt atgarder i ratt tid. Om till exempel
dranering eller yttertak uppnatt hdg alder kan ett planerat utbyte ofta vara mer ekonomiskt @n att avvakta och riskera
foljdskador. Om en atgard skjuts upp bor regelbunden kontroll ske for att motverka att mindre brister utvecklas till storre

skador.
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Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivslangd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens institut for
byggnadsforskning, sammanstalining av livslangdsuppgifter enligt SABO:s avskrivningsregler samt erfarenhetsméssiga
varden fran branschen. For en fastighetsagare ar cirka 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel, ett vanligt intervall vad
galler underhall av en byggnad. Forenklat kan séagas att 30 ar ofta fungerar som ett nyckeltal fér renoveringar.

Teknisk livslangd: Den tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas fér avsedd funktion.

Observera att angivna livslangder &r generella riktvarden och inte exakta prognoser for den aktuella byggnaden. Verklig
livslangd paverkas bland annat av utférande, material, klimat, belastning, underhall och tidigare renoveringar, vilket
innebar att en byggnadsdel kan fungera bade kortare och langre tid an tabellvardet.

Tabellen nedan ger en 6versiktlig vagledning om nar byggnadsdelar typiskt ndarmar sig atgards- eller fornyelsebehov och
ska vagas samman med vad som i 6vrigt noterades vid besiktningen samt byggnadens faktiska skick vid kdpet.

Fasader
Trapanel (utbyte)
Trapanel (intervallmalning)

Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning)

Asbestcementplattor (eternitplattor)
Fonster/ddrrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte ddrrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dréanering/ utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och utvandig fuktisolering.

Dagvattenledning utanfor fastighet

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin,

torktumlare.

Ovriga installationer
Avloppsledningar
Avloppstank

Varmeledningar kall Varmvattenledningar

Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskéarl

Ar
40
10
30
30

25
40
35
10

25-30

50

50
30

50
20

Terrasser/balkonger, altaner/utomhustrappor

Tatskikt (asfalts baserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt
Yttertakskonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
Takpannor av betong/tegel

Korrugerad takplat med underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp.

Bojprov pa platen kan alltid bestallas

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tétning

rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om
Uppvarmningskallor

Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepumpat

Bergvarmepump Oljepanna
Sanitetsgods, wc, badkar
Badkar bubbel

Varmegolv

Elvarmeslingor i vatutrymme
Elvarmeslingor i golv

Vattenburna slingor i golv

Ar
35
35
50

20
30
30
40
35

35
25

0

N

status

20-30

30
10

30
25

30
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Vatrum och nyttja oss i framtiden.

Vatrum kan vara svara att bedoma eftersom en méangd problem kan vara dolda bakom ytskikten. Det &r darfor av stor vikt
att arbeta forebyggande mot fuktskador och andra ovantade komplikationer. Flera branschorganisationer har mot denna
bakgrund infort skarpta riktlinjer och krav for vatrum. Det som ofta forbises ar att manga villaférsakringar inte fullt ut
ersatter de merkostnader som kan uppsta nar ett vatrum maste aterstallas enligt dagens branschregler efter en
fuktskada.

Vid renovering av vatrum bor gallande byggregler och tillampliga branschregler féljas. Byggkeramikradets branschregler
for vatrum galler for kakel och klinker (se www.bkr.se ) medan plastmattor omfattas av GVK:s regelverk (www.gvk.se).
Sedan 2005 finns aven branschregler for rorinstallationer genom regelverket Séker Vatteninstallation (
www.sakervatten.se).

Tatskiktet, som ska forhindra vattenintrangning i vaggar och golv, har en avgorande funktion for att skydda vatrummet
mot fuktskador. Tidigare utféranden har i manga fall visat sig vara otillrackliga, vilket har lett till successivt skarpta
branschregler. Eftersom bestallare ofta saknar detaljerad kunskap om vatrumsutféranden far entreprenorens egenkontroll
en sarskilt viktig betydelse.

Oavsett om du planerar att utfora arbetet sjalv eller anlita entreprentr ar det viktigt att folja géllande
branschrekommendationer.

Om du avser att uppfora eller renovera ett vatrum enligt gallande branschregler bor arbetet utféras av behorigt
vatrumsforetag. Detta ger en 6kad sékerhet for att arbetet utférs av utbildad personal och enligt godkanda metoder.

Det ar aven lampligt att begéara att fa se behorighetslegitimation for den person som faktiskt utfor arbetet, sarskilt om
foretaget har flera anstéllda. Ett kvalitetsdokument utfardat av behdrig entreprendér, dar utférande och material
specificeras, bor sparas. Dokumentet utgér en viktig handling for framtiden.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medféra att férsadkringsbolag begransar ersattningen vid en skada, eller i vissa fall
undantar vatrummet fran full forsakringstackning.

Besiktningshuset - din tillforlitliga partner fér ditt hem 6ver tid

Vid tillbyggnad, vatrumsrenovering eller liknande atgarder ar det klokt att lata utfora en slutbesiktning. En slutbesiktning
verifierar att entreprenaden uppfyller kontraktets krav och att bestallaren erhallit avtalad kvalitet.

Besiktningshuset kan dven bista som kvalitetsansvarig enligt plan- och bygglagen (PBL), hjalpa till med offertinhamtning
samt leda byggprojekt av olika omfattning.

Manga husagare valjer aven att anlita Besiktningshuset for aterkommande konditionsbesiktning. Vid dessa tillfallen
genomfors en genomgang av byggnaden inklusive fuktindikering i vatutrymmen. Nuvarande riktpris ar 1 990 kr inklusive
moms.

Lat Besiktningshuset vara din trygga partner i husrelaterade fragor.
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Byggpriser - Riktpriser

BYGGPRISER - RIKTPRISER

Nedan redovisas ungefarliga riktpriser for vanliga bygg- och renoveringsatgarder. Sammanstaliningen ar framtagen av
Besiktningshuset och baseras pa generella entreprenadkostnader pa dagens marknad. Priserna ar endast vagledande
och ska inte betraktas som offert eller exakt kostnadsbedémning. Faktiska kostnader kan variera beroende pa
byggnadens konstruktion, omfattning, materialval, geografiskt l1age, atkomst, installationsforutsattningar samt val av
entreprendr. Syftet med sammanstallningen &r att ge kopare och séljare en dversiktlig uppfattning om mdjliga
kostnadsnivaer i samband med renovering, underhall och tekniska atgarder.

Atgarder - Riktpriser

YTTERTAK

Takrenovering betongpannor | ca 1 650 - 1 850 kr/m?2
Laggning takpapp laglutande tak | ca 1 200 - 2 600 kr/m?2
Tjarning/behandling laglutande tak | ca 250 - 700 kr/m?2
Tillaggsisolering vindsbjalklag | ca 800 - 950 kr/m2

FASAD / UTVANDIGT

Tillaggsisolering + panel | ca 3 500 - 5 500 kr/m2

Omputsning fasad | ca 2 500 - 4 500 kr/m?

Komplett malning bostader | ca 700 - 1 050 kr/m2 BTA

Ommalning fonster | ca 2 800 - 5 000 kr/st

Byte fonster | ca 12 000 - 20 000 kr/mz

Omdranering med Pordran/Isodrén | ca 6 500 - 11 000 kr/ldpmeter

GRUND / BJALKLAG

Rivning uppreglat golv + ventilerat golv | ca 3 500 - 7 500 kr/m?
Ny trossbotten ovan krypgrund | ca 4 500 - 7 000 kr/m?
Syllbyte 1-planshus | ca 4 500 - 8 500 kr/ldpmeter

BADRUM / VATRUM
Standardbadrum kakel/klinker | ca 28 000 - 45 000 kr/m?
Vatrum plastmatta vagg/golv | ca 18 000 - 30 000 kr/mz

KOK / INVANDIGT

Koksinredning 1 RoK | ca 110 000 - 180 000 kr/st
Koksinredning 4 RoK | ca 140 000 - 250 000 kr/st
Ovrig inredning 1 RoK | ca 20 000 - 40 000 kr/st

VVS / ENERGI

Bergvarme inkl vattenburet system | ca 220 000 - 380 000 kr
Luft/vattenvarmepump inkl system | ca 180 000 - 320 000 kr
Relining av avloppsror villa | ca 80 000 - 250 000 kr

EL
Byte av elinstallation villa 140 kvm | ca 180 000 - 350 000 kr

OVRIGT
Mogelsanering vind ca 120 kvm | ca 25 000 - 35 000 kr
Sanering + sorptionsavfuktare krypgrund | ca 65 000 - 80 000 kr

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
Laby-Vasterby 247 Bankgiro: 726-5838 Email: info@besiktningshuset.se
755 92 Uppsala Org Nr: 556843-4640 www.besiktningshuset.se
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