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1.INLEDNING

PE Teknik och Arkitektur AB har pa uppdrag av Trollhattans Stad genomfort tillstdndsbedomning géllande risk for
framtida fuktrelaterade skador pa den rubricerade fastigheten. | denna rapport redovisas de anmarkningar som
gjorts vid platsbesok samt forslag for att atgarda dessa akut.

2.METOD

Besiktningen har genomforts okuldrt, samtliga rum har inspekterats férutom takutrymmen/tornrum. Endast
byggnaden har kontrollerats vid denna tillstandsbedémning, ej mark.

3.OBJEKTBESKRIVNING

Objektet ar beldget i Sjuntorp och ar uppfort 1901 till minne av Johan Johannson, direktor pa Sjuntorps Fabriker.
Huset har tidigare anvénts som bl.a. bostad, samlingslokal, och vandrarhem och B&B. Det senaste 2 aren har huset
varit uthyrt till en stéllningsfirma som bostad till deras anstdllda montorer. Stallningsfirman ar numera satt i
konkurs och deras anstallda ar inte langre kvar i lokalerna.

Byggnaden har en barande tegelstomme med granitsockel, tegelviaggens tjocklek uppmattes till 400 mm (mots. 1
¥-stens tegelsten). Pa de 6vre planen &r yttervaggarna av tra.

Grundlaggning ar gjord pa berg, uppbyggnaden av bjalklag ar varierande, kallarbjalklaget ar betong, 6vre bjilklag
ar tra enligt vad som kunnat bedémas.

Fasader ar rikt utsmyckade tegelfasader, med detaljer av tra, puts och granit. Sockel ar utford i granit. Taket ar av
tra med taktackning av bandfalsad plat.

Invandiga ytskikt ar putsade tegelvdggar pa insida yttervagg samt barande tegelvdggar. Icke barande vaggar ar
reverterade (putsade) travaggar eller av skivmaterial beroende pa tidsperiod.

4. NOTERINGAR

| detta avsnitt redovisas de anmarkningar som gjordes vid platsbesoket. Ungefarlig placering och utbredning av
anmarkningar redovisas i Bilaga A och B.

Generellt 4r huset drabbat av omfattande skador pa framfér allt 16s och fast inredning pga vandalism och stolder
som enligt uppgift fran dgarna har orsakats av den senaste hyresgasten, dvs personalen pa stallningsfirman som
gatt i konkurs. Det finns dven skador pa invandiga ytskikt som kan harledas till underlatelse av stadning,
oaktsamhet och vandalism av hyresgéasten.

Temperaturen i huset har enligt uppgift fran dgarna varit 1ag i stora delar av huset under vintern men det syns inte
nagra tecken pa frysskador pa exempelvis vattenledningar.
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4.1. Utvandiga noteringar

4.1.1.Tak.

Taket har inspekterats fran marken. Taket av bandfalsad malad stalplat ar omlagt pa 1980-talet enligt uppgift.
Platfargen har slappt pa nagra storre partier men det syns inga platskador fran markniva. Defekterna i malningen
ar typisk for den typ av fardiglackerad plat som anvandes pa 1980-talet, den har omvittnat tunt fargskikt.

Denna typ av plat 4r det séllan som det I6nar sig att mala om, den befintliga fargen behover avlagsnas och vilket
kompliceras av att plattjockleken pa 1980-tals-platen ar sa tunn att blastring kan skada platen.

Det finns aldre platdetaljer som troligen kan behallas och malningsbehandlas da aldre plat generellt har stérre
plattjocklek an nyare.

D3 det inte finns nagra tecken pa fuktskador i undertaket pa vindsvaningen ar var bedémning att det inte finns
nagra akuta skador pa takplaten, defekterna pa platarbetena som syns utifran ar framst av estetisk natur.

En forsta besiktning av takentreprendr bor dock goras for att avgora kvarvarande livslangd samt ev. skador och
brister som ej syns fran marken, var bedémning ar att taket behover atgardas inom en 5 arsperiod for att
sakerstalla takets funktion.

Det finns taksakerhetsanordningar pa taket, dessa kan behova kompletteras for att uppfylla dagens standard,
exempelvis kradvs stérre 6ppningsmatt pa takluckor jamfort med vad som géllde pa 1980-talet.

En vagglucka till vinden star 6ppen pa sdderfasaden, den behdver stangas snarast &ven om den ar relativt skyddad
fran regn av takutspranget (bild 4.6).

Bild 4.1: Exempel pa skicket pa plattaket, har fasad mot norr Bild 4.2: Plattak mot norr

4.1.2. Fasader

Tegelfasader ar generellt i mycket gott skick, det fanns ett fatal skadade stenar och bruksfogarna ar utan
anmarkning. De skador pa tegelvdaggar som dock férekommer ar framst langt ner pa den norra fasaden, exempelvis
under lastbryggan (bild 4.5).

Vindsvaningens fasader med malade trareglar med mellanliggande putsade falt. Uppbyggnaden av de putsade
falten ar inte kdnt. Det finns en skadad skiva pa vasterfasaden men det gar inte att avgoéra fran marken om det ar
en trabaserad skiva eller om det dr puts ovanpa traunderlag. Oavsett material behéver putsade féltet repareras da
bakomliggande material kommer att ta skada av vatten som tranger in i bakom skadan. Pa insidan av vaggen finns
vaggpaneler som f.n. déljer ev. uppkomna skador pa fasadens insida.

Generellt behdver samtliga utvandiga traytor malas om, dven om det inte syns nagra tydliga tecken pa rotskador
fran markniva. En ndrmare kontroll fran stallning/bomlift bor goras for att avgora hur akut malningsbehovet ér.

Sockeln av granit har inga skador éver mark som bedéms kunna leda till invandiga fuktskador.
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Balkongen/altanen pa fasaden mot norr har skador pa betongen och ett demonterat racke som innebér en
olycksrisk i nuvarande utférande — halet i racket beror pa att det finns ett lyftbord dar. Det ar oklart om lyftbordet
tillhor fastigheten eller om det &r ditsatt av den tidigare hyrestagaren.

Det finns flera vackert murade skorstenar, deras skick har inte kunnat kontrollerats fran marken men det syns att
det finns flera skadade tegelstenar i framst den Gstra skorstenen.

Bild 4.5: Balkong mot norr Bild 4.6: Fasad mot sdder, notera vagglucka till vind som star 6ppen

4.1.3. Fonster

Fonster ar av varierande ursprung, manga fonster ar originalfonster, de har tillkommit fonsterpartier av senare
datum —vissa fonsterpartier finns inte med pa de ursprungliga fasadritningarna, exempelvis pa vasterfasaden.

Fonstren ar generellt av utatgdende typ med 1+1-glas och &r alla i starkt behov av ommalning, flera fonster
behover kittas om men det syns inga tydliga rotskador vilket tyder pa att fonstrens travirke troligen ar av god
kvalitet, som den tidens fonster brukade ha.

Det forekommer ett mindre antal skadade glasrutor som behover tatas eller glasas om, en storre skada ar det
halvcirkelformade fonstret pa bottenvaningen (bild 4.9) vars yttre fasta glasmetallbage har vandaliserats och tagits
bort (metallbagen aterfanns inne i kdllaren i oanvéandbart skick). Fonsterdppningen behdver tackas innan hosten
for sa att vaggen inte fryser sénder. Man kan se att undersidan av fonstersmygen/banken har rest sig, troligen av
fuktrorelser. Det inre glaset som sitter kvar forhindrar dock att storre regnmangder tar sig in i kdllaren.

Skicket pa ytterdorrarna har inte kontrollerats mer an att de har lasbar funktion.
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Bild 4.9: Trasigt bagfonster osterfasad

Bild 4.10: Exempel invandigt skick fonster, inget  Bild 4.11: Exempel invandigt skick fonster
akut malningsbehov invandigt

4.2. Invandiga noteringar

Forutom toaletter pa plan 1 och i kdllare ar vatrum i fastigheten i relativt bra skick, flertalet badrum verkar vara
nyrenoverade under den senaste 10-arsperioden (uppgiften ar dock ej kontrollerad med dgaren).

Utrymmena har varit svara att inspektera pga att det legat skrdp och annat I6s6re pa golv, framfor allt i
kallarvaningen.

Det finns en vattenskada i den véstra delen av huset som &r orsakad av en 6versvamning som dit raddningstjansten
NARF larmades 2022-12-31 (vid middagstid pa nyarsafton). Vattenskadan beddéms vara orsakad av averkan, se
bilder.
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4.2.1.Kallarplan

Det finns omfattande skadegorelse fran vandalism och stélder pa saval fast som 16s inredning. Det finns pavaxt i
form av svartmogel pa undersidan av betongvalvet i den véstra delen, under det fuktskadade golvet pa vaningen
ovanfor fran éversvamningen som upptacktes pa nyarsaftonen fér drygt 4 manader sedan.

Det saknas uppgift pa hur inomhustemperaturen i kdllaren har varit under vintern, sannolikt har varmen varit
avstangd har vilket gjort att det inte skett nagon uttorkning av fukten i betongen.

D& saval bjalklaget/valvet ovanpa killaren som kallargolvet ar av betong bedéms att skadorna inte &r permanenta.
Den uppfuktade betongen kan torka ur med avfuktare och svartmoglet kan saneras utan att betongen behover
rivas. Det finns dock en inbyggd trabalk i taket nara det vattenskadade bjalklaget som har fuktskadats. Trabalken
behover kontrolleras ytterligare och ev. bytas ut, ev. till en stalbalk om skadorna pa balken &r stora.

Det finns mindre fuktskador i valvet i kdllaren i framfor allt den Gstra delen, men det &r inget anmarkningsvart med
tanke pa husets alder, skadorna har sannolikt funnits under en langre tid och kraver inte nagon akut atgard.
Betongskadorna behoéver dock atgardas.

Bild 4.12: Pavaxt med svartmogel i tak i Bild 4.13: Pavaxt med svartmogel i tak,
kallare under vattenskada inbyggd trabalk med fuktskada vid pilen

Bild 4.14: Betongskador i taket i den 6stra Bild 4.15: Skadat avloppsror i kallaren (i Gvrigt
delen har inga skadade avloppsror kunnat
observerats)
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4.2.2.Plan1

| den véstra delen intraffade vattenskadan vid nydr. Nir NARF anlidnde sprutade det vatten ur ett rér som hade
lossats fran en urinoar. Det ser ut som att rérledningen som gar ner till urinoaren har ryckts upp med vald
eftersom plastklammern har ryckts ur sitt inskruvade faste. Det ar mycket osannolikt att réret skulle ha kunnat
lossat fran kopplingen pa nagot annat satt.

Vattnet har inte trangt in i angransande rum, mellanvéaggen verkar ha hindrat att vattnet rora sig i sidled.

Bild 4.16: Skador pa betongolvet pga vattenskada Bild 4.17: Urinoar dar med lossad ledning

bt

il

Bild 4.18: Den lossade ledningen ovan urinoaren Bild 4.19: Vénstra fastet &r lossat Bild 4.20: Hogra fastet intakt

Vid en intilliggande toalett (bild 4.21-22) finns skador pa undersidan av det reverterade (putsade) bjalklaget. Det
finns dven spar av vatten som runnit ut ur vagguttaget i passagen intill (bild 4.23). Pa plan 2 rakt ovanfor finns det
en toalett, det finns dock inga spar av vatten pa golvet dar men det ar inte osannolikt att det kan finnas en skada i
en avloppsledning pa plan 2.
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Bild 4.21: Handfatet under det fuktskadade Bild 4.22: Fuktskadat undertak ovan handfatet Bild 4.23: Vatten har trangt ut ur
undertaket vaggen vid elledning
4.2.3.Plan 2

Som i 6vriga rum finns omfattande skadegorelse. Det finns en fuktflack i korridoren men utan naturlig orsak,
sannolikt dr det ndgon som har spillt ut vatten utan att torka upp. Fuktflacken &r inte sa stor att man kan befara att
det blivit nagon fuktskada i bjalklaget under golvet, det syns inte heller ndgra flackar i det reverterade undertaket
nerifran plan 1.

Det syns inga fuktskador i undertaken pa plan 2.

14 | —

Bild 4.24: Fuktflack pa parkettgolv utan forklaring Bild 4.25: Undertak plan 2. Gipsdamm &r fran rivna gipsskivor fran
hyresgasterna.

PE Teknik & Arkitektur AB | Akerssjévigen 8 | 461 53 Trollhittan | Tel 010-5160000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

Ankom: 2023-04-18 Arende: TILLSYN.2018.71 Handling: 1364422



Rapport tillstdndsbedémning

Sid 10 (11)
Johannes minne “Minnet” Sjuntorp Dat: 2023-04R-18
ev:

Teknik
& Arkitektur

Uppréattad av: Jérgen Wadman

4.2.4.Vindsvaning/plan 3

Hyresgéasterna har tagit sig in i bostadsdelen utan lov. Det finns inga noteringar pa fuktskador. Det finns en skada i
undertaket men det syns inte nagra spar av att det skulle vara orsakat av fukt, snarare att ndgot har rivits har.

Bild 4.26: Skada i undertak vindsplan, ej bedomt som fuktskada utan  Bild 4.27: Interitrbild fran bostadsdelen pa vindsplanet dar
snarare fran rivning

hyresgéasterna brutit sig in i olovligen.

kiimant 4

LOKUM
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5.BEDOMNING OCH ATGARDSFORSLAG

Var bedémning &r att det inte finns nagra omedelbara risker for fuktskador i husets nuvarande skick med
utgangspunkt av den besiktning som vi kommit at att gora. Exempelvis &r de vackra 1 %-stens massiva
tegelvaggarna robusta ur fuktsynpunkt, teglet tal mindre inldckage och visar inga tecken pa att vara frostkansligt.
Tegelvaggarnas fortsatta hallbarhet ar beroende pa att tak och platarbeten kan skydda fasaderna fran stérre
vatten, var bedomning &r att det for narvarande inte finns nagra akuta risker med taket.

Det finns nagra atgarder som behdver prioriteras ur byggnadsteknisk art ur fukt/halsosynpunkt. Aterstillining av
ytskikt, fast inredning eller elektriska installationer ar inte medtaget, ej heller atgarder som rojning efter
skadegorelse mm in och utvandigt.

Listan ar inte en komplett lista pa nédvandiga atgarder utan skall ses som ett guidande exempel.

5.1. Akuta atgarder (inom max tva manader)

e Det krossade ytterglaset pa det bagformade glaset behover ersdttas med en skyddande skiva for att
forhindra vattenintrangning och ev. frostskador infér hésten/vintern.

e Vindslucka i vagg i séder behover stangas, utrymmet innanfor ska inspekteras forst.

e Fonster som inte riktigt kunnat stangas behover stingas ordentligt, kan behova ske utifran. Lagning (ev.
provisorisk) eller intackning av skadade fonsterglas.

e Kontroll av tathet vattenror (om maojlighet finns att géra det med luft) inkl. ersattning av bortkopplade
kranar samt vandaliserad urinoar mm.

¢ Filmning av avloppsrér samt lagning av trasigt avloppsror i kdllare (bild 4.15) samt vid misstankt skada i
avloppsror vid toalett pa plan 2 (bild 4.23).

e  Skadad vaggskiva pa 6sterfasaden behover lagas.

e Néarmare kontroll av tak och murade skorstenar behover goras for att kontrollera skick och ev. skador som
ej syns nerifran (med foérdel kan dréonare anvandas har).

e Komplettering av ricke vid balkong/altan pa norrfasaden (bild 4.5).

5.2. Prioriterade atgarder (inom 6 manader)

e Avfuktning behover paborjas i killare i vastra delen och svartmogelpavaxt behover saneras.
e Eventuell atgard av tak och skorstenar (om besiktning namnd ovan visar pa akut behov).

»  Atgdrd av vattenskada i bjalklaget plan 2 (bild 4.22).

5.3. Ovriga prioriterade atgarder (inom 1-2 ar)

e Malning av fasader och fonster.

e Malning av fonster.

e Betonglagning bjalklag i kdllare (bland annat i 6stra delen)- ev. langre tidsperspektiv.

o Atgiard av tak och skorstenar (om inte gjort ovan) —ev. lingre fram i tiden om besiktning visar pa det.

e Stambyte avloppsror — ev. langre fram i tiden om besiktning visar pa det.

PE Teknik & Arkitektur AB | Akerssjévigen 8 | 461 53 Trollhittan | Tel 010-5160000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



