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Objektsbeskrivning
Kopparberg - Treskillinggatan 11

Tillfalle att férvérva en praktfull bergsmansgard med anor fran 1644! Det ar huvudbyggnaden pa Apoteksgarden som
ar till salu med ypperliga méjligheter till verksamhet kombinerat med stdndsméssigt boende. Hér finns en anrik
historia bevarad med manga vackra detaljer, bl a djupa fénsternischer, kakelugnar och hégt i tak! Huset har malats
om med linoljefédrg och taket bestar av skiffer. Flera nya golv-24 samt trapphuset har renoverats-25. Uppvédrmning via
bergvédrme!

Bottenvéaningen inrymmer pé 8 rum , toaletter, entré och kapprum. P& 6vervaningen finns en ldagenhet om 6 rum, kok,
bad och tvéttstuga. Till denna ldgenhet finns en separat entré. Vinden har fina férradsutrymmen samt dven ett isolerat
rum. Kéllare med férradsutrymmen och bergvdrmepump. Uppvéxt, insynsskyddad trddgérd hér finns bl a dppeltrad,
bok och alm. Fristaende garage fér en bil.

Pris 2 495 000 kr

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 3 892 m?

Fastighetsbeteckning Ljusnarsberg Konstdammen 13
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Tomt
Bilplats

Bruksarea

Areakailla

Planbestammelser

Pantbrev

Ovrigt

CK-005857

Tillfalle att forvarva en praktfull bergsmansgard med anor fran 1644! Det ar
huvudbyggnaden pa Apoteksgarden som ar till salu med ypperliga méjligheter till
verksamhet kombinerat med standsmassigt boende. Har finns en anrik historia bevarad
med manga vackra detaljer, bl a djupa fonsternischer, kakelugnar och hogt i tak! Huset
har malats om med linoljeférg och taket bestar av skiffer. Flera nya golv-24 samt
trapphuset har renoverats-25. Uppvarmning via bergvarme!

Bottenvaningen inrymmer 8 rum , toaletter, entré och kapprum. Pa évervaningen finns en
lagenhet om 6 rum, kok, bad och tvattstuga. Till denna lagenhet finns en separat entré.
Vinden har fina férrddsutrymmen samt aven ett isolerat rum. Kallare med
forradsutrymmen och bergvarmepump. Uppvaxt, insynsskyddad tradgard har finns bl a
appeltrad, bok och alm. Fristdende garage for en bil.

Saljaren har under manga ar bedrivit [akarpraktik pa bottenplan och hyrt ut Iagenheten
pa Ovre plan. Hela bostaden ar numer tillganglig for en kdpare. En bok har dven forfattats
av saljarens bror gallande historien om "Apoteksgarden”, vilken fatt sitt namn efter att
samhallets apotek bedrivits i huvudbyggnaden aren 1881-1979!

Géangavstand till centrum!

| Kopparbergs centrum finns bla skola F-9, vardcentral, apotek, bank, tandlakare, affarer,
restauranger mm samt flera sevarda vackra, valbevarade byggnader och "Sveriges
vackraste kyrka ar 2006" en trakyrka fran 1600-talet. Varje ar lockas manga besokare
till den valkanda Kopparbergs marknad som halls vid Mickelsmass och aven till operan
pa Skaret som ligger vid Ljusnarns strand. Vidare sa finns inom 1 mils avstand golfbana
i Stjarnfors och manga sjéar, fiskevatten, vandringsleder och bar-/svamprika marker.
Treskillinggatan 11, 714 30 Kopparberg

3 892 m2, frikdpt. Uppvaxt tradgardstomt med bl a appeltrad, samt bok och alm.

Garage med plats for en bil. Gjuten platta. Plattak.

Totalt 379 m?, férdelat pa:

Bostad 200 m* Lokal 179 m?

Enligt taxeringsinformation

Enligt taxeringen sa ar taxerad boyta 200 kvm och lokalytan 179 kvm. Yttermatt ar dock
10x20 m.

Tomtindelning: Konstdammen. 1959-11-03. Akt 1864K-721
Stadsplan: Kopparvagen. 1982-08-27. Akt 18-KOR-173

4 st, totalt 928 000 kr
Saljaren férbehaller sig fri provningsratt.

Friskrivningsklausul. Fastigheten saljes med friskrivning for eventuella fel och brister.
Saljaren ar dock skyldig att redovisa de fel och brister som de kanner till.
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Finansiering: Spekulant bor ha sin finansiering klar innan bud avges till Skogs- &
villamaklaren i annat fall skall férbehall uppges.

OBS! Denna beskrivning ar avsedd att underlatta for kdparen att bilda sig en uppfattning
om fastigheten, men kan ej betraktas som en varudeklaration. Képaren bér noggrant
kontrollera alla detaljer och fullgéra sin lagenliga undersokningsplikt.

Koparen kan fa uppgifter/hjalp av maklaren om olika kontrollstationer vad galler
myndigheter. Fastighetsbeskrivningen grundar sig pa saljarens och olika myndigheters
uppgifter angaende fastigheten och kan kontrolleras med dem. Uppgifterna i
objektsbeskrivningen harrér dock huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. For andrade
forutsattningar som ej kunnat férutses ansvaras ej.

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 2495000 kr  Taxeringsvarde 651 000 kr
Avkastningskrav 4 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 3,83
Pantbrev 4 st, totalt 928 000 kr. Kostnad foér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsar 2025

Taxeringsviérde Totalt 651 000 kr, férdelat pa bostadsmark 150 000 kr, bostader 238 000 kr, lokaler 167

000 kr, lokalmark 96 000 kr

BYGGNADER

Huvudbyggnaden "Apoteksgarden™

Beskrivning I huvudbyggnaden har det bedrivits lakarpraktik pa bottenplan och 6vre plan har tjanat
som bostad.

Byggnadstyp 2-plans med vind och kallare

Byggar 1644

Fasad Trapanel. Linoljemalad

Stomme Timmer

Grundlaggning Kallare/torpargrund

Fonster Tvaglasfonster
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Tak
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

Bottenvaningen

Overvaningen

CK-005857

Skiffer (Tjarpapp-25 éver trapphus)

Bergvarmepump. Tva borrhal-06 pa vardera 182 m djup.
Sjalvdrag

Hiss saknas.

Fiber

Det finns flera kakelugnar och en 6ppen spis. Samtliga maste kontrolleras av sotare
innan de ev kan tas i bruk.

Kommunalt vatten och avlopp

14 varav 3-8 sovrum
379 m?

Byggnaden inrymmer lokaler pa bottenvaningen. 8 rum samt toaletter, entré och
kapprum. Trapp till dvervaningen samt nedgang till kallare med férrddsutrymmen och
bergvarmepump.

Overvaningen inrymmer lagenhet om 6 rum, kék, bad och tvattstuga. Till denna finns ett
separat trapphus och entré fran sidan av huset.

Uppgang till vind med oisolerad del samt ett isolerat rum.

Entréhall med platsbyggd sittbank. Elcentral. Trappuppgang till dvervaningen.
Hall/kapprum med golvmatta-24.

Vantrum, renoverat-24 med ny golvmatta samt malningsarbeten.

Wc/handfat med golvmatta och vav pa vagg.

Hall med golvmatta-24, malat-24.

Fyra rum med handfat.

Expeditionsrum med golvmatta-24.

Labaratorierum med diskho, elspis, kyl/frys, skap.

Wc/dusch med vatrumsmatta pa golv och vav pa vagg.

Stadskrubb med skdljho. Separat utgang/nedgang till kallaren.

Personalrum med skoéljho, kyl/frys och egen wc/handfat. Elcentral med jordfelsbrytare.

Hall/allrum med parkettgolv med 6ppen spis. Det ar en harlig rymd aven pa évervaningen
med hogt i tak!

Kapprum.

Wc/dusch med vatrumsmatta pa golv och kakel/vav pa vagg.

Kok med kokso, diskmaskin, kakel over diskbank, spishall, flakt, kyl/frys, ugn samt
micro.

Utgang till trapphus med separat entré. Skafferi.

Matsal med tragolv, kakelugn, hyllplan och pardorrar.

Salong med tragolv samt kakelugn.

Wc/handfat.

Tvattstuga med tvattmaskin, skoljho, torktumlare, dusch. Vatrumsmatta pa golv/vagg.
Hall med golv-24.

Tva sovrum, varav ett med balkong.

Kladkammare.
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Sovrum med garderober.

Vindsvaningen Det ar en bred trappuppgang till vinden.
Oisolerad del med tragolv. Férradsgarderober. Elen &r omdragen och det finns
varmekabel-19 for stuprér, hangrannor.
Rum med kakelugn samt oljefyllt elelement.

Kallarplan Pannrum med bergvarmepump-05, installerad-06. Expantionskarl och ackumulator tank.
Forrad under trapp.
Fd tvattstuga/rum med vattenmatare. (Inkommande vattenledning ar av plast).
Rum med lucka till torpargrund.
Forrad med 3 st I6sa handfat som tillhér byggnaden.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel 90 000 Vatten/avliopp 12 800
Renhallning 6273 Samfallighet/GA Véagavgift/snd

Sotning Forséakring 17 045 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 126 118

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 4 182 kr.

Momsregistrerad Nej

Elférbrukning 36 000 kWh/ar

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
NUVARANDE AGARE

e Goran Falck
e Christina Falck
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Christina Kemperyd
Reg. fastighetsméklare
070-332 18 21

christina@skovi.se
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