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Objektsbeskrivning
Guldsmedshyttan - Elzwiks Vag 9a

Mycket trevligt hyreshus med tre ldgenheter med egna entréer. Samtliga ldgenheter &r uthyrda! Byggnaden &r vél
underhallen! Bergvdrmepump.

Pris 1 595 000 kr

Hyresintakter 231 600 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet
Fastighetsbeteckning Lindesberg Guldsmedshyttan 3:56

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Mycket trevligt hyreshus med tre lagenheter med egna entréer. Samtliga lagenheter ar
uthyrda! Byggnaden ar val underhallen! Bergvarmepump, vilket ger laga driftskostnader.
Hyresintakter ca 231 600 kr/ar. Se hela prospektet i bilagd objektbeskrivning!
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SKOGS VILLA
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Narhet till dagis, skola, badplats, ica supermarket, apotek, buss/tagférbindelser mm

Adress Elzwiks Vag 9a, 711 78 Guldsmedshyttan
Tomt Fin tradgardstomt!
Bruksarea Totalt 204 m?, fordelat pa:
Bostader 204 m?
Pantbrev 5 st, totalt 1 432 000 kr
Ovrigt Friskrivningsklausul. Fastigheten saljes med friskrivning for eventuella fel och brister.

Saljaren ar dock skyldig att redovisa de fel och brister som han kanner till.
Saljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Finansiering: Spekulant bor ha sin finansiering klar innan bud avges till Skogs- &
villamaklaren i annat fall skall férbehall uppges.

OBS! Denna beskrivning ar avsedd att underlatta for kdparen att bilda sig en uppfattning
om fastigheten, men kan ej betraktas som en varudeklaration. Képaren bér noggrant
kontrollera alla detaljer och fullgéra sin lagenliga undersokningsplikt.

Koparen kan fa uppgifter/hjalp av maklaren om olika kontrollstationer vad galler
myndigheter. Fastighetsbeskrivningen grundar sig pa séljarens och olika myndigheters
uppgifter angaende fastigheten och kan kontrolleras med dem. Uppgifterna i
objektsbeskrivningen harror dock huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. For andrade
forutsattningar som ej kunnat férutses ansvaras ej.

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 1595000 kr  Taxeringsvarde 668 000 kr
Avkastningskrav 4 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,39
Pantbrev 5 st, totalt 1 432 000 kr. Kostnad foér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar 2025

Taxeringsvarde Totalt 668 000 kr, fordelat pa bostadsmark 128 000 kr, bostader 540 000 kr
BYGGNADER

Huvudbyggnad
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Renoveringar

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Rumsbeskrivning

CK-005534

1 % plan

1913

Trapanelftillaggsisolerad-86, ommalat -17/-18
Tra

Kallare, dranerad-86/torpargrund

2-glas fonster

Betongpannor

Bergvarmepump -04 samt borrning-04
Sjalvdrag

Hiss saknas.

Stor renovering genomférdes ar 1986, bla kdk, badrum (tva badrum omgjorda darefter)
dranering, takbyte, tillaggsisolering, va-ledningar, ny el, vvs-86. Bergvarme samt
varmepump-04.

1;an ar renoverad-19. Kok fran IKEA.

2;an, ny kyl/frys-20, ny elspis/flakt. Ommalat i hall och tv-rum-21

4;an: Ny inbyggnadsugn och diskmaskin-18

Tvattstuga ar renoverad-22, tvattmaskiner-20.

Kommunalt vatten, kommunalt aviopp.

200 m?

Hyreshus om 3 lagenheter:

4 rok, 115 kvm , hyra 9600 kr/man, inrymmande:

Entréhall.

Stort harligt kok med 6ppen planlésning mot vardagsrummet. Koket ar utrustat med
diskmaskin-18, spishall, flakt, ugn-18 samt kyl-16, frys-16. | vardagsrummet finns aven
mojlighet till sovalkov. Utgang till altan som gar langs hela sidan av huset samt trapp
ned till tradgarden. Altanen har fatt nytt tak, staket samt altandérr under 2018.

Kaklad wc/badkar samt bastu (anvants som forrad).

3st sovrum pa évervaningen samt wc/handfat.

1 rok pa botten plan, 40 kvm, hyra 4 700 kr/man, inrymmande;
(Renoverad-19)

Entrehall.

Wc/dusch-17, med vatrumsmatta pa golv och vagg.

Kok-19 med kyl/frys, elspis, flakt.

Rum.
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ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

2 rok pa 6vre plan, 49 kvm, hyra 5 000 kr/man, inrymmande;
Entréhall.

Wc/dusch-16, klinkers, kakel/vatrumsmatta.

Kok med kyl/frys-20, elspis-23. Nya golv i kdk och hall -16.
Vardagsrum.

Sovrum renoverat -16.

Kallarplan inrymmer;

Flera forradsutrymmen samt gemensam tvattstuga med tvattstuga/tvattmaskin samt
bergvarmepump

Utférd 2025-08-05

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

61 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

Fastighetsel 49 241 Vatten/aviopp 29 338
Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Forsakring 11116 Tv-anlaggning
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 89 695

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 2 004 kr.

Kommentar

Momsregistrerad

Elforbrukning

Sophamtningen ingar i beloppet for vatten och avlopp.
Elen avser aven hushallselen till lagenheterna, da hyrorna aven inkluderar hushéllsel.

Nej

20 000 kwh/ar

NUVARANDE AGARE

e Michael Lamu
e Malin Lamu

OMGIVNING

Kommunikation

CK-005534

Ca 1,5 km till busshallplats. Ca 4 km till tagstatioin
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Ovrigt Pa gangavstand ligger Hagbackens skola, ark. F-3 och strax nedanfor ligger en
badplats. Ca 1,5 km till Ica supermarket, bensinstation mm. Ca 4 km till Stora dar det
finns skola 4-9 samt vardcentral, apotek, bank, tagstation mm

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Christina Kemperyd
Regq. fastighetsméklare
070-332 18 21

christina@skovi.se
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