ARSREDOVISNING 2024

BRF Vala Foretagspark




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstaimma eller infér lagenhetskép, ar det klokt att 1&sa och férstd bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en Gverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|5ttare kan forsta och anvinda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga hiandelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

»  Resultatrikning: Har kan du se féreningens intékter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfér girna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pd underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underh3liskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero p3 stérre underhéll som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
&r som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférméga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning: En sammanstélining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Underhalisfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsittningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rékenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker d& en bostadsritt skapas férsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsritt férst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens képare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgifi: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att técka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Vila Foretagspark, med site i Helsingborg kommun, far hirmed uppritta drsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ligenheter for lokalindamal 4t medlemmar, vilka ska bedriva mervirdesskattepliktig
verksamhet, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av upplatelse
utan begrinsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare. Foreningen ar en "oikta bostadsrittsforening” (ett oéikta bostadsforetag) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och beskattas med statlig inkomstskatt.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Raspen 2 i Helsingborgs kommun. Fastigheten ér upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestdr av en byggnad i tvd viningar med totalt 21 verksamhetslokaler
med bostadsritt. Den totala lokalarean (LOA) idr 4 060 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ér fullviirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar Skane.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten r for nirvarande 0,5% av gillande taxeringsvérde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ir 27 457 000 kr, varav byggnadsvirdet & 24 000 000 kr och markvérdet

ar 3 457 000 kr. Vardear dr 2020.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 18 september 2020 som

registrerats av Bolagsverket.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprattad underhdllsplan. Fram tills
dess att en underhallsplan ir framtagen avsitts ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for
foreningens hus men med reduktion for den arliga avskrivningen.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Uppgifter om foreningens 1an, rante- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2024 haft foljande sammansittning:
Ledamédter: Marius Vue (Ordforande)

Mikael Nilsson

Mats Wedlin Avgitt i maj 2025

Hakan Liljekvist

Peter Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 (5) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Linsforsidkringar Skane.

Revisor
Parameter Revision AB med Josef Bergerheim som huvudansvarig revisor.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foljande lokaler har bytt dgare/medlem under 2024:
Lokal 2. Kylkraft Skédne AB har salt till TS Armatur AB.
Lokal 3. Villa & Fastighetsassistans i Skane AB har salt till TS Armatur AB.

Arsstimman 2024-06-13:
Arsstimman for 2023 genomfordes fysiskt, med ett fatal dgare/medlemmar nirvarande.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 17 (17) medlemmar. Under aret har ingen (en) medlem filltratt samt
ingen (en) medlem uttritt ur foreningen vid noll (en) éverlatelser.
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Flerarsaversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1831 1775 2145
Resultat efter finansiella poster -98 -196 260
Soliditet (%o) 62,0 61,5 61,0
Arets resultat exkl avskrivningar 441 342 798
Arsavgift per kvm upplten med

bostadsritt (kr/kvm) 445 416 528
Skuldsittning per kv (kr/kvm) 4 282 4376 4 469
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 282 4376 4 469
Sparande per kvm (kr/kvm) 117 72 197
Rintekénslighet (%) 9,6 10,5 85
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 96 96 114
Arsavgifternas andel i1 % av totala

rorelseintikter 98,7 95,2 100,0

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora 6ver ar ar dven tidigare ar omréknade.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala rsavgifter dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr

Justerat resultat (irets resultat + Arets avskrivningar + 4rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhal] + vésentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekianslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder dividerat med totala érsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

4(12)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsaveifternas andel av totala rérelseintiikter (%)

Féreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets
utging

25095 000

25 095 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

4030 000

4 030 000

Fond for yttre
underhall

0

82 400

82 400

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas ur fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
146 604 -196 214
-278 614 196 214
97977
-132 010 -97 977

-132 010

-97 977

=229 987

82 400

-34 580

=277 807

=229 987

Totalt

29 075 390

0
97 977

28 977 413

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 807 759
23180
1 830 939

-599 519
-225 798
-30 0600
-538 512
-1 393 829

437110

2384

-537 471

-535 087

97977

97977

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1690 612
84 321
1774 933

-604 289
-269 565
0

-538 512
-1 412 366

362 567
768
-559 549
-558 781

-196 214

-196 214
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 5 45 895 815 46 434 327
Summa materiella anldggningstillgdngar 45 895 815 46 434 327
Summa anliggningstillgingar 45 895 815 46 434 327

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1738 0
Ovriga fordringar 609 352 472 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 139215 243 305
Summa kortfristiga fordringar 750 305 716 225

Kassa och bank

Kassa och bank 108 154 102 546
Summa kassa och bank 108 154 102 546
Summa omsittningstillgangar 858 459 818 771

SUMMA TILLGANGAR 46 754 274 47 253 098
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

29125 000
82 400
29 207 400

-132 010
-97 977
-229 987
28 977 413

17 385 000
88 621
5153
54714
243 373
17 776 861

46 754 274

7(12)

2023-12-31

29 125 000
0
29125 000

146 604
-196 214
-49 610

29 075 390

17 385 000
17 385 000

380 000
100 604
5161
62 466
244 477
792 708

47 253 098



Vila Foretagspark
Org.nr 769637-8988

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den léopande verksamheten fire
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

97977
538 512
-8

440 527

-1 738
91775
-11 983
-8 856
509 725

-380 000

-380 000

129 725

574 343
704 068

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-196 214
538 512
-147 385

194 913

3 688
168 591
27992
-20 624
374 560

-380 000
-380 000
-5 440

579 783
574 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2012:1) /K3/ om arsredovisning och koncernredovisning samt Bokforingsndmndens
allminna rad BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas
arsredovisningar.

Féreningen har inte haft nigra anstillda under aret.

Latent skatteskuld

Fastighetsforvirvet har skett genom att foreningen forvirvade aktierna i Filborna R2 AB (dotterbolaget)
som #gde fastigheten. Aktiepriset var 11 783 661 kr. Fastigheten som adgdes av dotterbolaget saldes till
foreningen for skatteméssigt virde som var 4 494 750 kr.

Efter forsiljningen av fastigheten till underpris var substansvirdet i det tdmda dotterbolaget ca 21 900 kr.
Dirmed forelag ett nedskrivningsbehov av aktierna i dotterbolaget till detta vérde.

Enligt FAR:s redovisningsrekommendation RedU9 kan forséljningen av fastigheten som siljs till
underpris ses som en dterbetalning av investeringen i aktierna.

Med stod av denna rekommendation fir en motsvarande uppskrivning (som nedskrivningen av
aktievirdet) ske till fastighetens marknadsvirde.

I detta fall leder detta till en uppskrivning av mark med 11 761 761 kr (11 783 661 - 21 900) och en
motsvarande nedskrivning av andelar i dotterbolag.

Det leder till att fastighetens skattemissiga restvérde dr 11 761 761 kr ligre &n det bokforda virdet. Om
fastigheten i framtiden skulle séljas leder det till en latent skatteskuld med ca 2 517 017 kr.

D4 fastigheten inte ska siljas virderas den latenta skatteskulden till O kr da den bara ar teoretisk.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Fasad inkl. grund, stomme och markarbete 100 ar
Fonster, tak, el, asfaltsytor och VVS 40 ar
Ventilation och golv 30 ar
K6k och badrum 25 ér

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 1412 062 1412 062
Elavgifter 205 870 149 599
Vattenavgifter 26314 9444
Vérmeavgifter 162 965 118 506
Betalningspaminnelser 540 1020
Ores- och kronutjimning 9 -18
1 807 760 1690 613

I arsavgiften ingér vérme, el, vatten, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stidkostnader
Snordjning/sandning
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsiakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvérde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024
4494
34 246
21776
4343
928
6300
948
4441
34 580
225531
139707
25263
9894
67 263
19 805
0

599 519

2024
137 285
2973
25725
46 565
1250

0

12 000
225798

2024-12-31
31927 553
16 256 511
48 184 064

-1 749 737
-538 512
-2 288 249

45 895 815

24 000 000
3 457 000
27 457 000

10 (12)

2023

3 000
36 881
17016
0

0

7 189
37 591
0

26 563
233 919
137 503
19 208
8011
64 050
10 796
2563
604 290

2023
137 285
0

30 769
41 0954
1250
37 600
21 567
269 565

2023-12-31
31927553
16 256 511
48 184 064

-1211 225
-538 512
-1 749 737

46 434 327
24 000 000

3457000
27 457 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2024-12-31
Forutbetald forsdkring 23145
Forutbetald forvaltning 10310
Forutbetald bredband 6 587
Upplupna intdkter 99173
139 215
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp.
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Fastum Hypoteksforvaltning AB 3,00 2025-09-30 17 385 000
17 385 000
Kortfristig del av langfristig skuld -17 385 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31
Styrelsearvoden 6 000
Revision 26 500
Fastighetsel 19 683
Fjarrvarme 18 884
Stadning 2 895
Forutbetalda avgifter och hyror 6152
Forutbetalda avgifter och hyror, ej moms 160 259
Ovriga poster 3000

243 373

11 (12)

2023-12-31
20973
9850

4 872

207 611
243 306

Lanebelopp
2023-12-31

17 765 000
17 765 000

-380 000

2023-12-31
0

26 500

22 657
21134

2 895
6152

157 139

8 000

244 477
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Not 9 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsaret har uppstatt.
Helsingborg
Marius Vuc Mikael Nilsson
Ordférande
Peter Johansson Hékan Liljekvist

Var revisionsberittelse har [dmnats

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vila Foretagspark

Org.nr. 769637-8988

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Vila Foretagspark for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nodvindig for att uppriita en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller néigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ir hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksambheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en foérening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Vila
Foretagspark for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sdana atgérder,
omraden och forhillanden som #r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
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Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor
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