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» Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten till bostadsbebyggelse i form av radhus och/
eller smahus inom fastigheten Norrvidinge 13:1. Exploatéren har for intresse att bygga 12 stycken
radhus i tva vaningar. Planlaggningens évergripande foresats ar att med hansyn till platsens
kulturmiljovarden, framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning.
Dagvatten ska omhandertas lokalt inom planomradet.

Planomradets lage

Norrvidinge kyrkby ligger utmed vag 108 mellan Kavlinge och Teckomatorp.

Planomradet ar centralt belaget, vaster om vag 108 och norr om Norrvidinge kyrka och kyrkogard.
Omradet angransar i norr och i vaster till befintlig smahus-bebyggelse.

Foto: Norrvidinge by, flygfoto
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= o T N
ANSOKAN OM PLANBESKED
NORRVIDINGE 13:1, SVALOV

NOCTTMN

lllustration av planférslaget

Kort om planforslaget

| forslaget provas mojligheten att uppféra bostadsbebyggelse i form av smahus och/eller radhus
med tillhérande parkeringar och komplementbyggnader. Intentionen ar att den tillkommande
bebyggelsen anpassas till byns lokala och smaskaliga férhallanden.

Kort beskrivning av planens konsekvenser

Kommunens sammanvagda beddmning ar att den aktuella detaljplanen inte ger upphov till
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. Miljdbalken. Det ar framst dagvattnet som potentiellt
skulle kunna fa konsekvenser, detta hanteras genom fordréjningsmagasin som regleras i
plankartan. Sammanfattningsvis bedéms de miljéeffekter som forslaget skulle kunna medféra
inte vara av sadan omfattning att de kan utgéra hinder for planens genomférande.

Planforfarande

| planarbetet tillampas utokat férfarande, enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900), da
forslaget till detaljplan till viss del avviker fran gallande 6versiktsplan for Svalov. Tidigare tog
detaljplanen fram med ett standard férfarande, vilket har andrats efter samradet.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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» Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade, exempelvis
till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera utformning sasom
husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebérd finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat Iansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstalls och bemdéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakagare att lamna synpunkter pa
ett slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Planforfarande

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa handelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och éverklaganden férlanga tidplanen.

Planprocessen genomfors med utdkat planforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) i dess lydelse t.o.m. SFS 2016:252 se illustration nedan. Detta da foérslaget till
detaljplan till viss del avviker fran dversiktsplanen i form av omfattning och utformning. Planen

férvantas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden 2 kvartalet 2022.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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» Inledning

Handlingar

Granskningshandlingen utgérs av foljande:
* denna planbeskrivning

+ plankarta med planbestdmmelser

» grundkarta, redovisas pa plankarta

+ fastighetsférteckning (ej bilagd)

* samradsredogorelse

Planeringsunderlag:

» Trafikbullerutredning, Tyréns 2021-03-12

*  VA-rapport, Landskapsgruppen 2021-07-13

*  Geoteknisk markundersokning, GeoExperten i Skane AB 2021-12-17
* Arkeologisk undersdkning, Skanearkeologi AB 2021-11-07

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova majligheten till bostadsbebyggelse i form av radhus och/
eller smahus inom fastigheten Norrvidinge 13:1. Cirka 12 stycken radhus kommer byggas som
tillsammans motsvarar en byggnadsarea pa cirka 700-800 kvm.

Planlaggningens 6vergripande foresats ar att med hansyn till platsens kulturmiljovarden, framja
en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning. Genom att reglera bebyggelsen
med tillaten nockhoj pa 7 meter och genom en lag expolateringsgrad sakerstaller detaljplanen att
omradet inte dverexploateras och att den pittoreska karaktaren i Norrvidinge kvarstar.

Dagvatten ska omhandertas lokalt inom planomradet. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allmanna rad om planbestammelser for detaljplan (2014:5).

Norrvidinge by, flygfoto Svalévs kommun

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
Granskningshandling



Diarienr:
SBN 789-2020

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradets lage framgar av Oversiktskartan pa sidan 2 och 4.

Norrvidinge kyrkby ligger utmed vag 108 mellan Kavlinge och Teckomatorp.

Planomradet omfattar fastigheten Norrvidinge 13:1 och avgransas av vag 108 i st, Norrvidinge
kyrka och kyrkogard i sdder och i vast och norr till befintlig smahus-bebyggelse.

Planomradets area ar 4 830 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Norrvidinge 13:1. Fastigheten Norrvidinge 13:1 ar privatagd.

Norrvidinge 13:1 ceptember 10,2020

Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddéms inte medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljdbalken 6 kap 11 §. En strategisk miljébedémning
har darfor inte uppréattats. Det ar framst dagvattnet som potentiellt skulle kunna fa konsekvenser
for dversvamningsrisker och en negativ paverkan pa narliggande recipient, dessa konsekvenser
hanteras genom foérdréjningsmagasin som regleras i plankartan.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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» Tidigare stallningstaganden
Tidigare beslut och bakgrund

En anstkan om planbesked for aktuellt omradet inkom till kommunen den 9 november 2020.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-12-17 § 193 att Idamna positivt planbesked for
upprattande av detaljplan for fastigheten Norrvidinge 13:1. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade 2021-05-19 § 106 om att detaljplanen skulle skickas ut pa samrad.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, som vann laga kraft ar 2021, pekar ut omradet i markanvandningskartan
som landsbygdsomrade med olika anvandningar, sdsom jordbruk och mindre byar.
Oversiktsplanen betonar vikten av att férhalla sig till riksintresse kulturmiljé, exempelvis
Norrvidinge - Sddervidinge [M32] som &r inom planomradet. Oversiktsplanen redogér fér att
kommunen ska verka for att det ska ga att leva och bo pa landsbygden, men de riktlinjer som
redovisar vilken typ av exploatering som premieras dverensstammer inte med pagaende
detaljplans syfte. Av den anledningen tas detaljplanen fram med ett utdkat planférfarande

i den fortsatta planprocessen. Anledningen till att detaljplanen tas fram aven om den inte
dverrensstammer med gallande OP fran 2021 &r att kommunen ser ett behov av bostader av
varierad karaktar pa landsbygden ocks&. Géllande OP var inte antagen under samradet. Den
forra gallande OP fran 2007 pekade ut planomradet fér bostadsbebyggelse.

Bostadsforsorjningsprogram

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsorjning antogs 2018. Riktlinjerna ska vara vagledande vid
kommunens planering for nybyggnation och utveckling av kommunens befintliga bostadsbestand.
Programmet gar inte in pa detaljer kring bostadsbebyggelse inom landsbygdsomraden, men lyfter
en allman bostadsbrist i forhallande till den befolkningsékning som skett i kommunen de senaste
aren. Detaljplanen stammer dverens med riktlinjerna for bostadsférsérjning da den bidrar till att

mojliggora for fler bostader.

Detaljplan

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Omradet omfattas inte av fastighetsplan.

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Kulturmiljo: Norrvidinge - Sodervidinge [M32]

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och ar utpekat av Riksantikvarieambetet.
Motiveringen ar att Norrvidinges landskap har ett delvis flackt och latt kuperat odlingslandskap
med karaktar av dalgangsbygd kring Saxan och talrika fornlamningsmiljoer med monumental
verkan, gards- och bymiljoer samt kyrkby. Det finns ocksé dominerande bronsaldershdgar

pa hojdryggarna som stracker sig pa dmse sidor om Saxan. Norrvidinge kyrka, av medeltida
ursprung, har omgestaltats under 1700- och 1800-talen. Kyrkbyn innefattar ocksa prastgarden
fran 1800-talets slut, gatehus och stenvalvsbro 6ver Saxan.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
Granskningshandling 9
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SBN 789-2020

Kyrkan i Norrvidinge. Ursprungligen b

Ett av tva korsvirkeshus utmed den centrala bygatan, vdg
1183.

Norrvidinge kyrka med kyrkogérd

For att illustrera hur den nya bebyggelsen kan komma att paverka riksintresset och befintlig
bystruktur, med kyrkan som den centrala byggnaden, har en volymstudie tagits fram som redogér
for byggnadskropparnas omfattning i férhallande till kringliggande bebyggelse. Kommunen
bedomer att riksintresset for kulturmiljé paverkas forsumbart. Under rubriken "Volymskiss”
illustreras en volymstudie och en redogdrelse om hur den kommande exploateringen paverkar
riksintresset for kulturmiljo.

Naturmiljovard: Vastra Karaby - Dagstorps backar - Dagstorps mosse. (N50)
Planomradet ingar i naturvard: Vastra Karaby-, Dagstorps backar, Dagstorps mosse [N50],
ett landskap som utéver backarna annars ar flackt och bestar av latt kuperat odlingslandskap.
Backarna bestar huvudsakligen av sorterade sediment som 6verlagrats av leror och moran.
Backarnas bildningssatt ar fortfarande okanda. Dagstorps mosse, som inte ar lokaliserat inom
planomradet men som ar en del av riksintresset, ar ett rikkarr med stor 6gontrést, majnycklar,
kallgras m.m.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
Granskningshandling



Diarienr:
SBN 789-2020

Planomradet ligger omedelbart innanfér norddstra gransen for riksintresset och i
riksintresseomradets norra del.

Karnomradena for riksintresset ligger dock langt fran det aktuella planomradet och det
beddéms darfor inte att ett genomférande av planfoérslaget paverkar riksintresset. Bebyggelsen
sker i anslutning till befintlig bebyggelse med en lag exploateringsgrad. Bade kommunen

och Sdderasens Miljéférbund gér beddmningen att riksintresset inte paverkas av planens
genomférande.

Forordnanden

Kulturmiljoprogrammet for Skane
Norrvidinge by, som del i ett stérre omrade, omtalas i kulturmiljdprogrammet fér Skane.

"Byns struktur uppvisar till stor del férhallandet efter skiftet med ett byggnadsbestand bestaende
av gatehus av varierande alder och utseende. Folkskolan i gult och rétt tegel ligger mitt i byn.
Med anldggandet av jarnvagen Malmo-Billesholm 1886 anlades Norrvidinge station nordvast om
kyrkbyn.”

Biotopsskyddsomrade och artskydd

Planomradet innefattas inte av biotopsskydd, men i nara anslutning av planomradet finns
biotopstyperna allé och stenmur i jordbruksmark, intill kyrkogarden, som klassas som
biotopsskyddade och som innehaller varden av ett generellt skydd for vissa biotoptyper.
Kommunen bedémer att skyddsomradena inte kommer paverkas eftersom det befinner sig
utanfor planomradet, och eftersom det ar prickmark langs fastighetsgransen i detaljplaneférslaget
for Norrvidinge 13:1, vilket gor att det inte far byggas byggnader i nara anslutning till
biotopsskydden. Hansyn ska aven tas i samband med ledningsdragningar och liknande for att
inte paverka de skyddade tradens rotter negativt. Enligt artportalen finns inga kanda rédlistade
arter inom planomradet. Planomradet i sig innehar inga naturvarden som ar gynnsamma for
biologisk mangfald.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
Granskningshandling
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» Forutsattningar och forandringar

Planforslag

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2020-12-17 férvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till
detaljplan for den obebyggda fastigheten Norrvidinge 13:1 i centrala Norrvidinge by. Omradet
som med sitt lage, insprangt inom befintlig bostadsbebyggelse, har en l1ag exponering mot vagar

och samhallet i dvrigt anses lampligt att bebygga.

| forslaget provas mojligheten att uppféra bostadsbebyggelse i form av radhus och/eller smahus
med tillhérande parkeringar och komplementbyggnader. Intentionen ar att den tillkommande

bebyggelsen anpassas till byns lokala och smaskaliga férhallanden.

Planférslaget mojliggor:

. Infart fran vag 108.

. Radhus/sméhus

. Lokalt omhandertagande av dagvatten.
. Gronytor.

. Komplementbyggnader.

. Parkeringsplatser.

Plankarta
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Planbestammelser i detaljplanen

Kvartersmark
Anvandning av mark och vatten

Bostader, PEL4 kap. 5§ 1 st3 p.

B

Motivering: Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for bostadsbebyggelse inom fastigheten
Norrvidinge 13:1. Egenskapsbestammelser reglerar darefter placeringen och andra faktorer som
byggarea och hojd for de kommande bostaderna inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

L Endast komplementbygagnad far placeras, PBL4 kap. 11§15t 1 p.

Motivering: Bestammelsen reglerar att det enbart far vara komplementbyggnader inom
omradet. Fér mycket prickmark kan bli hAmmande for den framtida utvecklingen av omradet och
da planen innehaller mycket prickad mark beddms det att ett behov i framtiden kan uppsta av
komplementbyggnader som detaljplanen ocksa behdver tillgodose.

N Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Motivering: Bestammelsen sékerstaller att de framtida bostaderna inte hamnar for nara vag
108, vilket ar den bullerkalla som paverkar planomradet mest. Bestdmmelsen sakerstaller ocksa
att bebyggelse inte kommer for nara biotopsskydden som finns i narheten av planomradet.

Higsta nodk hidjd &r angivet virde | meter , PEL4 kap. 1151511 p.

Motivering: Bestammelsen reglerar nockhojden fér byggnaderna inom planen. Syftet med ‘
bestdmmelsen ar att sakerstalla att byggnationen inte blir for hog i férhallande till kringliggande

bebyggelse. Nockhdjden ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid .
byggnaden, eller i planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hégsta del. Delar som sticker
upp over taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in i nockhojden.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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e 0 O Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 §1 st 1p.
1Y,

Motivering: Bestammelsen reglerar byggnadsarean inom egenskapsomradena. Syftet med
bestammelsenar att sdkerstalla att exploateringraden inte ar for stor. En stor exploateringsgrad
skulle kunna paverka riksintresset Norrvidinge - Sédervidinge [M32 negativt]. Tidigare

tilldten byggnadsarea var en tredjedel av fastighetsarean, vilket motsvarar cirka 1 600 kvm.
Exploateringsgraden har sankts och istallet far max 1000 kvm byggnadsarea byggas, varav 900
kvm inom omradet for bostader.

Utformning

f Fordrojningsmagasin fér dagvatten med en volym av 160 kubikmeter, PBL 4 kap.
1 16§1st1p.

Motivering: Bestammelsen sakerstéller att ett fordrojningsmagasin for dagvatten ska anlaggas
inom planomradet, som kan hantera den nederbérdsmangd som VA-utredning belyser som
problematisk. Bestdmmelsen sakerstaller sdledes bade att dagvattnet renas innan det nar
slutrecipienten och att dversvadmningsrisken atgardas.

Utforande

b Endast 50,0 % av markytan far hardgéras, PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Motivering: Bestammelsen sakerstéller att mycket av den gréna ytan inom omradet inte
asfalteras bort. | kombination med att marklov kréavs fér atgarder som férsdmrar markens
genomslapplighet har kommunen ocksa forutsattningen att ge eller inte ge lov beroende pa hur
mycket av ytan som redan har asfalterats. 50 % av markytan motsvarar cirka 2 400 kvm.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras parallelt med gatan, PBL 4 kap.
p'] 16§ 1st1p.
Motivering: Att huvudbyggnad ska placeras parallellt med gata gor att byggnaderna, dven
om de inte ar i nar anslutning till gatorna, gor att de aterspeglar den placering som manga
av de kringliggande byggnader har i Norrvidinge. P& grund av bullerpaverkan fran vag 108
. kan byggnaderna inte placerar narmare gatan. Byggnaderas placering sékerstaller ocksa att
uteplatser kan anordnas som

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
Granskningshandling
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Motivering: Detaljplanen ar av mindre karaktar och en langre genomférandetid &r darfor inte
nddvandig.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap.
L4 6§

Motivering: Den elledning som gar igenom delar av omradet ger el till en kringliggande
fastighet i omradet. For att sakerstalla i plan att marken inte bebyggs markeras omradet ut med
planbestammelsen u1. Rattigheten fas dock forst nar ett servitut eller en ledningsratt har beviljats
av Lantmateriet. Det ar upp till ledningsagaren att ansdka om detta.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov kravs dven for atgarder som kan férsamra markens genomslapplighet. .
= Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Motivering: Bestammelsen sakerstéller att marklov i framtiden inte ges ifall mer an 50 % av
planomradet ar hardgjord. Bestammelsen ar relevant i férhallande till b1 bestdmmelsen om att
max 50 % av ytan far hardgoras.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Omradets historia

Planomradet tillhér Norrvidinge by, en medeltida
by i Norrvinge socknen, som bestar av en kyrkby
och tva mindre husklungor. | bygden finns

en kyrka, frdn romansk tid, och en prastgard
som uppférdes under 1800-talet. Av Kristina
Simonssons "Kulturhistoriska karaktaristik och
beddmning” framgar att bara ett av husen,
férutom den medeltida kyrkan, klarade sig nar
byn brann ner 1852 och att den nya bebyggelsen
vaxte fram i ungefar samma lage som den
tidigare. Prastgardens lage intill kyrkan speglar
den vanliga strukturen foér aldre kyrkbyar.

Den arkeologiska férundersokning tyder pa

att planomradet inte har varit bebyggt tidigare,
eftersom inga rester av bebyggelse har hittats,
och att marken majligen har anvants for jordbruk
langre bak i tiden pa grund av mangden matjord.

Norrvidige kyrka fran entrén i 6ster

(L

‘ Byn pa agodelningskarta fran 1760, Lantmateriet. Detaljplanen berér omrade W. benamnt "KoéraLiickan”.
L

16

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Mark och vegetation

Naturmiljo

Norrvidinge 13:1 ligger i ett 6ppet, nagot kuperat, jordbrukslandskap i narheten av Saxan.
Planomradet bestar av 6ppen grasmark med enstaka buskar och trad. | vaster och norr inhagnas
omradet av uppvuxna villatradgardar. | séder angransar det mot kyrkogarden och den vackra
kyrkogardsmuren. Kyrkogardens vaxtlighet utgdr en gron barriar mot det 6ppna landskapet.
Kyrkogarden med sin vegetation och sina grusgangar ar betydelsefull fér den biologiska
mangfalden.

Arkeologi och Fornlamning

Byggnation inom fastigheten kraver tillstand till ingrepp i fornlamning enligt 2 kap kulturmiljélagen.
Lansstyrelsen gér bedémningen att en arkeologisk undersdkning maste genomféras som

ett forsta steg i tillatlighetsprovningen innan fastigheten kan exploateras. En arkeologisk
undersokning utfordes i falt mellan den 4 november och den 5 november 2021.

Sju s6kschakt, med en sammanlagd yta av 400 kvm, upptogs med gravmaskin, vilket motsvarar
lite drygt 8 % av undersodkningsomradet. Det forekom pafallande lite "skrap” i matjorden i form av
tegel, porslin, glas eller sent yngre rddgods som ofta férekommer. Metalldetektoravsékningen gav
ocksa valdigt fa utslag. Det lilla "skrap” som patraffades framkom huvudsakligen i vastra delen.
Undersokningsomradet bor ha paférts matjord vid nagon tidpunkt. Det forekom sparsamt med
flintavslag bearbetad med en enkel teknik. Franvaron av fynd sdsom svart- och rédgods, tegel,
spik och djurben tyder pa att de framkomna lamningarna inte ar en del av det medeltida/historiska
Norrvidinge. Fynden av flinta som ar bearbetad med en enkel teknik, de tva keramikskarvorna,
franvaron av djurben och att flera anlaggningar hade sma korn av brand lera i fyliningen tyder pa
overgangen mellan yngre bronsalder och aldre jarnalder.

~54 Schaktplan med\a\c}kum\enterade schakt (51-7)
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Inom den véstra delen, markerat med blalinje, krévs en férdjupad arkeologisk férundersékning
innan pébdrjad exploatering
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Lansstyrelsen bedémer att en fordjupad arkeologisk férundersdkning av den vastra delen kravs
innan pabdrjad exploatering. Beroende av slutsatsen av den férdjupade undersdkning kan ocksa
en slutundersokning behdéva utféras inom omradet. En arkelogisk slutundersékning genomférs
forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For exploatering inom den vastra delen kravs ett
tillstand av Lansstyrelsen enligt 2 kap 13 § kulturmiljdlagen. Kostnaderna for de ytterligare
arkeologiska insatserna avilar exploatéren

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférs av Geoexperten Skane AB. Berggrunden inom omradet utgérs
av sedimentart berg bestaende av sandsten. | SGU:s jorddjupskarta anges djupet till bergytan till
20-30 meter.

Med ledning av undersdkningsresultaten bedéms att husen kan grundlaggas pa sedvanligt satt
med hel kantférstyvad bottenplatta, utbredda grundplattor eller Iangsgéende grundsulor i naturligt
lagrad jord och/eller kontrollerad fyllning.

Matjorden ska utskiftas under byggnader och hardgjorda ytor. Huruvida den matjordshaltiga
sanden under matjorden kan kvarligga ska avgoéras pa plats av geoteknisk sakkunnig vid
utférandet. Golv kan utformas som betonggolv pa mark. Grundlaggning av va-ledningar och gator

kan forlaggas pa sedvanligt satt.

Markradon

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon enligt kommunens markradonkarta fran 1990.
Inom vissa omraden som tidigare beddmts som lagriskomraden har det dock uppmats férhojda
varden. Generellt galler att man inte kan utesluta férhéjd risk for markradon lokalt.

Atgéarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte dverstiga
200 Bg/m3. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

Fororenad mark

Inom omradet finns inga kdnda markféroreningar. Fastigheten Norrvidinge 13:1 har bestatt av
angsmark eller maéjligen jordbruksmark under en historiskt langre tid och har inte varit bebyggd
for gardsandamal. Angsmarken har med stor sannolikhet anvants som betesmark for djur sedan
enskiftet ar 1760. Pa grund av den begransade arean har marken férmodligen inte odlats for
jordbruk i nartid. Fastigheten ar idag registrerad som smahusenhet tomtmark, aven om den ar
obebyggd.

Bebyggelse

Kulturmiljo
Inom omradet finns Norrvidinge kyrka av medeltida ursprung som omgestaltats under 1700- och
1800-talen, kyrkbyn med prastgard fran 1800-talets slut, gatehus och stenvalvsbro 6ver Saxan.

| utkanterna finns nagra gardar och i norr vaxthus hérande till en tidigare handelstradgard. |
sdder, centralt i byn, ligger den vitkalkade kyrkan.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Gestaltning
Norrvidinge ar en trivsam by med ett 20-tal hus av varierande alder och karaktar. Bebyggelsen

domineras av traditionella sadeltak och fasader i tegel alternativt puts. Det ar angelaget att
tillkommande bebyggelse anpassas till ortens karaktar och smaskalighet.

Bygglovsprévning ska ske utifran en helhetsverkan och med hansyn till omradets karaktarsdrag,
volym och proportioner. Detaljplanens planbestdmmelser gallande hojd och byggratt sdkerstaller
att volymen inte tar éver och dominerar landskapsbilden.

For att illustrera hur den nya bebyggelsen kan komma att paverka landsskapsbilden och befintlig
bystruktur samt med kyrkan som den centrala byggnaden, har en volymstudie tagits fram som
redogor for byggnadskropparnas omfattning i forhallande till kringliggande bebyggelse.

Volymskiss

De nya radhusen har en hogsta nockhéjd pa 7 meter, vilket motsvarar 2 vaningsplan. Byggratten
ar begransad till 900 kvm dar huvudbyggnaderna och eventuella komplementbyggnader ingar i
vastra delen av planomradet. 100 kvm for eventuell komplementbyggnad mojliggdrs i en mindre
del av den 6stra delen for framtida eventuella behov som carport. Huvudbyggnaderna ar placerad
mer an 30 meter ifran vagkanten och ska placeras parallellt med gatan.

Kringliggande bebyggelse bestéar framst av 1,5 planshus, men det finns ockséa tvaplanshus

i motsvarande hdjd som de kommande radhusen, exempelvis den forre detta banken och
skolbyggnaden. Den kommande byggnationen ar hégre an kringliggande bebyggelse i dess
direkta narhet, men den laga expolateringsgraden och placeringen av byggnaderna en bit fran
gata medfor att huskropparna inte gor ett sa visuellt intryck som de hade gjort ifall de placerats i
nara anslutning till befintlig vag.

Riksantikvarieambetet beskriver riksintresset utifran dess gards- och bymiljé med tillhérande
kyrka som dominerar landskapet. Detaljplanen mojliggor for en viss fortatning av mindre radhus,
dar likartad bebyggelse inte existerar i naromradet. Bebyggelsens volym bedéms dock som
smaskalig pa grund av den laga exploateringsgraden, och kommande bebyggelsen ar enbart ett
fatal meter hogre an kringliggande befintlig bebyggelse. Kyrkan kommer fortsatt vara den hogsta
byggnaden med ett flertal meter och kommer fortsatt dominiera landskapsbilden. Detaljplanen
bedéms darfér innebara en férsumbar paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Volymstudie fran ést pa 80 meters héjd

Narrvidings

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Bostader

Inom fastigheten Norrvidinge 13:1, finns inga bostader. | anslutning till planomradet norr, vaster,
sydost och 6ster om planomradet finns enstaka bostader i form av smahus, radhus och villor.
Planen mojliggor for ca 12 nya bostader i formen radhus (smahus) med komplementbyggnader,

teknikhus och miljostation.

Genomgangsbostader, gruppbostader och traningsbostader dar boendet kraver standig

tillsyn av personal kan inga i anvandningen. Om det ar vard eller boende definieras av den
omgivningspaverkan verksamheten forvantas ha. Bostadskomplement och boendeservice liksom
mindre lagenhetsdaghem och fritidshem omfattas av anvandningen.

Med bostadskomplement avses en byggnad underordnad huvudbyggnaden sasom uthus, férrad,
garage eller lusthus.

Offentlig service

| byskolan, som uppférdes 1897, drivs idag en friskola med 35 platser. Skolan ar integrerad med
Oppenvard for ungdomar i arskurserna 6-9. Narmaste kommunal férskola och grundskola F-6
finns i Teckomatorp. Parkskolan har ocksa verksamheter som skolbarnsomsorg och fritidshem.
Kommunal skola fér ak 7-9 och gymnasium finns i Svalov.

Kommersiell service

Kommersiell service i Norrvidinge ar begransat till en antikhandel som ocksa erbjuder
restaureringar och varderingar. Narmaste dagligvaruhandel finns i Teckomatorp. Vardcentral finns
bade i Svalév och Kavlinge. | Kavlinge ar dock serviceutbudet betydligt stérre. Pa Vidinge Gront,
strax sdder om byn, odlas bland annat plantskolevaxter pa friland.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att det blir tillgangligt aven for personer med

nedsatt rorelseformaga. Det ar av stor vikt att bade ute- och inomhusmiljon utformas tillganglig
for manniskor med funktionshinder. Minst en gemensam handikapparkering ska anordnas inom
omradet. Sarskilda parkeringsplatser for rérelsehindrade bor dven kunna anordnas vid eller i nara
anslutning till entréer.

Hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads-
och markprojekteringen och avgérs vid kommande bygglovsprovning.

Lek och rekreation
Inom bebyggelseomradet planeras for gronytor som majliggor for rekreation, lek och
utomhusaktiviteter. Bostadsgardarna ska generellt vara grona och rika pa vaxtlighet. ‘

Naturmiljo
Inom planomradet planeras fér nya 6ppna gronomraden mellan och intill bebyggelse och planen
mojliggor aven for bevarande av befintliga naturmiljéer och utblickar till och fran dessa. .

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omsluts av vag 108 i 6ster och vag 1183 i norr.

Det ar ca 3 kilometer till Teckomatorp och 4,5 kilometer till Kavlinge. Bada orterna erbjuder goda
kommunikationsmgjligheter i form av tag eller buss.

| samband med genomférandet av detaljplanen utférs en ny anslutning till vag 108.

Siktkrav enligt VGU ska sakerstallas for den nya anslutningen. Fri sikt ska innehéallas 110 meter

i bada riktningarna, 5 meter in pa anslutningen. En okular bedémning har gjorts dels genom att
undersoka forutsattningen pa plats och dels genom att satta ut en punkt i Arcmap 5 meter fran
den ténkta placeringen av anslutningen till vag 108 i ett kartsystem och déarefter rita ut siktlinjerna
for att se om siktlinjerna moéter nagot fysiskt objekt. Slutsatsen ar att det finns maijlig fri sikt for

bilister 5 meter in pa anslutningen at bada vaderstrecken.

Den ursprungliga sparbanken &r ombyggd till ett Utmed den pittoreska bygatan finns tva korsvirkeshus.
bostadshus. Hallplats for skolskjutsen till héger.

Véxthusen strax norr om byn finns kvar men
‘ handelstradgarden é&r inte ldngre verksam.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Gang- och cykeltrafik

I Norrvidinge finns inte trafiksdkra gang- och cykelvagar till narliggande orter. | Cykeplanen for
Svaldvs kommun pekas strackan mellan Eslév och Svalév mot Marieholm samt strackan mot
Kavlinge via Norrvidinge ut for framtida utveckling. Kommunen verkar aven fér en starkt cykelled
mellan Teckomatorp och Billeberga, dar koppling fran Billeberga med cykelvag finns vidare mot
Landskrona.

Kollektivtrafik

I Norrvidinge finns ingen kollektivtrafik till narliggande orter. Narmaste goda
kommunikationsmojligheter i form av tag eller buss finns i narliggande orterna Teckomatorp och
Kavlinge. Teckomatorp har goda kollektivtrafikforbindelser och i dagslaget timmestrafik med tag
pa Raabanan till Helsingborg via bl. a Tagarp och Billeberga och till

Malmo via bl. a Eslév och Lund. Bussforbindelser finns fran Teckomatorp till Svalév och vidare till
Kagerod.

Parkering och utfarter

Behovet av bil- och cykelparkering fér boende och olika verksamheter varierar beroende pa lage
och tillgang till kollektivtrafik. Eftersom férutsattningarna foér att kunna anvanda sig av héllbara
transportmedel, det vill sdga gang, cykel och kollektivtrafik, for vardagstransporter ar begransade
stalls nagot hogre krav pa antalet p-platser.

Parkeringsplatser for motorfordon samt cykel maojliggérs for inom planomradet. Enligt
parkeringsriklinjerna ska det finnas minst en cykelparkering per boende, férutom plats for
besdkare. lllustrationen for planomradet visar hur detta mojliggérs for inom planomradet.
Riktlinjerna for parkering per bostad fér omrade fér smahus och gemensam parkeringsplats

ar 1,2 enligt parkeringsriktlinjerna. Planomradet mojliggér for gemensam parkeringsplatser pa
bostadernas tomt. Ett forslag pa parkeringsplats askadliggors i illustrationen for detaljplanen.
Parkering maste placeras minst 2 meter fran vagkanten och det bér finnas en lamplig
avgransning mot den statliga vagen. Det finns utrymme for att anlagga de parkeringsplatser som
kravs for att klara parkeringsnormen.

Minst en gemensam parkeringsplats for rérelsehindrade ska anordnas i omradet.

| takt med att elbilar blir vanligare bér parkeringsplatser anordnas med laddningsmadjligheter for
elbilar. Laddning av elfordon ar ett nytt egenskapskrav i Plan- och bygglagen som preciseras i
Plan- och byggférordningen. Reglerna ska tillampas om antalet parkeringsplatser i byggnaden
eller pa byggnadens tomt dverstiger 10 respektive 20 stycken. Det ar darfor viktigt att kunna
avgora vad som ar byggnadens tomt.

Halsa och sakerhet

Buller

Vag 108 och 1183 fororsakar trafikbuller. Jarnvagssparet ar cirka 500 meter ifran planomradet
och anses darfor inte vara en potentiell bullerkalla som paverkar planomradet. Enligt
bullerférordningen bér buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. Minst en balkong/ uteplats till varje bostad alternativt en
gemensam uteplats bor anordnas eller placeras sa att bullret inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Maximalnivan far inte
Overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 —
22.00.

Tyréns AB har pa uppdrag av Byggevolution i Sverige AB utfért en trafikbullerutredning.
Berakningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan fran trafiken uppfyller riktvarden enligt

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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trafikbullerférordningen (Leq hégst 60 dBA vid fasad) fér de planerade bostaderna.

Riktvarden for uteplats dverstigs inte enligt bullerutredningen éster om husen, dar uteplatserna
planeras att anlaggas. | utredningen har en fasaddimensionering gjorts sa att krav pa ljudniva
inomhus foér bostader ska kunna klaras av enligt Boverkets Byggregler, BBR. (avsnitt 7:21).
Detaljplanen har utformats sa att byggratten aterspeglar illustrationsskissen fér den framtida
utbyggnationen. Bullerutredningen bifogas som bilaga till planhandlingarna.

Oversvamningsrisk

Genom att simulera ett regn motsvarande 17,5 mm nederbdrd kan det utlasas

att marken narmast vag 108 ar utsatt for dversvamningsproblematik med upp till 27 cm staende
vatten. Braddningspunkt sker vid det sydostra hérnet av planomradet, éver vag 108 och vidare
sydost mot Valaan. Genom befintlig topografi halls vattnet till viss del kvar inom planomradet och
orsakar ingen 6versvamningsproblematik fér omkringliggande bebyggelse. For att sakerstélla att
oversvamningsrisken inte paverkar kringliggande eller framtida bebyggelse stalls krav i planen
att ett fordréjningsmagasin ska anlaggas. Erforderlig magasinsvolymuppgar till 156 m3 vid ett
10-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter.

lllustrationen redovisar staende vatten som Gverskrider ett djup om 10 cm.

Teknisk forsorjning

Kommunalt verksamhetsomrade

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten med méjlighet

till anslutning till befintliga ledningar. Enligt férhandsbesked fran NSVA ar kapaciteten tillracklig
for att forsoérja foreslagna bostader. Kommunen tillsammans med NSVA ansvarar for distribution
av vatten och omhandertagande av spillvatten. Bade vatten och spillvatten utgdrs av trycksatta
ledningar. Det innebar att fastighetsagaren behdver ombesoérja ett s.k. 1att trycksatt avlopp innan
servisanslutningen.

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Dagvatten

Omhandertagande av dagvatten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade. Svalév kommuns
dagvattenplan och dagvattenpolicy utgdr underlag for kommunens framtida dagvattenutformning.
Den generella malsattningen ar att skapa en langsiktigt fungerande dagvattenhantering dar
fléden regleras och féroreningsmangder begransas.

VA- och dagvattenutredning har upprattats dar anslutningen till befintligt VA-nat har belysts och
hanteringen av hur dagvatten kan omhandertas lokalt faststallts. Enligt éversiktlig karta fran
Sveriges geologiska undersdkning har omradet en hdg genomslapplighet, det vill sdga goda
forutsattningar for infiltration.

Vid lokalt omhandertagande av dagvatten bor utformningen av utemiljon och materialval for
utvandiga ytor valjas med omtanke. Dagvattenldsning och héjdsattning stams av med NSVA aven
i samband med detaljprojektering och lov.

Planerad bebyggelse i kombination av platsens topografi och befintliga vattenansamlingspunkter
begransar méjligheten att fullt ut nyttja en 6ppen dagvattenhantering da ytor for
dagvatteninfiltration aterfinns inom planomradets relativa hogpunkter. | stallet rekommenderas en
konventionell dagvattenhantering som med fordel kan kompletteras med 6ppna system, till
exempel ett dagvattendike utmed den sddra fastighetsgransen. Detaljplanen reglerar att ett
fordréjningsmagasin ska anladggas inom den yta av omradet som ar éversvadmningsdrabbat vid ett
10-arsregn. VA-rapporten redogor for att rening kan utféras med s.k. filterbadd, en form av éppna
dagvattendiken som utférs med en sandbotten. Alternativt avleds dagvattnet till en filterbrunn. En
filterbrunn ar en dagvattenbrunn for lattare rening av dagvatten ochavskiljning av partiklar. Bada
systemen kraver tillsyn och forvaltning och i férkommande fall blir det de lokala férutsattningarna
som avgor vilket system som ar att foredra

Varme

Uppvarmning och energibehov

Med modern byggnadsteknik kan man sérja for en lag energiférbrukning.
Kompletterande uppvarmning genom solenergi, jord- och luftvarme och annan fornyelsebar

energi boér 6vervagas med tanke pa att fjarrvarme inte ar utbyggt i Norrvidinge.

El, bredband/internet ‘

El- och bredbandsledningar finns i narheten av planomradet.

Avfall

Utférande och placering av avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska ske ‘
enligt anvisningar fran LSR Landskrona Svalév Renhallnings AB. ()

Detaljplan for Norrvidinge 13:1
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Renhallning
Svalév kommuns avfallsplan innehaller mal och strategier for avfallshantering medan
renhallningsordningen innehaller féreskrifter. Avfallshantering ska ske pa kvartersmark.

Allmannyttiga underjordiska ledningar

Ett skyddsavstand till befintliga underjordiska ledningar utmed vag 108 samt fastigheterna
Norrvidinge 13:7 och 13:13 sdkras med egenskapsbestammelsen "Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar” ett sa kallat u-omrade.

» Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

En dominerande kalla till h6ga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljé i svenska tatorter ar
slitage av vagbelaggning, bromsar, dack och vagsand. Slitaget uppstar framst vid anvandningen
av dubbdack. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.
Luftkvaliteten beddms inte paverkas negativt av planférslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att Gverskridas pa grund av forslaget. Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget
innebar ar begransad. Kommunen bedémer att planférslaget inte innebar en risk for att
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids eller paverkas negativt pa annat satt.

Vattenkvalitet

Omréadet ligger inom avrinningsomrade och delavrinningsomrade fér SAXAN: Valabacken.
Valabacken har en ekologiskt status som ar mattlig och uppnar ej god kemisk status enligt
pagaende forvaltningscykel 2. Detaljplaneforslaget kommer inte medféra en férsamring av
Valabackens vattenkvalité, eftersom detaljplanen reglerar att endast 50 % av markytan far
hardgoéras och att foérdrojningsmagasin ska anldggas inom planomradet. Expolateringgraden
som detaljplanen majliggdr ar ocksa férhallandevis lag samtidigt som férdréjningsmojligheterna
inom jordarten Isdlvssediment ar mycket god. Kommunen bedémer darfér att MKN for vatten inte
komme hammas av detaljplanens genomforande.

Miljémal
Atgardsprogram fér Svalévs miljomal antogs 2017 och utgér fran Sveriges miljomal, Skénska

atgarder for miljpmalen samt kommunens miljdmalsprogram. Atgardsprogrammet syftar till att
forbattra miljotillstandet i kommunen och till att sprida kunskap om strategiskt miljovardsarbete.

Miljokvalitetsmal
Det miljokvalitetsmal som framst berérs av detta planforslag ar God bebyggd miljo som lyder
foéljande:

*Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och halsosam livsmiljo. Byggnader
och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt
god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas”

Bilen kommer dock vara ett viktigt transportmedel, men for att skapa en levande landsbyggd
behdvs forutsattningar for att kunna bygga nya bostader pa landsbyggden.
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Ekologiska konsekvenser

Omhandertagande av dagvatten

Vid en 6kning av andelen hardgjord yta paverkas omhandertagande av dagvattnet negativt samt
kommer andelen grényta reduceras. Detta kan leda till risker for dversvamning och ge negativa
effekter pa biologisk mangfald. Daremot planeras en stor del grényta bevaras och ny vaxtlighet
kommer tillkomma i omradet. Detta kan ge nya goda forutsattningar for biologisk mangfald.
Andelen hardgjord yta 6kar i samband med ett genomférande av detaljplanen.

Planlaggningen innebar att obebyggd mark, pa ca 4 830 kvadratmeter, tas i ansprak for
bebyggelse. Fastigheten omges av befintlig bebyggelse och vag, varfor riksintresset (50) fér
naturvard inte bedéms paverkas negativt. Nagra betydande naturvarden bedéms inte finnas inom
planomradet.

Bilberoendet férvantas bli relativt hogt aven om bade Teckomatorp och Kavlinge, som ligger inom
cykelavstand, erbjuder goda kommunikationsméjligheter i form av tag eller buss.

| planforslaget tas mark i ansprék som ar svar att odla yrkesmassigt da den omgardas av
bebyggelse och arealen ar relativt liten i sammanhanget.

Med en 6kande befolkning och allt stérre bostadsbehov ar fértatning en I6sning fér manga
miljéproblem som till exempel minskat ianspraktagande av storre areal av jordbruksmark och ett
battre nyttjande av befintlig infrastruktur.

Biotopskydd

Vid exploatering av planomradet forvantas inte biotopskyddsomradena paverkas negativt. Det
finns inget biotopskydd inom planomradet, men i nara anslutning finns en tradallé och en stenmur
som omfattas av generellt biotopskydd enligt Naturvardsverket vagledning om biotopskydd
(1998:1252). Det ar enligt detaljplan prickmark med ett 6 meters avstand till grannfastigheten,
vilket innebar att det inte far byggas byggnader i narheten av de biotopskyddade omradena.

Sociala konsekvenser

Marklagenheter

Nya bostader tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse da det, enligt kommunens
bostadsforsorjningsprogram, finns behov av bostader.

Norrvidinge domineras idag av villabebyggelse. Ett varierat bostadsutbud majliggdr en blandad
befolkningssammansattning. Fler aldre och aven yngre som flyttar hemifran kan bo kvar i
orten. Mindre radhus/lagenheter kan vara ett attraktivt alternativ for aldre som bor i stora villor
eller gardar och som vill bo kvar i den invanda miljon. Fler foérvantas att valja att bo kvar i sin
hembygd om majlighet ges.

Olika boendeformer skapar valmojligheter och bidrar till en blandad befolkningsstruktur.
Marknara bostader med egen tappa kan aven attrahera yngre barnfamiljer. Manniskor med olika
bakgrund och livssituation ges mdjlighet till att bo och leva i Norrvidinge. Planférslaget bedéms
darmed bidra till en god bebyggd miljé och en levande landsbygd.

Tillganglighet och trygghet

Avsaknad av service, kollektivtrafik och trafikséakra cykelvagar begransar dom som inte har
bil- och/eller kérkort. De blir beroende av andra och risken finns att det leder till begransade
mojligheter till delaktighet pa egna villkor. Det hdga bilberoendet skulle kunna minskas och
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livskvalitén 6ka med en utbyggnad av kollektivtrafik och gang- och cykelvagar.
For funktionshindrade och manga aldre ar en god tillganglighet avgérande fér en oberoende
tillvaro. Att tomten ar flack underlattar lokalt tillgangligheten for rérelsehindrade.

Barnkonventionen

Utformningen av det offentliga rummet ska ligga i linje med samhéllets atagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sakerstalla och utveckla miljder dar barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillganglig plats dar de kan vistas pa egna villkor.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet ligger inom befintlig vagstruktur och de féreslagna bostaderna kan nyttja befintlig
teknisk infrastruktur (Vag 108) for infart. Det finns ocksa mojlighet for kommunalt VA, dock inte for
dagvatten. Planens genomférande kommer inte att innebara nagra stérre negativa ekonomiska
konsekvenser. Ett mervarde skapas genom de nya byggréatterna

Slutsats och stallningstagande

Planens genomférande bidrar inte till verskridanden av miljokvalitetsnormer eller till att
manniskors halsa och sdkerhet paverkas negativt. Fortatningen bedéms inte strida mot varken
nationella eller lokala miljomal eller kommunala program, riktlinjer eller planer.

Sammanfattningsvis bedéms de miljdeffekter som forslaget skulle kunna medféra inte vara av
sadan omfattning att de kan utgoéra hinder fér planens genomférande.
Samhallsbyggnadsnamnden gor, i samband om beslut foér samrad, beddmningen att planférslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i Miljébalken och i
Plan- och bygglagen. Nagon formell miljdbedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer darmed inte att utféras.

» Planens genomforande

Genomfdrandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med utodkat planférfarande.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fore genomférandetidens
utgang far mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya foérhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses
vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Efter genomférandetidens utgang géaller planen fortfarande men vid ny planlaggning kan
ersattning for eventuell férlorad byggratt inte langre kravas.
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Lovplikt
Marklov kravs for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet, det innebar att marklov
kravs for hardgérande av yta som férsamrar genomslappligheten inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Marken ar privatagd och allman plats férekommer inte inom planomradet. Foérddrjningsmagasinet
som ska anlaggas inom kvartermark ansvarar exploatéren for.

Tidplan
Detaljplanen férvantas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden 2 kvartalet 2022.

Arkeologi och Kulturmiljolagen 2 kap 13 §

For genomférandet av detaljplanen bor det beaktas att Lansstyrelsen bedomer att en férdjupad
arkeologisk forundersokning kravs innan exploatering paborjas inom den vastra delen av
planomradet. Beroende av slutsatserna fran undersdkningen kan ocksa en arkeologisk
slutundersoékning behdva utféras. En arkelogisk slutundersékning genomfors forst efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. For exploatering inom den vastra delen kravs ett tillstand av
Lansstyrelsen enligt 2 kap 13 § kulturmiljélagen. Kostnaderna fér de ytterligare arkeologiska
insatserna avilar exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen omfattar endast en fastighet och fastighetsbildning ar inte aktuell i dagslaget
for genomforandet av detaljplanen. Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker hos
lantmaterimyndigheten pa initiativ av fastighetsdgare som aven bekostar forrattningen.

Ledningsratt och servitut

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med fastighetsagare
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Ledningen inom det u-markerade
omradet i plankartan innefattas i dagslaget inte av ett servitut eller en ledningsratt. Det ar
ledningsdgaren Eon som har ansvaret att sakerstalla ledningen far ligga kvar ge-

nom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt. Om flytt av ledning initieras pa fastighetsagarens
initiativ ska fastighetsagaren bekosta flytten av ledningen.

Fastighetsdgaren bekostar:

. Samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark.
. De tillstand, utredningar och undersdkningar som kan kravas vid byggnation.
. Arkeologiska utredningar och insatser.

Anslutningsavgifter och VA-taxa
Drift och underhall av vatten och spillvatten finansieras genom géllande VA-taxa. Dagvatten ‘
kommer behéva hanteras lokalt inom fastigheten
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Tekniska genomférandefragor

Vatten, dagvatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, medan dagvatten
omhandertas lokalt inom planomradet. Detaljplanen reglerar att ett férdrojningsmagasin

ska anlaggas inom planomradet for att kunna hantera dagvattnet sa att det inte paverkar
kringliggande bebyggelse och sakerstaller att dagvattnet renas innan det nar Valabacken.

Ledningar och kablar

Fastighetsagaren star for att nédvandiga forsiktighetsmatt vidtages i samband med markarbeten.
Allt arbete skall bedrivas med sadan forsiktighet att befintliga ledningar och kablar inte skadas.
For ledning i mark galler att upplag inte far anordnas och inte heller marknivan ovanfor ledningen
andras, sa att reparation och underhall férsvaras. Dar sa erfordras att ledningar och kablar

inom planomradet flyttas i samband med byggnation gors detta i samrad med ledningsagare.
Utsattning av ledningen ska ske fore atgard.

Samrad med raddningstjansten

Samrad ska genomforas avseende raddningsinsatser, brandvattenférsorjning och utrymning i
samband med lovhantering. | samband med bygglovsprévningen ska stkande redovisa att de
tekniska egenskapskraven uppfylls liksom atkomligheten fér raddningsfordon och eventuella
sarskilda krav pa utrymning. Fastighetsdgaren ska bekosta och anordna brandvattenférsorjning
for fastigheten. Raddningstjansten har lyft att en brandpost bér anldggas inom omradet. Fragan
ska lyftas med NSVA infér genomférandet av detaljplanen

Ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning
Exploatéren bekostar atgarder for dagvattenhanteringen. Vid ny fastighetsbildning ansoker
exploatdren sjalv hos Lantmaterimyndigheten och bekostar anstkan.

Avtal

Ett exploateringsavtal behover inte tecknas mellan kommunen och exploatdren eftersom
ingen markférsaljning sker mellan kommunen och exploatér samt att ingen allman platsmark
detaljplanelaggs.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal tecknat
mellan samhallsbyggnadsnamnden och exploatéren. Planavgift kommer darfor inte att tas ut
bygglovsskedet.

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hjalmar Christensen for
Samhallsbyggnadsférvaltningen. Ovriga som varit delaktiga i planarbetet &r Anna Heyden, Vlasta

Sabljak och Miranda Elg och plan- och exploateringschef Elin Persson.
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Svalévs kommun den 26 januari 2022

Elin Persson Hjalmar.Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
elin.persson@svalov.se Hjalmar.Christensen@svalov.se
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