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Firma, andamal och site

§ 1.

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Runo Foretagspark.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata lagenheter for lokaldndamal at medlemmar, vilka ska bedriva mervardesskattepliktig
verksamhet, till nyttjiande utan begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse
utan begransning I tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Osterakers kommun, Stockholms l&n.

Medlemskap
§ 2.

Intrade i foreningen kan beviljas person som, genom upplatelse erhaller bostadsratt i, eller genom
overlatelse eller motsvarande fang, évertar bostadsratt i foreningen. Den som en bostadsrétt har

overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen kan godta forvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Bostadsratt far ej anvandas som permanentbostad och
bostadsrattsinnehavare far inte folkbokfora sig pa féreningens adress.

Om det kan antas att forvarvaren inte tanker bedriva mervardesskattepliktig lokalverksamhet |
lagenheten eller for egen del avser att bosatta sig |1 lagenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 3.

Nar en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, far denna utova bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om denne antagits till medlem i1 foreningen. Forvarvare av bostadsratt skall ansoka
om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsratt. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska darmed anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller

hon far kvarsta som medlem.

Avgifter
§ 4.

Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift skall faststallas av styrelsen.
Andring av insats eller andelstal skall alltid beslutas av foreningsstamman. For beslut om andring eller
nedsattning av insats galler sarskilda regler enligt 9 kap 16 § |1 bostadsrattslagen, (SFS 1991.:614).

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av féreningens utgifter samt amortering och avséttning i fonder.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten, vatten, renhallning,
elektricitet, fastighetsskatt och/eller fastighetsavgift skall berdknas efter andelstal, utifran uppmaétt
forbrukning och/eller uppskattad forbrukning. Sadan ersattning kan dven i tillampliga fall erldggas per

lagenhet.



Kostnader for sophamtning samt eventuella kostnader for data, telefoni eller annan form av
informationsoverforing ingar inte i arsavgiften. Samtliga bostadsrattshavare ar sjalva skyldiga att teckna
abonnemang for sadana tjénster.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for elkostnader for verksamheten och ar skyldig att teckna avtal om
detta med El- natforetag och El - leverantor.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna och under innehavstiden tillse att han har en
foretagsforsakring som tacker de kostnader som kan uppkomma pa féreningens hus pa grund av brand
eller vattenskada s inte tacks av bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring.

Pa arsavgiften tillkommer mervardesskatt. Aven mervardesskatten utgor arsavgift.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent av det prisbasbelopp som galler enligt
soclalforsakringsbalken vid tidpunkten for ansokan om medlemskap och betalas av forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som géller enligt
soclalforsakringsbalken vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning och betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse for en ldgenhet far per ar uppga till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som galler enligt socialforsakringsbalken vid tidpunkten for ansokan om
andrahandsuthyrningen. Avgift for andrahandsuthyrning betalas av bostadsrattshavaren. Om en
lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 5.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhallet utom vad
som avser reparation av ledningar for avlopp, el, vatten och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som forsorjer mer dn en ldgenhet. Detta géller aven mark, forrad, garage eller
annat komplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bl a:
- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- Inredning och utrustning | kok, badrum och ovriga utrymmen tillhorande lagenheten:;

- ledningar och ovriga installationer for avlopp, varme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation - till
de delar dessa inte tjanar fler an en lagenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanlaggningar;



- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar;
- elledningar fran lagenhetens el-central och till elsystemet horande utrustning inklusive el-central;
- ventilationsanordningar;

- dorrar, sdkerhetsgrindar, lister, foder, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av
dorrar och fonster;

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till lAgenheten horande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt

lag.

Bostadsrattslagen innehaller bestdammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§ 6.

Bostadsrattshavaren far foreta forédndringar i lagenheten, dock under forutsattning att fordndringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem. Vasentlig fordndring far endast foretas efter tillstand av

styrelsen.

§7.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av
Inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 8.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander [agenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar | overensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
verksamhet, gaster ev andrahandshyresgast, eller nagon som han inrymt i ldagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara behéftad med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 9.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in 1 lagenheten nar det behovs tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsréatten ska séljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om handrackning.

§ 10.

En bostadsrattshavare far generellt upplata sin ldgenhet i andra hand till fysisk eller juridisk person utan
sarskilt tillstand fran styrelsen. Bostadsrattshavare ansvarar for att foreningens stadgar och 6vrigt
regelverk som stamman eller styrelsen antagit, efterlevs av andrahandshyresgast. Anmalan om
andrahandsuthyrning skall innan hyresforhallandet pabdrjas meddelas styrelsen.
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7 kap 10-11 § i bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om foreningens ratt att stalla villkor for
upplatelsen och om bostadsrattshavarens mojligheter att dverklaga ett beslut om avslag till
hyresnamnd.

§ 11.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

§ 12.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan | enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser (1991:614) forverkas bland annat om:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavqgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavqift eller avgift for andrahandsupplatelse
mer an en tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldagenheten i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller medlem,

lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan

oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten.

©. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldigheter
som enligt paragraf 8 aligger en bostadsrattshavare.

3. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till foreningen enligt paragraf 9 och inte kan visa giltig
ursakt for detta,

9. bostadsrattshavaren inte fullgéor annan skyldighet och det maste vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldighet fullgors,

10. Lagenheten helt eller vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

11. Lagenheten anvands for icke mervardesskattepliktig naringsverksamhet.

kW

Det ar av synnerlig vikt for foreningen att bostadsrattshavaren bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet i lagenheten och att bostadsrattshavaren inte nyttjar [dgenheten for annat an for upplatet
dndamal — exempelvis for boende.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

§ 13.
Bostadsrattslagen (1991:614) innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 14.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 15.



Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforséljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

§ 16.
Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas av medlemmen skriftigen utsedd person,
dven sadan som inte 4r medlemmens stéllféretradare enligt lag. Andra personer @n de har uppraknade
kan inte valjas till styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioner.

§17.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 18.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Nar minsta antalet
ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 19.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta véasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

§ 20.

Styrelsen skall | enlighet med bostadsrattslagens bestammelser (1991:614) fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckning
avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision
§ 21.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§ 22.

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdamma for tiden fran ordinarie foreningsstdamma fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma. Revisor behover inte vara medlem | foreningen.
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§ 23.
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor fore foreningsstamma.
§ 24.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring over av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstdmman.

Foreningsstamma

§ 25.
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.
§ 26.

Medlem som onskar lamna forslag (motion) till stamman skall anmala detta senast den 28 februarn eller
Inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§ 27.
Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller ndr minst en

tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av
det arende som onskas behandlat.

§ 28.

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Stammans 6ppnande

2. Faststallande av rostlangd

3. Val av ordférande vid stamman

4. Anmalan av ordférandes val av protokollforare

5. Godkannande av dagordning

6. Val av tva justeringsman tillika rostraknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut om arvode at styrelse och suppleanter.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter for ndstkommande rdkenskapsar.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stdmman hanskjuta fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende.
18. Stammans avslutande.

§ 29.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Kallelse till foreningsstamma ska ske genom utdelning, e-post eller genom postbefordran tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore ordinarie- och extra foreningsstamma.
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§ 30.
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost per innehavd bostadsratt. Om flera medlemmar

Innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost per innehavd bostadsratt.

Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 31.
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som &ven kan vara annan dn medlem i féreningen. Ombud

far inte foretrdda mer an en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten

galler hogst ett ar fran utfardande. Juridisk person kan alltid foretrddas av den som &r stéllféretrddande
enligt lag.

Vid foreningsstamma for beslut om forvarv av fast egendom eller vid stamma for beslut om forvarv av

aktier som ett led i forvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrada ett obegrénsat antal medlemmar.

Medlem far pa foreningsstdamma medfora hdgst ett bitrdde. Aven annan dn medlem far vara bitrade.
§ 32.
Foreningsstammans beslut utgoérs av den mening som fatt mer dn hélften av de angivna résterna eller

vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid

lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.
Beslut om stadgeandring fattas enligt 39 § nedan.

FOr vissa ovriga beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser 1 9 kapitlet bostadsrattslagen
(SFS 1991:614)

§ 33.

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma
hallits.

§ 34.

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Meddelande till medlemmarna

§ 35.

Meddelande delges genom anslag | foreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

Underhallsplaner och reservering av medel
§ 36.

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstalla erforderliga medel for att trygga

underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i
lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.
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§ 37.

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Reservering av medel for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt 36 § men med reduktion for den arliga avskrivning, som
bokforingsmassigt maste ske av de byggnadsdelar som omfattas av underhallsplanen. Om
underhallsplan saknas skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
foreningens hus.

Rakenskaper och revision
§ 38.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter reservering enligt
paragraf 37, balanseras i ny rédkning. Uppkommen vinst kan, efter sarskilt beslut pa foreningsstdmman,
istdllet fordelas mellan medlemmarna i forhallande till Idgenheternas andelstal for arsavgift det senaste

rakenskapsaret.

Stadgeandring, upplosning, likvidation m.m.
§ 39.

Ett beslut om andring av dessa stadgar ar giltig om samtliga rostberattigade | foreningen ar ense om
det. Beslutet ar aven giltigt, om det fattats pa tva varandra foljande foreningsstdmmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser dndring av
de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock minst tre fidrdedelar av de rostande pa
den senare stdmman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens
behallna tillgangar vid dess upplosning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsratternas andelstal.

Ovrigt

§ 40.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
foreningar (1987:667) samt ovrig lagstiftning.



