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KOSTNADSKALKYL
for Bostadsrattsféreningen Runo Foretagspark med organisationsnummer 769637-0092.
Avser fastigheten Osterdker Husby 3:30 i Osterdkers kommun med adress Sagvagen 33.

Bostadsrattsféreningen, som registrerades hos Bolagsverket den 2018-12-11, har till indamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata ligenheter for
lokaldndamal 3t medlemmiar, vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, till nyttjande utan
begrdnsning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av uppldtelse utan begrinsning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under 8r 2019 forvérva Fastigheten Osteraker Husby 3:30 om
totalt 5 604 kvm tomtyta, och uppféra en byggnad som ska inrymma totalt 20 st verksamhetslokaler
med bostadsrétt. Transaktionerna kommer att ske enligt féljande; Bostadsrattsforeningen avser att
forvarva Husby Fastighets AB, vars enda tillgang &r fastigheten Osterdker Husby 3:30, och déarefter
forvérva fastigheten fran Husby Fastighets AB.

Totala byggnadsarean kommer att uppga till cirka 3 830 kvm, varav cirka 3 700 kvm utgor lokalyta och
cirka 130 kvm utgor entréhus och korridor fran vilken medlemmarna har tillgang till sina lokaler pa
plan 2. Preliminrt inflyttningsklart under fjirde kvartalet 2019, varvid upplatelse sker vid samma
tidpunkt. For att kunna traffa forbandsavtal i enlighet med 5 kap. 3 § bostadsrattslagen 1991:614) har
styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl fér projektet.

Berdknat. tax.varde 2019 22405  tkr, varav byggnad 18200 tkr
och mark 4205 tkr

ANSKAFFNINGSKOSTNAD {KR)

Berdknad anskaffningskostnad, innefattande bl.a entreprenadkostnad, forviry av aktier
och fastighet, konsultkostnader samt stdmpelavgifter exkl mervirdesskatt. 53 390 000

FINANSIERING AV ANSKAFFNINGEN (KR)

Insatser 29900 000
Upplételseavgifter 4 490 000
Berdknat nya foreningsldn med snittrinta 3,50% 19000 000

53 390 000
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (KR)
Réntor 665 000
Amorteringar 50 ar 380000
Driftskostnader 210000
Inkomstskatt 35554
Fastighetsskatt 05 % 112 025
Avskrivning 309670 kr
Reparationsfondering (0,3% av tax, virdet) 67 215

1469794

FINANSIERING AV ARSKOSTNADEN {KR)
Arsavgifter medlemmar 1469794

" For bostadsratter i féreningen kan, utover insatser, upplatelseavgifter tillkomma motsvarande skillnaden mellan insats och
saluvdrde/marknadsvirde. | denna kalkyl har summan upplatelseavgifter uppskattats motsvara 4 490 000 kronor totalt. Upplatelseavgifterna
kan komma att fordela sig olika p3 bostadsritterna och avvika fran detta belopp. For det fall summan av upplatelseavgifter avviker mot den
som upptagits i denna kostnadskalkyl, férandras féreningens forvirvskostnad och diarmed anskaffningskostnaden i motsvarande méan. Att
anskaffningskostnaden och upplételseavgifterna kan komma att justeras paverkar inte drsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.

™
Kalkylen &@r baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns d& kalkylen /((,LQ
upprattades i november 2018. @



Grundlaggning:

Golv:

Stomme:
Fasader:

Tak:

Portar:

Uppvarmning:
Data:

EL:

HWC:
Utvandigt:

Betongplatta.
Spolranna i respektive lokal kopplad till gemensam oljeavskiljare.

Pa plan 2 installeras klinkergolv i linje med pentry mot trappan. | 6vrigt
betonggolv (alt HDF).

Sjalvbdarande stomme av limtrd med trabjalklag.

Fasader av sandwichelement. Fasaden kompletteras med horisontella
fasadband for dagsljusinslapp. Betongsockel runt fastigheten.

Plattak, takduk av papp.

Varje lokal férses med manuell vikport, 4 x 4,5 m med isolerglas for
ljusinslapp. Fristdende gédngdorr vid sidan om vikporten.

Varmekalla fjarrvirme.
Fiber/data draget till respektive lokal.
Grundbelysning samt minst 4 st 230V uttag per lokal.

HWC inklusive dusch (klinkergolv samt kakel i dusch/ovan tvattstall).
Gardsplanen inhdgnas, beliggs med asfalt och férses med grind.
LinjemdlIning for personbilsparkeringar.

Gemensam oljeavskiljare.

Bygglov beviljades 2018-10-23. Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Fastigheten kommer inte ingd i gemensamhetsanlaggning eller belastas med servitut.

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde. Sikerhet for lanen kommer att utgoras av
pantbrev. Bindningstiden fér 1dnen kan komma att mixas till annan fordelning vid slutplacering.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsnamndens rad och vagledning som per idag motsvarar 1%
avskrivning per ar. Bostadsrattsféreningens beriknade arsavgift kommer att tacka féreningens
I6pande utbetalningar for drift, I3nerintor, amortering samt avsattning till yttre underhalisfond.

Bostadsrattsforeningen kommer att beskattas pa sedvanligt satt da den inte skattemassigt
klassificeras som privatbostadsforetag utan utgér en sa kallad oikta bostadsféretag.

Byggnaden pa Fastigheten &r nyproducerad och Bostadsrattsforeningen kommer att erhalla sedvanliga
entreprenadgarantier. Mot denna bakgrund bedéms underhalisbehovet under ar 1-16 vara begrinsat,
utéver I6pande normalt underhall.

Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
lagenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kanslighetsanalys med
avseende p3 forandring av rdnta och inflation.

Styrelsen ansdker om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra forskott pa insatserna fran képare av
bostadsrattsldgenheter i féreningens Fastighet. Sikerhet avseende férskott kommer att sikerstillas
via bankgaranti eller motsvarande arrangemang.

Foreningen avser att ansoka om frivillig skattskyldighet fér mervirdesskatt.
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Lagenhetsforteckning
Yta Upplételse-  Andelstal Arsavgift? Arsavgift?
Lagenhet (kvm) Insats (kr) avgifter? (kr) arsavgift (kr) (kr/man)
1 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
2 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
3 190 1495 000 - 5,1351 75476 6 290
4 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
5 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
6 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
7 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
8 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
9 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
10 190 1495 000 - 5,1351 75476 6290
141 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
12 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
13 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
14 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
15 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
16 180 1495000 - 4,8649 71503 5959
17 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
18 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
19 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
20 180 1495 000 - 4,8649 71503 5959
Entré, korr 130 0 - - - -
3 830 29 900 000 4 490 000 100,0000 1469 794 122 483

Varje lokal har egna mitare for el, vatten och virme. Bostadsrdttshavaren debiteras el-, virme- och
vattenkostnaden efter till sjdlvkostnadspris och enligt faktisk férbrukning. Kostnaden fér vatten och virme kan
uppga till 70 kr/kvm och &r, men varierar stort beroende pa verksamhetens art och dirmed forbrukning.

" Fér bostadsritter i féreningen kan, utéver insatser, upplatelseavgifter tillkomma motsvarande skillnaden
mellan insats och saluvirde/marknadsvirde. | denna kalkyl har summan upplatelseavgifter uppskattats motsvara
4 490 000 kronor totalt. Upplatelseavgifterna kan komma att férdela sig olika pa bostadsratterna och awvika fran
detta belopp. Fér det fall summan av upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna kostnadskalkyl,
férandras foreningens férviarvskostnad och dirmed anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att
anskaffningskostnaden och upplatelseavgifterna kan komma att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i
denna kostnadskalkyl,

2 Arsavgifterna ar angivna exklusive mervardesskatt. Féreningen kommer att ta ut moms pa arsavgiften.

Nyckeltal

Insats & upplatelseavgift / LOA 9295 kr/kvm
Ldn /LOA 5235 kr/kvm
Total anskaffningskostnad / LOA 14 430  kr/kvm
Driftskostnader 57  kr/kvm/ar
Avkskrivningar 84  kr/kvm/ar
Kassafléde 18  kr/kvm/ar
Arsavgift 397  kr/kvm/ar

7 ~
Vdrme, vatten, el* 70 kr/kvm/ar Q:\Q_/\ w

* uppskattad kostnad, varierar stort beroende pa verksamhetens art och dirmed férbrukning.
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Resultat - och kassaflédesprognos

Belopp Nyckeltal

Arsavgifter 1469 794 397
Ovriga intékter 0
Summa intékter 1469 794
Driftskostnader -210 000 -57
Fastighetsskatt -112 025
Inkomstskatt -35554
Avskrivningar -309 475
Réntekostnader -665 000 -180
Summa kostnader -1332054 -360
Arets resultat 137 740
Avsittning underhalisfond -67 215

Kassaflodesprognos

Summa intdkter 1469794
Summa kostnader -1332054
Aterféring avskrivningar 309 475 84
Kassaflode fran I6pande drift 447 215 121
Amorteringar -380 000
Summa kassaflode 67 215 18
Area upplaten med bostadsritt 3700
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Intyg

Undertecknade, har fér det andamal som avses 15 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat forestiende
kostnadskalkyl f6r Bostadsrittsforeningen Runé Foretagspark, org.nr. 769637-0092, och far
hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i kostnadskalkylen stimmer éverens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i 6vrigt med férhillanden som ér kiinda for oss. Gjorda berakningar i
kostnadskalkylen 4r vederhiftiga och framstar som hallbara,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstittslagens 5 kap 3 §, att om det sedan
kostnadskalkylen upprittats intriffar nagot som ir av visentlig betydelse fér bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte teckna forhandsavtal med bostadsritt forrin en
ny kostnadskalkyl upprittas av styrelsen.

Vi bed6mer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens lokalmarknad.

Kostnadskalkylen innchiller de upplysningar som i av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet och avser en bedémning av en beriknad kostnad.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesck av oss inte ansetts erforderligt.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att kostnads-
kalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillfétlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga till intyget.

Stockholm 2018-12- l q Stockholm 2018—12—/7

Anders Berg Kent Ahtling
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsckonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bil. 1

Forteckning 6ver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av kostnadskalkyl
for Btf Runt Foretagspatk, org.nt. 769637-0092.

Registreringsbevis Brf Runo Foretagspark 2018-12-11,

stadgar registrerade 2018-12-11,

finansieringsoffert Fastum Hypoteksforvaltning AB 2018-12-11,
berikning av taxeringsvirde 2018-02-05,

FDS-utdrag 2017-11-08,

ekonomiska berikningar drift mm,

forvirvsstruktur,

projektkalkyl 2018-12-10,

bygglov 2018-10-23,

byggnadsbeskrivning,

objektsspecifikation,

markplanering,

nybyggnadskarta,

avskrivningsunderlag,

anbud entreprenad Nova Panelsystem AB 2018-11-20,

referenshyror 2017-12-31,

skattekalkyl 2017-12-31,

aktieverlatelseavtal mellan Mainstay Intressenter IV AB och Husby Holding AB
utkast 2018-12-11,

avsiktsforklaring mellan Husby Fastighets AB och Mainstay Fastigheter AB 2018-05-22, //
garanti/utfistelse Mainstay Intressenter IV AB 2018-12-17. W)

7



