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Objektsbeskrivning
Centralt - Tillfalleg. 8, 10, 12 och Ostra Tillfalleg. 2A

RKS Forg

4 unika fastigheter ligger péa rad pé Norrtéljes ldngsta handelsgata nédra den fina Societetsparken och den vackra
hamnen.
Bade hyresldgenheter och charmiga affarslokaler i stil bl.a fran tidigt 1900-tal.

Pris 46 000 000 kr
Objekttyp Rorelse
Areal 3 558 m?

ALLMANT OM RORELSEN

Beskrivning En unik mgjlighet att forvarva ett "kvarter” med fastigheter som gransar till varandra.
Dessa 4 fastigheter séljs tillsammans i ett bolag. En kdpare forvarvar med fordel
aktierna i bolaget och da erlaggs ingen lagfartskostnad. Om ett annat bolag férvarvar
fastigheterna erlaggs 4,25% pa kopeskillingen i lagfartskostnad. Képer en privatperson
fastigheterna ar lagfartskostnaden 1,5% pa kopeskillingen. Alla 4 fastigheterna saljs
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tillsammans.

Saljare ar Dandelion Specialfastigheter AB (556818-5838) som ager samtliga aktier i
Proletaren Properties AB (556748-5643) som i sin tur ager Norrtdlje Norra Berget 4, 5, 6
och 7.

Norra Berget 4, Tillfallegatan 8

Den storsta fastigheten med 6 bostader och 3 affarslokal.

Enl. fastighetsutdraget ar den ursprungliga byggnaden fran 1929 till detta har ett
bostadshus uppférts 2005.

Taxeringskod: 321

Enl. hyresdebiteringen ar bostaderna 448,5 kvm och lokalerna 350 kvm. Totalt 798,5
kvm

Norra Berget 5 Tillfallegatan 10

Inrymmer 2 lagenheter och 3 lokaler

Byggnadsar enl. fastighetsutdraget ar 1929.

Enl. hyresdebiteringen ar bostaderna 136 kvm och lokalerna 119 kvm. Totalt 255 kvm.
Taxeringskod: 321

Pa denna fastighet har nuvarande agare fért samtal med kommunen om att uppféra en
byggnad till med lagenheter.

Norra Berget 6 Tillfallegatan 12

Inrymmer 3 lagenheter och en lokal

Enl. fastighetsutdraget ar den ursprungliga byggnaden fran 1929.

Pa denna fastighet har det uppforts en mindre villa pa ca. 75 kvm 2003.
Taxeringskod: 321

Enl. hyresdebiteringen ar bostaderna 237 kvm och lokalen 74 kvm. Totalt 311 kvm

Norra Berget 7 Ostra Tillfallegatan 2A

Inrymmer 2 lagenheter och en lokal

Byggnadsar enl. fastighetsutdraget ar 1909. Pa denna fastighet finns fortfarande
smedjan kvar som kan ha sin historia anda sedan 1700-talet men det har inte gatt att
bekrafta.

Enl. hyresdebiteringen ar bostaderna 158 kvm och lokalen 65 kvm. Totalt 223 kvm
Taxeringskod: 220

Pa denna fastighet finns ritningar till ett tidigare bygglov fran 2011 géllande utbyggnad
med 5 lagenheter.

| den information som finns i fastighetsutdraget for Norra Berget 5 och 6 sa har det med
stor sannolikhet blivit nagon forvaxling eller missforstand for det ar samma uppgifter for
dessa bada fastigheterna. Det vi har fatt utga ifran ar istallet den utdebitering som sker.

Samtliga uppgifter &r hamtade genom fastighetsutdrag samt saljarens information. De fa
ritningar som presenteras ar hamtade fran kommunens byggarkiv. Som képare bér man
uppfylla sin undersékningsplikt med noggrann kontroll av objekten infér en
kontraktsskrivning.

Da det kan ske forandringar I6pande med hyresgéster och underhall mm. sa ar allt
material levande och kan andras. Infor ett 6vertagande skall avstamning ske
tillsammans med berérda personer.

Maklarringen i Norrtalje friskriver sig fran ev. felaktigheter i insamlad information.

Taxeringsvarde: 26 792 000 kr
Tilltrade: Efter 6verenskommelse
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Hyresintakter: 3 167 916 kr/ar
Driftskostnad: 2 668 867 kr/ar

Prisinformation: Bolagsoverlatelse inkluderande 4 st fastigheter. Redovisade
hyresintakter ar bolagets intakter. Redovisade driftskostnader ar bolagets kostnader.
Kontakta maklaren benny.forsius@maklarringen.se for arsredovisning for 2025 &
resultat/balans Q3 2026.

Pris: 46 000 000 kr

Foretag i narheten: Har finns det som finns i en vanlig svensk smastad externhandel,
restauranger, antikaffarer, frisorer, kladbutiker, systembolag, biograf, banker mm.

Skyltlage: Bra skyltlage mot Norrtaljes langsta handelsgata.

Adress Tillfalleg. 8, 10, 12 och Ostra Tillfalleg. 2A, 761 30 Norrtalje
Fastighetsbeteckning Norrtalje Norra Berget 4, 5, 6 och 7
NUVARANDE AGARE

Dandelion specialfastigheter AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Nara till den vackra Societetsparken som sommartid har stor bilutstallning och
motorcykelutstallning vid separata tillfallen, upptradanden och manga andra aktiviteter i
parken. Nya hamnen som ar fantastisk med den nya byggnationen. | den andra delen
finns den genuint vackra aldre bebyggelsen. Nyrenoverad bathamn med gastplatser.
Stort fint badhus.

Kommunikation Busstation 5-10 minuters promenad.

Narservice Har finns det som finns i en vanlig svensk smastad externhandel, restauranger,
antikaffarer, frisorer, kladbutiker, systembolag, biograf, banker mm.

Parkering Bade hyrplatser och besbdksplatser finns i naromradet.

Ovrigt | dessa byggnader finns café/restaurang, kemtvatt, frisor, konsthantverk.

VAGBESKRIVNING

Centralt i Norrtalje, Tillfallegatan 8, 10, 12 och Ostra Tillfallegatan 2
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Norrtalje den 16 oktober 2026 Norrtélje den 16 oktober 2026
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Benny Forsius
Reg Fastighetsméklare
0708-801410

benny.forsius@maklarringen.se

Jag har en bakgrund som fastighetsforvaltare pa HSB i
Taby. Jag utbildade mig till maklare forsta gangen redan
1988 men arbetade sedan som fastighetsforvaltare under
manga ar. 2005 pabdrjades utbildningen pa nytt och jag
har sedan avslutad maklarutbildning 2006 varit verksam
som maklare. Att vara fastighetsmaklare ar det basta
jobbet man kan ha, att fa traffa trevliga manniskor och se
deras bostader. Malet ar att i varje formedling 6vertraffa
kundens férvantningar och att ha néjda saljare, képare och
spekulanter. Jag har bott i kommunen i éver 20 ar och har
saledes god lokalkannedom. Valkomna pa visning! Tveka
inte att kontakta mig vid fragor eller funderingar!
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Norra Berget 6
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