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§ 1 Foreningens namn och séte
Féreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Vistra Torp 199,
Styrelsen har sitt site i Karlstads kommun, Virmlands lin.

§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till #ndamdl att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens byggnad upplata
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Bostadsriin 4r den ritt 1 BRF som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Overgang av bostadsriitt och medlemskap

a) Formkrav vid Sverldtelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritl genom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och kparen.
Képehandlingen ska innehilla uppgift om den lokal som Sverlételsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte
och gava. Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlateisen ogiltig.

h) Raitt till medlemskap :

Intrade kan beviljas den som dvertar bostadsriétt | freningen. Den som en bostadsréitt dverghit till fr inte nekas
intride i foreningen, om de villkor fr medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyvllda och BRF skiligen bor
godta vederbérande som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte végras pi grund av kon, kénsbverskridande identitet eller uttryck, etnisk tilthorighet, religion
eller annan trosuppfattming, funktionsnedsittning, sexuell Mgening eller Alder.

¢) Familjeriittsliga forviry

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och forvirvaren inte
antagits till medlem, fir BRF uppmana fdrvirvaren ait inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i BRF, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsritten tvangsforsdljas enligt bostadsrittsiagen for forvirvarens rikning.

d) Riitt ate utdva bostadsriitten

Nir en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i foreningen. Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéiva bostadsritten trots att
dédsboet inte &r medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ir efter dodsfallet fir BRF uppmana ddddsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt 1 bodelning eller arvskifie eller att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsrétten tvingsforsaljas for dédsboets rikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller vid exekutiv
forséljning, kan tre dr efter forviéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
BRF, har forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap.

e) Privoing av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig attt avgora fragan om medlemskap inom en ménad frn det att skriftlig och fullstiindig ansékan
om medlemskap tagits emnot av BRF. For att prova fragan om medlemskap kan BRF komma att begiira
kreditupplysning avseende sdkanden.

f} Nekat medlemskap
En overlatelse dr ogiltiz om den som bostadsratten dvergdit till nekas medlemskap i BRI%.
Enligt bostadsréittslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsforsiljning.
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§ 4 Avgifter till fSreningen

a) Arsavgifter
Féreningsstimman ska faststilla Arsavgift for respektive typ av lokal. Arsavgifter ska beriknas si att freningens
ckonomi dr langsiktizgt hallbar. Arsavgiften ska betalas arsvis och i fiirskott senast den sista vardagen i januari ménad.

b) Elavgifter

Féreningen har ett f8r byggnaden gemensamt elndtabonnemang. For varje lokal finns individuell mitning av
elforbrukning. Bostadstitishavaren betalar samtliga forekommande delkostnader for sin Jokals uppmitta forbrukning
inkl energiskatt. Kostnad fr gemensam frbrukning (yitre belysning och toalett mm) fordelas lika mellan lokalerna
oavsett storlek.

Avlisning och rapportering ska goras av bostadsrittshavaren vid varje kvartalsskifte under period som styrelsen anger.
Styrelsen dger il att gora kontrollavldsning av lokalens métare.

§ 5 Andra avgifter
Fdreningen kan ta ut dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse efter beslut av
styrelsen,

Fér arbete vid dverging av en bostadsriitt fir foreningen av den tilltridande bostadsrittshavaren ta ut en
Gverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Overlitelseavgiften ska betalas av [Brvirvaren (k8paren).

Avgiften for andrahandsupplatelse fir for en lokal &rligen uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsikringsbalken {2010:110). Om en lokal uppléts under del av ett &r, berliknas den hogst tillitna avgifien
efter det antal ménader lokalen &r uthyrd.

§ 6 Styrelse mm
Styrelsen ska besté av tre styrelseledamister, varav en ordforande. Det ska tinnas en styrelsesuppleant. Dessa viljs av
foreningsstdmman for tiden fram till slutet av néista ordinarie féreningsstimma.

Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av féreningsstimma. Styrelsen utser
inom &vriga roller. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan inom sig utse, att tvé
styrelseledamiter tillsammans teckna hostadsrattsforeningens firma.

Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfir ndr minst tva styrelseledamiter dr nirvarande. Som styreisens beslut géller den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal ghller den mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta
antal ledamister &r nirvarande krdvs enhéllighet for giltigt beslut.

Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammantrédet.
Styrelseledamot har ratt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen kan besluta att [&ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras arsvis i nummerfdljd.

§ 7 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsir dr 1 jamsari — 31 december.

§ 8 Arsredovisning
Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisor senast sex veckor fSre ordinarie fireningsstimma. Denna ska bestd
av forvaltningsberittelse samt resultatrikning och balansrikning.
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§ 9 Revision mm

Revisor _

For granskning av foreningens &rsredovisning, rikenskaper samt styrelsens firvaltning, utses en revisor utan

suppleant av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie fireningsstimma.

Revisionsberiitielse mm

Revisor ska [amna revisionsberattelsen senast tre veckor fire foreningsstdimma. Styreisen ska Idmna skrifilig
forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisning, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen ska
hillas tillgéngliga fiir medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 10 Forslag till [Greningsstimman

Bostadsrittshavare kan limna fiirslag till drenden som ska bebandlas av foreningsstimma. Sadant firslag (motion) ska
ldmnas skriftligt till styrelsen senast den 15 januari for att kunna behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Forslag
kan ldmnas via epost, med post eller genom personlig dverlimning,

Styrelsen ska behandla varje inkommen motion och till féreningsstimman lamna sitt yttrande,

§ 11 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hills inom sex manader fran rakenskapsérets utging. Vid ordinarie foreningsstdmma ska
faljande drenden behandlas:

1. Val av ordftrande for foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

2. Godkinnande av rgstlingden

3. Val av en justerare

4. Friga om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

5. Faststillande av dagordningen

6. Styrelsens &rsredovisning och revisionsberittelsen

7. Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller férlusten enligt den
faststillda balansrikningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

9. Beslut om arvoden till styrelseledamiterna och revisor

10. Ovriga drenden fran styrelsen

a) Beslut om ev avsittning till fond

b) Beslut om driftbudget

¢) Beslut om arsavgift for nistfoljande rikenskapsér

d) Ev tvriga drenden

11. Arenden frin medlemmar {motioner)

12. Val av tre styrelseledamiter och en styrelsesuppleant

13. Val av revisor

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar.

§ 12 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar til} foreningsstdmma, Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma, Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fre och senast tvi veckor fore foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma gdrs genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utskick med e-post eller
som brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna skickas ut som e-post eller som brev med posten.

§ 13 Raéstriitt, ombud och bitride

P& fiireningsstimma har varje medlem en risst. Innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt har de tillsammans en
rést, [nnehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte Tsiriitt.

En mediems ritt vid fireningsstimma widvas av medlemmen personligen eller den som fr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lammna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller héigst ett &r frin utfirdandet.
Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem. Medlem fir medfora ett valfritt
bitrade.
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§ 14 Bostadsrittsfriagor

a) Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har rétt ati fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsréitt Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund ftr upplateisen,

3. bostadsréttshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum or utfirdandet,

b) Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla det inre av lokalen i gott skick. Det innebar att bostadsrétishavaren
ansvarar fir att sdvil underhilla som reparera lokalen och att bekosta dtgérderna.

Till det inre riiknas: lokalens viiggar, golv och imnertak.

Bostadsritishavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhdlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande fSrsiikring till formén for
bostadsrittshavaren, svarar bostadsrittshavaren i torekommande fall for sjalvrisk och kosinaden for aldersavdrag.

Bostadsrittishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betrédtfande installationer avscende
bl.a uppvirmning, el och ventilation. Fér vissa dtgérder i ligenheten krévs styrclsens tillstind enligt § 15. De atgérder
bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

For reparationer pé grund av uppkommen skada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom véardsigshet eller forsummelse av ngon som hor till hans hushali eller géstar honom eller av
nagon annan som han inrymt i lokalen eller som ddr utfor arbete for hans rdkning. Detta giller i tilldmpliga delar dven
om det férekommer chyra i lokalen. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

¢) Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsritisforeningen svarar fiir att byggnaden och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 14b, dr vil underhillet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av f6ljande:

1. Yttre ledningar for dagvatten och elektricitet

2. Ledningar for elekiricitet som bostadsrittsloreningen [Grsett lokal med och som finns { golv, tak,
ligenhetsavskiljande- /birande viigg eller i pa viigg monterad kanalisation, fram till lokalens elundercentral,
3. Korport inkl gdngdrr samt staket.

BosladsrittsfGreningen fir 4ta sig att utfora shdana underhdllsdigiirder, som bostadsrittshavaren ska svara for, Beslut
om detta ska fattas pd foreningsstimma och fir endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhall
elier ombyggnad av fdreningens byggnad, som berdr bostadsriittshavarens lokal.

d) Tilltriide till lokal

Foretradare fir bostadsréttsfireningen har ritt att f8 komma in i lokalen nér det beh&vs for tillsyn eller for att utftra
arbete som bostadsritisféreningen svarar for elier for att avhjilpa brist nér bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitien eller néir bostadsrétten ska tvngsforsiljas & bostadsriittshavaren
skyldig att 1ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas
av stérre oldgenhet 4n nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i lokalen och utftra nddvindiga Atgarder for art utrota ohyra i huset elier
pa marken.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrattsforeningen har rétt till det kan bostadsrittsféreningen
anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

i,;i,.c{s ey
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¢) Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin lokal i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas om bostadsréttshavaren har skil
for upplételsen och bostadsritisforeningen inte har nigon befogad anledning att viigra samfycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse l8mnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren 4ndé upplata sin lokal i andra
hand om hyresnimnden limnar sitt tillstdnd.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i bostadsriitts-foreningen. Nér
samtycke inte behdvs ska bostadsrtishavaren genast meddela styrelsen om andrahands-upplatelsen.

§ 15 Foriindring i lokal

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i lokalen, géra ingrepp i birande konstruktion, &ndring i
befintliga ledningar fir elektricitet somn foreningen forsett lokalen med fram till elundercentral eller annan vésentlig
forandring av lokalen. Styrelsen fr inte vigra atl ge tillstAnd om inte atgérden &r till pataglig skada eller cligenhet for
féreningen.

§ 16 Underhill

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan f6r genomfdrande av underhdllet av foreningens byggnad, markylor och
stangsel samt drligen uppriitta en budget f5r att Arsstimman ska kunna fatta beslut om érsavgiftens storlek och
sikerstilla behévliga medel for att trygga underhallet av foreningens byggnad samt varje &r besiktigaftreningens
egendom.

§ 17 Fonder mm

Inom fireningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for vitre underhal] ska ske i enlighet med
anlagen underhdlisplan enligt § 16. De dverskott eller underskott som kan uppsta i fdreningens verksamhet ska
balanseras i ny rdkning.

§ 18 Andring av stadgar

Beslut att #ndra stadgarna fattas av bostadsrittsforeningens stimma. Forslag till dndring ska i sin helhet medfislja

kalleise till stimman.

For beslut om fndring av stadgarna krivs antingen

e« Aft samtliga ristberiittigade godkdinner pa en stimma eller

¢ At beslutet tas av tvd pd varandra fifjande stimmor. P4 den forsta ska beslut fattas med enkel majoritet och pa
den andra en majoritet om minst tvi tredjedelar av de rdstande.

Da tva stimmor ska héllas finns inget krav pa att ndgon av stdmmorna ska vara ordinarie stimma. Det viktiga 4r att det

Ar LvA stimmor som fSljer efier varandra, dvs utan ndgon stimma mellan.

§ 19 Upplisning av foreningen
Om foreningen upplises ska behalina tillgangar tilifalla mediemmarna i forhallande titl lokalernas insatser.

Ovrigt
Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giiler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska freningar samt Svriga
tillimpliga forfattningar.
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