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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG

Privatperson ("Séljaren") dger fastigheten Hovslagaren 10
("Fastigheten") i Kils kommun.

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom sedvanlig
overlatelse av fast egendom.

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Sdljaren
anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmaiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstalld hos Saljaren
eller hyresgaster i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pd uppdrag
av Saljaren. Prospektet syftar till att utgéra underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvarv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet harstammar frén killor som
Saljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice
som harmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella
brister i forsiljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till
intressenter till Fastigheten. Sdljaren ansvarar endast for
sddana utfastelser och garantier som ldmnas i de
kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt
upphovsrittslagen. Mangfaldigande av hela eller delar av
innehéllet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

DEFINITIONER
Fastigheten

HOVSLAGAREN 10
Bruksarea Bruksarea enligt uppgifter fran sdljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall
Séljaren Privatperson

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

OSCAR CARLSON REIJERS
Kommersiell Fastighetsmaklare
070-671 60 20

oscar.carlson@realadvice.se



Investeringsaspekter
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LAGE FASTIGHETEN EKONOMI
Centralt beldgen fastighet pa Storgatan Bostadsfastighet om 289 kvm fordelat Hyresintakter om 385 tkr och bedomt
i Kil, med narhet till service och pa 6 lagenheter, uppford 1929. Stor driftnetto om 163 tkr. Stabilt kassaflode
kommunikationer. Goda férbindelser tomt pa 1361 kvm med gronytor, med god forvaltningspotential.
till Karlstad och en attraktiv parkering, forrad och tvattstuga.
smastadsmiljo for hyresgaster. Fjarrvarme installerad 2023.




Sammanfattning

FASTIGHETEN

Fastigheten ar beldgen pa Storgatan 21 i Kils kommun. Har
nar era hyresgéaster allt tankbar service inom
promenadavstand. Goda kommunikationer med bade buss
och tag till Karlstad.

DRIFTNETTO

Driftnetto for Fastigheten berdknas uppga till 163 tkr,
motsvarande 565 kr per kvm. Samtliga intakter i prospektet
ar baserade pa aktuellt 1age avseende uthyrning och
inkomstbortfall, enligt forvaltarrapport 2026-04. Samtliga
lagenheter omfattas av forhandlingsordning och redovisat
hyresviarde motsvarar resultatet av den senaste
forhandlingsoverenskommelsen.

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsiakring,
varme, el, vatten och sophdmtning &r baserade pa
redovisade kostnader frén Saljaren. Kostnad for skétsel och
underhall har berdknats med utgédngspunkt fran
schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har beridknats enligt
géllande skatteregler for inkomstér 2026. Kostnad for
administration ingar inte ssmmanstallningen.

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med instruktioner pa sidan
"Forsiljningsprocess"” i prospektet.

DRIFTNETTO Budget 2026

tkr
Summa bruttohyra 385
Intaktsbortfall 12
Nettointdkter 374
Drift- och underhall 205
Fastighetsskatt 6
Nettokostnader 211
Driftnetto 163
OVERSIKT

Fastighetsbeteckning
Adress
Taxeringsvdrde, kr
Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

HOVSLAGAREN 10
Storgatan 21

2 045 000

1361

Bruksarea

1171700
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Finansiell Information

HYRESVARDE

Hyresviirde for Fastigheten bedms uppgd till 385 tkr,
motsvarande 1 334 kr per kvim. Hyresviirdet baseras pi
aktuellt lige avseende uthyrning, enligt siljarens
forvaltarrapport 2026-04.

Samtliga ligenheter omfattas av forhandlingsordning
och redovisat hyresvirde motsvarar resultatet av den

senaste forhandlingstverenskommelsen.

KOSTMNADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende firsikring,
viirme, el, vatten och sophimtning ir baserade pi
redovisade kostnader frin Siljaren. Kostnad fir
skitsel och underhill har beriiknats med utgdngspunkt
frin schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har
beriknats enligt gillande skatteregler fir inkomstir
2026. Kostnad fir administration ingfir ej i
sammanstillningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresviirde och
kostnader bedéms driftnetto fiir Fastigheten uppgi till
163 tkr, motsvarande 565 kr per kvim.

DRIFTMETTO Budget 2026
e Area B Mflem
Hyra bostader 289 385 1334

Hyra éwrigt

Summa bruttohyra 289 385 1334

Vakansrisk bostader 3% 12

Wakansrisk dwrigt

Intaktsbortfall 12
Nﬂmm“mr N 3?4 . 12% !
Fdrsakring 13 46
Warme 69 240
El b 22
Watten a7 163
Sophamtning 7 23
Skitsel 33 115
Underhall 29 100
Fastighetsskatt B 21
T

FINAMNSIELL INFORMATIOMN

Taxeringsvarde, thr 2 045
- Taxeringsvarde byggnadi(er) 1697
- Taxeringsvarde mark 348

Pantbrev, tkr 117



Fastigheten

FASTIGHETEN

Fastigheten Hovslagaren 10 &r beldgen pa Storgatan 21 i
Kils kommun. Pa Fastigheten finns en byggnad i 2 plan
plus inredd vindsvaning med 6 bostadsldagenheter.
Genomsnittlig boarea for lagenheterna uppgar till 48 kvm
med en hyra om 1340 kr per kvm.

Byggnaden ar uppford med en stomme i trd. Fasaden ar
bekladd med tripanel och taket ar ett sadeltak med
bekladnad av plét. Byggnaden varms upp med fjarrvarme
och ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Byggnaden ar uppford 1929 och under mitten av 8o-talet
genomfordes en omfattande renovering dar det mesta
byttes ut s& som tak, fonster, stammar . Ut6ver det har
l6pande renoveringar, reparationer och underhall utforts.
Bland annat installerades fjarrvirme 2023 och 6versyn pa
el 2016. Bostadsldgenheter har renoverats i samband med
in- och utflyttning av hyresgister. Samtliga lagenheter har
egna elavtal.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 289 kvm fordelat
pa 6 stycken bostadslagenheter.. P& Fastigheten finns
parkeringsplatser till hyresgisterna pa innergarden.

Tomtarealen uppgar till 1 361 kvm och den obebyggda
delen av Fastigheten utgors av trevliga gronytor, tva uthys
dar tvattstuga finns i ena uthuset och i det andra finns
forradsytor.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Stomme

Fasad

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten och avlopp
OVK

Energideklaration

1929

Tra

Trépanel

2 och 3-glas

Plat

Fjarrvarme
Kommunalt VA
Godkénd 2025-12-04

utford

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Taxeringsvarde, kr

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

HOVSLAGAREN 10
Storgatan 21
2045 000

1697 000

348 000

1361

Bruksarea

1171700




FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom
sedvanlig 6verlatelse av fast egendom.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erlaggas kontant pa tilltridesdagen.

« Befintliga lan skall 16sas pé tilltradesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebér att siljaren friskriver
sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.

DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vilja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i
nista steg vilket innebar att dessa parter far tillgéng till
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ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utvarderingen av
Fastigheten. Det giller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skélet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller
hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande fran
Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

OSCAR CARLSON RELJERS
Kommersiell Fastighetsmaklare
070-671 60 20

oscar.carlson@realadvice.se
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Fastighetskarta
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Fastighetsregisterutdrag

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
KIL HOVSLAGAREN 10 2001-03-07 13:00 2026-04-23
Nyckel: 170062052
UUID: 909a6a70-7b17-90ec-e040-ed Bf6 6444031
Socken: Stora Kil

ADRESS

Storgatan 21
665 30 Kil
Distrikt: Stora Kil
Nr: 213051

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6507418.5 405061.6

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1361 kvm 1361 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
185002 12-6265 11 1082-05-12 82/660
Jansson, Ingegerd Margareta

HAGAGATAN 13

BE5 30 KIL

Kop: 1981-12-23 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag

18460317-6456 1982-05-12 BZI'BSB
Jansson, Bo Lennart

Kop: 1981-12-23 Andel: 1/2

Ingen kdpeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/2

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum
S-STORAKIL HOVSLAGAREN 2 1971-01-04 1? KIS-221
S-STORAKIL SANNERUD 1:583 1988-02-10 1780-88M

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvirmas inte avsokt eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1171 700 3EK

Nr Infermation Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Diatapantbrev 720 100 3EK 1984-02-22 84/905
2 Datapantbrev 174 900 SEK 1984-02-22 84/906
3 Diatapantbrev 240 000 SEK 1984-02-22 84/907
4 Diatapantbrev 36 700 SEK 1984-02-22 84/908
Planar Datum

detaljplan: Detaljplan for kv. Hovslagaren, Norra delen, Hovslagaren 10 och 17 samt 2018-04-10 1?1 5-P2019/8

del av Sannerud 1:436 gallande Laga kraft: 2019-06-03 Kils kommun

Genomf. start: 2019-06-03
Genomf. slut: 2029-06-02
Registrerad: 2019-06-19

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HUWUDSAKLIGEN BOSTADER (320) 2025
444018-2

Taxvarde Taxviarde byggnad Taxviarde mark Areal
2045000 SEK 1 697 000 SEK 348 000 SEK 1361 kvm
Varderingsenhet hyreshusmark for bostader 646083922025

Taxvirde Riktvdrdeomrade Justeringsors ak

348 000 SEK 1715054

Yta byggratt Riktviarde byggratt

280 kvm 1200 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for bostader 646063922025
Id hyresmark: 646083922025

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsersak

1697 000 SEK 1715054

Virdear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar

1884 1928

Kila: Lanimiiieriel, FASGTAZ KIL HOVSLAGAREN 10 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Borgrdstaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +45 300 735 70 2026-04-24 11:17



Fastighetsregisterutdrag

TAXERINGSINFORMATON
Bostadsyta Under byggnad Hyra
Nej 304 000 SEK/ar

Fastighets rittsliga atgérder Datum Akt
tomtmatning 1923-10-17 17-K15-24
rittelse/komplettering 1830-05-23 17-KI5-17

KIL SANNERUD 1:24, 1:75

Sidan 2 av 2

Kila: Lantrditaniat, FASGTAZ KIL HOVSLAGAREN 10
2026-04-24 11:17

Viardedngsdata, Bargidistaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +45 300 735 70



ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var rddgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affdarsmannaskap.

Real Advice
Tullhusgatan 1 B, 652 09 Karlstad RERL

HOVICE.

www.realadvice.se




