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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG

Safflelundens Fastigheter AB ("Bolaget") dger
fastigheterna Lunden 3, Orren 2 och Liden
4("Fastigheten") i Siffle kommun. Bolaget dgs av
privatperson ("Séljaren").

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom (a)
overlatelse av aktierna i Bolaget, alternativt (b) paketering
av Fastigheten i nybildat aktiebolag som sedan Gverléts
till extern kopare, alternativt (c) sedvanlig 6verlatelse av
fast egendom. Slutgiltigt val av transaktionsstruktur
beslutas i ett senare skede genom 6verenskommelse
mellan kopare och séljare.

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Sdljaren
anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmaiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstélld hos Saljaren
eller hyresgaster i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pa uppdrag
av Séljaren. Prospektet syftar till att utgora underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvirv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet hirstammar fran killor som
Séljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice
som hiarmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella
brister i forsaljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till
intressenter till Fastigheten. Sdljaren ansvarar endast for
sddana utfastelser och garantier som ldmnas i de
kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt
upphovsrittslagen. Méngfaldigande av hela eller delar av
innehallet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

DEFINITIONER
Fastigheten

LUNDEN 3, ORREN 2, LIDEN 4
Bruksarea Bruksarea enligt uppgifter fran Séljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

OSCAR CARLSON REIJERS
Kommersiell Fastighetsmaklare
070-671 60 20

oscar.carlson@realadvice.se



Investeringsaspekter

G222

LAGE

De tre fastigheterna ligger centralt
beldget ddr tva enheter ar beldgna i
Vdstra innerstaden och en fastighet i
Ostra innerstaden. Frdn samtliga
fastigheter ar det promenadavstand till
bade kommunikationer och
fornédenheter.

FASTIGHETERNA

Fastigheterna ar i ett gott skick och
fastigheterna har forvaltats av dgaren
sedan 70-talet och har I6pande
underhallits. De tre fastigheterna
bestar av totalt 16 lagenheter och 5
kontorslokaler. Lokalhyresgdsterna
bestar bland annat av vélkanda aktorer
sasom Securitas Sverige AB,
Trafikverket och Mellanskog.

SEK

EKONOMI

Samlade normaliserade hyresintakter
2026: 2 201 tkr/ar (1 141 kr/kvm)
Bedomt driftnetto: 1 129 tkr/ar
motsvarande 585 kr/kvm



Sammanfattning

FASTIGHETERNA NORMALISERAT DRIFTNETTO Budget 2026
Fatishetsbestindet bestir av foliande adsescer B
Billerudsgatan 25 (Lunden 3), Frejavigen 5 (Orren 2) Summa bruttohyra 2201
samt Kyrkogatan 4 (Liden 4) Intdktsbortfall 190
Nettointdkter 2012

Antal lagenheter: Totalt 16 st (frimst 2-4 rok, flera med
balkong) fordelat pa:

) h d 1 h Drift- och underhall 839
8 st lagenheter pa Lunden 3, 5 st ldgenheter pa Orren 2
gen B 'p uno n 35 sen T patrren Fastighetsskatt 44
samt 3 st ldgenheter pa Liden 4. Nettokostnad ase
. . o ettokostnader
Lokaler: Totalt 5 st kontorslokaler i varierande storlek pa
Liden 4
Driftnetto 1129
Samlad uthyrbar area om 1 929 kv fordelat pé;
504 kvm (Lunden 3), 373 kv (Orren 2) samt 1 052 kvm
(Liden 4)
OVERSIKT
NORMALISERAT DRIFTNETTO 2026
) . . . o Fastighetsbeteckning LUNDEN 3, ORREN 2, LIDEN 4
Driftnetto for Fastigheterna berdknas uppga till 1 129 tkr,
Adress Bostadsbestand Séffle

motsvarande 585 kr per kvm. Samtliga hyresintakter i
prospektet, utom vakanshyra for en lokal och tvé Samlad Tomtareal, kvm 4323
lagenheter (2026-01), ar baserade pa aktuellt l14ge avseende
uthyrning. Redovisat hyresvirde motsvarar hyresvarde for
2026.

Samlad Uthyrbar area, kvm 1929

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsiakring,
varme, el, vatten och sophdmtning &r baserade pa
redovisade kostnader frén Saljaren. Kostnad for skétsel och
underhall har berdknats med utgédngspunkt fran
schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har beridknats enligt
géllande skatteregler for inkomstér 2026. Kostnad for
administration ingar inte ssmmanstallningen.

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med instruktioner pa sida 17 i
prospektet.






Finansiell Information - Bestand

MORMALISERAT HYRESVARDE

Hyresviirde for Fastigheterna bed6ms uppgi till 2 201
tkr, motsvarande 1 141 kr per kv, Hyresviirdet
baseras pd aktuellt lige avseende uthyrning samt
vakanshyra pd en lokal och tvil ligenheter (2o026-01).
Samtliga ligenheter omfattas av forhandlingsordning
och redovisat hyresvirde motsvarar resultatet av den

senaste forhandlingsiverenskommelsen for 2026.

KOSTNADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende férsikring,
viirme, el, vatten och sophiimtning iir baserade pi
redovisade kostnader frin Siljaren. Kostnad féir
skitsel och underhill har beriiknats med utgdngspunkt
frin schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har
beriiknats enligt gillande skatteregler fir inkomstir
202h. Kostnad fir administration ingir ej i

sammanstillningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresviirde och
kostnader beddms driftnetto fir Fastigheterna uppgi
till 1 129 thr, motsvarande 585 ko per kvmn.

FINAMSIELL INFORMATIOM - BESTAMD

Taxeringsvarde, tkr 5044
- Taxeringsvarde byggnad(er) & 788
- Teaweringsvarde mark 2256

Pantbrewv, tkr 7990

DRIFTMETTO
NORMALISERAT

Hyra bostader
Hyra kontor

Wakanshyra kontor

Hyra garage

Summa bruttohyra

Avdrag tradgardsskatsel
Wakans bostader
Wakans lokal

Wakans garage
Intaktsbortfall

Nettointikter

Fdrsakring
Warme

El

Vatten
Sophamtning
Skitsel
Underhall

Fastighetsskatt

MNettokostnader

Driftnetto

Budget 2026
Area I thr Ikn’k\rm
- 1079 - 1423 - 1319
650 &02 927
200 160 BOD
16
1929 I 220 I 1141
24
3% 43
20%% 120
15% 2
190
46 24
187 o7
134 69
84 43
17 9
184 95
189 93
44 23
1120

585
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Saffle Lunden 3

FASTIGHETEN

Fastigheten Lunden 3 &r beldgen med adressen
Billerudsgatan 25. P4 Fastigheten finns en byggnad i 2
plan ovan mark med 8 bostadslagenheter dir samtliga ar
pa 2 Rok med area om 63 kvm.

Byggnaden ar uppford pé en krypgrund med en stomme i
tra. Fasaden ar bekldadd med trdpanel och taket ar ett
sadeltak med beklddnad av betongpannog. Byggnaden
varms upp med franluftsvirme och ar anslutet till
kommunalt vatten och avlopp.

Byggnaden ar uppford 1990. Utférda renoveringar: hela
fasaden malades 2007 och efter det har s6derfasaden
maélats om hosten 2023 samt fasad 4t viist malades om
hosten 2025.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 504 kvm fordelat
pa 8 stycken bostadsldgenheter om 2 rum och kok pa 63
kvm. P4 Fastigheten finns en separat byggnad dar forrad
inryms for hyresgisterna. Parkeringsplatser finns och
ingar i hyran. Fiber finns ej.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund
Stomme

Fasad

Tak
Uppvarmning

Vatten och avlopp

1990
Krypgrund

Tra

Trapanel
Betongpannor
Franluftsvdarme

Kommunalt

Ventilation Fran- tilluft med atervinning
OVK Utford

Energideklaration Utford

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning LUNDEN 3,

Adress

Taxeringsvarde, kr
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Tomtareal, kvm

Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Billerudsgatan 25
3729000
3155000
574000

1243

Bruksarea

5130000




& t&ﬁ‘.{{{-_“\\i T

SRR

z S rirs
,_c&%‘\g& =
AN

N
AN
A




Saffle Orren 2

FASTIGHETEN

Fastigheten Orren 2 dr beldgen med adressen Frejavigen
5. Pa Fastigheten finns en byggnad med 5
bostadsldgenheter, fordelat pd en 4 Rok, tre 3 Rok dar
samtliga har balkong samt en vindsldgenhet som &r en 3
Rok.

Byggnaden ar uppford pé en killargrund med en stomme i
betong och tra. Renovering av fastigheten utfordes 1988-
1990 da tillaggsisolering utfordes och fasaden bekladdes
med tegel. Taket har bekladnad av betongpannor.
Byggnaden viarms upp med fjarrvirme och ar anslutet till
kommunalt vatten och avlopp.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 373 kvm férdelat
pa fem stycken bostadslagenheter. Pa Fastigheten finns
en separat byggnad dir garage ryms for hyresgasterna att
hyra. Utover parkeringsplatser och garage utgors
fastigheten av en inbjudande tradgard som hyresgésterna
far nyttja.

Parkeringsplatser finns och ingér i hyran. Fiber finns ej
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar 1937
Grund Kallare
Stomme Betong, tra
Fasad Tegel

Tak Betongpannor
Uppvarmning Fjarrvéarme
Vatten och avlopp Kommunalt
Ventilation Sjalvdrag
OVK Utford
Energideklaration Utford
OVERSIKT

Fastighetsbeteckning ORREN 2,

Adress

Taxeringsvarde, kr

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Frejavagen 5
1805 000
1457 000
348 000
1049

373

400 000







Saffle Liden 4

FASTIGHETEN

Fastigheten Liden 4 ar beldgen med adressen Kyrkogatan
4 . P4 Fastigheten finns en byggnad med 5 st
kontorslokaler dér alla utom en lokal ar uthyrd och bland
hyresgésterna finner ni bland annat stora och stabila
foretag sa som Securitas, Trafikverket och Mellanskog.
Utover kontorslokalerna finns dven 3 st Bostadsldgenheter
som fordelas pa tva stycken 2 Rok samt en 3 Rok. Samtliga
ldgenheter har balkong.

Byggnaden ar uppford 1936 pa en killargrund med en
stomme i betong och tra. Storre renovering av fastigheten
utfordes 1989. Utover det renoverades taket med ny
pappbeklddnad 2011. Fonster ar bytta till storre delen men
exakt artal saknas. Malningsarbeten har skett 16pande.
Byggnaden varms upp med fjarrvirme samt direkt-el och
ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Fiber ar
indraget till kéllaren och till lokalen dar Mellanskog ar
hyresgast. Mojlighet finns att dra vidare till ldgenheterna
och 6vriga lokaler om sa 6nskas.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 1 052 kvim fordelat
pa 3 st bostéader och 5 st lokaler.

Tomtarealen uppgar till 2 031 kv och den obebyggda
delen av Fastigheten utgors uteslutande av
parkeringsplatser samt en separat forrddsbyggnad.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund
Stomme

Fasad

Tak
Uppvarmning

Vatten och avlopp

1936, renoverat 1989
Kallare

Betong, tra

Puts, tra

Papp - 2011
Fjarrvarme & direkt el

Kommunalt

Ventilation FTX samt Franluft
OVK Utford
Energideklaration Utford
OVERSIKT
Fastighetsbeteckning LIDEN 4
Adress Kyrkogatan 4
Taxeringsvarde, kr 3510000
Taxeringsvarde byggnad 3257000
Taxeringsvarde mark 253000
Tomtareal, kvm 2031
Uthyrbar area, kvm 1052
Pantbrev, kr 2460 000







FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom (a)
overlatelse av aktierna i Bolaget, alternativt (b) paketering
av Fastigheten i nybildat aktiebolag som sedan 6verlats
till extern kopare, alternativt (c) sedvanlig 6verlatelse av
fast egendom. Slutgiltigt val av transaktionsstruktur
beslutas i ett senare skede genom 6verenskommelse
mellan koépare och séljare.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erldggas kontant pa tilltridesdagen.
« Befintliga lan skall 16sas pé tilltridesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebér att siljaren friskriver
sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.

17

DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vélja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i
nasta steg vilket innebdar att dessa parter far tillgang till
ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utviarderingen av
Fastigheten. Det giller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skélet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller

hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande fran
Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

OSCAR CARLSON RELJERS
Kommersiell Fastighetsmaklare
070-671 60 20

oscar.carlson@realadvice.se



Bilagor

- FASTIGHETSKARTA
- FASTIGHETSREGISTERUTDRAG
- FOTOGRAFIER



Fastighetskarta Lunden 3
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Fastighetskarta Orren 2
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Fastighetskarta Liden 4




Fastighetsregisterutdrag Lunden 3

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
- allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
SAFFLE LUNDEN 3 2018-05-1511:10 2026-01-15

Myckel: 170162418
UUID: 90936a72-0320-00ec-e040-ed Bf6 64440 3f

Billerudsgatan 25, 25A-H
661 30 Saffle
Distrikt: Saffle

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6556405.5 380958

Totalaraal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1243 kvm 1243 kvm 0 kwm

Inskrivningsdag
2018-05-02 0-2018-00208994:1

Safflelundens Fastighets AB
BERMSTADSGATAN 94
653 42 KARLSTAD

Gava: 2018-01-02 Andel: 1/1

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
19350118-7317 1981-11-27 2117572
Jonsson, Gudmunds John Henrik

OSTRA STATIONSGATAN & LGH 1303

652 37 KARLSTAD

Kopeskilling: 4 721 000 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 7/20

18441026-6482 1981-11-27 Q117573
Jonsson, Birgitta Maria

OSTRA STATIONSGATAN 6 LGH 1303

652 37 KARLSTAD

Kopeskilling: 4 721000 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 13/20

185607 12-6371 1989-12-19 8918208
Larsson, Carl Christer

ANGELGATAMN 13

661 40 SAFFLE

Kop: 1989-11-02 Andel: 1/1

Kopeskilling: 350 000 SEK Avser hela fastigheten

Cverlaten andel: 11

18580305-6315 84/20937
Bodin, UIf Ingemar

REDARETORGET 1 LGH 1804

652 16 KARLSTAD

Kop: 1984-09-03 Andel: 11

Ingen kdpeskilling redovisad.

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Cverlaten andel: 11

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-SAFFLE LUNDEN 3 1988-06-07 1784-891

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besviras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 5130000 SEK
Nr Infermation Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Diatapantbrev 3 265000 SEK 1980-06-15 QT 5254
Sammanféring:
89119164
Utbyte: 91/19165
2 Diatapantbrev 1166 000 SEK 1980-06-15 Q75258
Sammanfaring:
9119164
Utbyte: 91/19165
3 Datapantbrev 390 000 SEK 1980-06-15 Q75250
Sammanforing:
91119164
Utbyte: 91/12165
Kila: Lanimiieriel, FASGTAZ SAFFLE LUNDEN 3 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Borgrdstaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +45 300 735 70 2026-01-16 14104
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Fastighetsregisterutdrag Lunden 3

4 Datapantbrev 300 000 SEK 1990-07-19 209425

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

stadsplan: 5YDVASTRA DELEN AV KOPINGEN gallande 1050-12-08 1785-P0S/56
Senast ajourforing: 2024-01-16 1785 PLE-SAF-58

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: DEL AV KANALPARKEN OCH KV DONATORN gallande 1956-03-01 1785-P0G/15
Senast ajourforing: 2023-03-29 1785 PLE-SAF-82

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HUVUDSAKLIGEN BOSTADER (320) 2025
308573-3

Taxvirde Taxvirde byggnad Taxvidrde mark Areal
3729000 SEK 3 155 000 SEK 574 000 3EK 1243 kvm
Varderingsenhet hyreshusmark for bostader 213973952025

Taxvirde Riktvirdeomrade Justeringsorsak

574 000 SEK 1785096

Yta byggratt Riktvirde byggratt

574 kvm 1000 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for bostader 213963952025
Id hyresmark: 213973952025

Taxvirde Riktvirdeomrade Justeringsorsak

3155000 SEK 1785096

Virdear Nybyggnadséar Tillbyggnadsar

1880 1880

Bostadsyta Under byggnad Hyra

504 kvm Nej 584 000 SEK/ar

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
tomtmatning 1938-03-15 17-SAF-744
'sammanlaggning 193B8-03-26

SAFFLE SAFFLE 2:99
SAFFLE TRATALJA 12

Kiila: Lantmditeriel, FASGTAZ SAFFLE LUNDEN 3 Sidan 2 av 2
Wardedngsdat, Borgmdstaregatan 10A, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-01-16 14:04

23



Fastighetsregisterutdrag Orren 2

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

- allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
SAFFLE ORREN 2 2007-01-12 2018-11-14 10:44 2026-01-15
Myckel: 170164083
[UUID: 809a6a72-09a0-00ec-e040-ed Bf6 644 4c3f

ADRESS

Frejavagen 5, 5A, 5B
Villagatan 1

661 30 Saffle
Distrikt: S&ffle

Nr: 213008

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6556248 4 380852.9

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1049 kvm 1049 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

550042-2324 11 2018-05-02 0-2018-00208390:1
Safflelundens Fastighets AB

BERMSTADSGATAN 24

653 42 KARLSTAD

Kop: 2018-01-02 Andel: 11

Kopeskilling: 2 282 000 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
18441026-6482 1981-10-10 91/15096
Jonsson, Birgitta Maria

OSTRA STATIONSGATAN & LGH 1303

652 37 KARLSTAD

Bodelning: 1981-03-10 Andel: 1/2

Overlaten andel: 13/20

19350118-7317 1983-08-10 832170
Jonsson, Gudmunds John Henrik

OSTRA STATIONSGATAN 6 LGH 1303

652 37 KARLSTAD

Kop: 1983-08-01 Andel: 111

Ingen kdpeskilling redovisad.

Cverlaten andel: 7/20

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-SAFFLE SANDBACKEMN 2 1988-06-07 1784-891

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besvaras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.

Totalt antal inteckningar: &
Totalt belopp: 400 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Diatapantbrev 100 000 SEK 1982-01-27 82/848

2 Diatapantbrev 78200 SEK 1983-09-28 838791

3 Datapantbrev 33400 SEK 1983-09-28 838793

4 Diatapantbrev 75000 SEK 1984-12-05 84/14250

5 Datapantbrev 50000 SEK 1987-01-14 87/286

6 Diatapantbrev 63400 SEK 2018-11-13 D-2019-
004845581

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

stadsplan: SYDVASTRA DELEN AV KOPINGEN gallande 1950-12-08 1785-PO9/96
Senast ajourforing: 2024-01-16 1785 PLE-SAF-58

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet . Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HUWUDSAKLIGEM BOSTADER (320) 2025

308867-3

Taxvarde Taxviarde byggnad Taxvirde mark Areal

1805000 SEK 1 457 000 SEK 348 000 SEK 1049 kvm

Varderingsenhet hyreshusmark for bostader 222503952025

Taxwarde Riktvdrdeomrade Justeringsersak

348 000 SEK 1785092

Kila: Lanimiierniel, FASGTAZ SAFFLE ORREN 2 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Borgrdstaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +45 300 735 70 2026-01-16 14106



Fastighetsregisterutdrag Orren 2

TAXERINGSINFORMATON

Yta byggratt Riktviarde byggratt
387 kvm 900 SEK/kvm
Varderingsenhet hyreshusbyggnad for bostader 222493952025

Id hyresmark: 222503952025

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsersak
1457 000 SEK 1785002

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnacds ar
1837 1937 1988
Bostadsyta Under byggnad Hyra

373 kvm MNej 368 000 SEK/ar

ATGARDER
Fastighets rittsliga atgérder Datum Akt

infdrd i tomtboken B
tomtmatning 1837-01-11 17-SAF-BBS
fastighetsreglering 2007-01-12 1785-06/41

SAFFLE SAFFLE 6.1

Kila: Lantmileriet, FASGTAZ SAFFLE ORREN 2 Sidan 2 av 2
Wiardedngsdata, Borgimitistaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-11-16 1406



Fastighetsregisterutdrag Liden 4

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
- allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
SAFFLE LIDEN 4 1991-08-02 2018-05-14 09:28 2026-01-15

Myckel: 170162266
UUID: 90936a72-0287-00ec-e040-ed Bf6 64440 3f

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6556844 4 381544.4

(Omrade Totalareal Dirav landareal Dérav vattenareal

Totalt 2031 kvm 2031 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Inskrivningsdag Akt

550042-2324 111 2018-05-02 0-2018-00208287:1

Safflelundens Fastighets AB
BERMSTADSGATAN 94
653 42 KARLSTAD

Kop: 2018-01-02 Andel: 11
Kopeskilling: 3 782 000 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
18441026-6482 1991-10-10 91/15006
Jonsson, Birgitta Maria

OSTRA STATIONSGATAN & LGH 1303

652 37 KARLSTAD

Bodelning: 1991-03-10 Andel: 1/2

Overlaten andel: 13/20

183501187317 1977-02-09 771343
Jonsson, Gudmunds John Henrik

OSTRA STATIONSGATAN 6 LGH 1303

652 37 KARLSTAD

Kdp: 1976-12-31 Andel: 11

Ingen kopeskilling redovisad.

Overlaten andel: 7/20

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-SAFFLE LIDENM 4 1988-06-07 1784-891

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvaras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 2 460 000 SEK

Nr Infermation Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Diatapantbrev 800 000 SEK 1986-03-26 B86/3000
Fastighetsreglering:
91/11401
2 Datapantbrev 210 000 SEK 1986-03-26 86/3002
Fastighetsreglering:
91/11402
3 Diatapantbrev 325 000 SEK 2000-11-13 oE172
4 Datapantbrev 1025000 SEK 2016-09-28 D-2016-
00440788:1
Planer Datum Akt
stadsplan: KV LIDEN gallande 1946-01-25 1785-POS/BB
Senast ajourfaring: 2023-03-30 1785 PLE-SAF-36

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, BOSTADER OCH LOKALER (221) 2025

300456-3

Taxvirde Taxvirde byggnad Taxvirde mark Areal

3510000 SEK 2176 000 SEK 1334 000 SEK 2031 kvm

Varderingsenhet hyreshusmark for bostader 3007266502025

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

Kila: Lanimiieriel, FASGTAZ SAFFLE LIDEN 4 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Borgrdstaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +45 300 735 70 2026-01-16 14102



Fastighetsregisterutdrag Liden 4

TAXERINGSINFORMATON

253 000 SEK 1785096

Yia byggratt Rikivarde byggritt

253 kvm 1000 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 240943952025

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsersak
1081000 SEK 1785096

Yta byggratt Riktvarde byggratt

1664 kvm 600 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for bostader 3007266492025
Ild hyresmark: 3007 266502025

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
903 000 SEK 1785096

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar
1855 1936 1989
Bostadsyta Under byggnad Hyra

202 kvm Nej 219 000 SEK/ar

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lokaler 240933952025
Ild hyresmark: 240943952025

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
1273000 SEK 1785096

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar
1855 1936 1989

Lokalyta Under byggnad Hyra

565 kvm Nej 551 000 SEK/ar

ATGARDER
Fastighetsrattsliga atgarder D atum Akt

inford i tomtboken .
tomtmatning 1937-04-05 17-SAF-891
fastighetsreglering 1991-08-02 1785-91/53

SAFFLE SAFFLE 2:5

Kifla: Lantmdteniet, FASGTAZ SAFFLE LIDEM4 Sidan 2 av 2
Viardedngsdata, Bargidistaregatan 104, 434 32 KUNGSBACKA, Tel: +45 300 735 70 2026-11-16 1402
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ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var rddgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affdarsmannaskap.

Real Advice

RERAL

Tullhusgatan 1 B, 652 26 Karlstad

HOVICE.

www.realadvice.se




