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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG Séljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

PA Entrerprise Houses AB ("Bolaget") dger fastigheten
Nolgard 1:256 ("Fastigheten") i Hammaro kommun.
Bolaget dgs av Per-Arne Olofsson AB ("Siljaren").

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice

Séljaren planerar att avyttra Fastigheten genom som harmed friskriver sig frén allt ansvar for eventuella

overlatelse av aktierna i Bolaget. brister i forséljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Séljaren intressenter till Fastigheten. Siljaren ansvarar endast for

anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen. s&dana utfastelser och garantier som limnas i de

kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

KONTAKTUPPGIFTER
© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt

upphovsrittslagen. Méngfaldigande av hela eller delar av
innehallet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmaiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstélld hos Saljaren
eller hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pd uppdrag
av Saljaren. Prospektet syftar till att utgéra underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvarv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet harstammar fran killor som

DEFINITIONER

Fastigheten NOLGARD 1:256

Bruksarea 1329 enligt uppgifter fran Saljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall
Séljaren Per-Arne Olofsson AB

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell Fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se




Investeringsaspekter
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LAGE

Attraktivt lage pa Nolgards handels-
och industriomrade. Skyltlage mot
Hammardleden.

FASTIGHETEN

Val underhallna byggnader dar
underhall har skotts I6pande.

SEK

EKONOMI

Hogavkastande industrifastighet med
hyresintakter om 1 273 tkr med ett
bedémt driftnetto om 850 tkr. Med ett
utgangspris om 10 mkr motsvarar det
ett direktavkastningskrav om 8,5 %.



Sammanfattning

FASTIGHETEN DRIFTNETTO Budget
Fastigheten ar beldgen pa Skraggevigen 7i Hammaro tkr
kommun. Fastigheten ligger beldgen med pa Nolgéards Summa bruttohyra 1273
handel- och industriomrade. Intaktsbortfall 76
Nettointdkter 1196
DRIFTNETTO
Driftnetto for Fastigheten berdknas uppga till 850 tkr, Drift- och underhall 336
motsvarande 638 kr per kvm. Samtliga intédkter i Fastighetsskatt 1
prospektet ar baserade pé aktuellt ldge avseende uthyrning Nettokostnader 347
och inkomstbortfall, enligt férvaltarrapport 2025-05-04.
Kontakta maklaren for hyresgastlista. Driftnetto 850

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsikring,

varme, el, vatten och sophdmtning &r baserade pa

redovisade kostnader frén Saljaren. Kostnad for skétsel och

underhall har berdaknats med utgangspunkt fran SVERSIKT

schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har beridknats enligt

- B o . Fastighetsbeteckning NOLGARD 1:256
gillande skatteregler. Kostnad for administration ingar inte
sammanstillningen. Adress skraggevagen 7
Taxeringsvdrde, kr 2104 000
FORSALJNINGSPROCESS Tomtareal, kvm 4017
Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa Uthyrbar area, kvm 1329
Fastigheten i enlighet med instruktioner pa sida 14 i
Pantbrev, kr 4272 000
prospektet.






Finansiell Information

HYRESVARDE

Hyresviirde for Fastigheten bedéims uppgd till 1273
tkr, motsvarande 956 kr per kvm. Hyresviirdet baseras
pit aktuellt lige avseende uthyrning, enligt séljarens
forvaltarrapport 2025-05-03.

KOSTMADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsikring,
viirme, el, vatten och sophiimtning ir baserade pi
redovisade kostnader frin Siljaren. Kostnad fir
skitsel och underhill har beriiknats med utgdngspunkt
frin schabloner. Kostnad fir fastighetsskatt har
beriiknats enligt gillande skatteregler fér inkomstir
2025. Kostnad fir administration ingér ej i
sammanstillningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresviirde och
kostnader beddms driftnetto fir Fastigheten uppgi till
850 tkr, motsvarande 638 kr per kvim.

DRIFTMETTO Budget 2025

0000 Am tr lojlam
Hyra 1331 1134 852

Tillagg el, renhalining, larm - 139
Summa bruttohyra 1331 1273 956
Wakansrisk 6% 76
Intaktsbortfall 76
Mettointilter 1196 899

Férsakring 23 17
Varme (ingar i el)

El 133 100
Watten 14 11

Sophamtning 18 13
Skdtsel &7 50
Underhall 67 50
Owrigt 15 12

Fastighetsskatt 11 8

MNettokostnader 347 26

Driftnetto 850 638

FINAMNSIELL INFORMATIOMN

Taxeringsvarde, thr 2 104
- Taxeringsvarde byggnadi(er) 1703
- Taxeringsvarde mark 401

Pantbrev, tkr 4 272






Fastigheten

LAGE

Fastigheten ar beldgen p& Nolgérds handels- och
industriomrade pd Hammard. Verksamheter i narheten
bestér av Ica Kvantum, COOP, Dollarstore, Askalon med
flera. Kommunikationerna ir goda med néra anslutning
till Karlstad.

FASTIGHETEN

Pa Fastigheten finns tva byggnader i 2 plan ovan mark
med flertalet lokaler for kontor, industri och garage.
Hyresgéster som bland annat AV Reklam, Void, Hammar6
Elektronikservice, Hammaré6 Fight Club, Hammaro
Fysioterapi med flera.

Byggnaden ar uppford pa en betongplatta med en stomme
itr6 och stéal. Fasaden ar bekladd med plat och taket har
bekladnad av plat/papp. Byggnaden varms upp med
luftluftvirmepump och direkt el samt ar anslutet till
kommunalt vatten och avlopp.

Byggnaden ar uppford i olika etapper mellan &ren 1982-
1989 och den senaste byggnationen uppfordes 2012 och
under aren har I6pande renoveringar, reparationer och
underhall utforts.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 1 329 kvim fordelat
pa 10 st hyresgéster. Tomtarealen uppgar till 4 017 kvm
och den obebyggda delen av Fastigheten utgors av
parkeringar och uppstillningsplatser.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund

Stomme

Fasad

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten ochD avlopp
Ventilation

OVK

Energideklaration

1982-1989 och 2012
Platta

Tré och stal

Plat

3-glas

Plat, papptak

Direkt El och luftluftvarmepump

Kommunalt
F, FT och FTX
Utfors av saljaren

Utfors av séljaren

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Taxeringsvarde, kr

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

NOLGARD 1:256
Skraggevagen 7
2104 000

1703 000

401 000

4017

1329

4272000
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FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom
overlatelse av aktierna i Bolaget.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erlaggas kontant pa tilltridesdagen.

« Befintliga lan skall 16sas pé tilltradesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebér att siljaren friskriver
sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.

DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vilja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i
nista steg vilket innebar att dessa parter far tillgéng till
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ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utvarderingen av
Fastigheten. Det giller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skélet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller
hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande fran
Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell Fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se



Bilagor

- FASTIGHETSKARTA
- FASTIGHETSREGISTERUTDRAG
- FOTOGRAFIER



Fastighetskarta
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Fastighetskarta
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Fastighetsregisterutdrag

VéarderingsData @@ ©®

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
HAMMARG NOLGARD 1:256 2015-02-16 08:14 2025-04-07
MNyckel: 170027115
UUID: 909a6a6f-f29e-90 ec-e04 0-edBfE6 444 c3f
Socken: Hammaro

ADRESS
Skraggevagen 7
663 41 Hammard
Distrikt: Hammard
Nr: 213022

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6570467 .5 414738.8

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 4017 kvm 4017 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
5569881120 171 2015-01-08 D-2015-00005431:1
PA. Enterprise Houses AB Nytt beslut: 201 5-02-05 D-2015-00045701:1

TORSBYGATAM 5

654 61 KARLSTAD

Kop: 2014-12-30 Andel: 11

Kopeskilling: 1 287 388 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag
18531014-6278 1982-07-14
Olofsson, Curt Per Arne

TORSBYGATAN 5

654 61 KARLSTAD

Kop: 1982-06-07 Andel: 11

Ingen kdpeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/1

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum
S-HAMMARG NOLGARD 1:256 1988-02-10 1780-881

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besvaras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 4 272 000 SEK
Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Diatapantbrev 2 000 000 SEK 1991-08-09 9116792
2 Diatapantbrev 2272000 3EK 1991-08-08 2116794
Planer Datum Akt
detaljplan: VASTRA OCH OSTRA NOLGARD{NOLGARDSRONDELLEN) géllande  2001-05-28 1761-PO2M15
Laga kraft: 2002-06-25 17PE 1761-D86
Genomf. start: 2002-06-26
Genomf. slut: 2007-06-25
Senast ajourforing: 2023-06-01

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIEMHET, REPARATIONSVERKSTAD (431) 2019

447ET0-2

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxvarde Taxviarde byggnad Taxviarde mark Areal

2104 000 SEK 1703 000 SEK 401 000 SEK 4017 kvm

WVarderingsenhet industrimark 73141392

Taxwvirde Riktvdrdeomrade Justeringsors ak

401 000 SEK 1761064

Areal Riktviarde byggratt

Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 73148392

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsersak

443 000 SEK 1761064

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar

1889 1989 1980

Lokalyta Standardpoéng Saneringsmegen

300 kvm 21 MNej

Kila: Lanimiiieriel, FASGTAZ HAMMARS NOLGARD 1258 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Nora Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-08 12:53



Fastighetsregisterutdrag

TAXERINGSINFORMATON
Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 73142392

Taxwvirde
176 000 SEK
Virdear
1882
Lokalyta
130 kvm

Riktviirdeomrade
1761064
Nybyggnadsar
1982
Standardpodng
21

Justeringsorsak
Tillbyggnads ar

Saneringsmogen
Nej

Taxwarde
231 000 SEK
Vardear
1887
Lokalyta
157 kvm

Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 73145392

Riktvirdeomrade
1761064
Nybyggnadsar
1987
Standardpoang
21

Justeringsors ak

Tillbyggnacds ar
2007
Saneringsmegen
Nej

Taxvarde
336 D00 SEK
Virdear
1989
Lokalyta

170 kvm

Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 73149392

Riktvardeomrade
1761064

Nybyggnadsar
1989

Standardklass
Normala

Justeringsorsak
Tillbyggnads ar
1980

Saneringsmegen
Nej

Taxvarde
90 000 SEK
Vardear
1882
Lokalyta
50 kvm

Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 73143392

Riktvirdeomrade
1761064
Nybyggnadsar
1982
Standardklass
Mormala

Justeringsorsak
Tillbyggnads ar

Saneringsmaogen
Nej

Taxvarde
227 000 SEK
Wardedr
1987
Lokalyta
115 kvm

Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 73146392

Riktvidrdeomrade
1761064
Nybyggnadsar
1987
Standardklass
Maormala

Justeringsorsak

Tillbyggnacds ar
2007
Saneringsmegen
Nej

Taxvarde

54 000 SEK
Virdear

1882

Yia lagerufrymme
50 kvm

Varderingsenhet lager virderad enligt avkastningsmetoden 73144392

Riktvirdeomrade
1761064
Nybyggnadsar
1982

Standardklass
Maormal

Justeringsorsak
Tillbyggnads ar

Saneringsmogen
Nej

Taxvarde

123 000 SEK
Vardear

1887

Yta lagerutrymme
105 kvm

Varderingsenhet lager varderad enligt avkastningsmetoden 73147392

Riktvirdeomrade
1761064
Nybyggnadsar
1987
Standardklass
Marmal

Justeringsorsak

Tillbyggnacds ar
2007
Saneringsmaogen
Nej

Varderingsenhet lager varderad enligt avkasiningsmetoden 73150392

Taxvirde Riktvdrdeomrade Justeringsors ak

23000 SEK 1761064

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar

1889 1989 1990

Yta lagerutrymme Standardklass Saneringsmogen

20 kvm Naormal Mg

ATGARDER

Fastighetsrittsliga Atgarder Datum Akt
avstyckning 1982-01-29 17-A-4262
fastighetsreglerng FIG 3 45 1985-02-15 1761-85/11

HAMI‘u"I.ARg NOLGQD 1:235

Kila: Lantmdteniet, FASGTAZ HAMMARD NOLGARD 1254 Sidan 2 av 2
Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-08 12:53
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Fotografier
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ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var radgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affarsmannaskap.

Real Advice

RERAL

Tullhusgatan 1 B, 652 26 Karlstad

HOVICE.

www.realadvice.se




