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. ey AT ¥ REth

Yy p—— i —, | gy L
\ i a— o _ i -__".I r = - —— 3 L
i L Se—

l

RERAL
HOVICE.






Innehall

11

15

16

17

18

20

21

23

FORMEDLINGSUPPDRAG
Investeringsaspekter

Sammanfattning

FINANSIELL INFORMATION

NOLGARD 1:338

Kommunen

FORSALJNINGSPROCESS

BILAGOR

- Fastighetskarta

- Planritning

- Fastighetsregisterutdrag

- Fotografier






Formedlingsuppdrag

UPPDRAG

PEAB Process AB ("Séljaren") dger fastigheterna Nolgard
1:338 och Nolgérd 1:258 ("Fastigheterna").

Saljaren planerar att avyttra Fastigheterna genom
paketering av Fastigheten i nybildat aktiebolag som sedan
overlats till extern kopare. .

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Sdljaren
anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmaiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstélld hos Saljaren
eller hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pd uppdrag
av Saljaren. Prospektet syftar till att utgéra underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvarv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet harstammar fran killor som

Séljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice
som hiarmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella
brister i forsaljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till
intressenter till Fastigheten. Sdljaren ansvarar endast for
sddana utfastelser och garantier som ldamnas i de
kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt
upphovsrittslagen. Méngfaldigande av hela eller delar av
innehallet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

DEFINITIONER
Fastigheten

NOLGARD 1:338 & NOLGARD 1:258
Bruksarea Bruksarea enligt uppgifter fran Séljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall
Séljaren Peab Process Ab

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell Fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se



Investeringsaspekter
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LAGE

Attraktivt lage i Hammaro pa Nolgards

handelsomrade. | omradet finns bland

annat COOP, Ica Kvanrum, Dollarstore
mm.

FASTIGHETERNA

Industrifastighet med stark hyresgast
som varit verksamma i lokalerna sedan
80-talet.

Stora mojligheter for nybyggnation
med en byggratt om 1 680 kvm avsedd
for handel, kontor eller smaindustri.

SEK

EKONOMI

Pa Fastigheten finns ett hyresavtal med
Askalon som I6per till och med 2028
med trearig forlangning.



Sammanfattning

FASTIGHETEN DRIFTNETTO Budget 2025
Factisheterna i belisna pi Nolgieds handelsomride B
Hammaro kommun. I omradet ligger bland annat COOP, Summa bruttohyra 2220
ICA Kvantum, Dollarstore, Bolist med flera. Intaktsbortfall 131
Nettointdkter 2089

Fastigheterna bestér av en bebygggd fastighet om 1706
kvm samt en obebygg fastighet med en tomtareal om 5 603

Drift- och underhall 273
kvm. )
Fastighetsskatt 12
. . . Nettokostnader 285
Pa fastigheten Nolgard 1:338 finns en byggnad med en
hyresgist, Askalon AB, som nyttjar lokaler for kontor, lager
Driftnetto 1805
och verkstad.
Fastigheten Nolgérd 1:258 &r en obebyggt tomt med en
tomtareal om 5 603 kvim. Mojlighet for byggnation om 30
% av arealen om ca 1 680 kvm. Detaljplanen anger handel,
kontor och sméaindustri som anvindning. OVERSIKT
Fastighetsbeteckning NOLGARD 1:338 & NOLGARD
. . . . . 1:258
Askalon har visat intresse for utbyggnation av befintliga
lokaler. Ny képare har mojlighet att fortsitta diskussionen Adress Nolgérdsvdgen 11 &
. Skraggevagen 1
med hyresgésten.
Taxeringsvarde, kr 2986 000
DRIFTNETTO Tomtareal, kvm 11290
Driftnetto for Fastigheten berdknas uppga till 1 805 tkr, Uthyrbar area, kvm 1706
motsvarande 1 058 kr per kvm. Pantbrev, kr 3735000

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsiakring,
varme, el, vatten och sophdmtning ar baserade pa géllande
hyresavtal for Askalon. Avtalet I6per till och med 2028-06-
14 med treérig forlangning med nio manaders
uppsagningstid. Kostnad for skotsel och underhéll har
berdknats med utgdngspunkt fran schabloner. Kostnad for
fastighetsskatt har berdknats enligt gédllande skatteregler
for inkomstér 2024. Kostnad fér administration ingar inte i
sammanstallningen.

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med instruktioner pa sida 16.
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Finansiell Information

HYRESVARDE

Hyresviirde for Fastigheten bedtims uppgdi till 2 220
tkr, motsvarande 1 301 kr per kvm. Hyresviirdet
baseras pd gillande hyresavtal med Askalon AB.
Hyresavtalet har en 16ptid till och med 2028-06-14
med tredrig forlingning samt nio minaders
uppsigningstid. Vakansrisken har bedéimts enligt
schablon till 6 %.

KOSTMNADER

Kostnaden for forsikring baseras pd Siljarens
forsikringskostnad. Kostnader i prospektet avseende
viirme, el, vatten och sophimtning ir enligt
hyresavtalet bekostade hyresgiisten. Kostnad fir
skitsel och underhill har beriiknats med utgdngspunkt
frin schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har
beriknats enligt gillande skatteregler fir inkomstir
2024. Kostnad fir administration ingfir ej i
sammanstillningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresviirde och
kostnader bedéms driftnetto fiir Fastigheten uppgi till
1805 tkr, motsvarande 1 058 kr per kvim.

DRIFTMETTO Budget 2025
e Ao tr  Mflem
Hyra Askalon 1706 2177 1276

Hyreshéjning 2025 2% 44

Summa bruttohyra 1706 2 220 130
Vakansrisk 6% 131
Intaktsbortfall 131
MNettointikter 2 089 1220

Férsakring 17 10
Warme

El

Watten

Sophamtning

Skdtsel 111 65
Underhall 145 85
Fastighetsshkatt 12 7

Nettokostnader 285 167

Driftnetto 1805 1058






NOLGARD 1:338

FASTIGHETEN

Fastigheten ar beldgen Nolgérds handelsomréde precis
intill Nolgard 1:258. Omradet ar ett populart
utvecklingsomrade som under senare ar bebyggts med
nya lokaler for handel och kontor.

P4 Fastigheten finns lokaler fér kontor, verkstad och
lager. Fastigheten uppfordes 1991 och har fasadbekldadnad
i puts och plat. Taket bestar av plét och papp.
Uppvarmning via fjarrviarme och luftvarmepump.
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

ASKALON

Askalon AB grundades 1973 och har huserat i lokalernas
sedan 1980-talet.

Askalon AB representerar stora internationella foretag
inom ventiler och industriell automation. Askalon ar
Emerson Local Business Partner (LBP) for alla Emerson-
ventiler i Sverige, Finland, Danmark och Island. Vi
representerar ocksd VAG Group i Sverige och Danmark.
Sedan 2023 ar Askalon AB en del av borsnoterade
Momentum Group AB.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 1 706 kvm fordelat
mellan kontor, verkstad och lager. Tomtarealen uppgar
till 5 687 kvm och den obebyggda delen av Fastigheten
utgors av gronytor och parkeringsplatser.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund

Stomme

Fasad

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Ventilation

OVK

Energideklaration

1991

Betongplatta

Stal, betong, tra

Puts/plat

2-glas isoler

PIat och papp

Fjarrvarme och luftvarmepump
Vatten och avlopp

FTX

Utfors av saljaren

Utford

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adress

Taxeringsvarde, kr

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

NOLGARD 1:338
Nolgardsvagen 11
2426 000

1858 000

568 000

5687

1706

36110000







NOLGARD 1:258

LAGE

Fastigheten ar beldgen Nolgérds handelsomréde precis
intill Nolgard 1:338. Omradet ar ett populart
utvecklingsomrade som under senare ar bebyggts med
nya lokaler for handel och kontor. .

Har finns mojligheter for nybyggnation for handel, kontor
eller smaindustri. Utnyttjandegraden uppgar till 30 % av
fastighetsarean, 1 680 kvm. Maximal takh6jd uppgar till
6,0 m.

Hyresgasten Askalon har tidigare meddelat intresse for

utbyggnation av sina lokaler och mgjlighet finns f6r ny
kopare att ta 6ver diskussionen.
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TEKNISK BESKRIVNING

Detaljplan Va och 6 Nolgard 1761-P02/15
Utnyttjandegrad 30 % av fastighetsarea

Max takhojd 6,0m

Anvandning Handel, kontor och smaindustri
OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adress

Taxeringsvarde, kr
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Tomtareal, kvm

Pantbrev, kr

NOLGARD 1:258
Skraggevagen 1
560 000

0

560 000

5603

125000







Hammaro

Hammard kommun iir beldget i sidra delen av

Viirmland pd Viinerns norra sida. Vid 1goo-talets
biirjan hade kommunen inte mer dn ca 1600
inviinare.

Uddeholmsbolaget beslutade 1914 att en ny fabrik
skulle anliggas vid udden i Skoghall. Pi bara nidgra ar
hade ett imponerande bruksomride vuxit fram och

Hammard kommun har sedan dess fortsatt utvecklas.

Idag bor ca 17 000 invinare inom kommunen, som

med sina 54 kvadratkilometer ir en av Sveriges

minsta kommuner till vtan.

Hammard dr ett utomordentligt

lokaliseringsalternativ fiir firetag i olika former. Hir

finns ett viil differentierat naringsliv med bide stirre

multinationella firetag och sméforetag. Idag finns ca
725 verksamma foretag inom kommunen. Stirsta

privata arbetsgivare ir Stora Enso, som ir

ldsledande pi att gira kartong inom livsmedel.
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HAMMARD £

Hammarid ir en del av Karlstad Business Region, ett
partnerskap mellan kommunerna Forshaga, Grums,

Hammard, Karlstad och Kil. Kommunerna

gar, kommunikationer och

samarbetar inom etabler

marknadsf r att Karlstadsregionen ska vixa

och utvecklas.

Hammard kommun har ett strategiskt gynnsamt Lige,
med goda kemmunikationer som féljd. Till Karlstads
centrum ar det cirka nio kilometer och Karlstad

Airport niis pé cirka tjugo minuter bilresa.

Hammard dr omgivet av klippor och glittrande
vatten. Kommunen viirnar om nirheten till vattnet
och fiirstker ta vara pi den fantastiska naturen som
erbjuds, nigot som mirks 1 de minga vattennira

vandringsleder kommunen ombesirjer.



FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom
paketering av Fastigheten i nybildat aktiebolag som sedan
overléts till extern kopare.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erldggas kontant pa tilltridesdagen.

« Befintliga lan skall 16sas pé tilltridesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebar att siljaren friskriver

sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.

DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vilja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i

16

nasta steg vilket innebér att dessa parter far tillgang till
ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utviarderingen av
Fastigheten. Det giller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skélet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller
hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande fran
Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell Fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se
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Fastighetsregisterutdrag

VéarderingsData @@ ©®

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
HAMMARG NOLGARD 1:258 2004-01-29 1889-08-27 12:00 2024-12-00
Myckel: 170027117
UUID: 209 a6a6f-f220-90 ec-e04 0-edBfE6 444 c3f
Socken: Hammaro

ADRESS
Skraggevagen 1
663 41 Hammard
Distrikt: Hammard
Nr: 213022

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 65793603 414642.4

AVSKILD MARK

Betecknin
HAMMARO NOLGARD 1:282, 1:283

Omrade Totalaraal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 5 603 kvm 5603 kvm 0 kwm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556130-6589 11 1986-07-30 861591
Peab Process AB

NOLGARDSVAGEN 11

663 41 HAMMARD

Kop: 1986-08-05 Andel: 11

Ingen kopeskilling redovisad.

Lagfartsanmarkning: Mamn Akt 85/4346

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-HAMMARO NOLGARD 1:258 1988-02-10 1780-881

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 125 000 SEK

Nr Infermation Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Diatapantbrev 125 000 SEK 1986-03-12 B6/2427
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt
detafjplan: VASTRA OCH OSTRANOLGARD{NOLGARDSRONDELLEN) géllande  2001-05-29 1761-PD2/15
Laga kraft: 2002-06-25 17PE 1761-D86

Genomf. start: 2002-06-26
Genomf. slut: 2007-06-25
Senast ajpurforing: 2023-06-01

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, TOMTMARK (411) 2019
436456-2

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxwarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal

560 000 SEK 560 000 SEK 5603 kvm
WVarderingsenhet industrimark 47030392

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsersak

560 000 SEK 1761064

Areal Rikivarde byggratt

ATGARDER

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
avstyckning 1982-08-24 17-A-5075
fastighetsreglering 2004-01-29 1761-03/24

HAMI‘UMRE NDLGQD 1:235

Kila: Lantmdtenet, FASGTAZ HAMMARD NOLGARD 1253 Sidan 1 av 1
Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-12-10 1048
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Fastighetsregisterutdrag

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
HAMMARG NOLGARD 1:338 18089-06-07 1999-08-07 11:00 2024-12-00
MNyckel: 170217634
UUID: 909a6a72-dac5-90ec-e040-edBf664 440 3f
Socken: Hammaro

ADRESS
Nolgardsvagen 11
663 41 Hammard
Distrikt: Hammard
Nr: 213022

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6570426 2 414657.3

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 5687 kvm 5687 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556130-6589 171 1986-07-30 B6/1592

Peab Process AB

NOLGARDSVAGEN 11

E63 41 HAMMARG

Kop: 1986-08-05

Ingen kopeskilling redovisad.
Lagfartsanmarkning: Mamn Akt 88/20363

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvaras inte av sokl eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 3610000 SEK
Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt
1 Datapantbrev 500 000 SEK 1985-10-30 B5/TO04
2 Diatapantbrev 370 000 SEK 1985-10-30 B5/TO05
3 Datapantbrev 200 000 SEK 1985-10-30 B5/7T906
4 Diatapantbrev 300 000 SEK 1985-10-30 B5/TA10A
Utbyte: BT/8126
5 Diatapantbrev 100 000 SEK 1985-10-30 8579108
Utbyte: B7/8127
L] Diatapantbrev 100 000 SEK 1986-02-26 B86/1895
7 Diatapantbrev 100 000 SEK 1986-04-09 B6/4472
8 Diatapantbrev 60000 3EK 1986-10-01 86/19904
E] Diatapantbrev 1880 000 SEK 1989-10-03 8923015
Planer Datum Akt
detaljplan: VASTRA OCH OSTRA NOLGARD{NOLGARDSRONDELLEN) gallande  2001-05-28 1761-P02M115
Laga kraft: 2002-06-25 17PE 1761-D86

Genomf. start: 2002-06-26
Genomf. slut: 2007-06-25
Senast ajourfdring. 2023-06-01

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, ANNAN OVRIG BYGGNAD (433) 2019
457843-2

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxvirde Taxvirde byggnad Taxvirde mark Areal

2426 000 SEK 1 858 000 SEK 568 000 SEK 5687 kvm
Varderingsenhet industrimark 12055392

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

568 000 SEK 1761064

Areal Riktvarde byggratt

Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 12056392

Taxwvarde Riktvdrdeomrade Justeringsersak

684 000 SEK 1761064

Vardear Nybyggnadsar Tillbyganacds ar

1891 1982 2004

Lokalyta Standardpoang Saneringsmogen

485 kvm 19 MNej

Varderingsenhet kentor varderad enligt avkastningsmetoden 300164284

Taxwvarde Riktvdrdeomrade Justeringsorsak

279 000 SEK 1761064

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnacds ar

1891 1982 2004

Kila: Lanimdiieriel, FASGTAZ HAMMARS NOLGARDSVAGEN 11 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Nora Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-12-10 0903
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Fotografier
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ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var radgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affarsmannaskap.

Real Advice

RERAL

Tullhusgatan 1 B, 652 26 Karlstad

HOVICE.

www.realadvice.se




