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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG

Costacurta Real Estate AB ("Bolaget") dger fastigheterna
Tratdlja 3 & Tritélja 4 ("Fastigheterna") i Saffle kommun.
Bolaget dgs av Rossoneri Group AB("Séljaren").

Saljaren planerar att avyttra Fastigheterna genom (a)
overlatelse av aktierna i Bolaget, alternativt (b) paketering
av Fastigheterna i nybildat aktiebolag som sedan Gverléts
till extern kopare, alternativt (c) sedvanlig 6verlatelse av
fast egendom. Slutgiltigt val av transaktionsstruktur
beslutas i ett senare skede genom 6verenskommelse
mellan kopare och séljare.

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Sdljaren
anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheterna eller forsiljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmaiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstélld hos Saljaren
eller hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pa uppdrag
av Séljaren. Prospektet syftar till att utgora underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvirv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet hirstammar fran killor som
Séljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Saljaren eller Real Advice
som hiarmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella
brister i forsaljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till
intressenter till Fastigheten. Sdljaren ansvarar endast for
sddana utfastelser och garantier som ldmnas i de
kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt
upphovsrittslagen. Méngfaldigande av hela eller delar av
innehallet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

DEFINITIONER
Fastigheten

Tratélja 3 & Tratdlja 4
Bruksarea Bruksarea enligt uppgifter fran Séljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

OSCAR CARLSON REIJERS
Kommersiell Fastighetsmaklare
070-671 60 20

oscar.carlson@realadvice.se



Investeringsaspekter
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LAGE

Fastigheterna ar belagna vid Vastra
Storgatan i Saffles stadskarna. Omradet
har stor variation av serviceutbud och
goda kollektivforbindelser med bland
annat E45:an.

FASTIGHETEN

Fastigheterna ar utpekad i Saffle
Kommuns Kulturmiljoprogram som
sarskilt kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse klass 1. Huvudbyggnaden
representerar den stadsmassiga
traarkitekturen i form av dekorativt
utformade flerfamiljshus fran tiden
kring sekelskiftet 1900. Gardshuset pa
Tratdlja 4 ar ett av fa bevarade
gardshus och lamnar ett viktigt bidrag
till en rik och varierad stadsmiljo.

SEK

EKONOMI

Normaliserat hyresvarde uppgar till ca
1 055 tkr per ar med ett normaliserat
driftnetto om ca 441 tkr. Fastigheterna
har 6ver tid haft en mycket lag
vakansgrad tack vare sitt centrala lage.
Hyresavtalet for restauranghyresgésten
i Tratalja 3 har nyligen forlangts 3 ar dar
extra trygghet ges via en personlig
borgensforbindelse.

Samtliga hyror ar direktférhandlade.



Sammanfattning

FASTIGHETEN

Fastigheterna ar beldgna i centrala Siffle pa Véstra
Storgatan 5 och 7. Pa Fastigheterna finns tva charmiga
flerbostadshus samt ett gardshus. Tratilja 4s
huvudbyggnad inrymmer tre lagenheter, tva stycken
tvarummare om 67 kvm samt en paradvaning om 140 kvm.
I bottenplan finns tva butikslokaler om 50 respektive 70
kvm med bra skyltlage. Gardshuset inrymmer tvé
ldgenheter, en enrummare om 46 kvm samt en
trerummare om 90 kvm.

Tratélja 3 inrymmer fyra lagenheter, tvé stycken
tvirummare om 60, och 66, kvm en trerummare om 88
kvm samt en fyrrummare om 90 kvm. En lagenhet blir
nyrenoverad under sommaren 2024. I bottenplan finns en
restauranglokal om 154 kv med nyligen forlangt
hyresavtal med 3 ar.

DRIFTNETTO

Normaliserat Driftnetto for Fastigheterna berdknas uppga
till 441 tkr, motsvarande 446 kr per kvm. Samtliga intdkter
i prospektet ar baserade pa aktuellt l4ge avseende
uthyrning och inkomstbortfall, enligt fastighetsdgaren.
Samtliga lagenheter och lokaler har direktforhandlade
hyror och redovisat hyresvirde avser hyror 2024.

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsiakring,
varme, el, vatten och sophdmtning &r baserade pa
redovisade kostnader frén Saljaren. Kostnad for skétsel och
underhall har berdknats med utgédngspunkt fran
schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har berdknats enligt
géllande skatteregler for inkomstér 2024. Kostnad for
administration ingér inte ssmmanstallningen.

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med instruktioner pa sida 18 i
prospektet.

DRIFTNETTO Budget 2024
Summa bruttohyra 1055
Intaktsbortfall 48
Nettointakter 1007
Drift- och underhall 545
Fastighetsskatt 21
Nettokostnader 566
OVERSIKT

Fastighetsbeteckning TRATALJA 4 & TRATALJA 3

Adress

Taxeringsvarde, kr

Tomtareal, kvm

Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Véstra Storgatan 5 & 7

2703 000 (Tratalja 4)
2080 000 (Tratalja 3)

711 (Tratalja 4)
862 (Tratalja 3)

458 (Tratélja 3)
530 (Tratalja 4)

3200 000 (Tratalja 4)
1627 500 (Tratalja 3)







Finansiell Information

SAMLAT HYRESVARDE

Normaliserat Hyresviirde for Fastigheten bedfms
uppei till 1 055 thr, motsvarande 1 068kr per kvm.
Hyresviirdet baseras pd aktuellt lige avseende
uthyrning, enligt siljarens uppgifter. Samtliga
ligenheter och lokaler har direktforhandlade hyror och
redovisat hyresvirde motsvarar hyresnivier 2024.
Butikerna om 50 kvm och 70 kv pé Tritilja 4 har
sagts upp till 2024-11-01 varpd dessa hyror har dsatts
med marknadsmissig hyresnivi.

SAMLADE KOSTMNADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende forsikring,
viirme, el, vatten och sophimtning ir baserade pi
redovisade kostnader frin Siljaren. Kostnad féir
skitsel och underhill har beriiknats med utgdngspunkt
frin schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har
beriiknats enligt gillande skatteregler fér inkomstir
2024. Kostnad fiir administration ingér ej i
sammanstillningen.

SAMLAT DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresviirde och
kostnader bediims normaliserat driftnetto fiir
Fastigheten uppgf till 441 thr, motsvarande 446 kr per
kvm.

DRIFTMETTO TRATALJA
384

Hyra bostader

Hyra butiker
Hyra restaurang

Tillagg fastighetsskatt

Summa bruttohyra

“Vakans bostader
Vakans butiker
Wakans restaurang

Intaktsbortfall

MNettointikter

Férsakring
Varme

El

Watten
Sophamtning
Skdtsel
Underhall

Fastighetsshkatt

Nettokostnader

Budget

_frwa e bl

714 761 1 06&
120 120 1 000
154 173 1126

988 1055 1067

2% 15

1% 13

1% 19
48
36 36
160 162
77 78
74 73
23 23
ar a8
89 G0
21 21

566 573

Driftnetto






Tratalja 4

LAGE

Fastigheten ar beldgen vid Vistra Storgatan i
Saffle.Fastighetens lige bedoms som ett A-lige i Siffle,
vilket ar bésta laget avseende handel och kontor. Omradet
ar véletablerat med gott serviceutbud i form av
matbutiker, restauranger, banker och vardcentral.
Kommunikationerna iar goda med promenad- och
cykelviagar samt goda bussforbindelser som tar dig snabbt
till stadens olika delar.

FASTIGHETEN

Pa Fastigheten finns en byggnad som uppfordes 1929 och
inrymmer bostéder och butiker samt ett gdrdshus som
inrymmer bostdder. Huvudbyggnaden ar uppford i tva
plan plus kéllare med en stomme i trd. Gardshuset ar
uppfort i tva plan med en stomme i trd. Fasadbekladnaden
bestar av tra och fonstren ar 3-glasfonster.
Takbekladnaden bestar av falsad plat som renoverades
under 1991. Ventilationen i byggnaderna &r sjalvdrag.
Huvudbyggnaden varms upp med fjarrvirme och
gérdshuset varms upp med luft/luftvarmepump samt
direktverkande el. Byggnaderna ar anslutna till
kommunalt vatten och avlopp.Saljaren har de senaste aren
underhéllit Fastigheten I6pande. Bland annat har en av
ldgenheterna i gardshuset renoverats med nytt kok och
badrum. Tidigare dgare har bytt avloppsstammarna i
huvudbyggnaden under 1981—1982 och 1991 i gardshuset.
I byggnadernas eldstéder rader eldningsforbud.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 530 kvm fordelat
pa fem lagenheter och tva butikslokaler.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund

Stomme

Fasad

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Ventilation

OVK

Energideklaration

1929

Kallargrund och torpargrund
Tra

Tra

3-glasfonster

Falsad plat

Fjarrvdarme och el
Kommunalt

Sjalvdrag

Utford och godkand 2024

Utford 2020-03-04

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning
Adress
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

TRATALJA 4

Vastra Storgatan 5, 5A, 5B
2186 000

517 000

711

530

3200 000




Tratalja 3

LAGE

Fastigheten ar beldgen vid Vistra Storgatan i Siffle.
Fastighetens lige bedoms som ett A-lage i Séffle, vilket ar
bista laget avseende handel och kontor. Omrédet &r
véletablerat med gott serviceutbud i form av matbutiker,
restauranger, banker och vardcentral.
Kommunikationerna iar goda med promenad- och
cykelviagar samt goda bussforbindelser som tar dig snabbt
till stadens olika delar.

FASTIGHETEN

Pa Fastigheten finns en byggnad som uppfordes 1929 och
inrymmer bostdder och en restaurang. Byggnaden &ar
uppford i tva plan med inredd vindsvaning, plus kallare
med en stomme i trd. Fasadbeklddnaden bestar av trd och
fonstren ar 3-glasfonster. Takbekladnaden bestar av falsad
plat. Ventilationen i byggnaderna ar sjélvdrag. Byggnaden
varms upp med fjarrvarme. Byggnaderna ar anslutna till
kommunalt vatten och avlopp. Standardskick frdn go-talet
generellt och de senaste dren har Séljaren uppdaterat
16pande med tvattmaskiner i samtliga lagenheter 2021,
LED-belysning i trapphus 2023, injustering virmesystem
2023 samt renovering av en lagenhet under sommaren
2024. I byggnadernas eldstader rader eldningsforbud.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 458 kvm fordelat
pa fyra lagenheter och en restauranglokal om 154 kvm.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund

Stomme

Fasad

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Ventilation

OVK

Energideklaration

1929

Kallargrund

Tra

Tra

3-glasfonster

Falsad plat

Fjarrvarme

Kommunalt

Sjalvdrag

Utford och godkand 2024

Utford 2021-02-01

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adress

Taxeringsvarde, kr
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Tomtareal, kvm

Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

TRATALJA 3

Vastra Storgatan 7
2080000

1603 000

477 000

862

458

1627 500
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EARLSTAD

Siiffle ar belaget 1 sodra delen av Virmland pa
Vinerns vistra sida. Siffle ir den sista képingen i

e som fick stadsprivilegier (1951) och dr siledes

Sveriges yngsta stad. Trots sin ungdom har Siffle dock
gamla anor. Siffle med sina cirka 15 450 inviinare ir
beligen 1 en gammal byvgd, full av resurser och
jordbruksmark, skog och vattenleder for
kommunikation. Siffle har ett strategiskt geografiskt
lipge. Bade E45, E18 och jarnvigsniitet korsar
kommunen. Siiffle har 2o mil till Giteborg, lika lingt
till Oslo, 35 mil till Stockholm och endast 6 mil tall
Karlstads flvgplats. Genom Byilven och Vinern kan

man fardas via Vikingaleden inda till visterhavet.

Siiffle ir en stad med stor potential. Hiir finns ett viil
differentierat niringsliv med bide stirre
multinationella foretag och sma och medelstora
foretag inom olika niringsomriden sasom process-
och verkstadsindustri, stvr och reglerteknik,
elektronik och data. Nagra av de storsta foretagen 1

ffle AB,

Siiffle ir BTG instruments AB, Nordic Paper Se
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Moelven Bvgesystern AB, CCI Valve Technology AB

och Somas AB.

Premium Svensk Lax AB fick under 2o20 klartecken

att pibora byggnationen av deras landbaserade

laxodling. Anliggningen kommer uppta 58 800 kv
industrimark och kommer vara belagen strax svdvast
om Siiffle titort. Anligeningen beriknas ge 100-tals
arbetstillfillen och fullt utbyggd dr produktionstakten

cirka 10 000 ton fisk per r.

I Siffle kommun dr det alltid niira till naturen och
vattnet praglar staden pa minga sitt. Stora sjorika
skogstrakter 1 norr och Vinern, med Europas storsta
sotvattenskirgirdar i soder, ger rika naturupplevelser
1 form av fiske, kanoting, vandring, segling med mera.
Genom stadens centrum rinner dessutom Byilven,
som till stor del bidrar till kinslan av att alltid ha néra
till vatten. Liangs Byilvens strander finns

promenadstriik.



Bostadsmarknaden

BEFOLKNINGSUTVECKLING

Siffle kommun har haft en ofdrindrad
I'n:=|L|||||-,;.-.|I'u-|,":-\'||||,;. Vid utgangen av 2025 bodde

15 030 personer i Siffle kommun. Siffle dr en kommun
|].I| 'II'.("I'I-.".E |HII'|I L II':I |||'_:_'.I ar ||.|I_,-:3'| storre Eil'l '
genomsnittet i Virmland. | senaste

befolkningsprognosen frin Region Virmland férvintas

Siffle kommuns folkméngd minska med 1,1 procent

fram till och med zo4o0.

BOSTADSMARKNADEN

| Boverket bostadsmarknadsenkit anses
|K|.\\-'_\,|.|."' Il |-\|||L|,(.|.‘|I 1 L‘.i,”-ll' vara | -!l_'.l-!:l.'i | -i-\.( MIIMUNED

som helhet, dock med brist pd bostider i centralorten.

Vid utgingen av 20273 fanns 8 261 bostider i Siffle,
varav 5 027 sméihus och 2 7 95 ldigenheter i
flerbostadshus. Sedan 2010 har det firdigstillts o5 nva
bostider, varav 64 smihus och 31 ligenheter i

flerbostadshus

HYRESNIVAER BOSTADER

Allméinnyvttiga Sifflebostider dr den stirsta
|.;|‘-'\.|Z_!_'|1!'[wij:_'_il:'f'l1 i kommunen avseende
hyvresrittsligenheter. De dger och forvaltar cirka 1 350
|i,L'.;L'II|II'|_!']_ I ll‘-'\.,,'l.lll-:l" nastan '-'.1l1 y dv iI”i|
hvresriittsligenheter i Siffle. Genomsnittlig hvra for
bostadsligenheter i Siffle fr 1 035 kr per kvim boarea

enligt statistik frin SCB
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BEFOLENINGSUTVECKLING
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FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheterna infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheterna genom (a)
overlatelse av aktierna i Bolaget, alternativt (b) paketering
av Fastigheterna i nybildat aktiebolag som sedan Gverlats
till extern kopare, alternativt (c) sedvanlig 6verlatelse av
fast egendom. Slutgiltigt val av transaktionsstruktur
beslutas i ett senare skede genom 6verenskommelse
mellan koépare och séljare.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erldggas kontant pa tilltridesdagen.
« Befintliga lan skall 16sas pé tilltridesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebér att siljaren friskriver
sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.
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DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vélja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i
nasta steg vilket innebdar att dessa parter far tillgang till
ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheterna eller andra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utviarderingen av
Fastigheterna. Det géller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skélet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheterna eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller
hyresgister i Fastigheterna kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

OSCAR CARLSON RELJERS
Kommersiell Fastighetsmaklare
070-671 60 20

oscar.carlson@realadvice.se



Bilagor

- FASTIGHETSKARTA
- FASTIGHETSREGISTERUTDRAG
- FOTOGRAFIER
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Fastighetskarta
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Fastighetsregisterutdrag

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
- o allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
SAFFLE TRATALJA 4 2019-02-05 2020-11-27 10:33 2024-06-19

Myckel: 170168861
UUID: 90936a72-104a-90ec-e040-edBf 664 440 3f

Vastra Storgatan 5, 54, 5B
661 30 Saffle
Distrikt: Saffle

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6556631 381171.1

(Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal

Totalt 711 kvm 711 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Inskrivningsdag Akt

559227-2610 111 2020-02-06 0-2020-00049257:1

Costacurta Real Estate AB

C/0 VICTOR SJOBLOM

GRANVIKSLIDEN 4

435 35 MOLNLYCKE

Kop: 2020-01-31 Andel: 11

Kopeskilling: 3 650 000 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
18571030-5508 2008-05-05 0811701
Fernldf, Ann-Marie Birgitta

VILLA BILLERUD

661 94 SAFFLE

Kop: 2008-04-01 Andel: 11

Kopeskilling: 1825000 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 11

[B16811-0302 2008-02-22 085150
Fyrtdlja 4 Kommanditbolag

BOX 235

661 25 SAFFLE

Gava: 2007-12-31 Andel: 1/1

Gverlaten andel: 11

18350601-8433 80800
Olsen, Ole Andreas

Kop: 1980-03-10 Andel: 11

Ingen kdpeskilling redovisad.

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Cverlaten andel: 11

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-SAFFLE TRATALJA 4 1988-06-07 1784-891

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besviras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avitalsrattighet.

Totalt antal inteckningar: 11

Totalt belopp: 3 200000 3EK

Nr Infermation Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Diatapantbrev 385 000 3EK 1981-07-01 81/5846

2 Diatapantbrev 73000 SEK 1981-07-01 81/5948

3 Diatapantbrev 121 000 SEK 1981-07-01 81/50409

4 Diatapantbrev 36200 SEK 1981-07-01 81/5851

5 Diatapantbrev 234 BOOD SEK 1981-07-01 81/5953

L] Diatapantbrev 265 200 SEK 1988-10-04 8913187

7 Datapantbrev 244 800 SEK 1990-04-12 04604

8 Diatapantbrev 350 000 3EK 1980-10-02 a013484

E] Datapantbrev 540 000 SEK 2020-02-06 D-2020-
00049257:2

10 Datapantbrev 250 000 SEK 2020-03-18 D-2020-
001077251

11 Diatapantbrev 700 000 SEK 2020-11-26 D-2020-
00488085:1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Kila: Lanimdieriel, FASGTAZ SAFFLE TRATALJA 4 Sidan 1 av 2
virdedngsdata, Nora Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-06-20 1245



Fastighetsregisterutdrag

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

tomtingelning: TRATALJA gallande

1920-12-31

17-SAF-2588:17

stadsplan: KV TRATALJA gallande

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

1967-02-21
Senast ajpurforing: 2023-03-30

1785-P0G/63.
1785 PLE-SAF-147

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet . Taxeringsar
HYRESHUSENHET, BOSTADER OCH LOKALER (321) 2022
310478-3

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal

2 703000 SEK 2 186 000 SEK 517 00D SEK 711 kvm
Varderingsenhet hyreshusmark for bostader 273533095

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

427 000 SEK 1785096

Yta byggratt Rikitvarde byggratt

475 kvm 200 SEK/kvm

WVarderingsenhet hyreshusmark for lokaler 27354395

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsersak

90 000 SEK 1785096

Yia byggratt Rikivarde byggratt

150 kvm G600 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for bostader 27351395
Ild hyresmark: 27353395

Taxvarde

1863 000 SEK

Vardear

1849

Bostadsyta

410 kvm

Riktvirdeomrade
1785006
Nybyggnadsar
1929

Under byggnad
Ngj

Justeringsorsak
Tillbyggnads ar

Hyra
420 000 SEK/ar

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lokaler 27352395
Ild hyresmark: 27354395

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

323 000 SEK 1785006

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar

1849 1929

Lokalyta Under byggnad Hyra

120 kvm Nej 120 000 SEK/ar

ATGARDER

Fastighetsrattsliga Atgarder D atum Akt
tomtmétning 1922-05-08 17-SAF-280

Kila: Lantmiieriet; FASGTAZ SAFFLE TRATALJA 4
Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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Fastighetsregisterutdrag

VéarderingsData @@ ©®

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
- o allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
SAFFLE TRATALJA 3 2024-06-03 14:06 2024-06-25

Myckel: 170168860
UUID: 90936a72-1049-90ec-040-edBf 664 440 3f

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6556635.8 381150.1

(Omrade Totalaraal Dirav landareal Dérav vattenareal

Totalt 862 kvm 862 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag

559227-2610 111 2020-10-22 D 2DZD 004405881

Costacurta Real Estate AB

C/0 VICTOR SJOBLOM

GRANVIKSLIDEN 4

435 35 MOLNLYCKE

Kop: 2020-10-14 Andel: 11

Kopeskilling: 2 170 000 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE
Tidigare lagfarna agare

Inskrivningsdag
1984-11-21

18480328-6428

Brh'3293
Wall, Eva Birgitta

HAMMAR. LILLHAMMAR

661 93 SAFFLE

Kop: 1984-03-20 Andel: 11

Ingen kdpeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/1

TIDIGARE BETECKNING

Omregistreringsdatum
1988-06-07

AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besvaras inte avsokt eller beviljad avtalsrattighet.

ANTECKNINGAR

Innehall Inskrivningsdag
Fareldggande 2024-06-03 D 2D24
Forelaggande att inkomma med intyg om cbligatorisk ventilationskontroll Dnr: MB/2024:102 oT3eazn

Anmarkning: Lopande vite
Frist till 2 manader fran delgivning

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1627 500 SEK

Nr Infermation Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 947 000 SEK 1987-02-11 87/3483

2 Diatapantbrev 215 000 SEK 1987-03-11 87/3484

3 Diatapantbrev 300 000 SEK 1980-06-01 S0/ 904

4 Diatapantbrev 165 500 SEK 2020-10-22 D-2020-
00440588:2

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
stadsplan: KV TRATALJA gallande 1967-02-21 1785-P09/63
Senast ajourféring: 2023-03-30 1785 PLE-SAF-147

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
tomtindelning: TRATALJA gallande 1920-12-31 17-SAF-2588:17

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, BOSTADER OCH LOKALER (321) 2022
306346-3

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxwarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal
2080000 SEK 1 603 000 SEK 477 000 SEK 862 kvm

Varderingsenhet hyreshusmark for bostdder 14554395

Kila: Lantmdtenel, FASGTAZ SAFFLE TRATALA 3 Sidan1 av 2
Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-06-26 11:58
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Fastighetsregisterutdrag

TAXERINGSINFORMATON

Taxvirde Riktvardeomrade Justeringsorsak
317 000 SEK 1785006

Yta byggratt Riktvarde byggratt

353 kvm 800 SEKkvm

Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 14555395

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
160 D00 SEK 1785096

Yta byggratt Riktvarde byggratt

267 kvm 600 SEKkvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for bostader 14552395
Id hyresmark: 14554395

Taxvirde Riktvardeomrade Justeringsors ak
1204000 SEK 1785096

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnacds ar
1859 1929

Bostadsyta Under byggnad Hyra

283 kvm Nej 264 000 SEK/ar

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lekaler 14553395
Id hyresmark: 14555395

Taxvirde Riktvdrdeomrade Justeringsorsak

380 000 SEK 1785096

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnacds ar

1859 1929

Lokalyta Under byggnad Hyra

154 kvm MNej 144 000 SEK/ar

Fastighets rittsliga atgérder Datum Akt
tomtmatning 1942-08-28 17-SAF-874
sammanl 3ggning 1942-10-13

SAFFLE SAFFLE 2:58 2:.59

Kila: Lantmdtenel, FASGTAZ SAFFLE TRATALA 3 Sidan 2 av 2
Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-06-26 11:58
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ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var radgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affarsmannaskap.

Real Advice

RERAL

Tullhusgatan 1 B, 652 26 Karlstad

HOVICE.

www.realadvice.se




