FORSALJNINGSPROSPEKT

Anrik fastighet i Skoghall

Hammaro Lunden 1:128
Bruksgatan 20, Skoghall
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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG

Hammaro Lunden 1:128 AB ("Siljaren") dger fastigheten
Lunden 1:128 i Hammaro kommun ("Fastigheten").

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom
overlatelse av aktierna i Bolaget. Slutgiltigt val av
transaktionsstruktur beslutas i ett senare skede genom
overenskommelse mellan kopare och siljare.

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Sdljaren
anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstalld hos Saljaren
eller hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pd uppdrag
av Saljaren. Prospektet syftar till att utgéra underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvarv av Fastigheten.

Uppgifterna i prospektet hirstammar fran killor som
Séljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice
som hiarmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella
brister i forsaljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till
intressenter till Fastigheten. Sdljaren ansvarar endast for
sddana utfastelser och garantier som ldmnas i de
kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt
upphovsrittslagen. Méngfaldigande av hela eller delar av
innehallet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

DEFINITIONER
Fastigheten

Hammar6 Lunden 1:128
Bruksarea HBruksarea enligt uppgifter fran Séljaren
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall
Séljaren Hammaro Lunden 1:128 AB

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell fastighetsmaklare
0739-46 2070

richard.patre@realadvice.se



Investeringsaspekter

Lz
= SEK
LAGE FASTIGHETEN EKONOMI

Centralt lage i Skoghall i Hammaro Unik fastighet fran tidigt 1900-tal som Fastighets utgangspris uppgar till 7 000

kommun med narhet till butiker, inrymt férskola/barnhem, kontor och 000 kr motsvarande 4 572 kr per kvm.
mataffarer, vard och omsorg. Goda verksamhetslokaler. Mojlighet for

kommunikationer med narhet till egenanvandare att tomstalla lokalerna
Karlstad via Dingelsundsvagen och och nyttja Fastigheten fran egen

Riksvag 236. verksamhet.




Sammanfattning

FASTIGHETEN

Fastigheten ar beldgen p& Lunnevi i Skoghall, Hammard.
Omradet ar beldget i centrala Skoghall med narhet till
butiker, mataffirer, omsorg etc. Narliggande bebyggelse
utgors av bostadsfastigheter, hyreshus samt Skogshalls
bruk.

Mojlighet att 6verta Karlstad-Hammar6 auktionsfirmas
tidigare lokaler pa Skoghall. Hyresgésten har hyresavtal till
och med XXX med mgjlighet att tomstalla lokalerna
tidigare vid ny dgares forfragan.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.
Hammaro kommun har identifierat Fastigheten i sin
oversiktsplan inom omrédet Lunnevi som ett
fortatningsomréde for flerbostadshus, verksamhet, handel
och kontor.

DRIFTNETTO

Normaliserat driftnetto for Fastigheten berdknas uppga till
666 tkr, motsvarande 435 kr per kvm. Samtliga intdkter i
prospektet ar baserade pd marknadsméssig vakanshyra
med ett antagande om vakansrisk om 10 %.

Samtliga kostnader i prospektet avseende viarme, el, vatten
och sophdmtning &r baserade pa kostnader som tillfaller
hyresgésten. Kostnad for forsiakring, skotsel och underhéll
har berdknats med utgdngspunkt frén schabloner. Kostnad
for fastighetsskatt har berdknats enligt gillande
skatteregler for inkomstéar 2024. Kostnad for
administration ingar inte ssmmanstallningen.

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med instruktioner i prospektet.

DRIFTNETTO Budget

tkr
Summa bruttohyra 1012
Intaktsbortfall 98
Nettointdkter 914
Drift- och underhall 219
Fastighetsskatt 29
Nettokostnader 248
Normaliserat driftnetto 666

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning
Adress
Taxeringsvdrde, kr
Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Hammar6 Lunden 1:128
Bruksgatan 20

2856 000

9342

1530

3650000







Finansiell Information

HYRESVARDE

Hyresviirde for Fastigheten bedéms uppgi till 1 012
tkr, motsvarande 661 kr per kvim. Hyresviirdet baseras
pd marknadsmiissig vakanshyra for lokalerna

KOSTMNADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende virme, el,
vatten och sophimtning fir baserade kostnader om
dligger hyresgisten. Kostnad f6r forsiikring, skiitsel
och underhill har berilmats med utgdngspunkt frin
schabloner. Kostnad fir fastighetsskatt har beriknats
enligt gillande skatteregler fir inkomstir 2024.
Kostnad for administration ingirej i

sammanstillningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresvirde och
kostnader bedéms marknadsmissigt driftnetto for
Fastigheten uppgi till 269 thkr, motsvarande 544 kr per
kvm.

DRIFTNETTO Budget

Area thr ker flevim
Vakan;h}qaknntm11&.13325?1}:]
Wakanshyra lager 350 158 450
Tillagg fastighetsskatt 29

Summa bruttohyra 15301012661
Wakansrisk 10% 98

Mettointilkter 914 597

Farsakring 21 14
Warme

El

Watten

Sophamtning

Skdtsel 85 56
Underhall 113 74
Fastighetsskatt 29 19

Nettokostnader 248 162

Driftnetto 666 435






Fastigheten

LAGE

Fastigheten ar beldgen pd omradet Lunnevi i centrala
Skoghall. Omrédet ligger cirka 5 km fran Karlstad
centrum och utgors huvudsakligen av bostadsbebyggelse
och lokalverksamheter. Kommunikationerna ar goda med
nara anslutning till E18 via Dingelsundsleden,
busshallplatser med mera.

FASTIGHETEN

Fastigheten ar beldgen pa adressen Bruksvigen 20 i
Skoghall. Byggnaden &r uppford pa en kéllargrund och
torpargrund med en stomme i murverk. Fasaden ar
bekladd med puts och taket ar ett sadeltak med bekladnad
av tegel. Byggnaden varms upp med fjarrvarme och ar
anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Byggnaden ar uppford 1929 och under 1995 byggdes en
lagerbyggnad soder om huvudbyggnaden. Under senaste
aren har bland annat en ny hiss installerats. Under 2023
fick Saljaren ett godkant forhandsbesked om att ersitta
lagerbyggnaden mot en nybyggt industribyggnad.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 1 530 kvm fordelat
pa 1 180 kvm kontorslokaler och 350 kvm lagerlokal.
Tomtarealen uppgar till 9 342 kv och den obebyggda
delen av Fastigheten utgors av gronytor och
parkeringsplatser.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund

Stomme

FasadM

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Ventilation

OVK

Energideklaration

1929/1995
Torpargrund, kéllare
Murverk

Puts

1+1 glas, 2-glas
Betongpannor
Fjarrvarme
Kommunalt
Sjalvdrag

Utfors av saljaren

Utfors av séljaren

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adress

Taxeringsvarde, kr

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Hammaro Lunden 1:128

Bruksgatan 20
2856 000
1783 000
1073 000
9342

1530

3650000
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FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa

Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom
overlatelse av aktierna i Bolaget.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erlaggas kontant pa tilltridesdagen.

« Befintliga lan skall 16sas pé tilltradesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsattas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebér att siljaren friskriver
sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.

DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vilja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i
nista steg vilket innebar att dessa parter far tillgéng till
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ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utvarderingen av
Fastigheten. Det giller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skélet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller
hyresgister i Fastigheten kontaktas utan medgivande fran
Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se



Bilagor

- FASTIGHETSKARTA

- PLANRITNING

- FASTIGHETSREGISTERUTDRAG
- FOTOGRAFIER



Fastighetskarta
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Fastighetskarta
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Lagerbyggnad

R

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fastighetsregisterutdrag

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
HAMMARG LUNDEN 1:128 2019-02-01 2018-01-31 12:20 2024-05-06
Nyckel: 170026150
UUID: 909 a6a6f-eed2-00ec-e04 0-ed Bf66 444 c3f
Socken: Hammaro

ADRESS
Bruksgatan 20
663 30 Skoghall
Distrikt: Hammard
Nr: 213022

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 65771429 412173

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 9342 kvm 9342 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

550057-1674 11 2016-06-28 D-2016-00299837:1
Hammard Lunden 1:128 AB

BRUKSGATAN 20

663 30 SKOGHALL
Kop: 2016-06-23 Andel: 1/1
Kopeskilling: 3 275 000 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
556641-09676 2006-04-03 068593
Karlstad - Hammard Auktionsverk AB

PRAMVAGEN 13

652 16 KARLSTAD

Kop: 2006-01-01 Andel: 11

Kopeskilling: 4 500000 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 11

18430801-6817 1987 -06-23 Q710793
Fastberg, Percy Kent

C/O J K BO INTERIOR AB

STRANDWVAGEN 13 A LGH 1101

652 17 KARLSTAD

Kop: 1997 -04-30 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

Overlaten andel: 1/2

197 10214-6276 1981-08-24 81720451
Fastberg, Johan Kent

OSTRA ROSENLUNDSVAGEN 10

663 44 HAMMARD

Kép: 199109-23 Andel: 11

Kopeskilling: 1 200 000 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/2

184 30801-6817 8311636
Fastberg, Percy Kent

C/O J K BO INTERIOR AB

STRANDVAGEN 13 & LGH 1101

652 17 KARLSTAD

Byte: 1983-03-31 Andel: 11

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Overlaten andel: 1/1

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-HAMMARG LUNDEN 1:128 1988-02-10 1780-881

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvaras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avitalsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 8

Totalt belopp: 3 650 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 450 000 SEK 1983-10-12 B3/5585

2 Diatapantbrev 95000 SEK 1986-09-10 B6/17852

3 Diatapantbrev 111 000 3EK 1986-09-10 B6/17853

4 Datapantbrev 150 000 SEK 1986-11-26 86/23881

5 Diatapantbrev 1 069 000 SEK 1981-09-24 91/20452

6 Datapantbrev 162 000 SEK 1991-09-24 91/20454

7 Diatapantbrev 200 000 SEK 1905-01-24 a5/ 161

Kila: Lanimiiieriel, FASGTAZ HAMMARS LUNDEN 1:128 Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Nora Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-05-07 09102
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Fastighetsregisterutdrag

Diatapantbrev

1413000 5EK

2006-04-03 06/8504

RATTIGHETER Beriorkrets

Rittigheter till férman eller last fér Fastighet
HAMMARG LUNDEN 1:128

RATTIGHETER

[Andamal Riéttsforhallande Rittighetstyp Datum Akt

WAG Last Officialservitut Senast dndrad: 1989-02-16 17-A-6558.1
Anmarkning: Ej fullstandigt utredd
Atgérd
berdrkrets andrad: avstyckning, 1988-02-16 1761-898/2

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Fornlamningar

Datum

Akt

gallande fornlamning

M (SWERF 299) E (SWEREF 29)
B577130.1 4121423
E577130.1 4121423

L2007:8526

gallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF £8)
E577156.0 4122150
B57T156.0 4122150

L2006:558

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet

Taxeringsar

HYRESHUSENHET, HUWUDSAKLIGEN LOKALER (325) 2022
448814-2

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxvarde Taxviarde byggnad Taxviarde mark Areal
3502 000 SEK 2 429 000 SEK 1073000 SEK 9342 kvm
WVarderingsenhet hyreshusmark for lokaler 98993392

Taxvirde Riktvdrdeomrade Justeringsors ak

273 000 SEK 1761100

Yta byggratt Riktviarde byggratt

420 kvm 650 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 75879392

Taxviarde Riktvardeomrade Justeringsors ak

800 000 SEK 1761100

Yta byggratt Riktvarde byggratt

1231 kvm 650 SEKkvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lokaler 75878392
Id hyresmark: 75879392

Taxvarde

1672000 SEK

Wardedr

1850

Lokalyta

985 kvm

Riktviirdeomrade
1761100
Nybyggnadsar
1929

Under byggnad
Nej

Justeringsersak
Tillbyganacds ar

Hyra
498 000 SEK/ar

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lekaler 98992392
Id hyresmark: 98993392

Taxwarde Riktvdrdeomrade Justeringsersak

757 000 SEK 1761100

Vardear Nybyggnadsar Tillbyganacds ar

1885 1985

Lokalyta Under byggnad Hyra

350 kvm Mej 177 000 SEK/ar

ATGARDER

Fastighets rittsliga atgérder Datum Akt
avstyckning 1983-10-07 17-A-6558

HAMI‘U"IARE LUNDEM 1:5

Kidla: Lantmdteniet, FASGTAZ HAMMARD LUNDEN 1:128

Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var radgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affarsmannaskap.

Real Advice

RERAL

Tullhusgatan 1 B, 652 26 Karlstad

HOVICE.

www.realadvice.se




