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Formedlingsuppdrag

UPPDRAG

Emice Invest Aktiebolag ("Siljaren") dger Framgarden 6
("Fastigheten") i Forshaga kommun.

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom sedvanlig
overlatelse av fast egendom.

Real Advice Sweden AB ("Real Advice") har av Sdljaren
anlitats som exklusiv radgivare i férsaljningsprocessen.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsaljningsprocessen skall
stillas till ansvarig fastighetsmaiklare enligt nedan. Under
inga omstandigheter far personal anstalld hos Saljaren
eller hyresgaster i Fastigheten kontaktas utan medgivande
frén Real Advice.

FORSALJNINGSPROSPEKT

Detta prospekt har upprittats av Real Advice pd uppdrag
av Saljaren. Prospektet syftar till att utgéra underlag for
en vidare diskussion avseende ett forvarv av Fastigheten.
Uppgifterna i prospektet harstammar frén killor som
Saljaren och Real Advice bedomer vara tillforlitliga.

Avvikelser eller ofullstindig information kan inte ligga till
grund for nigon typ av ersittning, skadestand eller
liknande riktat mot vare sig Siljaren eller Real Advice
som harmed friskriver sig fran allt ansvar for eventuella
brister i forsiljningsprospektet eller i annan information -
muntligt eller skriftligt - som tillhandahalls till
intressenter till Fastigheten. Sdljaren ansvarar endast for
sddana utfastelser och garantier som ldmnas i de
kopehandlingar som tecknas med kopare av Fastigheten.

© Real Advice. Materialet ar skyddat enligt
upphovsrittslagen. Mangfaldigande av hela eller delar av
innehéllet i detta prospekt ar forbjuden utan skriftligt
medgivande fran Real Advice.

DEFINITIONER
Fastigheten

Forshaga Framgarden 6
Bruksarea 494 kvm (enligt uppgifter fran Séljaren)
Bruttointdkter Hyra innan avdrag for intaktsbortfall
Nettointakter Hyra efter avdrag for intéktsbortfall
Séljaren Emice Invest Aktiebolag

Real Advice Real Advice Sweden AB

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se



Investeringsaspekter

e |//
— SEK
LAGE FASTIGHETEN EKONOMI
Goda kommunikationer till centrala Lokalerna ar utmarkta for Fastighetens utgangspris uppgar till
Forshaga samt narhet till riksvag 62 egenavandare att nyttja for egen 2 750 000 kr motsvarande 5 567 kr per
och 63. verksamhet! kvm.




Sammanfattning

FASTIGHETEN

Fastigheten ar beldgen i Forshaga med adressen
Vinkelgatan 5. Omréadet har goda kommunikationer med
promenad- och cykelvigar samt bussférbindelser som tar
dig snabbt till stadens olika delar. I omradet finns
verksamheter inom bilfériljning, ddackfirma, bilbesiktning,
brandstation etc.

Pa Fastigheten finns en byggnad om 494 kvm innehéllande
kontor, butik och lager. Lokalerna passar de flesta
verksamheter och kan anpassas efter hyresgast eller
koparens behov. Fastigheten siljes tomstélld med
mojlighet for egenanviandare att nyttja lokalerna for egen
verksamhet alternativt for forvaltaren att hyra ut.

Tidigare har Fastigheten nyttjats av postorderfirma for
dess goda lagerhantering.

DRIFTNETTO

Marknadsmassigt driftnetto for Fastigheten berdknas
uppga till 269 tkr, motsvarande 544 kr per kvm. Samtliga
intédkter i prospektet dr baserade paA marknadsmaéssig
vakanshyra for lokalerna. Samtliga kostnader i prospektet
avseende virme, el, vatten och sophdmtning ar kostnader
som betalas av hyregist. Kostnad for forsakring, skotsel och
underhall har berdknats med utgédngspunkt fran
schabloner. Kostnad for fastighetsskatt har beridknats enligt
géllande skatteregler for inkomstér 2024. Kostnad for
administration ingér inte ssmmanstallningen.

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter bjuds att inkomma med indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med instruktioner pa sida 14 i
prospektet.

DRIFTNETTO Budget 2024

tkr
Summa bruttohyra 408
Intaktsbortfall 47
Nettointdkter 361
Drift- och underhall 79
Fastighetsskatt 13
Nettokostnader 92
Driftnetto 269
OVERSIKT

Fastighetsbeteckning
Adress
Taxeringsvdrde, kr
844Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Forshaga Framgérden 6
Vinkelgatan 5

1184 000

844

494

1300000







Finansiell Information

HYRESVARDE
Hyresviirde for Fastigheten bedtms uppgi till 305 tkr,
motsvarande 800 kr per kvm. Hyresviirdet baseras pi

marknadsmissig vakanshyra for lokalerna.

KOSTMNADER

Samtliga kostnader i prospektet avseende virme, el,
vatten och sophimtning iir baserade kostnader om
dligger hyresgisten. Kostnad f6r forsiikring, skiitsel
och underhill har berilmats med utgdngspunkt frin
schabloner. Kostnad fir fastighetsskatt har beriknats
enligt gillande skatteregler fir inkomstir 2024.
Kostnad for administration ingdreji

sammanstillningen.

DRIFTNETTO

Med ovanstiende information om hyresvirde och
kostnader bedéms marknadsmissigt driftnetto for
Fastigheten uppgi till 269 thkr, motsvarande 544 kr per
kvm.

DRIFTNETTO Budget 2024

Tillagg fastighetsskatt 13
Summa bruttohyra 494 408 826

Vakansrisk 12% 47
Nettointikter 361 730

Férsakring 5 10

Warme

El

Watten

Sophamtning

Skdtsel 32 65

Underhall 42 85

Fastighetsskatt 13 26
‘Nettokostnader 92 186
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Fastigheten

LAGE

Fastigheten ar beldgen i Forshaga med adressen
Vinkelgatan 5. Omradet ligger cirka 1 km frén Forshaga
centrum och utgors huvudsakligen av handel och industri.
Kommunikationerna dr goda med nira anslutning till
riksvédg 62 och 63, busshallplatser med mera.

FASTIGHETEN

Pa Fastigheten finns en byggnad i tva plan ovan mark.
Byggnaden ar uppford pé en platta pd mark med en
stomme i trd. Fasaden ar bekladd med tra och taket har
bekladnad av papp och plét.. Byggnaden varms upp med el
och luftvirme samt ar anslutet till kommunalt vatten och
avlopp.

Byggnaden ar uppford 1974 med utbyggnadsér 2014. De
senaste dren har 16pande underhéll och renoveringar agt
rum. Bland annat har entresol byggts i lagerlokalen samt
en 6vervaning for kontor.

UTHYRBAR AREA

Fastighetens uthyrbara area uppgér till 494 kvm fordelat
pa kontor, butik och lager. Tomtarealen uppgar till 844
kvm och den obebyggda delen av Fastigheten utgors av
gronytor och parkeringsplatser.
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TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnadsar
Grund

Stomme

Fasad

Fonster

Tak

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Ventilation

OVK

Energideklaration

1974/2014

Platta pa mark

Tra

Tra

2- och 3-glas

Papp och plat

Elpanna och luftvarmepump
Kommunalt

Franluft och sjélvdrag

Utfors av saljaren innan tilltrade

Utfors av séljaren innan tilltrade

OVERSIKT

Fastighetsbeteckning

Adress

Taxeringsvarde, kr

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Tomtareal, kvm
Uthyrbar area, kvm

Pantbrev, kr

Forshaga Framgarden 6
Vinkelgatan 5

1184 000

762 000

422000

844

494

1300000
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FOrsaljningsprocess

FORSALJNINGSPROCESS

Intressenter inbjuds hirmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheten i enlighet med nedanstdende budinstruktion.

VISNINGAR

Intressenter erbjuds visningar av Fastigheten infor
ldmnande av det indikativa budet. Kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att boka tid for visning.

TRANSAKTIONSSTRUKTUR

Saljaren planerar att avyttra Fastigheten genom sedvanlig
overlatelse av fast egendom. Slutgiltigt val av
transaktionsstruktur beslutas i ett senare skede genom
overenskommelse mellan kopare och siljare.

BUDINSTRUKTION

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativa bud pa
Fastigheterna i enlighet med nedan redovisade riktlinjer.
Budgivare skall utgd frén foljande forutsattningar:

 Kopeskillingen skall erldggas kontant pa tilltridesdagen.
« Befintliga lan skall 16sas pé tilltradesdagen

« Driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med
sedvanliga och marknadsmassiga villkor

« Mojlighet ges att genomfora sedvanlig due diligence
innan undertecknande av slutgiltig kopehandling

 Byggnadernas skick och standard motsvarar vad som
med fog kan forutsittas med hansyn till byggnadernas
alder och den beskrivning som lamnas i detta prospekt.

« Slutgiltiga kopehandlingar innehéller en
friskrivningsklausul som innebér att siljaren friskriver
sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheterna,
inklusive dolda fel.

Skriftliga indikativa bud skall skickas till ansvarig
fastighetsmaklare.
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DUE DILIGENCE

Efter mottagande av indikativa bud kommer Siljaren att
vélja ut ett begransat antal budgivare for deltagande i
nasta steg vilket innebdr att dessa parter far tillgang till
ytterligare information for due diligence samt utkast till
kopehandling.

FRI PROVNINGSRATT

Séljaren forbehéller sig fri provningsritt avseende de
indikativa buden. Séljaren och Real Advice forbehéller sig
ratten att nir som helst avbryta alla diskussioner
avseende en avyttring av Fastigheten eller 4ndra i ovan
redovisade riktlinjer.

KOSTNADER

Intressenter svarar sjélv for samtliga egna kostnader som
uppkommer i samband med utvirderingen av
Fastigheten. Det giller d&ven om forsiljningsprocessen
avbryts eller dndras, oavsett skilet till detta.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor om Fastigheten eller forsiljningsprocessen skall
stdllas till ansvarig fastighetsmiklare. Under inga
omstandigheter far personal anstélld hos Siljaren eller
hyresgaster i Fastigheten kontaktas utan medgivande fran
Real Advice.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

RICHARD PATRE
Kommersiell fastighetsmaklare
073-946 20 70

richard.patre@realadvice.se
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Fastighetskarta

Kélla: Lantméteriet ’
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Fastighetskarta
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Planritning

1:a van

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

2 :van

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och méatt kan avvika fran verkligheten.
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Fastighetsregisterutdrag

VérderingsData @@ ©

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
FORSHAGA FRAMGARDEN & 201901-3 2018-01-30 09:07 2024-02-27
Nyckel: 170011078
UUID: 209a6a6f-b3fa-00 ec-e04 0-edBfE6 444 c3f
Socken: Forshaga

ADRESS

Vinkelgatan 5
667 31 Forshaga
Distrikt: Forshaga
Nr: 213043

(Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 B600845.8 414312.8

Omrade Totalaraal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 844 kvm 844 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556882-72096 11 2012-11-26 12/36053

Emice |nvest Aktiebolag

TAKAREVAGEN 23

653 51 KARLSTAD

Kop: 2012-10-01 Andel: 11

Kopeskilling: 900 000 SEK Avser hela fastigheten

TIDIGARE AGARE

Tidigare lagfarna agare Inskrivningsdag Akt
5566021589 B 2005-08-05 0521677
KAK-EL O MARKTEKNIK | VARMLAND AB

RINGGATAN 9

667 32 FORSHAGA

Kép: 2005-06-15 Andel: 1/1

Kopeskilling: 547 900 SEK Avser hela fastigheten

Cverlaten andel: 11

18490901-6315 2003-03-19 036633
Johansson, Ulf-Goran

RAMSBY 437

BB6 97 LYSVIK

Kop: 2001-12-28 Andel: 11

Kopeskilling: 265000 SEK Avser hela fastigheten

Gverlaten andel: 11

556414-2619 1981-04-23 91/8518
Bygg & Villavard, UF-Goran Johansson Aktiebolag

RAMSBY 437

686 97 LYSVIK

Kép: 1991-03-05 Andel: 1/1

Kopeskilling: 285 000 SEK Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/1

556135-8770 TBM275
FORSHAGA MALERI AKTIEBOLAG

WVATTUGATAN 10

BE7 32 FORSHAGA

Kop: 1978-04-28 Andel: 11

Ingen kopeskilling redovisad.

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Overlaten andel: 1/1

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-FORSHAGA GROSSBOL 1:869 1988-02-10 1780-881

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besvaras inte avsokt eller beviljad anteckning eller avialsrattighet.

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1300000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Diatapantbrev 80000 5EK 1983-01-26 83396

2 Diatapantbrev 100 000 3EK 1982-07-01 92/9897

3 Diatapantbrev 30000 SEK 2000-12-07 00v10359

Kila: Lanimiieriel, FASGTAZ FORSHAGA FRAMGARDEN § Sidan 1 av 2
Virdedngsdata, Nora Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-02-28 1221
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Fastighetsregisterutdrag

4 Datapantbrev 50000 SEK 2003-03-19 036634
5 Diatapantbrev 840 000 SEK 2012-11-26 12/36054
& Diatapantbrev 200 000 SEK 2013-09-18 1321773

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

stadsplan: KV FRAMGARDEN, HJORTEN OCH SAGVERKET MM. g3llande 1968-07-11 17-FOR-810
Senast ajourforing: 2003-03-31 1763 PLE-FOR-73

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HUWUDSAKLIGEN LOKALER (325) 2022
428483-2

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxwarde Taxviarde byggnad Taxvarde mark Areal
1184 00D SEK 762000 SEK 422 000 SEK 844 kvm
Virderingsenhet hyreshusmark for lokaler 300458529

Taxwarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

422 000 SEK 1763048

Yia byggratt Rikivarde byggritt

844 kvm 500 SEK/kvm

Varderingsenhet hyreshusbyggnad fér lokaler 3004 58528
Id hyresmark: 3004 58529

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

762 000 SEK 1763048

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnads ar

1974 1974 2014

Lokalyta U ndsr byggnad Hyra

458 kvm 254 000 SEK/ar

Fastighetsrattsliga atgarder D atum Akt
avstyckning 1973-09-07 17-G-203
fastighetsreglering 1987-11-04 1780-97/34

FORSHAGA GROSSEOL 114

Kifla: Lantmdteniet, FASGTAZ FORSHAGA FRAMGARDEN & Sidan 2 av 2
Viardedngsdata, Nora Tanggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-02-28 1211
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ENTREPRENORSANDA « YRKESSTOLTHET - AFFARSMANNASKAP

Real Advice ar en maklarbyrd med specialistkompetens inom kommersiella
fastigheter. Var radgivning baseras pa 25 ars erfarenhet av finans- och
fastighetsmarknaden och kannetecknas av entreprendrsanda, yrkesstolthet
och affarsmannaskap.

Real Advice

RERAL

Tullhusgatan 1 B, 652 26 Karlstad

HOVICE.

www.realadvice.se




