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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppftras

u Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar
Marken ska vara tillganglig fér allmén gang- och cykeltrafik

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Hagst 40 procent av fastighetens area far bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

Minst 40% av fastighetens area ska méjliggdra infiltration av dagvatten eller utféras med
motsvarande atgérd.

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas inom tomtmark, i andra hand ska fordrjning ske pa
tomtmark fore aviedning till det allménna dagvattennétet.

+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet

m Marklov kravs fér att falla tall och ek ver 30 cm i diameter, méatt
130 cm &ver marknivan. Nedtaget trad ersatts med nytt.

n. Ledning ska kulverteras

Utfart, sténgsel

k-9 --@ -] Vigricke ska finnas.
k= -6~ = -0~ = Korbar utfart fir inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter

Inom 50 meter fran riksvég eller lansvég ska det finnas mdjlighet att utrymma fran végen.

Byggnadsteknik

Fasad samt tak nérmare &n 35 meter fran rekommenderad led for fardigt gods utfors i
brandteknisk klass EI30 med obrénnbart material. Brandtekniskt klassade fasader omfattar
aven fonster och dorrar.

Inom 100 meter fran rekommenderad led for farligt gods ska ventilation och frisklufisintag vara
méjliga att stanga av. Friskluftsintagen ska riktas fran rekommenderad led for farligt gods.
b Dagvattendammama ska forses med avsténgningsméjlighet

STORNINGSSKYDD

Verksamhetsbuller far inte Gverskrida gallande riktvarden vid bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Vid ett grundtryck fran blivande byggnad pa mer &n 30 kPa skall kompletterande geoteknisk
utredning utféras innan bygglov kan beviljas.

Bygglov far inte beviljas innan dagvattendammarna har kommit till stand och
dagvattensystemet fungerar som en helhet.






Denna handling har utarbetats av kommunledningsforvaltningen Samhéllsbyggnadsenheten genom:

Planarkitekt
Peter Christensen
Telefon 0141-22 24 51

Beslut:

PMN beslut, samrad 2016-09-15
PMN beslut, granskning 2017-03-23
PMN beslut, antagande 2017-06-15
Laga kraft 2017-07-11




Detaljplan fér
Erstorps verksamhetsomrade
Borensberg, Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Miljéfragorna kan fa en avgorande betydelse i utformningen av planen, varfor detaljplanen handlaggs med utdkat
planforfarande.

Planprocess — uttkat forfarande

Har ar vi nu

v

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller plan- och miljdnamnden ger stadsbyggnadsenheten i
uppdrag att inleda program-/planarbete.

Program - Program som bestdmmer detaljplanens inriktning och omfattning upprattas om
sa behovs. Samrad kring programmet genomférs. Programmet godkanns av
kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakégare och andra berdrda ges
mojlighet att lamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstélls i en samradsredogérelse. Detaljplanen
och granskning bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Den bearbetade detaljplanen stélls ut for granskning. Mgjlighet att lAmna

synpunkter bereds.
Antagande - Kommunfullméktige eller plan- och miljoné@mnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e DPlankarta Al i skala 1:2000 med tillhérande bestammelser
o Grundkarta

e TFastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggora en etablering av industri av olika slag, verksamheter, viss
handel, drivmedelsférsiljning och liknande samt riddningsstation vid korsningen av riksvig 34
och linsvig 211 strax norr om Borensberg.

Planen bestér av tre delomraden. Den sydvistra delen séder om riksvig 34 , etapp 1, som foreslas
fa anvindningen industri, verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan,
drivmedelsforsiljning samt riddningstjanst. Norr om riksvigen finns det nordvistra delomradet
etapp 2, med mojlighet till bla mer stérande industri da avstindet till bostader ar storre. Tills sist
finns det nordéstra delomradet, etapp 3, som har ett minsta avstand till bostad pa 60 meter som
kan fa en verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan anpassad till det skyddsavstandet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Den huvudsakliga anvindningen i1 planomradet blir industri. Enligt "Férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar” 4§ punkt f ska anvindningen “industri” medféra en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning ska dirmed upprittas.

Planen bedéms vara férenlig med bestimmelserna 1 Miljobalkens 3:e, 4:¢ och 5:e kapitel.
Forslagets konsekvenser pa riksintressena och ovriga intressen redovisas i stycket konsekvenser.

PLANOMRADE
Lagesbestamning

Planomradet ligger vid korsningen av riksvig 34 och linsvig 211 ca 1,5 km norr om Borensberg.

Areal

Planomradet ar ca 16 hektar stort.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2006
En utveckling av omradet kring korsningen riksviag 34 och linsvig 211 finns inte ndmnd i
oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan over Borensberg (FOP Borensberg)

Detaljplaneforslagets planomrade och verksamheter stimmer vil 6verens med den férdjupade
éversiktsplanen Borensberg. FOP Borensberg féresprakar bl a verksamheter med anknytning till
turism och vagservice (bla drivmedelsforsiljning och snabbmat). Delvis kan man ocksa utnyttja
bullerstérda omraden som har goda skyltligen mot riksvagen. Med god gestaltning kan detta
omréde bli en levande och intressant entré till Borensberg.

Detaljplaner

Planomradet 6verlappar tre befintliga detaljplaner, 0583K-P546 (Laga kraft 021227) och 05-BRU-
333 (Laga kraft 631115) som bada 6verlappar linsvig 211 samt séderut 0583K-P645 (Laga kraft
141017).

Orienteringsbild

lansvag 211

3

riksvag 34




Policy for Handelsutveckling och etablering

I Idédokumentet “’Policy f6r Handelsutveckling och Etablering” star det att Borensbergs centrum
har ett mycket bra utbud i jimf6relse med orter av liknande storlek. Centrum bestar av flera
mindre butiker, livsmedel, service, caféer och restauranger. Borensbergs centrum ska stirkas som
handelsplats i enlighet med 6versiktsplanen for Borensberg.

Vidare anges 1 dokumentet att sdllankopsvaror ska lokaliseras 1 forsta hand till Borensbergs
centrum.

Riksintresse

Planomradet ligger inom influensomradet for riksintresse for totalférsvaret, Malmens
flottiljflygplats. Utanfor samlad bebyggelse dr hogsta hojd 200 meter. Det innebir att inga
byggnader eller bygglovpliktiga féremal far vara hogre dn 200 meter innanfor planomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING OCH BEHOVSBEDOMNING

Planens genomfdrande kan antas innebéra betydande miljépaverkan sa som avses i Férordning
(1998:905 4§ f) om miljokonsekvensbeskrivning da planens huvudsakliga anvindning blir
industri. Anvindningen industri innebar alltid att en miljokonsekvensbeskrivning ska goras.

Sambhillsbyggnadsenheten har tillsammans med Milj6é och hilsoskyddsenheten och Tekniska
forvaltningens planeringsenhet gjort en behovsbedémning. Som stéd har kommunens checklista
anvants. Dir har ett antal punkter identifierats som kan tinkas paverka miljon negativt.

Med checklistan som st6d har planforslaget bearbetats for att i stOrsta moéjliga man minska
miljobelastningen. Férutom att planen har planbestimmelsen industridndamal har inte nigon
annan betydande miljopaverkan identifierats. Storst risk for miljopaverkan hade sjon Boren som
kunde férorenas om man inte sektionerade dagvattensystem i planomradet. Risken for att lukter
och utsldpp ska drabba Borensberg ir liten dd den férhirskande vindriktningen ér sydvast.

Planens konsekvenser beskrivs och behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen och under separat
rubrik i denna planbeskrivning.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet kan delas upp i tre delomraden, den sodra delen, etapp 1, den nordvistra delen,
etapp 2, den nordostra delen, etapp 3.

lansvag/211
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Naturen i de tre delarna av planen dr av skiftande karaktar.

Den 6stra delen av etapp 1 bestar till storsta delen av sumpskog och torvmark. For att marken
ska bli byggbar och kunna anvindas krivs omfattande schaktning och fyllning av massor inom
planomradet. Troligtvis kommer massbalans i stort sett att uppnds inom planomradet. En
torplimning med betesmark finns séder om riksvigen 34 mot vister. Omradet har inga hoga
naturvirden da omradet har utdikats och skogsbruksatgirder har utforts.

Den nordvistra delen bestar till storsta delen av produktionsskog av medelgod kvalitet. Skogen
grinsar till hagmark. Den nord6stra bestar till storsta delen av yngre 16vskog. Inga hoga
naturvirden finns inom dessa omraden.

Utbyggnaden av planomradet kommer att ske etappvis. Etapp 1 soder om riksvigen 34 byggs ut

forst. Nir intresse finns for att bebygga tomter norr om riksvigen kommer etapp 2 och 3 att
genomfoéras. Se genomférandebeskrivningen for mer information.
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Kristbergsasen

Kristbergsisen ligger norr om vag 34 vister om Borensberg och ir en tydlig randas. Den har ett
regionalt intresse. Denna ér ett fint exempel pa en randasbildning och dr mycket speciell for linet.
Asen har en strémningsriktning for grundvattnet tvirs genom asen fran norr till séder. Asens
nordésta del gransar till planomradet. Dagvattnet i planomradet gar 1 huvudsak fran séder till
norr. Risken for att ev fororeningar i dagvattnet kan na grundvattnet ar liten. Asen ir till vissa
delar bebyggd. Riksvig 34 gar lings storre delen av dsen. En exploatering vid den Ostra kanten pa
asen far inga stora konsekvenser for asens naturvirden.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning ar gjord av Sweco Civil AB (150910). Norr om riksvig 34
ar den dominerande jordarten sand, siltig sand samt mer grovkornig friktionsjord (foretradesvis
Oster om vag 211). S6der om vig 34 varierar jordlagren kraftigt. I hojdpartiet, i den vistra delen,
bestar jorden av sand. I den Ostra delen férekommer 16st lagrad lera och silt, under ett sandskikt
pa upp till ca 1,5 m. Kring den genomgiende bicken/diket i den norra delen vister om vig 211
samt soder om vag 34 i stora delar av planomradet nirmast avfarten och vig 211 férekommer
torv.

Jordlagerfoljd

Norr om vig 34, vister om vig 211:

Jorden bestar Gverst av vegetation och sandig mulljord med en miktighet pa ca 0,2 m. Omkring
den genomgiende bicken/diket férekommer ytligt upp till ca 0,5 m sandig torv. Jordlagren under
vegetation/mulljord har varierande miktighet pa mellan ca 0,5 — 10 m i undersokta punkter, som
avslutats mot berg eller blockstopp. Den dominerande jordarten ovan berg/block dr sand och
siltig sand, med varierande relativ fasthet mellan mycket lag, till mycket fast.

Norr om vig 34 och 6ster om vig 211:

Nirmast vig 211, séder om berget i norra delen av omradet, férekommer utfylld blandkornig
friktionsjord med maktighet upp till ca 2 m. Den dominerande jordarten ar sand. Inom 6vriga
delar av omradet utgors jorden av grovkornig friktionsjord, stenig grusig sand, med varierande
miktighet pa mellan ca 0,6 m till ca 3 m miktighet i undersokta borrpunkter. Avslut av
undersokningarna har skett mot block eller berg.

Soder om vig 34:

Jordlagren inom omrédet varierar kraftigt, bide avseende jordart, miktighet och relativ fasthet. I
héjdpartiet, 1 den vistra delen, bestar jorden av fast lagrad sand och grusig sand. I den 6stra delen
torekommer 16st lagrad lera och silt, under ett sandskikt pa upp till ca 1,5 m. Sanden 6verlagras i
stora delar av omradet narmast rampen och vig 211 av torv, med en maktighet pa som mest 0,5 —
1 m i undersokta punkter. Aven Sar med fast friktionsjord férekommer i den 6stra delen.

Geotekniska synpunkter och rekommendationer
De geotekniska forhallandena ér sidana att de ej hindrar eller ger allvarliga restriktioner f6r
genomférandet av exploatering inom omradet.

-11 -



Stabilitet och sdttningar

Da hela planomridet kommer att bestd av natutligt lagrad friktionsjord och/eller utfylld och
packad betrgkross/friktionsjord (efter bortschaktning av vegetation/mulljord/organisk jord) giller
toljande generella krav:

Vid ett grundtryck fran blivande byggnad pa mer dn 30 kPa skall kompletterande geoteknisk
utredning utforas for att sikerstalla om grundforstirkning erfordras (palning eller
urgrivning/bergfyllning). Som exempel riknar vi med ca 5-15 kPa/viningsplan, beroende pa
byggnadstyp (ca 5 kPa = litt lagerbyggnad, ca 15 kPa=betonghus).

Dir packade och utfyllda ytor ligger mer 4n 2 m 6ver omgivande mark stills fyllnadsslanter i
lutning 1:3 eller flackare. Byggnader placeras minst 2 m frin kronkant, eller dubbla
tyllnadshojden. Schaktslinter stills i lutning 1:3 eller flackare i friktionsjord. Krén ovanfér berg-
och jordschakt rensas pa trid/sten/block i erfordetlig omfattning for att undvika framtida ras
och skred.

Behov av slintforstirkning (stodmurar, erosionsskydd) kan erfordras om inte ovan nimnda krav
kan uppnas.

Ostra delen av det sédra omradet ir delvis sittningskinslig pa djupet, varvid tidig utfyllnad med
overlast och liggtid pa minst 4 manader rekommenderas. (Sweco Civil AB 170524)

Grundliggning
Planerade byggnader bedéms kunna grundliggas ytligt pa plattor, sedan allt organiskt material
(torv och mullhaltiga jordlager) schaktats bort.

Fyllning under ytligt grundlagd byggnad ska utféras enligt Anliggnings AMA 10. All
grundligening ska utforas frostfritt och vildrinerat, samt radonskyddas enligt rapporten frin
markradonmitningen i den geotekniska undersékningen.

Mark och schaktarbeten
Schaktning i férekommande jordlager bedéms kunna ske med slint under forutsittning att
grundvattenytan ligger, eller dr sinkt, till minst 0,5m under schaktbotten.

Om organiska skikt patriffas i schaktbotten ska dessa avldgsnas och ersittas med packad fyllning
fore grundlagening.

Avslutande schaktning ska utféras med otandad skopa for att erhalla en avjaimnad och ostérd
schaktbotten.

Schaktmassor kan anvindas som fyllnadsmaterial.

Vid slantlutning kring 1:3 eller brantare kan stédmur eller liknande krivas.

Infiltration
Infiltrationsmojligheterna dr goda inom omradet da jordarter bedéms som genomslippliga.

Schaktning och fylining

En preliminir volymberikning (Pontarius 160628) ir gjord 6ver planomradet. Enligt den
berikningen har planomridet totalt ett Gverskott pa ca 7000 m’ massor. Detta kan bli bade mer
eller mindre vid detaljprojektering beroende pa utformning. Utbyggnaden av planomradet

kommer att ske etappvis. Det sédra planomradet, etapp 1, behover fyllas med ca 13000 m®
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massort, etapp 2, behéver schaktas med 13000 m® och etapp 3 behéver schaktas med 7000 m®. Se
vidare under rubriken Utbyggnad

Etapper Uppskattade behov av
massor i m®

Etapp 1 +13 000

(ink dagvattendamm 1A, 1B

och 2)

Etapp 2 -13 000

Etapp 3 ~7000

Totalt -7000

Vid etablering av etapp 1 ska samtliga 3 dagvattendammar schaktas och anldggas.

Fororenad Mark

Det finns ett grustag i det sydvastra planomradet dir viss tomning av sopor har férekommit. En
Opversiktlig miljoteknisk markundersékning har utférts (Vatten och samhillsteknik AB 2016-12-
30). Utifran analysresultaten gérs bedémningen att féroreningsinnehallet 1 jorden och
grundvattnet inom det undersékta omradet 6verlag ér litet. Den planerade mark- anvindningen
bor kunna genomféras utan risk for manniskors hilsa och miljon. Nagra sirskilda atgarder utéver
avlagsnande av synligt avfall och av eventuella schaktmassor med asfalt torde inte behdvas.
Avfallet tas bort vid kommande markarbeten.

Det finns en dldre hushallsdeponi som ligger nordvist om vattentornet. Deponin ligger 1 sin
helhet helt utanfér planomradet. Ingen ytterligare undersékning dr nédvindig. Storleken pa
deponin dr 2000 m2. Ingen undersokning dr ndédvindig f6r denna plan.

Det finns en oljeférorening i sydvist utanfér planomradet.

Beroende pa verksamhet pa de enskilda fastigheterna ska reningsanlageningar installeras for att
undvika spridning av milj6farliga amnen (tex oljeavskiljare).

I hindelse av oférutsedda utslipp av miljéfarliga iamnen ska dagvattendammarna kunna stingas
av. Detta for att undvika vidare spridning av milj6farliga imnen utanfor planomradet.
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Radon

Enligt Motala kommuns 6versiktliga radonkarta ligger en del av planomradet inom ett
hégriskomride f6r radon. Vid markradonmitning i fyra punkter (varav tre inom hégriskomradet)
lig radonhalten betydligt under gillande riktvirden ( 9-51 kBq/m?) enligt geoteknisk utredning
(Sweco 150910)

Vid val av grundliggningsmetod ska radonsituation beaktas och rekommendationer enligt BBR
foljas.

lansvag 211

riksvag 34

HOGRISKOMRADE
FOR RADON

Risk for skred/h6ga vattenstand
Ingen risk f6r hoga vattenstand eller skred (enligt fértydligande fran geoteknikkonsult) foreligger
inom planomridet.

-14 -



Fornlamningar

Enligt fornminnesregistret (FMIS) finns det flera fornlimningar i niromradet. Framforallt dr det
torp- och agrara laimningar fran jarnalder och historisk tid.

En arkeologisk utredning etapp 1 ar utford av Stiftelsen Kulturmiljovard. 2016-05-31. Den har
lokaliserat flera fornlimningar. En arkeologisk férundersékning har gjorts, filtarbetet utférdes
7-11 november 2016 och redovisas nedan. Da tidplanen for utbyggnaden ir osiker kommer vissa
undersokningar goras vid tiden fo6r markberedningen for att undvika onddiga sar” i landskapet.

Sammantatining av arkeologisk forundersikning

Den arkeologiska utredningen hade tidigare tagit fram sju objekt (KM objekt nr 1-7) som
bedémdes nodvindiga att ga vidare med, namligen ett mojligt boplatslige frin stenaldern, tre
torpligen och flera dldre vigstrickningar. Av olika anledningar har flera av dessa objekt efter
ursprungligt beslut tagits bort ur férundersékningen, s att endast tre av dessa objekt kom att
undersokas genom markingrepp — boplatsliget och tva av torpligenna, Erstorp och Grénvagen.
Vidare kom ett av de senare endast att undersokas med en avgrinsande fragestallning.

Sammanfattningsvis har foljande resultat och f6rslag till atgarder kunnat ges:

e Att det tidigare méjliga boplatsliget (KM1) inte omfattade ndgon fornlimning och darfér
kan limnas utan vidare antikvarisk atgard.

e Att flera limningar efter torpet Gronvigen (KM2) kunde dokumenteras och darfor
foreslas ga vidare till slutundersokning.

e Attlimningar av torpet Erstorp (KM3) inte noterades utanfor ett som parkyta planerat
omride. Limningen uppfattas dartill som atminstone delvis borttagen, dven inom
planerad parkyta. Limningen foreslds kunna limnas utan vidare antikvarisk atgird sa
linge markingrepp, sasom planerat, endast gors utanfor just denna yta.

e Attliget for torpet Killsatter (IKM4) inte berors av detaljplanen och darfor tillsvidare kan
limnas darhin.

e Att bara delar av den aldre vig, ”Grona vigen”, som vigstrickningarna (KM5-06) varit
delar av, kan bedémas som fornlimning. Arkeologiska undersokningar bor kunna
reduceras till dokumentation och provtagningar i ett eller ett par vil valda sektioner av
vigstrickningen pa sodra sidan av riksvig 34 (KM5) och kan lampligast goras i anslutning
till och 1 samband med slutundersékningen av torpet Gronvigen. Vidare bor den
strickning som bedéms som fornlimning kunna liggas samman med den sedan tidigare
kinda Kristberg 205.

e Att aterstiende aldre vagstrickning (KM7) inte ber6rs av detaljplanen och dirfor tills-
vidare kan limnas dérhin.
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Omradet vid fornlimning KM 3 blir park. Ovriga fornlimningar (KM 2 och KM 5 och KM 6)
avser kommunen att slutundersoka for att sedan ta bort. KM 4 och KM 7 ligger utanfor
planomradet.

/ - Formlamning +

Ej fornlamning

D Detaljplaneomradets yttergrans

Lllustration: Resultatet av arkeologisk utredning och forundersikning, i form av de objekt som identifierades i,
och i anslutning till, detaljplaneomrddet (se dven tabell 1). Utdrag ur Fastighetskartan.

-16 -



Nr Lamningstyp Bendamning Antikvarisk bedémning

KM Boplats - Ej fomlamning
KM2 Lagenhetsbebyggelse, torp Gronvéagen Fornlamning
KM3 Lagenhetsbebyggelse, torp Erstorp Fornlamning
K4 Lagenhetsbebyggelse, torp  Kallsatter Farnlamning
KM5 Fardvag, vagbank "Grona vagen” Fornlamning
KME Fardvag, vagbank "GGrona vagen” Ej formlamning
KM7 Fardvag, vagbank Hushyfjol-Tjallmovagen Fornlamning

Tabell . Resultatet av utredningen och forundersokningen i form av de objekt som identifierades i, och i anslutning
till, det aktuella detaljplaneomridet. Antikvarisk status har dndrats sedan den arkeologiska ntredningen (for
karta se illustration)

Om en fornlimning patriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornlimningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila férhallandet till
Linsstyrelsen.” Ur kulturminneslagen Lag (1988:950) 2 kap 10 § ”Den som avser att uppfoéra en
byggnad eller en anliggning eller genomféra ett annat arbetsforetag bor 1 god tid genom att
inhimta information fran Linsstyrelsen ta reda pa om nagon fornlimning kan beréras av
foretaget och 1 sé fall snarast samrada med Linsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet grinsar inte direkt till nagra bostadsomraden. Séder om planomradet finns det
ddremot ett utbyggnadsomrade for villabebyggelse (DP645). I den detaljplanen finns ett 50 meter
brett naturomrade mot norr. I foreliggande forslag till detaljplan ér det 1 den sodra delen av
planomradet endast tillitet med icke storande verksamhet pa ett avstand pa upp till 100 meter
fran bostiderna i sdder. Det antas ge ett rimligt skyddsavstind mellan verksamheter och
bostider.

200 m norr om planomradet finns en enstaka bostad. En fritidsbostad finns ca 60 meter nordost
om planomradet.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse
Soder om planomradet finns det ett verksamhetsomrade med bla bilverkstad, entreprenad
verksambhet, virmeverk och dtervinningstation.

Offentlig Service
I planomradet finns idag ingen offentlig service. Anvindningen i planomradet skapar heller inget
storre behov av offentlig service.

Kommersiell Service
Det finns idag ingen kommersiell service inom planomradet. I centrala Borensberg, ca 1.3 km
soderut finns tex matserveringar, affirer och andra centrumverksamheter.

Industri

Markanvandningen industri, foreslds inom storre delen planomradet. Med industri menas all slags
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och
tekniska anlidggningar inryms i begreppet industri. Vidare inrdknas de kontor, personalutrymmen
med mera som beh6vs £6r industriverksamheten. Kontorsdelen ska uppta mindre dn hilften av
den byggda bruksarean inom en industrifastighet for att inrymmas inom dndamalet.
Personalbutiker kan ocksa férekomma i mindre omfattning.

Verksamheter

Det planliggs f6r verksamheter. Det dr en generell anvindningbestimmelse som bor tillimpas
for omraden for service, lager, tillverkning med tillh6érande forsiljning, handel med skrymmande
varor (tex bilforsiljning) och andra verksamheter av likartad karaktir med begrinsad
omgivningspaverkan.

Drivmedelsforsaljning

Det s6dra omradet planliggs bla for drivmedelsforsiljning. Inom begreppet drivmedelsforsiljning
ryms bla bilférsiljning, bilreparationer, motell, f6rsiljning av drivmedel, tillbehor, toalett och
kiosk. I anvindningen ingar som kompletterande verksamhet dagligvaror. Inom anvindningen
ryms bensinstation och vigrestaurang med service riktade mot trafikanter.

Réaddningstjanst
Det finns ett behov av en ny riddningsstation i Borensberg. Den nuvarande riddningsstationen
har ett kraftigt renoveringsbehov och placeringen ir inte optimal. En annan placering av
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riddningsstation dn Borensberg har ocksa diskuterats. Med foreslagen placering skulle insatstiden
inom en radie pa ca 16 km bli kortare 4n 20 minuter. Inom en radie pa ca 5 km blir insatstiden
kortare dn 10 minuter.

En plats for riddningsstationen méjliggors 1 planomradet. Verksamheten har ett behov av
tomtmark pi ca 1400m”. En byggnad planeras fa en yta pi ca 550m”. P tomten ska ocksa
inrymmas 8 st bilplatser. Raddningsstationen far en infart fran lokalgatan och en utfart direkt mot
lansvig 211.

Tillganglighet
Till den s6dra delen av planomradet planeras en ge-vag for att underlatta tillgingligheten for gang
och cykeltrafik fran Borensberg. Se vidare kollektivtrafik pa sidan 21.

Landskapet

Landskapsanalys

Planomradet ér beldget vid den norra infarten fran riksvig 34 mot Borensbergs centrum.
Landskapets karaktir norr om orten kinnetecknas frimst av skogsomraden med tall som
dominerande art i torrare omraden, och 16vtrid som bjork, silg och asp i de lidgre liggande
omradena med hog markfuktighet.

Riksviig 34 mot vister.

Refererar man till ’Kommunovergripande landskapsanalys” £6r Motala utférd 2011 (Sweco) med
syfte att fa en helhetssyn pa landskapet och dirmed bittre kunna bedéma péaverkan av olika
ingrepp, foretag eller handlingar. Dir far man man en god klassificering och beskrivning av
landskapets karakteristiska gestaltning.

Kommunen beskrivs i denna analys i olika landskapstyper, varav storre delen av Borensberg ar
beldget i omradet £6r ’Sjé och kanallandskapet Boren”. Upplevelsen av landskapet dr sarskilt
tydlig nir man narmar sig Borensberg 6ster ifran, i motsats till det aktuella planomridet som med
sin karaktdr visar pd en stark koppling till landskapstyp "Skogsbygden". Denna beskrivs med
mosaikartade strukturer beroende pa varierande topografiska férhallanden med mossar och berg i
dagen av frimst granit och gnejs, vilket dven giller f6r det aktuella planomrédet.

Angransande till planomradet 1 séder dr andra verksamhetsomraden placerade lings linsvig 211
som leder in till Borensbergs centrum. Norr om planomradet finns en slattering med en torpruin,
samt en gard med hagar som betas. Sérskilt omradet runt torpruinen dr virdefullt pga av sina
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hoga naturvirden dvs rika flora och fauna, inte minst for de stora breda granarna, som statt
frivixande under manga ar och dirmed fatt utpriglade och statliga unika form.

Kinnetecknande f6r Borensberg och andra delar av Motala kommun dr de vegetationsridaer som
limnas mellan fastigheterna med verksamheter och angrinsande gata/vig vid utbyggnad.
Foérutom en vacker upplevelse av naturen med stora estetiska kvaliteter har dessa naturomraden/
remsor manga andra viktiga funktioner f6r dagvatten, luftkvalitet och artrikedom. Erfarenheter
visar (rapporter fran Folkhilsoinstitutet) dessutom att natur minskar den psykiska belastningen
rent kianslomassigt vid upplevelsen av buller.

Det aktuella planomradet kan delas in i tre delar placerade runt korsningen mellan riksvig 34 och
lansvig 211:

Den sydvistra delen, etapp 1, (séder om rv 34) bestar till stérsta delen av sumpskog och
torvmark. Alder ca 125 ar.

Den nordvistra delen, etapp 2 (norr om rv 34) bestir till storsta delen av produktionsskog av
medelgod kvalitet. Skogen har karaktir av tallhed med langa raka stammar och god genomsikt.
Denna del grinsar i norr till ovan nimnda torpomrade. Alder ca 110 ér.

Den nordéstra delen etapp 3 (norr om rv 34) bestar till storsta delen av produktionsskog av
medelgod kvalitet. Skogen har karaktir av en tit tallskog med stora inslag av bjork och andra
16vtrid. Den upplevs som tit. I framkanten finns ett omrade som planspringts, sannolikt 1
samband med vigbyggnation. Hir vixer frimst ljung, sly, men dven en féryngring av barrtrid
som gran och tall sker pa ytan.

Da de aktuella skogstyperna sarskilt tallhedarna har tridarter som tal att bevaras i mindre bestand.
Dirfor bor denna karaktir av gles tallskog med raka stammar prigla planomradets kanter.

Det dr dven limpligt att i samband med en 6ppen dagvattenhantering bevara vegetationen i de
ligre liggande omradena.

Idag gar stigar genom omradet, vilka édr viktiga f6r manniskornas méjligheter att komma ut i
naturen. Dessa forbindelser far nya dragningar genom de nya lokalgatorna genom planomradet
Nirbeldgna omraden (omradet Oster om linsvig 211 och s6éder om riksvig 34) ir utpekade som
sarskilt viktiga omraden for friluftsliv enligt Lansstyrelsen. Det innebir att det dven 1
fortsittningen ska vara mojligt att rora sig till fots eller cykel genom denna del av Borensberg.

Nollalternativet

Skogen kommer med sin fortsitta vixt att mogna och sa bli successionsgallrad. Naturvirdena
kommer att 6ka i och med 6kad alder hos bestinden. De olika omriadena har olika 3lder. Se ovan.
Eventuellt kommer standarden pa vig 211 att forbdttras och vigen byggas om, vilket sa fall
kommer ta angrinsande mark 1 ansprak.
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Detaljplaneforsiaget
Med en byggnation av nya verksamheter, vilket innebar byggnader, vig och stora hardgjorda ytor

kommer landskapsbilden att férindras markant. Fran att ha varit skog kommer omradet att fa en
mera urban karaktir. De foreslagna skogsridderna kommer att mildra kontrasten, men ocksa ha
ovan namnda kvaliteter.

Nir man firdas genom planomradet fran vister lings riksvig 34 passerar man forst ett Gppet
beteslandskap. Innan planomridet gor riksvigen en svag hogerkurva nir den hojer sig 1
landskapet. Strax innan planomradet titnar skogen och bestir mer av barrtrad. Innan viadukten
skulle den tita barrskogen forsvinna pa bada sidorna om vigen. Vid viadukten 6ver linsvig 211
Oppnar sig vyerna aterigen mot norr och séder. Efter viadukten kommer idag en ligre blandskog
pa norra sidan av riksvigen. Pa den s6dra siden finns en resligare blandskog. Riksvigen stricker
sig vidare vasterut mellan en medelh6g blandskog.

Tridrida

En tridrida av hogre tallar och ev ekar mellan vigen och verksamheterna tomter ar efter-
stravansvird. Vid iordningstéllandet av verksamhetstomterna beh6vs bade en rejil schaktning
och fyllning av terringen. Slidnter blir oundvikliga och endast didr marken blir orérd kan triad
bevaras. Ett fillt trdd ersitts med ett nytt i tridridan ndrmast vigen. For att tydligora tridridan
sparas nagra omraden som Natur och triden prioriteras dir framfor slanter.

Friluftsliv

Rorligt friluftsliv

Det rotliga friluftslivet paverkas endast marginellt. En del gamla stigar som passerar planomradet
idag far fortsatt férbindelse genom planomradet pa industrigatorna.

Planomradet ingar i orienteringsklubbens karta. Enstaka banor f6r orientering behover ev en
annan strickning i ndromradet. Oster om nordéstra planomradet passerar en motionsslinga. Den
ligger med sitt buffertomrade pa 100 meter utanfor planomradet.

Enligt FOP Borensberg finns inget utpekat om friluftsliv 1 aktuellt omrade.
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Lek och rekreation

Inom planomradet finns ingen plats avsatt for lek och rekreation. Utanfor planomradet, i riktning
mot vister i den fordjupade Oversiktsplanen for Borensberg finns ett omrade utpekat som
histomrade med ridverksamhet.

Naturmiljo

Oster om planomridet och séder om riksvig 34 finns i FOP Borensberg ett omrade utpekat som
Natur och friluftsomrade.

Vagar, gator och trafik

Fordonstrafik idag

I planomradet korsar riksvag 34 och linsvig 211 varandra. Korsningen ar samtidigt en avfart till
Borensberg frin riksvig 34. Idag trafikeras riksvig 34 med ca 4000 fordon 6sterut och 4600
fordon visterut. Pa linsvig 211 passerar ca 1800 fordon norrut och séderut ca 1440 fordon
(enligt Nationella vigdatabasen NVDB 2014).

Med planomradet fullt utbyggt (ar 2030) bedéms foljande trafikmangder: Pa riksvig 34 Gster om
korsningen ca 6600 fordon per dygn, vaster ut ca 5800 fordon per dygn. Pa linsvig 211 norr ut
ca 2800 fordon per dygn, séderut ca 2400 fordon per dygn.Se illustration.

Norr om planomradet ligger Pristtomta 6vnings- och skjutfalt. En kolonn av militirfordon ska

pa ett trafiksdkert sitt na denna fran riksvag 34. Med det planerade vinstersvangfiltet (Iv 211)ska
inte ev. kobildningar utgora en trafikfara f6r fordon pa riksvigen.
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Trafikmdngder idag

Gang- och cykeltrafik

Det s6dra planomradet férbinds at sydvast med Husbyvigen med en gang- och cykelvig. For att
kunna ha en flexibel placering av en kommande fastighetsgrans far gc-vigens passage genom
planomradet fram till lokalgatan planbestimmelsen x. Det vill siga kvartersmarken ska vara
tillgdngligt f6r allmin gang- och cykeltrafik. Didrmed kan ging och cykelvigen anpassas till
kommande fastighetsdgares behov av tomtyta.

I detaljplanen féreslds en cykelvig lings den vistra sidan av linsvig 211 fran Erstorpsvigen till
till etapp 2. En trafiksidker passage 6ver korsningar till industri- och lokalgator till planomradet
ska sakerstillas. Cykelvagen under viadukten bor fa en belysning sa att cykeltrafikanter kan
uppleva en trygg passage. Den planerade cykelvigen okar tillgiangligheten till planomradet f6r
cyklister.
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Riksvag 34

Riksvig 34 far planbestimmelsen genomfart. Riksvigen ar en rekommenderad led for farligt
gods.

Lansvag 211

Linsvig 211 breddas at vister med en cykelvag genom planomradet. Lansvag 211 far 1
planomradet planbestimmelsen infart.

Lokalgator

Tre lokalgator trafikforsorjer samtliga tre planomradena. Lokalgatan i det sédra planomradet ska
forsorja mer besoksintensiva verksamheter. Den ir total ca 16 meter bred, 8 meter korbana
cykelvig 3 meter, samt svackdiken 2x 2,5 meter breda. De norra lokalgatorna beriknas fa en
storre andel tung trafik. I de norra planomradena dr gatan totalt ca 22 meter bred, kérbana 8
meter och 2 x 7 m meter diken. For beraknade trafikmingder se illustration.
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Anslutning till ridskola

Anslutningen till Svansitters ridanldggning fran riksvig 34 ar inte trafiksaker. I den nordvistra
delen av planomridet mojliggors en forbindelse till linsvdg 211 som blir mer trafiksaker.

%
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Berdknade trafikmdngder vid ar 2030 och full ntbyggnad

Kollektivtrafik
Busslinjen mellan Borensberg och Tjillmo passerar pa Tjallmovagen (Iv 211). Det finns en
busshallplats vid korsningen till Fagelsjovigen. Den ligger 400m séder om planomradet.

Ytterliggare hallplatser kan laggas till nir behov uppstar.

Parkering, utfarter och varumottagning

Behovet av parkering ska l6sas pa den egna fastigheten mot bakgrund av den parkeringspolicy
som giller vid bygglovgivningen. Placering av utfart mot lokalgata ska redovisas och bedémas i
bygglovskedet. Utfart med utryckningsfordon far ske mot linsvig 211. Varumottagning och 6vrig
logistik pa den egna fastigheten ska redovisas och bedémas i bygglovskedet. Méjlighet ges att pa
kvartersmark anordna en pendlarparkering i den sédra delen av planomradet.

Skyltar
-25-



Skyltar vid riksvag

Inom 30 m fran riksvdg 34 far det inte sittas upp skyltar och bildvixlande eller elektronisk
reklam. Verksamhetsskyltar ska samordnas vid infarten till varje lokalgata. Ovriga
verksambhetskyltar dr bygglovpliktiga och ska redovisas och bedémas 1 bygglovet. Fér skyltning
och annan annonsering har kommunen tagit fram ett skyltprogram som tillimpas vid
lovprovning. Se "Skyltning inom Motala kommun, Plan- och miljindannden, 2012,

Storningar

Bullerstérningar

Trafik6kningen pa riksvig 34 antas endast medfora en marginell h6jning av bullernivierna.
Bullret fran riksvig 34 1 bostadsomradet Hallalund har 6versiktligt bedémts genom beridkningar
med metoder 1 skriften "Hur mycket bullrar vigtrafiken?”” (Boverket 2016). Bedomningen ir att
bullerniva hamnar runt 50dBA vilket dr ca 5dBA under gillande riktvirde.

Trafik i planomradet i de olika delarna bli mellan 200-600 fordon per dygn. Bullernivaerna
beraknas ligga pa ca 50 dBA 30 meter fran vag mitt.

Buller frin trafiken pa lokalgatorna 1 planomradet antas ligga betydligt under riktvirden f6r buller
1 fasad pa bostiderna i niromradet.

Vid anliggningsfasen kan buller fran arbetsmaskiner komma att paverka de boende 1 naromradet
1 det s6dra omradet dar bostdder ligger nirmare. Vid arbetena i det nordéstra omradet kan dven
minniskor vid bostaden nordost om planomradet paverkas.

For buller fran verksamheter se stycket nedan.

Skyddsavstand mellan industri och bostader

Risken for storningar mellan bostdder och verksamheter ska minimeras i storsta méjliga man.
Skriften ”Bittre plats for arbete” (Boverket 1995) behandlar lampliga avstind fran olika sorters
verksambheter till bostadsbebyggelse.

Vid den s6dra plangrinsen dr minsta avstand till bygeritt f6r bostider ca 50 meter. I den norra
delen av planomridet dr minsta avstind till bostad ca 60 meter. Det lingsta avstindet mellan
verksamhetsomradet och bostider finns 1 planomridet strax norr om riksvag 34 pa ca 500 meter.
De verksamheter som ska etableras i planomradet ska anpassa sin verksamhet till dessa
skyddsavstand. Verksamheter som behéver ett skyddsavstand pa 6ver 500 meter idr inte aktuella 1
detta omride.

Planomradet har delats in i tva zoner som har getts olika planbestimmelser.

50 -100 Z Verksamheter med ett skyddsavstind pa hogst 100 m.
100-500 ] Industri och lager med ett skyddsavstand fran minst 100 m till hogst
500 m.
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Exempel pa verksamheter med olika Skyddsavstind
Verksamhet Skyddsavstand i meter
Gummiverkstad 50
Platslagning 50
Bageri 50
Kemtvatt 50
Bensinstationer 100
Regummerings anliaggning 200
Betongindustri 200
Plastindustri (Gvrigt) 200
Manuella glasbruk 200
Fargfabrik 200
Likemedels industti 200
Hundgard 200
Storre offsettryckeri(dagstidning) 200
Tvitteri 200
Pressgjuteri 300
Maskin glasbruk 400
Slakteti 400
Mejeri 400
Bryggeri 400
Sagverk 400
Garveri 400
Plastindustri (Polyester) 500

Tabell: Exempel pa verksambeter med olika skyddsavstand, att ntga ifran
vid bediomning, enligt “Bdttre plats for arbete” (Boverket 1995)

Buller ir en viktig faktor att ta hinsyn till vid planering av industriverksamheter.
Verksamhetsbuller far inte 6verskrida gillande riktvirden vid bostads fasad. Vid bygglov ska de
riktvirden tillimpas som ér gillande vid tillfallet f6r bygglovansokan. De riktvirden som ar
aktuella vid antagandet av planforslaget ir Boverkets rapport 2015:21 ”Industribuller och annat
verksamhetsbuller vid planligening och bygglovprovning av bostider — en vigledning”

Dir anges foljande riktvirden. Hogsta ljudniva fran industri eller annan verksamhet vid
bostadsfasad dagtid (kl 06—18) ar Leq 50 dBA friféltsvirde utomhus. Vid kvill (kl 18-22) samt
16rdag och helgdag och helger (06—18) dr motsvarande nivaer Leq 45 dBA frifiltsvirde utomhus.
Vid natt ar det virdet 40dBA som giller. Ventilationsanldggningar med friskluftsintag riktade fran
riksvigen ska ta hansyn till dess nivaer.

Exempel pa andra storningar som kan foranleda oldgenhet ar lukt, utslipp, dammbildning,
exponering for farliga dmnen, allergener och vibrationer. For att tillgodose en god boendemiljo
bor samtliga risker f6r oligenhet bedémas. Riskerna bor bedémas var for sig, men det ar ocksa
nédvandigt att beakta den samlade bilden av flera olika risker f6r oligenhet. En olidgenhet i taget
kan forefalla hanterlig, men den samlade paverkansgraden pa minniskor eller miljé kan leda till
slutsatsen att lokaliseringen inte ar limplig f6r boende. Beddmningen gérs, 1 en miljoprévning, av
Lanstyrelsen eller kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet.
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En etablering av en milj6farlig verksamhet maste anmalas till kommunens miljé- och
hilsoskyddsenhet eller tillstindsprovas av Lansstyrelsen. Det finns tre olika klasser A, B eller C-
verksambhet. I denna process ir det viktigt att identifiera vilket skyddsavstand till bostider som ar
nédvandiga och bestimma minsta avstand en viss verksamhet kan ha till bostad. Verksamheter
med ett skyddsavstind pa 6ver 100 meter fir ej placeras dir endast anvindningen Z
(verksamheter med begrinsad omgivnings paverkan) ar tillaten. Miljoprovningen ska ske innan en
verksamhet kan paboérjas.De flesta verksamheter omfattas inte av tillstinds- eller anmiélningsplikt
enligt Miljobalken. For dessa verksamheter sker miljéprévning i samband med bygglov.

Risker vid led for farligt gods

Riksvig 34 ir en rekommenderad led for farligt gods (Riskbedomning Prevecon (revA) 160628).
Det innebir att vissa atgarder och vissa avstand till riksvig 34 ska beaktas. Risken ligger pa en
tolerabel niva under férutsittning att riskreducerande atgirder vidtas i rimlig utstrickning.
Foljande riskreducerande atgirder har foreslagits (observera att riskavstanden nedan giller fran
vigkanten).

Riksvig 34
Vid riksvig 34 foreslas foljande dtgirder (avstand fran vigkant):
e Bebyggelsefritt omrade: 0-25 meter fran riksvag 34, ytparkering tillats.

e Icke stadigvarande vistelse : 0-35 meter fran riksvig 34. (lekplats, uteserveringar och
liknande ar stadigvarande vistelse)

e Fran 25-35 meter far det uppforas forrad etc (ej lager dar personer arbetar).

e Brandtekniskt klassade fasader samt tak: 25-35 meter fran riksvig 34 utfors fasad i
brandteknisk klass EI 30 med obrannbart material. Brandtekniskt klassade fasader
omfattar aven dorrar och fOnster.

e Utrymningsriktning: Inom 25-50 meter fran riksvig 34 ska det finnas moijlighet att
utrymma i riktning fran riksvag 34. Detta giller dven for enskilda lokaler inom en
byggnad, d.v.s. inga ensidiga lokaler mot riksvig 34.

e Ventilation och friskluftsintag: Inom 25-100 meter utformas ventilationen sa att den gar
att stinga av vid behov. Friskluftsintagen ska riktas sa att de vetter fran riksvig 34.

e Utformning av niromradet till riksvig 34: Riksvig 34 forses med avakningsskydd for
lastbilar (vigricke) och vigrenen utformas sa att ett eventuellt lickage med brandfarlig
vitska inte rinner mot planomradet. Ricken ska uppforas enligt planbestimmelse i
planritning.

e Vid utslipp kan ev brandfarlig vitska folja dagvattnets riktning och komma in i den norra
delen av planomradet. Ev brandfarlig vitska kan 1 hindelse av utslipp da rinna
kontrollerat 1 diken och kulvertar. Rimliga riskatgirder dr stidllda mot lamplig 16sning for
dagvattnet.

Ldnsvag 211
Vid linsvig 211 foreslas foljande atgirder:
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e Utrymningsriktning: Inom 0-50 meter fran linsvig 211 ska det finnas mojlighet att
utrymma i riktning fran linsvig 211. Detta giller aven for enskilda lokaler inom en
byggnad, d.v.s. inga ensidiga lokaler mot linsvig 211.

e Utformning av niromradet till linsvag 211: Vigrenen lings med linsvig utformas sa att
ett eventuellt lickage med brandfarlig vitska inte rinner mot planomradet.

Drivmedelstation.

For skyddsavstand fran drivmedelsstationsomrade rekommenderas generellt ett avstind pa 25
meter fran pafyllningsanslutning till nirmaste plats dir mianniskor vistas.

Nigra exempel pa skyddsavstind vid drivmedelstationer himtade ur ”Riskbedomning” (Prevecon
(revA) 160628).

Objekt Pifyllningsanslutning till cistern

Plats dar manniskor vistas 25 meter
(bostad, kontor, butik etc)

Stationsbyggnad 12 meter
Utrymningsvag fran 18 meter
stationsbyggnad
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Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Verksamhetsomradet for vatten och avlopp (VA) ligger séder om planomradet. Fastigheterna ska
anslutas till det kommunala VA-nitet och verksamhetsomradet ska utékas.

Ledningssystemet for vatten ansluts mot det befintliga nitet i Erstorpsvigen alternativt 1
Tjallmovigen. Huvuddelen av ledningssystemet kommer att forldggas i gatumark med undantag
tor vissa stillen beroende pa tomternas utformning. For att kunna nd norra delen av planomradet
som dr beldget pa norra sidan av RV 34 kommer det att behovas trycka en ledning under RV 34
pa vistra sidan av trafikplatsen RV 34 / Tjillmovigen.

For spillvatten kommer huvuddelen av fastigheterna att nds med sjalvfall. Det kan finnas ndgot
undantag dir det bli aktuellt med en L'TA-station (pumpsystem for avloppsvatten). Precis som
med vattenledningssystem kommer det att krivas en tryckning under RV 34 i samma omrade
som vattnet for att na norra delen av planomradet. For att sjalvfall ska vara mojligt kommer en
pumpstation bli placerad centralt i den sodra delen av planomradet i nirheten av dagvattenstraket
som kommer ifran Erstorpsvigen. Spillvattnet pumpas sedan upp i Erstorpsvigen och ansluts
mot befintligt sjalvfall.

Dricksvattenanslutning till Svansitter ir méjlig. Om intresse finns kan en servisledning liggas
lings en eventuell ny vag till Svansitter. Detta ar ingen planfraga och 16ses darfér utanfor
detaljplaneprocessen.

Dagvatten

Verksamhetsomrade for dagvatten ligger séder om planomradet och kommer att utékas med
planomradet.

Owersiktlig beskrivning
En dagvattenutredning ar utférd (BG&M 2016-07-08). Dir foljande information ar himtad ifran.

Dagvattnets avrinning tar sin utgangspunkt i den sodra delen av planomradet, etapp 1. Dir
tordrojs dagvattnet i en damm (dagvattendamm 1A) placerad strax séder om vistra avfarten fran
riksvig 34. Sedan fortsitter dagvattnetien trumma under riksvig 34. Efter det rinner dagvattnet
in 1 norra delen av planomradet in i ytterligare en trumma och ansluter till det befintliga diket f6r
att sedan hamna i dagvattendamm 2. Sedan rinner dagvattnet rinner mot Svansatters gard for att
sedan kulverteras och rinna vidare i diken vister om Svansitters gard vidare ut i sjén Boren.

Efter dammen rinner dagvattnet ut i diket vid Svansitters gard i nordnordvistlig riktning vidare
mot Prastgardsbicken som slutligen mynnar i sjon Boren visterut.

Vid héga fléden kan dagvattnet efter dagvattendamm briddas mot vister 1 den sodra delen av
planomradet vid riksvigen mot en dagvattendamm (dagvattendamm 1B).

Dagvattnet fran fastigheterna i den nordvistra delen, etapp 2, rinner lings svackdiket vid
lokalgatan mot diket som rinner rakt visterut i naturmarken mot dagvattendamm 2.

Dagvattnet fran det nordéstra planomradet, etapp 3, rinner séderut lings linsvig 211 Strax innan
viadukten rinner vattnet under linsvig 211 visterut.

Dagvatten ska omhindertas lokalt (genom infiltration och f6rdréjning) samt vid behov renas
inom respektive fastighet fére anslutning till omradets allmdnna dagvattenhantering.

Utover infiltration inom omradet sker dagvattenavrinning via befintliga diken, avvattningsstrak
och dagvattendammar.
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Maximalt avtappningsflode till diket vid Svansitter (ca 62 1/s) kommer inte 6ka jamfort med
befintliga férhallanden.

Avvikelser i plushdjder far inte paverka dagvattenflédet negativt. Varken pa den enskilda
fastigheten eller pa omradet i som helhet.

DAGVATTENDAMM 2

DAGVATTENDAMM 1A

DAGVATTENDAMM 1B

A3
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Generella funktionskrav for dagvattenhanteringen

Enligt dagvattenutredning foreslds foljande funktionskrav inom planomradet:

e Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor ska avledas ovan mark till infiltrationsyta.

e Dagvatten fran parkeringsytor ska ledas ut 6ver gronytor eller till infiltrations-
/drineringsstrik.

e Drineringsstrak ska vid behov férses med dagvattenintag, som ligger hogre 4n botten for
att eliminera risken for 6versvimning vid bygenad, pa tomtmark och gata/vig.

e Maximal hirdgjord yta inkl. takytor dr 60 % av den totala arealen.

e Minsta andel genomslapplig yta ar 40 % av den totala arealen eller motsvarande.

e Dagvattenatgirder ska utforas pa sadant sitt att fastigheten inte avleder mer dagvatten dn
motsvarande maxfléde frin den oexploaterade fastigheten.

e Dagvattenavrinningen dimensioneras for ett regn med 10 ars aterkomsttid och maximalt
avtappningsflode 5 1/s ha_red(reducerad avrinningsarea).

e Fordrojningsvolymen ska motsvara 300 m?/ha hardgjord yta inom tomtmark. For 6vriga
markytor foreslds fordrojningsvolymen motsvara 300 m®/ha_red (reducerad
avrinningsarea).

e Avvattningen ska ske sa att risken for besvirande dimningar och 6versvimningar
minimeras, vilket kan innebira att vissa avrinningsytor behéver dagvattenintag i
markplan. Dagvattenbrunn ska ha sandfang.

e Drinering for husgrund ska anslutas till dagvattenledning och anslutningen utformas sa
att allvarliga konsekvenser undviks vid 6verbelastning 1 det allmédnna systemet.

e Dagvattendammarna ska forses med avstingningsmojligheter f6r att f6rhindra spridning
av miljofarliga amnen utanfér planomradet.

e Dagvattendamm 1A beriknas behéva en yta pa ca 1000m” . Dagvattendamm 1B beriknas
behéva en yta pa ca 1200m”. Dagvattendamm 2 beriknas behéva en yta pa ca 800 m’

Grundprincipen for utformningen av dagvattenavrinning ar att vattnet ska ges mojlighet att
fordrojas/infiltreras innan det leds via dagvattensystemet.

Fordrojningen av dagvattenavrinningen (drineringsstrak med magasinvolym,
fordrojningsmagasin etc) dimensioneras for ett regn med 10 ars aterkomsttid och med 10
minuters intervall med en begrinsning av flodet motsvarande 5 1/s ha.

Avvattningen ska ske sa att risken f6r 6versvimningar minimeras, vilket kan innebira att vissa
avrinningsytor beh6ver dagvattenintag i markplan. Dagvattenbrunn ska ha sandfiang.

Husgrunddrinering ska anslutas till dagvattenledning och anslutningen utformas sa att allvarliga
konsekvenser undviks vid 6verbelastning i det allmédnna systemet.

Oppna dammar bedéms vara nédvindigt for att ta hand om dagvatten frin omradet.

Totalt avtappningsflode frin omridet beridknas till ca 621/s (12,4 ha_red). Detta motsvarar i stort
satt dagens flode.

Grundvatten

Det dr en mycket liten risk att grundvattnet blir paverkat av milj6féroreningar om anvisningarna i
béde riskutredningen och dagvattenutredningen f6ljs.

Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgird ska utféra de skyddsatgirder och iaktta de
begrinsningar som krivs for att férebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfor skada
i miljén. Milj6 och hilsoskyddsenheten ska genom tillsyn kontrollera efterlevnaden av
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miljolagstiftningen samt vidta de atgarder som beh6vs for att astadkomma rittelse. (fran
Dagvattenpolicy for Motala konniun, 070226)

Utslapp vid olyckshéandelse

Vid olyckshindelser 1 form av miljéfarliga utsldpp, tex vid utsldpp av farligt gods fran tankbil, ska
atgirder vidtas, under planering och utférande, f6r att minska riskerna av dagvattenhanteringen
inom kvartersmark och allmin platsmark. Foreslagen utformning enligt ritning ger mojligheter till
avstingning sektionsvis av dagvattenavrinningen, exempelvis vid dagvattendammarna. Grona
ytor utmed drinerings-/avvattningsstrak samt dammar fungerar inte bara som reningsanlidggning,
utan det dr vid storre utslipp moijligt att direkt pa plats ta hand om och sanera innan
fororeningarna runnit vidare till recipient eller hunnit komma i kontakt med grundvattnet.

Varme

En utbyggnad av verksamhetsomradet for fjarrvirme dr mojligt om utbyggnaden borjar narmast
Tekniska Verkens produktionsanliggning. Utbyggnaden maste ocksa ske pa affarsmassiga
grunder enligt Tekniska Verken. En utbyggnad norr om riksvig 34 kriver en 100 % anslutning.
Kommunen avser att vid projekteringen av ledningar under riksvigen férbereda en framtida
anslutning till fjarrvirmenitet.

El

Tekniska anliggningar for transformatorer m.m. ingar 1 markanviandningen industri (J) och kan
uppforas inom hela planomradet. Tva mindre omraden planlaggs for transformatorstationer, och
reserveras endast for dessa. 20 kv markkablar forldggs vid befintliga vigar i ett u-omrade som ska
vara tillginglig f6r allmédnna underjordiska ledningar. 380 volts kablar liggs 1 lokalgator.

Avfall

Gator och vigar ska dimensioneras Tekniska forvaltningens anvisningar samt med hinsyn till
renhéllningsfordons behov. Fér omhiandertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om
avfallshantering. Plats for insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade for den faktiska mangd avfall som genereras inom omradet. Fér haimtningsfordon som
ska samla in avfallet i anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrackligt utrymme finnas. Mer
information finns att ldsa i handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.
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KONSEKVENSER

Gestaltning

Ett nytt industriomrade etableras vid en av Borensbergs anslutningar till riksvig 34. Planomradet
bestar idag av skog. Det dr ofrankomligt att planomradet med dess omgivning kommer dndra
karaktir frin en vigkorsning med en viadukt i ett skogsomrade till ett genomfartsomrade med
industrier och verksamheter intill. Den nya platsen far en ny betydelse som en entré till
Borensberg. Intill riksvigen ar vissa tradpartier sparade pa strategiska platser for att markera en
tridrida mellan riksvigen och planomradet.

Verksamheter

I planomradet finns det mojlighet f6r en blandning av foretag och verksamheter att etablera sig
pa en attraktiv plats, bade pa en plats nara Borensberg och sjon Boren samt en plats med bra
logistik. Detaljplanen kan medverka till en positiv utveckling av Borensberg och Motala kommun
som helhet. Det finns méjlighet med drivmedelsforsiljning till trafikanter pa riksvigen som
samtidigt kan nyttjas av Borensbergsborna. Det finns i planférslaget méjlighet till viss handel med
skrymmande varor som kan avlasta och komplettera Borensbergs centrum.

Riksintresse

Planomradet ligger inom influensomradet for riksintresse for totalférsvaret, Malmens
flottiljflygplats. I samlad bebyggelse dr hogsta héjd 45 meter. Det innebir att inga byggnader eller
bygglovpliktiga féremal far vara hogre dan 45 meter innanfor planomradet.

Miljo

Detaljplanens miljopaverkan dr ringa. De miljorisker som identifierades i borjan av
detaljplaneprocessen dr hanterade med olika atgirder (se stycket om miljokonsekvensbeskrivning
pa sidan 8 samt separat bilaga). De miljokonsekvenser som kvarstar ar en nagot 6kad trafik med

okade utslapp i luften. Det finns inte heller nagon, ur miljchinseende, tillfredsstillande
uppvarmningsmetod i den norra delen av planomradet. Se tidigare stycke om virme.

Trafik

Trafiken i omradet kommer att 6ka. (se Trafik pd sidan 18-20)

Ekonomi

En utékning av det detaljplanelagda omradet for verksamheter och bilservice kan fa en positiv
ckonomisk paverkan pa Borensberg. Det finns plats for nya féretag att etablera sig i Borensberg
pé en attraktiv plats. Befintliga foretag kan expandera utan att flytta fran orten. Det méjliggor
ocksa for stora foretag att expandera pa plats nir mindre foretag kan flytta. Borensberg far en
mojlighet att komplettera handeln med handel med skrymmande varor. Detta sammantaget
mojliggdr en ekonomisk tillvixt av Borensberg med ett 6kat inflyttade.

Socialt
Drivmedelsforsiljning med t ex matservering kan ocksa 6ka antalet métesplatser 1 Borensberg.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid 5 &r
Genomférandetiden ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet sker enligt reglerna for utékat forfarande. En preliminidr tidplan innebir:
e Beslut om samrad 15 september 2016
e Samrad 19 september — 31 oktober 2016
e Beslut om granskning 23 mars 2017
e Granskning 5 april — 8 maj 2017
e Antagande 15 juni 2017
e Laga kraft juli (ca 4 veckor efter antagande)
Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 éar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats

Motala kommun 4r huvudman for allman platsmark och det allmidnna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet. Trafikverket har som vighillare ansvar for vigomradet fOr riksvig 34 och linsvig
211, Tjallmovigen.

Kommunen ansvarar for anlaggande och drift av den gang- och cykelvig som planeras pa vistra
sidan i vaigomradet pa linsvag 211, Tjillmovigen.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r elnitet och Tekniska Verken dr huvudman for
fjarrvirmenitet. Bredbands fiber kommer att finnas tillgangligt i omradet. Respektive huvudman
ansvarar fOr utbyggnad.

Kvartersmark

Kommunen grovbereder kvartersmarken, d.v.s. avverkar vegetation och tar bort stérre stubbar
och eventuella stenblock. Aven initial masshantering utférs av kommunen. Koparen ansvarar for
detaljerad markberedning och justering av markhd6jder enligt koparens projektering och beviljat
bygglov samt dven kompletterande geoteknisk undersdkning. Képaren ansvarar for alla atgiarder
inom kvartersmark. Allt erforderligt ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt
respektive servisanslutning bekostas av fastighetsigaren.
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Avtal

Ett genomférandeavtal har triffats med Trafikverket om kostnads- och ansvarsférdelning f6r
planens genomférande och de konsekvenser den nya detaljplanen far for Trafikverkets
viagomraden och eventuellt aven gillande 6verskottsmassor fran bygget av riksvig 34.
Genomférandeavtalet har godkints av kommunstyrelsen (170523).

Separata kopeavtal kommer att triffas vid forsiljning av kvartersmarken.

Ledningsritter behover bildas dar allmédnnyttiga ledningar beldggs 1 anvisade u-omriden pa
kvartersmark. Avtal om ledningsritt tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen/képaten av
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare

Foljande fastigheter finns inom planomradet
Olivehult 10:3 - Motala kommun
Olivehult 10:6 - Motala kommun
Olivehult 10:83 - privat fastighetsdgare
Brunneby-Halla 1:297 - Motala kommun

Fastighetsbildning

Detaljplanen visar forslag med illustrationslinjer pa hur kvartersmarken kan avstyckas i limpliga
fastigheter. Tomternas storlek bestdms dock utifran koparens 6nskemal och behov i samrad med
kommunen. Avstyckning sker forst da avtal upprittas med en kopare.

Ledningsigare till allmannyttiga ledningar anséker om och och bekostar bildandet av ledningsritt.

Servitut och rattigheter

I detaljplanens del soder om riksvig 34 finns ett x-omrade i lokalgatans forlingning visterut. x-
omradets syfte ar att sakerstilla att en gang- och cykelvig kan foérlaggas 1 omradet och dirmed
gora det mojligt att ta sig fran Hallalund-omradet in till lokalgatan. Inom x-omradet kan ett
servitut for gang- och cykelvig bildas. Gang- och cykelvigens exakta lige bestims da
avstyckningen av kvartersmarken genomfors.

I detaljplanens vistra del paverkas ett gillande arrendeavtal mellan kommunen och Borensbergs
Ryttarforening avseende betesmark. Arrendet kommer att omférhandlas.

Utbyggnad

Etappindelning

Genomférandet av detaljplanen kommer att ske i etapper. Planen delas in i tre naturliga delar dér
vigarna avgrinsar de olika etapperna. Forslagsvis kommer forsta etappen besta av delen séder
om riksvig 34. Etapp 2 och 3 blir delarna 6ster och vister om linsvig 211, Tjillmovigen, norr
om riksvig 34. I kommande projektering bor denna etappindelning beaktas.
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I forsta etappen, soder om riksvag 34, genomfér kommunen en viss markberedning. Kommunen
tar bort vegetation och storre stubbar och stenblock. Marken beh6ver ocksa fyllas upp till
angivna nivaer, se tabell under rubriken Schaktning och masshantering, 1 planbeskrivningen. Det ér
onskvirt att detta sker i samarbete med Trafikverket och utbyggnaden av riksvig 34, under
forutsittning av att Trafikverkets 6verskottsmassor ar av godkind kvalitet och att de tva
projekten stimmer 6verens tidsmassigt. Detta skulle reducera kostnaderna f6r masshanteringen
avsevirt for kommunen och dven vara till férdel f6r Trafikverket.

For att 16sa dagvattenhanteringen i forsta etappen behover vattnet ledas under riksvig 34 till
planomradets nordvistra del, egentligen etapp 2, och dir ansluta till befintligt dagvattensystem.
Vid projekteringen av ledningar under riksvigen bor dven mojligheten att férse norra delen av
planomradet med fjirrvirme beaktas for att underlitta en framtida anslutning till fjarrvirmenitet.

I 6vrigt bestar etapp 1 av utbyggnad av lokalgata, gang- och cykelvig i vaster (1 x-omrade pa
kvartersmark) for att ansluta till Hillalundomradet samt gang- och cykelvig utmed Tjillmovigen
frin infarten till etapp 1 och séderut. Aven anliggande av dagvattendammar for hela
dagvattensystemet omfattas. Kommunens tekniska forvaltning ansvarar for dagvattendammarnas
utformning, anliggande och skotsel. I samband med att marknivder behéver justeras kan det
behovas gora slinter utanfoér kvartersmark. Detta markeras i planen med ”natur med slint” pa de
aktuella platserna. Intill Tekniska Verkens fjirrvirmeanligening, (idag Olivehult 10:3) , ges
mojlighet att anldgga en pendlarparkering. Norr om infarten till det befintliga Erstorpsomradet
finns ett fornminne vilket hindrar en exploatering. Dir foreslas parkmark.

Nortr om riksvig 34 kan utbyggnaden ske i tva etapper, vister och 6ster om Tjillmovigen. Aven
dar 4r terringen skogbevuxen och kuperad, vilket gor att en viss markberedning enligt ovan kravs
innan kvartersmarken siljs.

I omradet vister om Tjillmovigen kommer VA-ledningar (samt ev fjirrvirme)som ska f6rsorja
omradet fran etapp 1 och under riksvig 34. De allminnyttiga ledningarna behover delvis ligga i
kvartersmark, i anvisade u-omraden. For att mojliggdra byggbar kvartersmark kravs att slanter
delvis forliggs pa allmin platsmark, markerad som “natur / slint”. Aven en dagvattendamm
kommer att beh6va anldggas 1 det nordvistra omradet. Da etapperna norr om riksvigen blir
aktuella for utbyggnad anliggs en ging- och cykelvig fram till infarterna till de norra etapperna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen bekostar detaljplanen. Ingen sirskild plankostnad tas ut av kopare vid forsiljning.
Kommunen ansvarar i detaljplaneskedet for utredningar for att kunna bedéma markens
byggbarhet. De utredningar som genomférts redovisas nedan under rubriken Tekniska
utredningar. Képare av marken ansvarar for att genomféra och bekosta geotekniska
undersokningar som krivs for respektive képares byggnation.

I detaljplanen foreslagna dtgirder innebdr kommunala investeringar. En kostnadskalkyl f6r
exploateringen har godkints av kommunstyrelsen (170523).

Utbyggnaden av den nya detaljplanen innebir ocksa en 6kad driftskostnad for tillkommande
gator och naturomraden, vilket bér beaktas i Tekniska nimndens budgetarbete.
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Exploateringskostnader

For planens genomforande har en exploateringskalkyl tagits fram. Exploateringskalkylen har
godkints av kommunstyrelsen (170523).

Eftersom omradet ar kuperat och omfattande omférdelning och 4ven tillskott av en stor miangd
massor kravs kommer kostnaden f6r iordningstillande av kvartersmarken bli troligtvis relativt
hég. Beridkningen av kostnader f6r masshantering dr svarbedémd da det bl.a. beror pa avstind
och transporter till limplig takt. Eventuellt kan massor fran vigbygget av riksvag 50 tillféras om
de dr limpliga och om det 6verensstimmer tidsmissigt och om 6verenskommelse om detta
triffas med Trafikverket. Om sa skulle ske skulle kostnaden f6r fyllnadsmassor f6rmodligen
kraftigt kunna reduceras.

Kostnader for sikerhetsatgirder sisom vigricke dimensionerat for lastbilar, lickageskydd, och
vinsterkorfilt (etapp 2) férvintas bli hdga. Dessa kostnader behandlas 1 genomférandeavtalet
med Trafikverket.

Kostnaden for att utveckla etapperna norr om riksvigen forvintas ocksa bli hdga da riksvagen
utgér en barridr som skiljer planomradets sédra och norra delar. Men da utbyggnaden totalt sett
torvintas ske under en lingre tid férdelas kostnaderna 6ver en lingre tidsperiod.

Angiende de arkeologiska fornlamningarna i omradet sa avgransas en fornlimning vister om
linsvig 211 och norr om Erstorpsvigen. Omradet dir denna fornlimning finns far
bestimmelsen PARK i planen och forblir dirmed orérd. Ovriga fornlimningar i planomradet
kommer att utredas ytterligare for att kunna ta bort dem och darmed frigéra marken. Kostnaden
for detta ar annu osaker och kommer darfor att bevakas noga.

Markpris

Den nya kvartersmarken bestar till storsta delen av industrimark. For narvarande (februari 2017)
tar kommunen 75 kr/kvm for industrimark i Motala. I gamla Erstorpsomradet har 25 kr/kvm
torekommit. Priset dr en avvigning mellan de exploateringskostnader som uppstar och vad
marknaden tal. Konkurrensen fran andra kommuner och industriernas betalningsvilja gor att
intikterna sillan motsvarar utgifterna vid utbyggnaden av ett industriomrade. A andra sidan kan
det férhallandevis ldga priset frimja kommunen genom nya arbetstillfillen och
utvecklingsmojligheter f6r det lokala niringslivet. Omradet séder om riksvigen tilldter dven
”drivmedelsforsiljning” vilket gor markens anvindningsomrade flexiblare och dir kan ett hogre
markpris vara motiverat. Markpriset har beslutats till ligst 60:-/m, av kommunstyrelsen (170523).

-39-



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk undersokning, Sweco 150910

Riskbedomning Detaljplaneutredning, Prevecon (revA) 160628

Dagvattenutredning, BG&M Konsult AB 160708

Volymberikning, Pontarius 160628

Arkeologisk undersokning etapp 1, Arkeologisk férundersékning, Stiftelsen Kulturmiljovard
februari 2017

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Erstorps verksamhetsomride Vatten och
samhillsteknik AB 16-12-30.

Miljokonsekvensbeskrivning, Structor 2017-02-02

Dokumentation och kontroll

En uppfoljning av Miljokonsekvensbeskrivningen ska utforas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsférvaltningen/Sambhillsbyggnad, Motala
kommun genom planarkitekt Peter Christensen i samrad med Henrik Edstam, mark- och
exploateringsingenjor och 6vriga berdrda tjidnstemin inom kommunen.

Peter Christensen
Planarkitekt

W

Motala kommun
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