Utredning om planbesked i Ljungsbro for
Harna 4:2 m fl
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Underlag till beslut i samhéallsbyggnadsnamnden

Datum: 2026-01-28
Diarienummer: Sbn 2025-642

f@ LinkGping

Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnamndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska &ven anvandas som underlag infor eventuell fortsatt
planlaggning for berort omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.



Bakgrund

Fastighetsagaren har 2025-08-08 inkommit med begaran om ny detaljplan for fastigheterna
Harna 4:2 och Harna 20:46 i Ljungsbro. Exploatdren 6nskar uppféra nya smahus i form av
fristdende villor och parhus. Efter dialog med exploatoren inkom justerade skisser 2025-10-
23.

Fastigheterna ar till stor del oexploaterade och angransar till flertalet kommunalt och privat
agda fastigheter i norra delen av Ljungsbro i omradet Finnangen. Fastigheterna upptar
sammanlagt ca 4 hektar.

Planansokan

Plananstkan omfattar nya sméahus i form av fristdende villor och parhus. Planomradet
ansluter till Husarvagen och Finndngsvagen. | planansdkan redovisas ca 25 stycken 1-2-
plans villor i ett omrade med gronytor, odlingsytor och gangvagar. Visionen ar ett sméaskaligt,
miljovanligt bostadsomrade med energieffektiva villor.

Linkoping Harna 4:2
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Strukturskiss fran planbeskedsanstkan som visar tankbar placering av ca 25 villatomter.



Visionsbild fran planbeskedsansokan.



Gallande planer och planeringsunderlag

De aktuella fastigheterna ligger inom Oversiktsplan fér Ljungsbro och Berg (2015). Aktuellt
planomrade ligger inom en yta som anges som "Befintlig bebyggelse, mindre fortatning kan
bli aktuell”. Oversiktsplanen anger att fortatning inom eller i direkt anslutning till samlad
bebyggelse eller i och i anslutning till kulturhistoriskt intressanta omraden alltid ska provas i
en detaljplan. Enligt den fordjupade tversiktsplanen &ar varje fortatning/utveckling unik och
dess lamplighet, omfattning och utseende ar starkt kopplad till platsens férutsattningar och
radande funktion.

Harna 20:46 ligger inom byggnadsplan for Hornstéave 3:11, 3:15 mfl langs Finndngsvéagen
och ar delvis planlagt som vag. Resterande delar av det tankta planomradet ligger utanfor
detaljplanerat omrade.

Utklipp fran Byggnadsplan for Hornstéave 3:11, 3:15 mfl.



Utredning

Gestaltning

| planbeskedsansokan redovisas en stadsbyggnadsidé foér omradets utveckling:

* Arkitektur: Modern nordisk traarkitektur i ljusa, naturanpassade farger. Tydliga
hallbarhetsinslag i form, material och placering.

» Materialval: Tra, aterbrukat byggmaterial, grona tak, solpaneler, regnvatteninsamling.

* Energieffektivitet: Passivhusstandard eller motsvarande, solcellsanlaggning per hus, smart
energistyrning.

Villaomradet ska vara smaskaligt och integreras i den befintliga naturen. Landskapsbilden
kommer att paverkas av foreslaget forslag. | ett planarbete blir det viktigt att utreda
landskapsbilden utifran den kuperade terrang som finns inom och i anslutning till
planomradet med saval skogs- och dngsmark.

For att sakerstalla en lamplig bebyggelse och langsiktigt god hushallning av marken med
hansyn platsens forutsattningar kravs att volymen, strukturen, disponeringen och kopplingen
till omgivningen bearbetas.

Markagofdrhallanden

AnsOkan ber6r privatdgda fastigheter men det kan vara aktuellt att de kommunala
fastigheterna i anslutning till planomradet inkluderas i planarbetet. Planomradets geografiska
avgransning behover avvagas under arbetet med detaljplanen. Om kommunal mark
planlaggs kommer kommunen att i samband med planlaggningen ta stallning till vem marken
ska saljas till enligt kommunens "Riktlinjer for kommunal markanvisning”. Om en
direkttilldelning av kommunens mark kan ske far kommande arbete avgora.

Sociala aspekter

Staden ar till for alla och darfér ar det viktigt att skapa miljoer dar alla kéanner sig valkomna
och kan delta pa lika villkor. Miljéerna ska vara jamlika och tillgangliga for alla.
Naturmiljoerna har sannolikt ett stort varde for de boende i omradet, och skogs- och
angsmiljéerna bidrar till upplevelsen av omradet.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet &r viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt planarbete. Det ar
viktigt att s& val planprocessen som sjalva atgarden bedoms utifran att flickor och pojkar,
man och kvinnor far likartad insyn i planarbetet och har méjlighet att ta del av och tycka till
om bedémningarna som gors i planarbetet.

Barnperspektiv



Planférslaget innebar tillskapande av ett antal nya bostader, vilket medfor att utemiljo
behover tillskapas for barn inom naromradet. Detta kan anses vara en positiv effekt kopplad
till barnperspektivet. Inom omradet forvantas mer trafik, vilket ar negativt ur ett
barnperspektiv. Det ar darfor sarskilt viktigt att sakerstalla trygga och trafiksakra gang- och
cykelvagar dar barn kan rora sig genom omradet och till omkringliggande delar av Ljungsbro.

Natur- och kulturvarden

Inom planomradet finns flertalet kanda naturvardstrad. | 6vrigt finns natur- och betesmark
med okanda varden som behdver utredas i detaljplaneskedet.

Planomradet omfattas inte av riksintressen. Inga biotopskydd eller kanda fornlamningar finns
inom omradet. Inom omradet finns inga byggnader med kulturhistoriskt varde. Kulturmiljon ar
inte kand och behover studeras vidare for kunskapsunderlag, vardering och avvagning i
mattlig omfattning.

Planomradet och omfattning av antal nya bostader kan behdva minska utifran natur- och
landskapsvéarden. Paverkan pa gronstruktur och naturvarden behdver studeras vidare i
detaljplaneskedet.

Kommunikationer

| planbeskedsansdkan foreslas planomradet ansluta till Husarvagen och Finnangsvagen. En
trafikutredning behdver goras for att se vilka tillfartsvagar som exploateringen medfér behov
av. Vagnatet inom planomradet behdver ocksa studeras vidare. Anslutning for gang och
cykeltrafik -till kringliggande vagnéat behover undersokas for att knyta ihop omradet med
intilliggande stuktur. D& omradet ar kuperat behover nivaskillnadernas paverkan pa
trafikforingen sarskilt studeras.

Allmant

Planomradet ar delvis valdigt kuperat. Risker for ras och skred behover studeras utifran den
aspekten. De geotekniska forutsattningarna inklusive stabilitetstutredning blir viktiga att
utreda i detaljplanarbetet. Detta for att vidare kunna studera hur héjdsattningen inom
planomradet bor hanteras for ett fungerande vagnat och tomtstruktur. Det ar ocksa viktigt att
se over hur ledningsinfrastrukturen inom planomradet ska hanteras da forutsattningarna
inom planomradet &r svara utifran att det ar mycket berg.

| detaljplanearbetet blir det viktigt att utreda dagvatten- och skyfallshantering da
oexploaterade ytor kommer att hardgoras.

Investeringar fér kommunen och dess bolag

Ledningségare Tekniska verken har meddelat att det finns goda forutsattningar for elnatet
inom omradet. Enligt TVAB sa I6per Vattenfalls 130kV strax utanfor tankt planomrade.

Det finns ingen fjarrvarme utbyggd, eller planerad for omradet.

TvAB har meddelat att det inte ser nagra problem med vattenforsorjningen i detta omrade.
Daremot ar det av stor vikt att fordela den nya spillvattenvolymen pa ett satt som inte orsakar
driftsproblem fér angransande fastigheter nedstroms i ledningsnétet. Vid planeringsskedet
bor darfor anslutningarna for de nya fastigheterna delas upp pa tva olika strak.



Den tillkommande exploateringen forvantas bidra till ett 6kat behov av skol- och
forskoleplatser. Exploateringen ar dock begransad och ett adderande av kommunal service
beddms inte behovas.

Detaljplanearbetet kommer att utreda behovet av ny allmén plats i form av gator och torg
inom detaljplaneomradet. Det kan ocksd komma att kravas trafiksakerhetshéjande eller pa
annat satt standardhojande insatser i intilliggande kommunala gator eller andra allmanna
platser for att foreslagen bebyggelse ska kunna komma att genomféras. Huvudprincipen ar
att dessa insatser liksom kostnader for markatkomst till fullo ska finansieras av exploatéren
genom exploateringsbidrag, oavsett om investeringarna behover goras inom eller i
anslutning till detaljplaneomradet. Detta regleras genom exploateringsavtal. For mer
information om hur Link6pings kommun arbetar med exploateringsavtal och
exploateringsbidrag, se dokumentet Riktlinjer for exploateringsavtal i Linkdpings kommun
(antaget KF 2016-02-16 § 16).

Utredningen ovan &r inte en fullstandig genomgang av beroérda forutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens beddmning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Exploateringens disponering och omfattning kopplat till utmaningar i radande terrang.
e Geotekniska forutsattningarna.

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av bebyggelse.

¢ Befintliga naturvarden och naturvardstrad.

e Trafiksituationen och tillganglighet fér samtliga trafikslag.

e Dagvatten- och skyfallshantering.

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/ bedémningar som bor
goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella utredningsbehovet
goras.

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade bedémningen att det finns skal att prova
forslag till fortatning av bostader genom en detaljplan

Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Sokande har efterfragat besked fran kommunen om planeringsunderlag som kan paborjas
infor planstart.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedémningen att visst planeringsunderlag kan
paborjas innan detaljplanen formellt startas. Det géller underlag for att klargora platsens
forutsattningar. Underlag avseende bebyggelseforslag (exempelvis skisser pa bebyggelse
eller utredningar som &r beroende av skissen) ska inte tas fram i detta skede.



Foljande underlag beddms kunna tas fram av exploatdren infor planstart.

Underlag Innehall, omfattning

Geoteknisk Konsult ska anlitas som har erfarenhet av liknande uppdrag.
undersokning | En 6versiktlig geoteknisk utredning kan tas fram. Den geotekniska
utredningen skall visa att marken ar lamplig att bygga pa och tankta
byggplaner ar lampliga att utféra pa fastigheten. Kontroll pa
grundvattennivaerna bor ocksa kontrolleras.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att visst
planeringsunderlag/planeringsunderlag kan pabdrjas innan detaljplanen formellt startas. Det
géaller underlag for att klargtra platsens geotekniska forutsattningar infor justerat
bebyggelseforslag och hur det kan anpassas in i omradets terrang.

Utredningar som tas fram av exploattren innan planarbetet startar sker pa egen risk.
Kommunen har huvudansvar for att det planeringsunderlag som anvands i planarbetet ar
tillforlitligt och haller ratt kvalitet, vilket innebar att redan framtagna utredningar kan behdéva
kompletteras eller bearbetas under planarbetet. Infér start av arbete med framtagande av
planeringsunderlag bér avstamning med detaljplaneenheten ske. Kommunen
rekommenderar att framtagande av planeringsunderlag startar tidigast 1,5 ar innan planerad
start av detaljplan, for att vara sa aktuella som mgjligt (och exempelvis baserade pa aktuell
lagstiftning eller riktlinjer) vid planstart.

Stadsplaneringsavdelningen

Martin Rojestal



