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Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen 2026-01-28 Dnr SBN 2025-642
Martin Rojestal

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for Harna 4:2 m.fl.
Beslut om planbesked

Forslag till samhéllsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprévning i Ljungsbro for Harna 4:2 m.fl. tillats.

Arende

Fastighetsagaren har 2025-08-08 inkommit med begaran om ny detaljplan foér
fastigheterna Harna 4:2 och Harna 20:46 i Ljungsbro. Exploatéren dnskar
uppféra nya smahus i form av fristdende villor och parhus.

Inlamnat forslag stammer dverens med Oversiktsplan for Liungsbro och Berg.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddomningen att
det finns skal att préva s6kandes forslag genom en ny detaljplan.
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Bakgrund

Fastighetsagaren har 2025-08-08 inkommit med begaran om ny detaljplan for
fastigheterna Harna 4:2 och Harna 20:46 i Ljungsbro. Exploatéren énskar
uppféra nya smahus i form av fristdende villor och parhus. Efter
mdte/diskussion med exploatdren inkom denna med justerade skisser 2025-
10-23.

Fastigheterna ar till stor del oexploaterade. Fastigheterna gransar till flertalet
kommunalt och privat &gda fastigheter i norra delen av Ljungsbro
Fastigheterna &r sammanlagt ca 4 hektar stora.
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Bilden visar planomradets placering i Ljungsbro.

Utredning

Med anledning av Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens utredning
och bedémning ovan rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga
att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och
utformning av bebyggelse. Det vill saga en arkitektonisk idé i
relation till vad exploateringen bidrar med.

o Trafiksituationen och tillganglighet for samtliga trafikslag.

e Befintliga naturvarden och naturvardstrad.

e Dagvatten- och skyfallshantering.
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e Geotekniska forutsattningarna.

Bedomning

Beddmningen &r att en prévning av att fortdta omradet bostader kan ske da
det beddms forenligt med gallande 6versiktsplan. Aktuellt planomrade ligger
inom en yta som anges som "Befintlig bebyggelse, mindre fortatning kan bli
aktuell”. Oversiktsplanen anger att fértatning inom eller i direkt anslutning till
samlad bebyggelse eller i och i anslutning till kulturhistoriskt intressanta
omraden ska alltid provas i en detaljplan.

Planomradet ar delvis valdigt kuperat. De geotekniska forutsattningarna blir
viktiga att utreda i detaljplanarbetet. Detta for att vidare kunna studera hur
héjdsattningen inom planomradet bor hanteras for ett fungerande vagnat och
tomtstruktur.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddémningen att
det finns skal att préva forslag till fortatning av handel, verksamheter och
bostader genom en detaljplan. Den samlade bedémningen ar att en
planprévning kan tillatas med féljande medskick:

e Geotekniska forutsattningarna och hoéjdskillnaderna blir viktiga att
utreda i detaljplanarbetet

¢ Infrastrukturen och nivaskillnadernas paverkan pa denna behéver
studeras vidare.

Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Sdékande har efterfragat besked fran kommunen om planeringsunderlag som
kan pabdrjas infor planstart.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedéomningen att visst
planeringsunderlag kan pabdrjas innan detaljplanen formellt startas. Det galler
underlag for att klargdra platsens férutsattningar. Underlag avseende
bebyggelseforslag (exempelvis skisser pa bebyggelse eller utredningar som ar
beroende av skissen) ska inte tas fram i detta skede.

Foljande underlag bedéms kunna tas fram av exploatéren infér planstart.
Underlag Innehall, omfattning

Geoteknisk undersdkning Konsult ska anlitas som har
erfarenhet av liknande uppdrag.

En oversiktlig geoteknisk utredning
kan tas fram. Den geotekniska
utredningen skall visa att marken ar
lamplig att bygga pa och tankta
byggplaner ar lampliga att utféra pa
fastigheten. Kontroll pa
grundvattennivaerna bor ocksa
kontrolleras.




Utredningar som tas fram av exploatéren/den stkande/byggaktéren innan
planarbetet startar sker pa egen risk. Kommunen har huvudansvar for att det
planeringsunderlag som anvands i planarbetet ar tillférlitligt och haller ratt
kvalitet, vilket innebar att redan framtagna utredningar kan behdva
kompletteras eller bearbetas under planarbetet. Infér start av arbete med
framtagande av planeringsunderlag bér avstdamning med Detaljplaneenheten
ske.

Tid

En ny detaljplan fér Harna 4:2 forvantas provas med standardforfarande.
Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att arbetet med
detaljplanen kan inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2030 En
forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatoren
medverkar aktivt nar planprovningen inleds. Andrade forutsattningar kan
medfora en andrad tidsbeddémning for hur lang tid det tar att ta fram en

Forvaltningens uppskattning av startar for detaliplanen ar en bedémning
utifran de forutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifrdn nar ansokan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdn en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen behover kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfér successivt och forvaltningen gor detta utifran en
sammanvagd beddémning av helheten, 6nskad utveckling for Linkoping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedomda startar som
detaljplanen for Harna 4:2 har fatt i denna skrivelse, kan darfor komma att

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts, men
fragorna kring jamstalldhet har behandlats tillsammans med andra
forutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljé fér manniskor och
plats for alla. Det ar viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden
beddms utifran att flickor och pojkar, man och kvinnor far likartad insyn i
planarbetet och har mgjlighet att ta del av och tycka till om bedémningarna
som gors i planarbetet.

Omradet ligger i anslutning till kollektivtrafik, gang- och cykelvagar, storre
transportled for bil och narhet till saval offentlig som kommersiell service och
bedoms initialt ha goda forutsattningar for jamstalldhet.

Barnperspektiv

Planforslaget innebar tillskapande av ett antal nya bostader, vilket medfor att
utemiljé behdver tillskapas for barn inom naromradet. Detta kan anses vara en
positiv effekt kopplad till barnperspektivet. Inom omradet férvantas mer trafik
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och hardgjorda ytor genereras, vilket ar negativt ur ett barnperspektiv. Det ar
darfor sarskilt viktigt att skerstalla trygga och trafiksakra gang- och
cykelvagar dar barn kan réra sig genom omradet och till omkringliggande
delar av Ljungsbro.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva foérslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett plankostnadsavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras férdelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen Detaljplaneenheten

Andreas Hellstrom Sofia Edward

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Planbesked Harna 4_2 - Beslut om planbesked.docx, 2026-
01-28

Planbesked Harna 4_2 Ansdkan Beslut om planbesked.pdf

Planbesked Harna 4_2 Utredning - Beslut om planbesked.pdf

Beslutet skickas till:
Sokande
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