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B A R T R B Ry T S R
Styrelsen for Brf Sodra Boulevarden

F 6 rva I tn i n g s b e rétt e I S e {(Z/‘(Z?;’/}:;;C; g:ge darsredovisning for

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta rs amortering) har forandrats under &ret
fran 252% till 277%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 352 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 168 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen bildades och registrerades 2017 och #ger fastigheterna Integrationen 9 & 10 i Link&pings Kommun.

P4 fastigheten Integrationen 9 finns 1 byggnad med 32 bostadsrittsldgenheter samt 1 bostadsrittslokal. P4 fastigheten
Integrationen 10 finns 1 byggnad med 21 bostadsrittsldgenheter samt 1 bostadsriittslokal.

Byggnaderna &r uppforda under 2017 och 2018. Fastigheten Integrationen10 har adressen Johannes Magnus vig 32-34
och fastigheten Integrationen 9 har adressen Lardomsgatan 1 och Johannes Magnus vig 28-30 i Linkoping.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsikrade i Trygg Hansa.

HemfGrsékring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3rok. 4ro.k. Summa

44 7 1 1 53
Dessutom tillkommer
Lokaler

2

Total bostadsarea* 2 360 m?
Total lokalarea* 82 m?

Arets taxeringsvirde 100 329 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 13 600 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergétland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

*Fel yta tidigare ar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har dnnu inte uppréttat ndgon underhallsplan, men ligger dock i planeringen att upprétta
en till ndstkommande rikenskapsar.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma

Sam Issa Ordférande 2023

Anette Dirkhammar Sekreterare 2023

Kristoffer Higglund Ledamot (Avgatt under aret) 2023

Mats Wengelin Ledamot 2023

Christer Nordlander Ledamot 2023

Johan Halldin Ledamot 2023

David Bergvall Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Utsedd av/kommentar

Anette Dirkhammar Stdimman

Johan Alsteryd Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rddande omsténdigheter pa vérldsmarknaden har elpriset och réntorna hojts markant under éret, vilket resulterar i

okade kostnader for foreningen. Styrelsen foljer dock hindelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera
péverkan pé foreningens verksamhet.

Medlemsinformation

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften
med 10% fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 630 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1539 1546 1602 620 -
Resultat efter finansiella poster -1 184 235 -3 078 -6 407 -4 294
Avsittning till underhallsfond kr/m2*** 38 0 - - -
Balansomslutning 144 524 143 376 145 700 176 043 -
Soliditet % 75 76 75 58 -5
Likviditet % inklusive* 27 24 - - -
Likviditet % exklusive* 277 252 - - -
Arsavgift for bostider, kr/m? i snitt 630 **¥k* 662 621 267 -
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m?** 326 277 - - -
Rénta, kr/m?*** 107 108 - - -
Underhallsfond, kr/m?*** 38 0 - - -
Lan, kr/m? 14 584 14 496 14 528 14 666 -

* Nytt nyckeltal for i ar med exklusive & inklusive laneomforhandlingar kommande verksamhetsar
** Tidigare nyckeltal med fordelning av virme, vatten & el per kvm dir nu inkluderade i driftkostnader exkl. underhall

**¥ENytt nyckeltal for i ar dér enbart foregdende ar omrdknats for att fa ett jimforelsetal

rxxE*Nyckeltalet dr ldgre da tidigare BOA dven innehdll LOA
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Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Relapp wisl areis kgjan 111 530 000 0 2394 533 235332
Disposition enl. drsstiammobeslut 235332 235332
Reservering underhéllsfond 92 960 92 960
Arets resultat 1184 433
Vid arets slut 111 530 000 92 960 -2 252 161 -1 184 433
Resultatdisposition
Till arsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2252 161
Arets resultat -1 184433
Summa -3 436 594
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 92 960
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
Att balansera i ny rakning i kr -3 529 554
Summa -3 436 594

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1538 856 1545787
Ovriga rorelseintikter Not 3 131 814 1467 961
Summa rorelseintikter 1670 670 3013748
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -795 118 -675 648
Ovriga externa kostnader Not 5 -334 122 -342 589
Personalkostnader Not 6 -111 510 -69 436
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1352 054 -1352 054
Summa rorelsekostnader -2 592 804 -2 439 727
Rorelseresultat -922 134 574 021
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 129 -76 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -262 428 -262 689
Summa finansiella poster -262 299 -338 689
Resultat efter finansiella poster -1 184 433 235 332
Arets resultat -1184 433 235332
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter Not 8 189 162 283 742
Summa immateriella anlidggningstillgangar 189 162 283 742
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 140 846 262 142 103 736
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1215632 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 142 061 894 142 103 736
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag Not 11 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anléiggningstillgdngar 142 251 056 142 387 478
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 230 1 886
Ovriga fordringar 148 059 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 91 003 13 791
Summa kortfristiga fordringar 246 292 15 685
Kassa och bank

Kassa och bank 2 026 862 972 932
Summa kassa och bank 2 026 862 972 932
Summa omsiittningstillgangar 2273 155 988 617
Summa tillgangar 144 524 211 143 376 095
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 530 000 111 530 000

Fond for yttre underhall 92 960 0

Summa bundet eget kapital 111 622 960 111 530 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 252 161 -2 394 533

Arets resultat -1184 433 235 332

Summa fritt eget kapital -3 436 594 -2 159 201

Summa eget kapital 108 186 366 109 370 799

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 28 018 160 29 924 720

Summa langfristiga skulder 28 018 160 29 924 720

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 595 280 3 764 000

Leverantorsskulder 393 844 82 804

Skatteskulder 5690 54 400

Ovriga skulder 146 896 96 112

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 14 177 975 83 260
8 319 685 4 080 576

Summa eget kapital och skulder 144 524 211 143 376 095

Summa kortfristiga skulder
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Immateriella anlédggningstillgangar

-Parkeringsrittigheter Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostidder 1487 448 1538 856
Arsavgifter, lokaler* 51408 0
Elavgifter 0 6 940
Ores-och kronutjimning 0** -9
Summa nettoomséttning 1 538 856 1545 787

*Foregdende dar lag lokaler under bostdder
**Ores-och kronutjdmning dr for réikenskapsdret och kommande rikenskapsar redovisad under not 3, "rorelsens
sidointdkter & korrigeringar”.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Pantforskrivning- och dverlételseavgifter 17 635 11 332
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter 114 184%* 1 440 593+
Forsdkringsersittningar 0 16 036
Summa o6vriga rérelseintédkter 131 814 1467 961

*Andrahandsuthyrningar & fordran pa skatteverket
**Eysdttning forlikning, nedskrivningar av fordringar/skulder till entreprendrer
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -92 781 -87 139
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -5 690 -54 400*
Samfillighetsavgifter** -60 469 0
Forsakringspremier -31 956 -20 887
Kabel- och digital-TV -11 456 0
Systematiskt brandskyddsarbete -2 911 0
Serviceavtal -12 027 0
Obligatoriska besiktningar (Hiss) -91 720 -15 927
Vatten -63 424 -66 871
Fastighetsel -123 147 =77 917
Ovriga driftskostnader 0 -127 765
Uppvéarmning -150 571 -145410
Forvaltningsarvode drift =79 318 -32910
Forvaltningsarvode stiddning -69 648 -46 422
Summa driftskostnader -795 118 -675 648

*Felaktigt taxeringsunderlag under tidigare ar har lett till felaktig betalning av skatt. Detta kommer betalas tillbaka
under kommande rékenskapsar och har i nuvarande réikenskapsar redovisats som fordran respektive intcikt.

**Redovisades under ovriga externa kostnader foregdende ar

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -176 972 -78 888
Data 0 -2216
Arvode, yrkesrevisorer -22 857 -18 938
Ovriga forvaltningskostnader -10 144 -15 359
Kreditupplysningar -2390 -816
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -23 184 0
Konsultarvoden -57 966 -173 113
Bankkostnader -2 450 -3 819
Ovriga externa kostnader -38 160* -49 440%**
Summa 6vriga externa kostnader -334 122 -342 589
*Bilpool
**Samfdllighetsavgift
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -47 952 -23 763
Sammantridesarvoden -38 794 0
Sociala kostnader -24 764 -45 673
Summa personalkostnader -111 510 -69 436
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Not 8 Immateriella anlaggningstillgangar
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Parkeringsréttigheter 472 902 472 902
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 472 902 472 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Parkeringsrittigheter -189 160 - 94 580
-189 160 -94 580
Arets avskrivningar
Arets avskrivning parkeringsrittigheter -94 580 -94 580
-94 580 -94 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -283 740 -189 160
Restvérde enligt plan vid arets slut 189 162 283 742
Varav
Parkeringsrittigheter 189 162 283 742
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 125 747 406 125 747 406
Mark 20 128 752 20 128 752
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 145 876 158 145 876 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 772 422 -2 514 948
-3 772 422 -2 514 948
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 257 474 -1257 474
-1 257 474 -1 257 474
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 029 896 -3 772 422
Restvidrde enligt plan vid arets slut 140 846 262 142103 736
Varav
Byggnader 120 717 510 121 974 984
Mark 20 128 752 20 128 752
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningar vid érets borjan 0 0
Arets anskaffningar® 1215632 0
Vid arets slut 1215632 0
* Pagaende markarbeten och arbeten kring brand- och tillginglighetsatgcirder :
Not 11 Andelar i koncernbolag
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Andelar i koncernbolag 56 569 791 56 569 791
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 569 791 56 569 791
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Andelar i koncernbolag -56 569 791 - 56493 791
-56 569 791 -56 493 791
Arets nedskrivning
Andelar i koncernbolag 0 -76 000
0 -76 000
Summa nedskrivning vid arets slut -56 569 791 -56 569 791
Redovisat varde vid arets slut 0 0

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterféretag / Org. nr. / Sate Antal andelar

Redovisat varde

Linkoping Integrationen 9 AB, 559084-1150 500 100 0
Linkdping Integrationen 10 AB, 559084-1168 500 100 0
0

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 756 10 443
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 247 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3 348*
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 003 13 791

*Digitala tjdinster (Loopia & boka tvdittid)
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 35613 440 33 688 720
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -95 280 -75 280
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 500 000 -3 688 720
Langfristig skuld vid arets slut 28 018 160 29924720

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,12% 2026-12-30 3688 720,00 0,00 75 280,00 3 613 440,00
STADSHYPOTEK 0,58% 2023-12-30 7500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2024-10-30 0,00 2000 000,00 0,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 0,68% 2024-12-30 7500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2025-12-30 7500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2028-12-30 7500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
Summa 33 688 720,00 2 000 000,00 75 280,00 35613 440,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista verksamhetsar har foreningen 1 18n som ska villkorséndras. Denna redovisas som kortfristiga enligt
RevU18 men kommer att forlingas da foreningens lanefinansiering dr langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens 1&n uppgér till 95 280 kr arligen.

L&n som forfaller senare &n 5 ar uppgér till 7 500 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna elkostnader 20 978 12 435
Upplupna vattenavgifter 4729 5085
Upplupna virmekostnader 23 541 21 832
Upplupna revisionsarvoden 22207 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 20 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 106 520 1908
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 177 975 83 260
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 61200 000 61200 000
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Styrelsens underskrifter
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf S6dra Boulevarden
Otrg. nr. 769633-9220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om foérhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision f6r att utforma
granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och didrmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta f6r virt uttalande om #nsvarsfrihet.
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Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Anmaéarkning

Arsredovisning och revisionsberittelse ska avges senast tre veckor
fore stimma. Detta har inte skett pi grund av sent avlimnad
arsredovisning vilket foranleder anmirkning.

Norrkdping den \ (/\ L)QVL \ /-'C Zﬁﬂ

Grant Thornton Sweden AB
)

Maria Johansson
\

Auktoriserad revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B rf S O d ra, ft')_r Brf S6dra Boulevarden i samarbete med
Riksbyggen
Boulevarden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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