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1. Allmdnna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Landvetter Foretagspark, org nr 769633-6176 som har sitt sate i Goteborgs
kommun, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Med lagenhet
avses saval bostadslagenhet som lokal jamte tillhérande utrymmen och i forekommande fall mark.

Bostadsrattsforeningen avser att genom nybyggnation uppfora tva hus med totalt 19 lokaler.

Fastigheten kommer att forvarvas genom kop av ekonomisk forening. Képeskillingen for andelarna
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten kommer
darefter att, genom underprisoverlatelse, dverforas till bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, i den ekonomiska foreningen, bokférda virde eller skattemassigt
restvarde. Efter att bostadsrattsforeningen ar lagfaren &gare till fastigheten kommer den
ekonomiska foéreningen att likvideras. Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av
andelarna i foreningen i samband med att fastigheten Ooverfors till underpris till
bostadsrattsforeningen. Underpriset motsvarar overvardet i fastigheten med samma belopp. Vid
eventuell forsaljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida forsaljningspris a andra sidan.

Foreningen ar registrerad for mervardesskatt. Foreningen avser att upplata bostadsratter for
mervardesskattepliktig verksamhet. Pa arsavgiften utgar mervardesskatt om 25% vilket tillkommer
utover de belopp som redovisas i denna ekonomiska plan. Foreningen kommer att redovisa
ingdende mervardesskatt i de fall sa forekommer, framst avseende driftskostnader.
Driftskostnader ar saledes redovisade i denna ekonomiska plan exklusive mervardesskatt.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foéreningens verksamhet med syftet att traffa upplatelseavtal med
bostadsrattsforeningens blivande medlemmar.

Uppgifterna i planen grundar sig pad kostnader for fastighetsforvarvet, kapitalkostnader,
driftkostnader samt foreningens arliga intakter efter kdnda fakta och bedémningar som gjorts i
mars 2017. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand. Driftkostnaderna ar
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Foreningen kommer att utgéra en sa kallad skattemassigt oadkta bostadsrattsforening.
Konsekvensen for Foreningen att den klassas som en skattemassigt odkta forening ar att intakter
redovisas enligt schabloner med avdrag for verkliga kostnader. Avskrivningar for vardeminskning
far ske. Féreningens eventuella vinster beskattas med 22%.

Juridiska personer accepteras som medlemmar i foreningen.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal mellan bostadsrattsféreningen och Kalltorps bygg.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna berdknas ske under kvartal 2, 2017. Byggnationen
berdknas vara slutférd kvartal 4, 2017. Inflyttning berdknas ske under november 2017.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Area

Lokalyta

Biarea

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestammelser

Parkering

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Harryda Landvetters-Backa 4:3
Gamla Landsvagen 2, 438 34 Landvetter
4 605 m?

2 489 m?
0 m?

2489 m?

2 stycken friliggande industribyggnader med entresolplan
Nybyggnation med fardigstallande 2017

Detaljplan Landvetters-backa 3:1 m. fl. oktober 2016

19 st parkeringsplatser finns inom fastigheten

Fastigheten berdknas fa ett taxeringsvarde om 9 783 000
kr nar byggnaden ar fardigstalld (beraknat enligt
Skatteverkets webbtjanst)

Fastigheten kommer att efter byggnationens
fardigstallande taxeras med typkod 420 (Industrienhet,
industrihotell)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad

Gemensamma anordningar och installationer

Mark
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme

Bjalklag (entresolplan)

Yttervagg/fasad
Yttertak
Mellanvaggar
Fonster

Portar

Uppvarmningssystem
El- och VA-anslutning

Fiber

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum
Trappa

El

Ovrig utrustning
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Isolerad betongplatta. Barighet 1.000 kg/kvm.
Stal och sandwichelement

Stal- och trakonstruktion med belaggning av spanskivor.
Isolerat bjalklag med platbekladnad pa undersida.

Isolerade sandwichelement (120 mm).

Plat invandigt och papp utvandigt, 250 mm isolering
Lokalskiljande i sandwichelement (100 mm).
Traféonster med aluminiumkladd utsida.

Isolerad vikport 4,20 x 5,00 M (B X H) med slaplist, fonster
och infalld gangdorr. Bakdorr for utrymning.

Luft/luftvdrmepump i varje enhet
Byggnaden ar ansluten till kommunalt el- resp. VA-nat.

Fiber finns som tillval

Betonggolv (dammbunden). Vaggar av plat.
Trappa till entresolplan utfors i galvaniserad stal

El-central finns i varje enhet. Varje enhet har en separat
matning av elforbrukning som avldases och debiteras
[6pande av féreningen.

Avséattningar for avlopp och vatten. Varje enhet har en
separat matning av vattenforbrukning som avldses och
debiteras |6pande av foreningen.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Landvetter Féretagspark org nr 769630-
6176 ar slutligt kind och uppgar till en summa om 27 050 000 kronor. Utdver kopeskillingen for
fastigheten, byggnadsentreprenaden samt Ovriga forvarvskostnader sasom lagfart och
pantbrevskostnader finns reserverade belopp for fristdende byggnadskontrollant, méklare och
ovriga konsultarvoden upptagna. Vidare ingar en fond pa 75 000 kr som ar avsatt for foreningens
likviditet och ofdrutsedda kostnader.

Kostnadss|ag

Kopeskilling 27 050 000 kr
Fond 75 000 kr
Totalt 27 125 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa gallande rantevillkor i mars 2017. | avsnitt 9 finns en
kdnslighetsanalys som pavisar hur foreningens avgift dandras om den rorliga rantar okar tva
procentenheter utdover den antagna rantan i denna kalkyl. Pantbrev motsvarande féreningens lan
kommer stéllas som sakerhet gentemot bank.

Kalla Belopp Ranta Ranta | Amortering* | Bindningstid
HHNH Hm“ H ‘ “HHH ‘HH\Hm\mmunmummuum (kr) (%) (kr) (kr) (@r)
Lan 3 500 000 kr 2,25% 78 750 kr 116 667 kr 3-man
Lan 3 500 000 kr 2,50% 87500 kr 116 667 kr 2ar
Lan 3 500 000 kr 3,00% 105 000 kr 116 667 kr 5ar
Summa lan 10 500 000 kr

Insatser 16 625 000 kr

Totalt 27 125 000 kr 271 250 kr 350 000 kr

*Rak amortering 6ver 30 ar.
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5. Berakning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader och avskrivningar

Summan av féreningens rantekostnader redovisas under punkt 4 och uppgar till 271 250 kr per ar.
Foreningens amortering uppgar arligen till 350 000 kr. Den ekonomiska planen visar foreningens
likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar utéver vad som anges nedan. For det fall
avskrivningar gors utover i planen redovisad amortering och/eller avsattning till underhallsfond
med ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Driftkostnader och avsattning till fonder

Foreningens arliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna liknande
lokaler. Foreningens kostnader ar budgeterade till ca 61 kr/kvm och ar, se nedanstadaende tabell.
Fastighetsskatten 0,5% av berdknat taxeringsvarde. Notera att taxeringsvardet kan variera mot
berakning beroende pa hur medlemmarna valjer att nyttja samt inreda sina lokaler.
Fastighetsskatt och vattenférbrukning debiteras fran féreningen separat. El och vatten debiteras
separat efter avldsning. Arliga avsattningar till yttre underhallsfond skall goras enligt féreningens
stadgar eller i den takt som féreningens styrelse finner det lampligt dock alltid minst 0,15% av
taxeringsvardet.

-
{kr) (kr/m2)

Rantekostnad enligt ovan 271 250 kr 109 kr
Amortering 350 000 kr 141 kr
[ Drift/underhallskostnader *: (kr) (kr/m2})
Lépande underhall 35 000 kr 14 kr
Ekonomisk forvaltning 30 000 kr 12 kr
Fastighetsskotsel/stadning 20 000 kr 8 kr
Forsakring 18 000 kr 7 kr
Vatten/avlopp/el gemensam 30 000 kr 12 kr
Vatten/avlopp/el lokaler 91 200 kr 37 kr
Ovrigt 20 000 kr 8 kr
Summa 244 200 kr 98 kr
Ovrigt 0kr 0kr
Fastighetsskatt 48 915 kr 20 kr
Yttre fond 29 349 kr 12 kr
Totalt 943 714 kr 379 kr

* Driftskostnader ar exklusive mervardesskatt
** Fastighetsskatt debiteras bostadsrattsinnehavaren separat
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6. Berakning av foreningens arliga intdakter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.

Kostnadss|ag

Arsavgifter 803 599 kr
Debitering fastighetsskatt 48 915 kr
Debitering VA & El 91 200 kr
Totalt 943 714 kr
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7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende ligenheterna ar 19 stycken till antalet. Angiven yta, 91 m?i
botten + 40 m? entresolplan, r uppmatt pa ritning. Viss avvikelse kan férekomma.

lagenhets Yia Yia And tal =t Arsave Arsave.
nummer egoly entresol
{m2) (%) tkr) {kr/man)

1 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
2 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
3 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
4 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
5 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
6 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
7 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
8 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
9 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
10 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
11 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
12 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
13 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
14 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
15 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
16 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
17 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
18 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525
19 91 40 131 5,26% 875 000 42 295 3525

Totalt Igh 1729 760 2489 100,00% 16 625 000 803 599 66 967

* Mervardesskatt tillkommer

** Insats i tabellen ovan redovisas exklusive mervardesskatt. Foreningen har vid uppférandet av
fastigheten lyft mervardesskatt om preliminart ca 4 681 000 kr. Om en medlem inte bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet i bostadsratten ar medlemmen skyldig att betala sin del av den
redovisade mervardesskatten, baserat pa andelstalet, till foreningen.
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8. Ekonomisk prognos; resultat respektive likviditet

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intakter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond.

Likviditetsprognos (kr}
Ar 2017 2021 2022 2027

Bedomd snittranta 2,58% 2,58% 2,58% 2,58%
Bedomd inflation 2.0% ' 2,0% 2,0% 2,0%

Intakter

Arsavgifter 803 599 798 204 792 883 787 635 782464 777370 753116
Ovriga intakter 140 115 142 917 145776 148 691 151665 154698 170799
Summa 943 714 941 122 938 658 936 326 934129 932068 923915

Drift/underhallskostnader

Drift/uh 244 200 249 084 254 066 259147 264330 269617 297678
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 48 915 49 893 50 891 51 909 52 947 54 006 59627
Summa 293 115 298 977 304 957 311056 317277 323623 357306

Finansiella utgifter

Lanerantor 271 250 262 208 253 167 244 125 235083 226042 180833
Amorteringar 350 000 350 000 350 000 350 000 350000 350000 350000
Summa 621 250 612 208 603 167 594 125 585083 576042 530833
Ingdende kassa 75 000

Avsattning till fond 29 349 29 936 30535 31145 31768 32404 35776
Likviditet 104 349 134 285 164 820 195 965 227733 260137 432140

l Resultatprognos 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027 l

Rorelseintékter 943714 941 122 938 658 936326 934129 932068 923915
Rorelsekostnader exkl avskrivning 293 115 298 977 304 957 311056 317277 323623 357306
Avskrivningar* 791 988 791 988 791988 791988 791988 791988 791988
Rantekostnader 271 250 262 208 253167 244125 235083 226042 180833
Resultat -412 639 -412 052 411454  -410843 -410220 -409585 -406212

* Avskrivningarna baseras pa en linjar avskrivning av byggnadsvardet (baserat pa taxeringsvarde byggnad/mark) éver
30 ar.
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9. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en oOkad inflationstakt. En o©kad inflationstakt paverkar primart drift och
underhallskostnader och hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
narmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m?2) 2017
Inflation + 1% 3%
Utgifter och avsattning 130 133 137 142 146 150 174
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 250 246 242 239 235 231 213
Ovriga intakter 56 58 60 62 63 65 76
Avgift 323 321 320 319 318 316 312

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en 6kad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren
samt ar 11 vid en 6kad réanta om 1 procent.

Kanslighetsanalys laneranta (kr/m2} 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Laneranta + 1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1%
Utgifter och avsattning 130 132 135 137 140 143 158
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 250 287 282 277 272 267 241
Ovriga intéakter 56 57 59 60 61 62 69
Avgift 323 361 358 354 351 347 331
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10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

1. Bostadsrdttshavarna skall inbetala insats. Foreningens lépande kostnader och utgifter samt
avsdttning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhaliande till ligenheternas olika
andelstal. Pa arsavgiften belépande kostnader tillkommer mervirdesskatt.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. |d8vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprittande
kdnda forutsdttningar. Angivna ytuppgifter for lokaler &r cirka-uppgifter baserade pa av
arkitekten angiven information.

5. Det dligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakth3lla férsakring av lokalen och dartill s3
kallad tillaggsforsidkring fér bostadsritt.

6. El, VA och renhallning debiteras separat.
7. Fastighetsskatt debiteras separat.
8. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten/lokalen jimte

tilthérande utrymmen i gott skick.

2017-04-25

7

/ Morgan Johansson/ Martin Joharis§on /

Y\N\% M —
/ Steve 3«:@539:1 /

Bilagor

Giitebor

S

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som fér det éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen

Landvetter Foretagspark, org.nr. 769633-6176, i Hérryda kommun, undertecknad 2017-04-25,
far harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen 4r stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med forhallanden som &r kinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda beréikningar #r vederhiftiga och framstar som hallbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas nitton
bostadsrittslokaler avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgdngliga for oss ér stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, entreprenadavtal, andelséverlételseavtal,
kopekontrakt, kdpebrev, registreringsbevis , ritningar, finansieringsoffert, garanti osilda
lagenheter, lagfartsinformation, taxeringsvirdeberikning, allmén fastighetsinformation och
protokoll fort vid foreningsstdimma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse f6r beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende
kommentarer kan vi som ett allmént omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Viixj6 2017-05-10 Vixjo 2017-05-10

/

Jan Agloy Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Viixjo 352 34 Vixjs

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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