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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriittsforeningen Karl Gustavsgatan 11 (org.nr. 769608-0790), Gite-
borgs kommun, Viistra Gétalands Lin.
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1. Allmént

Bostadsrittsforeningen Karl Gustavsgatan 11 (org.nr, 769608-0790) har sitt séite 1 Gdteborg
och #r registrerad hos Bolagsverket 2002-02-25. Bostadsrittsforeningen har till indamdl att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita ligenheter
4t medlemmarna med bostadsrétt och utan tidsbegrinsning,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksambhet.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnaderna for fastighetsférvérv pa avtalad
képeskilling. Beréikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig
pé vid tiden for planens upprittande gjorda bedémningar. Fondens storlek grundar sig pa en
teknisk besiktning redovisad 2004-01-23.

Upplatelse av bostadsligenheterna med bostadsritt beriiknas ske i samband med tilltridet av
fastigheten. Inflyttning har skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Vasastaden 7:8 1 Goteborgs kommun (upplaten med dgan-
deritt).

Adress Karl Gustavsgatan 11
411 25 Goteborg

Tomtens areal 560 kv

Planforhallanden Detaljplan fran 2002-08-20. Genomfbrandetiden gir ut
2007-09-20.

Servitut Inga inskrivna servitut finns.

Forsdkring Fastigheten avses bli fullvardesforsikrad.




Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Ombyggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrbar area

Stomme

Yitertak

Fasader

Finster
Uppvirmningssystem
Ventilation
Anslutningar

Ovrigt

Légenhetsbeskrivning

Lokalbeskrivaing
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Troligen 1890-talet,

Efterhand.
Fonsterbyten ca 1990. Grundforstirkning 1995,

Flerbostadshus i 4 vaningar, vind och killare (1/2 trappa
ned).

Bostider 913 kvm (15 st)
Lokaler 154 kvin {2 st)
Summa 1.067 kvm

Tegelstomme med tribjilklag.
Plat.

Puts mot gatan och tegel mot garden.

3-glas typ.

Fjdrrviirme, Virmen &r vattenburen via radiatorer.
Sjalvdragsventilation.

Fjarrvirme, gas, €l och VA.

Tvittstuga finns ej. Hiss finns ej,

Kok med gas- eller elspis, kolfilterflikt (vissa Igh), kyl-/
frysskép och ildre skiipinredning,

Badrum med WC, tvittstill och badkar. Kakel respektive
vitrumsmatta pd viiggarna och klinker respektive vat-
rumsmatta pa golven.

Ovriga rum har golv belagda med parkett, slipat tr, plast-
matta och/eller linoleum.

Sammanfattande standardbeskrivning; Aldre och mycket
varierande standard.

Butiken bar enkel grundstandard dér hyresgisten sjilv
statt for ytskikt etc. Kontorslokalen #r en f.d. bostadsli-
genhet.
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Underhalisskick etc.
Byggnadens underhdllskick 4r att betrakta som eftersatt. Det mest patagliga och kostsamma
underhdllsbehovet &r byte av VA-ledningar och byte av ytskikt i badrummen. For detaljerad
beskrivning 6ver underhallskick, beddmda underhallskostnader etc. se besiktningsprotokollet.
- Utéver det mer konkreta underhillsbehovet s& behdver det allinént slitna intrycket &tgéirdas.

3. Taxeringsviirde

Taxeringsvirden enligt FFT04 &r:

& varay
Bostiider 8 025 000 86%
Lokaler 1 255 000 14%
Totalt 9 280 000

Typkoden dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider) och virdedret 4r 1960.

4. Fireningens anskaffningskostnad

Kopeskilling for fastigheten samt tvriga forvarvskostnader fordelar sig enligt nedan:

kr kr/hvnt
Képeskilling 17 000 000 15933
Lagfartskostnad 255 825 (1,5% av kopeskillingen) 240
Pantbrevskostnad 0 (2% ay beloppet p& nya pantbrev) 0
Fond 2 500 000 2343
Ombildningskostnad 300 000 281
Totalt 20 435 825 18 796

Fondens storlek grundar sig pé bedémningar gjorda i besikiningsprotokolfet,

5. Finansiering

kr kr kr frdkvin kr/vm BR
Lan/Insats Belopp  Riinte-% Rinta  Amortering  Bindn,tid
Befintliga Jin 0 0 0
Nytt lin 2 000 000 2,50 50 000 10 000 rbrl.
Nytt lan 2 0c0 000 3,00 60 000 10 000 2 &r
Nytt lin 2000 000 4,00 30 000 10 000 5 ar
Totala Iin 6 000 000 5623
Insatser 14 055 825 13173 15 395
Totalt 20 055 825 190 000 30000 18 796

Lanevillkoren grundar sig pd allmdn aktuell rinteinformation.
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6. Fobreningens arliga kostnader

Beddmningen av foreningens drliga kostnader framgir nedan:

i kv

Kapitalkostnader;
Rinta 190 000 178
Amortering/avskriviting 30000 28
Riintebidrag 0 0

220000 206
Drift- och underhéllskostnader;
Lopande underhill 15000 14
Forvaltn.kostn., administr, 20000 19
Forstikring 10000 9 |
Fastighetsskotsel 25 000 23 |
Renhéillning 30 000 28 |
VA 30 000 28
El 15 000 14
Viirme 140 000 131
Crvrigt 5000 5

290 000 272
Skatter, avsiittningar:
Inkomstskatt 24 752 23
Fastighetsskatt 52675 49
Fondavsittning yttre UH 35000 33

12427 105
Totalt 622 427 383

Bedomningen av driftkostnaderna grundar sig pa uppgifier om faktiska kostnader fran fastighetsdgaren samt pd
uppgifier om bostadsritisfoveningars forvaltningskostnader etc.

7. Foreningens arliga intiikter

Beddmningen av foreningens arliga intikter i form av avgifter f6r bostadsldgenheterna och
hyra for lokalerna framgér nedan:

kr kv
Arsavgifter 457 627 501
Hyresintakter, bostdder 0 ¢
Hyresintikter, lokaler mm 164 800 1070
Hyresintikter, garage 0 -

Totalt 622 427 583




8. Ligenhetsredovisning
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Bostadsliigenheternas area, andelstal, insats och avgift samt lokalernas area och hyra redovi-

Andels-
tal
%

I

Insats

krfm’

Avgift (inkl viirme)}

krir  ke/mén ke/m%/ir

sas nedan:
Bostadsligenheter
Lgh Lghtyp
uppg/
nr vin rok o’
2 Al 1 34
3 Al 2 sl
4 A2 3 63
5 A2 2 6l
6 A3 3 62
7 A 2 6l
8 A4 3 64
9 A 2 62
1| Bl 2 54
2] B2 2 56
3] B2 3 7
14| B3 2 56
50 B 3 18
16 | B4 2 57
17 | B4 3 78

3,84 | 53958F 15870
549 | 772084 15139
700 | 997061 15836
6,57 | 922988 15131
7,17 | 1008423 16265
644 | opdesn 14830
723 | 1015799 15872
649 | 012483 14717
587 | 825651 15290
634 | 890672 15905
844 | 1186744 15615
634 | 890672 15905
859 | 1206807 15473
640 | 900227 15793
770 | 1081882 13870

17 568 1 464 517
25137 2095 493
32462 2705 515
30050 2504 493
32832 2736 530
29454 2 454 483
33072 2756 517
29708 2476 479
26 881 2240 498
28998 2417 518
38638 3220 508
23998 2417 518
39294 3274 504
29309 2442 514
35224 2935 452

bu

100,00] 14 035825 15395

457627 38136 501

Andelstalen dr satta | relation till dagens hyra,

Lokaler
Hyresgiist/ Lokal- | Area | Léptid Aktuell hyra
Lokalbensimning etc typ m’ t.o.m kr kr/m*
Rosenkvartsen Butik 80 05-00-30 76000 950
Psykoperatiteamet Kontor 74| _65-09-30 88800[ 1200
Summor / Genomsnitt 164 800] 14070
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9. Ekonomisk prognos och Kkiinslighetsanalys

En prognos 6ver foreningens kassaflode (i tkr) for perieden ar 1-6 samt &r 11 (givet ett infla-
tionsantagande om 2% per &r) visas nedan:

Ar[ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015
Beddmd helarsinflation 2,00 2,00 2,60 2,00 2,00 2,00 2,00

Atlig avgiftsforindring - 1,50 1,50 1,50 1,50 £,50 1,50
(+) Avgifter, bostiider 458 464 471 479 486 493 331
{-) Vakans/avgifir, bost. 0 0 0 0 0 0 0
(+) Hyror, lokaler 165 163 171 173 178 182 201
() Vakans/hyresr, lokaler 0 1 4 4 5 5 5
(D) Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0
(=) Effektiv avgift/hyra 622 631 639 649 660 670 727
(-) Drift & Underhéll 290 296 302 308 314 320 354
(=) Avs, till yitre fond 35 36 36 37 33 39 43
(-) Fastighetsskate 53 53 56 56 56 59 63
(-} Inkomstskatt 25 25 30 30 31 36 43
(=)} Driftnetto 220 222 214 218 221 216 225
(-) Ranta 190 189 188 187 186 185 181
(+) Rantebidrag 0 o 0 0 0 0 0
(-} Amortering/Avskrivn, 30 30 30 30 30 30 30
(=) Betalningsnetto ] 3 -4 1 5 1 15
(+) Riinteintikt av kassa 0 0 1] 0 0 0 0
(=) Kassa (drsslug) 0 3 -1 0 5 & 53
Ingdende kassa: 0 thr

(=) Uttag ur yttre fond 1000 | 1000 500 0 0 0 0
(+) Rélnteintikt av fond 15 6 1 1 2 2 4

(=) Yttre fond (drsslut) 1550 591 129 167 207 247 469
Ingdende ytire fond: 2500 tkr

Avgiften hojs med 1,5% per ar under hela prognosperioden . Lokalhyrorna (med avdrag for viss hyresrisk) och
kostnaderna foljer inflationen. Under "Uttag ur yitre fond” framgdr att wrsprunglig fond forbrukas pé under-
hallsatgéirder under 2005-2007.
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enheter per ir visas nedan:

En kénslighetsanalys utvisande behov av féréindringar i drsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pd 3% i stéllet for 2% per ar samt en antagen rinteskning om 0,5%-

Ingdende ytve fond: 2500 thr

Ar| 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2000 | 2015
Bedtmd helarsinflation 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
A.rlig avgiftsfirindring - 4,00 4,00 1,50 1,50 1,30 1,50
(-+} Avgifter, bostiider 458 476 495 502 510 518 558
(-) Vakans/avgiftr, bost. 0 0 0 0 0 0 0
(+) Hyror, lokaler 165 170 175 180 185 191 221
(-} Vakans/hyresr, Iokaler 0 1 4 5 5 5 6
(# Ovriga intikter 0 0 0 0 0 0 0
(=) Effektiv avgift/hyra 622 644 665 678 691 704 773
() Drift & Underhall 200 | 206 | 302 308 | 314 | 320 | 354
(-} Avs. till yttre fond 35 36 36 37 38 39 43
(-) Fastighetsskatt 53 53 56 56 56 59 63
(-} Inkomstskatt 16 17 22 22 22 28 35
(=) Driltnetto 228 244 250 235 261 258 280
(-) Riinta 220 219 218 217 216 215 209
(#) Rantebidrag 0 0 0 0 0 0 0
(-} Amortering/Avskrivn. 30 30 30 30 30 30 30
(=) Betalningsnetto =22 -3 2 8 15 13 41
(+) Rinteintikt av kassa 0 -1 -1 -1 -1 0 ]
(=) Kassa (drsslut) -22 -28 27 -26 -6 8 158
Ingdende kassa: 0 thr
(-) Uttag ur ytire fond 1000 | 1000 500 0 0 0 0
(+) Riinteintikt av fond 15 6 1 1 2 2 4
(=) Yttre fond (Arssluf) | 1550 | 591 129 167 207 247 469
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Avgifien hijjs ined 4,02 per dr t.o.m. 2007 for att sedan hijas 1,5% per dr under resten av prognosperioden.
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10. Séirskilda forhallanden

A. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Féreningens 18pande kostnader och utgifter
samt avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar ars-
avgift till foreningen. Arsavgiftema fordelas pi bostadsrittsldgenheterna i forhallande
till lagenheternas insatser. Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av ingats

- skall dock alltid beslutas ay foreningsstimman.

B. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiitningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen.

C. Inom foreningen skall bildas féljande fond;
Fond for yttre underhall

D, De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utfsrande, -
berdknade kostnader och intdkter mm hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppriit-
tande kinda forutsdttningar,

E. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad skota det inre underhéllet av ligenheter-
na.

F. Bostadsrittshavarna skall teckna och vidmakthélla hemforsikring och dértill si kallad
- tilliggsforsikring for bostadsritt, ‘ -

G. Bostadsrittshavarna skall teckna abonnemang for hushéallsel och gas (vissa ligenheter)
och sjilva bekosta frbrukningen.

H. T 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, som bifogas, och av vilka bland annat fram-
gér vad som giller vid foreningens upplésning eller likvidation.

Goteborg 2005-03-07

rittsforeningen Karl Gustavsgatan 11

T&étfésnﬁ ' Martin Léfberg
M \ A Afﬁﬂg 7‘7‘5& f7}‘ ;J/ ,a;;,_a., 2

Mattias Lundér Brtta Hedman
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Mikael Johdnston CRC Fiscrer,




Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som f5r det #indamal som avses

i3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den

ekonomiska planen {&r Bostadsrittsforeningen Karl Gustavs gatan 11 i Gteborgs
kommun, organisationsnummer 769608-0790, fir harmed avge fdljande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksambet, De faktiska uppgifier som lémnats i planen stimmer §verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i Ovrigt med forhallanden som #r kiinda av mig. I planen gjorda
berdkningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsritt varfor jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsriittslagen #r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Féljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Géteborg

Foreningsstadgar

Fastighetsdatautdrag

Kdpekontrakt mellan #garen och Gosta Andersson Byggnadsfirma AB
{Bostadsrattsfreningen forkaper).

Driftkostnadsuppgifter

Hyresavtal, lokal.

Fastighetsekonomisk virdebeddmning

Protokoll, teknisk besikining, HSB, Hans Malmer
Gverlételsebesiktumg, Gunnar Olovson Byggmisteri AB, 2004-06-22
Bekriftelse OVK-kontrofl, Goteborgs Stadsbyggnadskontor.

2005-03-11

Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgnr. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 64 REPSLAGAREGATAN 12 HOLMGATAN 4 DROTTNINGCATAN 36
BOX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORRKOPING BOX 17178 BOX 11492

103 86 STOCKHOLM TEL 0155-21 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO 404 30 GOTEBORG

TEL 08-696 95 50
FAX 08-24 85 95

FAX 0155-28 62 41 FAX 011-10 34 33 TEL 040-12 87 60 TEL 031-13 56 70
FAX 040-12 87 65 FAX 031-13 59 80

FORUM

FASTIGHETS
EKONOMI AB




> GOTEBORGS
V VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen {or Bostadsrattsfdreningen Karl Gustavsgatan 11 i Géteborgs
kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifierna som lamnats i planen, stdmmer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehéiler uppgiiter
som ar av betydelse f0r beddmandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda
berékningar &r vederhdiftiga och planen framstar som hallbar

dJag anser ait férutsattningarna for reglstrenng enligt 1 kap 5§ bostadsréattslagen ar uppfyilda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen
enligt min uppfaitning viiar pa tlllforhﬂlga grunder.

Goteborg 2005-03- 15

Goteborgs Vérderingsinstitﬁt & Parfn_er KB

Gunnar Skéldeberg
Av Boverket forordnad intygégivai‘e

Underlag som varit tillgéinglig't-'vid \pl‘anens bedémande:
» Fastighetsdatautdrag med'taxeringsuppgifter -
. Berdkning av fastighetsskatt och schablonskatt
= Fdreningsstadgar B '
] Képekontrakt(Agaren och Gbéta Ahderssons Byggnadsfirma AB)
] Fastighetsvérderingskalkyl
»"  Tekniska besikiningsutlatanden, 2 st
*  OVK-bekraftelse
) Fjarrvarmeavial
. Driftkostnadsuppgifter
. Uppséagning for villkorséndring med lokalhyresavtal, 2 st

»  Forhandlingsdverenskommelse avseende bostadslédgenheter

Byggnaden har besiktigats utvéndigt dversiktligt

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 « 411 32 GOTEBORG
TEL 031-13 23 11, 81 97 40 » FAX 031-20 91 44

HEMSIDA www.gvi.se » E-POST info@gvi.se
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