Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen Bjorkberget
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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Bjorkberget (org. nr 769642-2331, reg. Datum 2024-01-16) nedan kallad
féreningen har sitt sate i Leksands kommun och har till &andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata befintliga ldgenheter pa
fastigheten som bostadsratt utan tidsbegrénsning. Upplételsen omfattar dven tillhérande altan
till Lagenheterna.

Bolaget Fastighetsutveckling Bjorkberget AB (559477-5016) ar initiativtagare och grundare av
bostadsrattsforeningen. Fastigheten Leksand Bjorken 200:89, som enligt kdpekontrakt
forvarvats av Fastighetsutveckling Bjorkberget AB, fran Siljansnés Stugby AB har forvarvats av
foreningen i juni 2024, genom att féreningen képer samtliga aktier i Fastighetsutveckling
Bjorkberget AB.

Féreningen har, genom transportkop, férvarvat fastigheten av Fastighetsutveckling Bjorkberget
AB och blir lagfaren dgare till fastigheten. Kdépeskillingen for aktier och mark betalas till sin
helhet, tidigast, nar samtliga lagenheter ar salda.

Siljansnas Stugby AB kommer att férvarva tva lagenheter, nr 19 och 20, som inryms i nuvarande
receptionsbyggnad. Utdver detta kommer Siljansnés Stugby AB att fran bostadsrattsféreningen
hyra eventuellt osalda lagenheter fr o m den 2024-12-01 till dess de ar sélda, for att sékerstélla
bostadsrattsforeningens kassaflode.

Efter att samtliga aktier forvarvats kommer Fastighetsutveckling Bjorkberget AB att likvideras,
varvid exploateringsvardet avskrives direkt mot foreningens insatta kapital.

I samband med forvérvet av fastigheten via kdp av aktier kommer féreningen att redovisa en
bokféringsmassig forlust. Denna forlust, &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan
pa foreningens likviditet.

Foreningens tillgdngar kommer efter forvarven att utgoras av:
Byggnadsvarde 12 860 tkr, Markvarde 1 700 tkr, och likvida medel om 100 tkr.

Datum for upplatelse av lagenheterna ar planerat till den 2024-08-17 eller tidigast det datum
som bolagsverket registrerat den ekonomiska planen. Samtliga lagenheter har besiktigats av
oberoende besiktningsman utan anmarkningar, vilket framkommer av bifogade protokoll.
Inflyttning kommer att ske den 2024-12-01.

Finansiering under utvecklingen av projektet sker genom inlaning fran nuvarande agare till
Fastighetsutveckling Bjorkberget AB.

Féreningen kommer inte att ha nagra lan vid évertagande av aktierna i Fastighetsutveckling
Bjorkberget AB.

P4 fastigheten finns 18 byggnader innehallande 18 lagenheter av varierande storlek pa 31 - 41
kvm, samt en byggnad som fér narvarande (Juni 2024) anvands som receptionsbyggnad
innehallande 2 lagenheter om 77 respektive 43,5 kvm. Totalt 20 lAgenheter i 19 byggnader.

Utover dessa byggnader finns en byggnad med samlingslokal samt en byggnad med vallabod
samt forrdd som kan nyttjas av samtliga bostadsrattshavare i féreningen.
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| receptionsbyggnadens ké&llarvaning inryms gemensamma utrymmen, sdsom forrad, tvattstuga,
garage, bastu, 2 st WC som ocksa de kan nyttjas av samtliga bostadsréttshavare i féreningen.

Samtliga byggnader ar uppforda 1968 och har l6pande underhallits till likvardig standard.
Lagenheten om 43,5 kvm i nuvarande receptionsbyggnad saknar egen dusch.

Alla lagenheter har egen altan

Sopor lamnas vid gemensam sopsorteringsstation.

Fastigheten har anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Fér de som har el/hybridbil finns
tillgang, att mot avgift, ladda sin bil. Gemensamma laddplatser finns utanfoér ldgenheterna 119
och 120. Laddplats finns dven vid lagenhet 108, vilken tillhor lAgenheten.

Berakningen av féreningens arliga driftskostnader &r preliminara och grundar sig pa i maj 2024,
kanda belopp och beddmningar. Styrelsen upprattar sedvanlig underhéllsplan samt

avsattningar for byggnader och markanlaggningar enligt stadgarna.

Status av det pagdende projektet har gatts igenom av styrelsen i juni 2024 och styrelsen har
konstaterat att den berdknade forvarvsinvesteringen om 18 125 tkr kan faststallas.
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2, Beskrivning av fastigheten med tillbehor

Easti K hareal

Fastighetsbeteckning

Adress

Byggar

Tomtens areal

Bruksarea (BRA)

Varav lagenhetsarea (BOA)
Varav gemensamhetsarea (OVA)
Agarstatus

Planférhallanden

Berdknat taxeringsvarde

Antal byggnader

Markanlaggningar

Leksand Bjorken 200:89.

Siljansnés

1968

ca 20500 m2, landareal

ca 960 m2, uppmatning enl. ritningar

ca 754,5 m2, uppmatning enl. ritningar

ca 205 m2, uppmatning enl. rithingar

Aganderétt

Detaljplan finns ej

ca 8 074 000 kr

Totalt 21 byggnader. 18 mindre byggnader innehaller
en ldgenhet ivarje byggnad. En byggnad innehaller tva
lagenheter samt gemensamma utrymmen i
kallarvaningen. En byggnad innehaller férrad och
vallabod. En byggnad innehéller en gemensam

samlingslokal.

Naturmark, grusvagar/stigar, grasytor och parkering

B I 5ndni h beskrivai

Grundlaggning
Yttervaggar
Yttertak
Fasader

Fonster

Torpargrund
Tra, timmer
Betongtegel
Timrat

Sprojsade tvaglas
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Uppvarmning

Ventilation

Forsorjning

Markanlaggningar

Uteplats och gangstrak

Lgh 102-107 samt 111-113 direktverkande el
Lgh 101, 108-110, 114-118 luftvdrmepump och
direktverkande el

Lgh 119-120, direktverkande el

Sjalvdrag

Kommunalt

Tradack, gras och grus

Gemensamma forrdd, samlingslokal och vallabod

Forrad, samlingslokal och vallabod

Parkering
Parkering utomhus

Beskrivni P

Innervaggar lgh 101-118
Innervaggar lgh 119
Innervaggar lgh 120

Dorrar

Kok lgh 101-106, 110, 111,113
Kok lgh 107-109, 115,117

Kok lgh 112,114,116, 118

Kok lgh 119

Kék lgh 120

Koksutrustning lgh 101, 111
Kéksutrustning lgh 114
Koksutrustning lgh 107-109, 115-118
Koksutrustning lgh 102-106, 110, 113
Koéksutrustning lgh 112
Kéksutrustning lgh 119
Koéksutrustning lgh 120

Badrum

Trakonstruktion

Grus, en parkeringsplats vid varje ldgenhet

Trépanel, tapet
Trapanel, stockvagg, gips
Malad trapanel, vav

Massiv spegelddrrar

Pentry, plastmatta
Pentry, massiva tragolv
Pentry, parkettgolv
Parkettgolv

Enkelt pentry, plastmatta

Kyl, Frys, golvspis m ugn, Micro

Kyl, Frys, spishall, ugn, Micro

Kyl m frysfack, bankspis med ugn, Micro

Kyl m frysfack, bénkspis med ugn

Kyl m frysfack, golvspis med ugn

Kyl, frys, golvspis med ugn, diskmaskin, micro
Kyl, frys, diskbénk, ingen spis

Vatrumsmatta, lgh 120 saknar dusch

@]
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Vardagsrum lgh 101, 111 Plastmatta, trapanel pa vagg, 6ppen spis
Vardagsrum lgh 107-109, 115, 117 Massiva tragoly, trépanel pa vagg, dppen spis
Vardagsrum lgh 114, 116, 118 Parkettgolv, trapanel pa vagg, Oppen spis

Vardagsrum lgh 102-106, 110, 112, 113 Plastmatta, trapanel pa vagg

Vardagsrum lgh 119
Vardagsrum lgh 120

Sovrum lgh 101, 111

Sovrum lgh 102-113,115-118
Sovrum lgh 119, 114

Sovrum lgh 120

Halllgh 101-106, 110-113
Hall lgh 107-109, 115, 117
Halllgh 112, 114,116,118
Halllgh 119
Halllgh 120

Uteplatser

For ytterligare information och bilder pa ldgenheterna se: https://www.siljansnasstugby.com/

E |;I Ilo [I

Parkettgolv
Plastmatta, malad trapanel och vav pa vagg

Plastmatta, trdpanel och tapet pa vagg
Massiva tragolv, trépanel och tapet pa vagg
Parkettgolv

Plastmatta, malad trédpanel och vav pa vagg

Plastmatta, trdpanel pa vaggar
Massiva tragolv, tradpanel pa vaggar
Parkettgolv, trdpanel pa vaggar
Klinker

Plastmatta

Tratrall, traracke

Styrelsen upprattar sedvanlig underhallsplan samt avsattningar for byggnader och

markanlaggningar enligt stadgarna.

Ar 1 avsatts 100 000 kr for underhall, vilket motsvarar 132 kr per kvm och &r. Fran ar 2 och framét

uppréaknas avsattningen med 1%-enhet per ar.

Forsakring

Foéreningen kommer att teckna fastighetsférsakring innehallande fullvardes byggnadsforsakring,

bostadsrattsforsakring, maskinforsakring for byggnad, ohyra och husbock,
fastighetsagaransvar, rattsskydd fastighet och styrelseansvar.
Forsakringen offererad av Lansforsakringar Dalarna.

T ——

Beraknat taxeringsvarde utgor 8 074 000 kr.

Pantbrev

Inga inteckningar finns uttagna i foreningens fastighet. Foreningen har inga lan.
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Féreningens Fastighetsforvarv

Summa forvarvsinvestering

- Varav byggnadsvarde

- Varav markvéarde

- Varavingaende kassa

- Varav exploateringsvérde

4.

Finansieringsplan

Lan
Insatser

Féreningen har inga lan

5.

18 125 000 kr

12 860 000 kr
1700 000 kr
100 000 kr
3465 000 kr

0 kr

18 125 000 kr

18 125 000 kr

Berakning av féreningens arliga kostnader Ar1

Driftkostnader

Vatten, avlopp & sophantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Elférbrukning

Internet
Forbrukningsinventarier
Ersattningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Vagavgift

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Summa arliga driftkostnader

6.

Féreningens intakter AR 1

Arsavgifter

Summa intakter

I
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37 500 kr
47 600 kr
75000 kr
41 250 kr
10 000 kr
12 500 kr
12 500 kr
48 000 kr

1000 kr

7 600 kr

5000 kr

297 950 kr

458 700 kr

458 700 kr



7. Foreningens nyckeltal

Uppskattad kostnad fér vdrme och hushallsel &r ca 9 000 kr inkl. moms per ar, per ldgenhet,
som vidarefaktureras fran féreningen och betalas direkt av bostadsrattsinnehavaren utifrén
forbrukning med individuell métning.

Evri I
Kassafléde per kvm BOA, ar 1 0 kr
Kassafléde per kvm BOA, ar 2 34 kr
Kassafléde per kvm BOA, ar 3 170 kr
Underhallsavsattning per kvm BOA 133 kr
Rantekostnader per kvm BOA 0 kr
Avskrivningar per kvm, total/ar 341 kr
Driftkostnader per kvm BOA 395 kr
Arsavgifter per kvm BOA 608 kr
Foreningens lan per kvm BOA 0 kr
Insatser per kvm BOA 24 023 kr
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Ekonomisk prognos

Forutsattningar

Antal lagenheter: 20
Area - BOA, m2 754,5
Uppskattat taxvarde: 8 074 000 kr
IB Kassa 100 000 kr
Lan: 0 kr
Lanerantor: 0 kr
Amortering ar 1: 0 kr
Medelranta for kalkyl: 0,00%
Arsavgift per m&nad: 38225 kr
Arsavgift: 458 700 kr
Driftkostnader 297 950 kr
Avséttningar: 100 000 kr
Inflation: 2,00%
Arsavgiftsutveckling: 2,00%
Okning taxeringsvérde: 1,00%
Intédksrénta: 2,00%
(&)
Uppskattat taxeringsvéarde 8074000 kr 8154740kr 8236287 kr 8318650kr 8401837kr 8485855kr 8830415kr 9754272 kr muM [
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20 :
Resultatrdkning M
Arsavgifter 458 700 kr 467 874 kr 477 231 kr 486 776 kr 496 512 kr 506 442 kr 548 189 kr 668 239 kr m
Lanerantor 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr .W. i
Ranteintakter 2 004 kr 1 300 kr 2368 kr 3473 kr 4218 kr 8 124 kr 20 555 kr L _
Amortering 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0kr 0 kr 0 kr 0 kr
Fastighetsskatt -60 555 kr -61 161 kr -61772 kr -62 390 kr -63 014 kr -63 644 kr -66 228 kr  -73157 kr
ﬂmuﬂwﬂnmmﬂwm A_WMMM: -100000kr  -75000 kr 40000 ke -40 000 kr
Driftkostnader 297950 kr  -303909kr -309987kr -316187kr  -322511kr -328961kr -356078kr -434 057 kr
Pengar i Kassa ackumulerat 100 195 kr 130 003 kr 236 776 kr 347 343 kr 421 803 kr 499 858 kr 946 405 kr 2 237 050 kr
Arets tillskott i kassa 195 kr 29 808 kr 106 772 kr 110 567 kr 74 461 kr 78 055 kr 134007 kr 181580 kr
Avsattning till rep fond 0 kr 26 000 kr 102 010 kr 103 030 kr 64 060 kr 65 101 kr 109369 kr 120811 kr
Ackumulerad avsattning 0 kr 26 000 kr 128 010 kr 231 040 kr 295101 kr 360 202 kr 726 221 kr 1579 900 kr
Avskrivning 257200kr -257200kr -257200kr  -257200kr  -257200kr  -257200kr  -257 200 kr  -257 200 kr
Amortering 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Arets Resultat 257005kr  -227392kr 150428 kr  -146633kr  -182739kr  -179145kr  -123193kr  -75620 kr




9. Lagenhetsforteckning
Andelstal,
. Yta avrundat till Upplatelse [Totalinsats och . Avgift/
Nr |Lgh nr| Vaning m2 tva Inzats avgift upplatelseavgift Arsavglft mé’?nad
decimaler
Lgh typ 31
1 102 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19 200 kr 1600 kr
2 103 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19 200 kr 1600 kr
3 104 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19200 kr 1600 kr
4 105 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19200 kr 1600 kr
5 106 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19200 kr 1600 kr
6 110 1 31,0 4,19 % 810 000 kr 810 000 kr 19 200 kr 1600 kr
v 112 1 31,0 4,19 % 810 000 kr 810 000 kr 19 200 kr 1600 kr
8 113 1 31,0 4,19 % 810 000 kr 810 000 kr 19200 kr 1600 kr
Lgh Typ 38
9 107 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23580 kr 1965 kr
10 | 108 1 38,0 5,14 % 975 000 kr 975 000 kr 23580 kr 1965 kr
11 | 109 1 38,0 5,14 % 975 000 kr 975 000 kr 23 580 kr 1965 kr
12 | 114 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23 580 kr 1965 kr
13 | 115 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23580 kr 1965 kr
14 | 116 1 38,0 514 % 970 000 kr 970 000 kr 23 580 kr 1965 kr
15 | 117 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23 580 kr 1965 kr
16 | 118 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23580 kr 1965 kr
Lgh typ 41
17 | 101 1 41,0 5,55 % 1050 000 kr 1050 000 kr 25 440 kr 2120 kr
18 | 111 1 41,0 5,55 % 1025 000 kr 1025 000 kr 25 440 kr 2120 kr
Lghi
receptions-
byggnad
19 | 119 1 77,0 9,16 % 1000 000 kr 1000 000 kr 42 000 kr 3500 kr
20 | 120 1 43,5 5,14 % 850 000 kr 850 000 kr 23 580 kr 1965 kr
754.5 | 100,00 % 18 125 000 kr 18 125 000 kr 458 700 kr| 38225 kr

Andelstalen ar berdknad och baseras pa arsavgiften i férhallande till totalsumma av samtliga

arsavgifter.

[
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10. Kénslighetsanalys

Erf. arsavgift om: (kr/m2)
Dagens inflationsniva och
1 Dagens rénteniva

2 Dagens réanteniva + 1%
3 Dagens ranteniva + 2%
4 Dagens ranteniva + 3%
5 Dagens ranteniva - 1%

Dagens ranteniva och

6 Dagens inflation + 1%
7 Dagens inflation + 2%
8 Dagens inflation + 5%
9 Dagens inflation + 6%

Ar1

608 kr
608 kr
608 kr
608 kr
608 kr

614 kr
620 kr
638 kr
644 kr

Ar2

620 kr
620 kr
620 kr
620 kr
620 kr

626 kr
633 kr
651 kr
657 kr

633 kr
633 kr
633 kr
633 kr
633 kr

639 kr
645 kr
664 kr
670 kr

Ara

645 kr
645 kr
645 kr
645 kr
645 kr

652 kr
658 kr
677 kr
684 kr
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Ars

658 kr
658 kr
658 kr
658 kr
658 kr

665 kr
671 kr
691 kr
698 kr

Are

671 kr
671 kr
671 kr
671 kr
671 kr

678 kr
685 kr
705 kr
712 kr

Ar10

727 kr
727 kr
727 kr
727 kr
727 kr

734 kr
741 kr
763 kr
770 kr

Ar 20

886 kr
886 kr
886 kr
886 kr
886 kr

895 kr
903 kr
930 kr
939 kr



17, Underhallsplan for 50 ar

Fasader, tak Mangd | Enivet Kostnad | Total- Sen:ast {Epadm N'E:Sta Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Putsad sockel h=400 mm, lagas 25 % 150{m 220 33 000 2010 20 2030

Stupror lackade, byte 30 % 43|m 800 34 560 2010 15 2025

Hangréannor lackade, byte 30 % 108|m 350 37 800 2010 15 2025

Takpannor, 6versyn och byte 56 % 63|m2 200 12 600 2019 10 2029

Taksékerhet steg skorsten etc 18|omg 2000 36 000 2021 25 2046|Snorasskydd, stegar mm

Platbeslagning tak, byte 30 % 108|m 160 17 280 2010 15 2025

Vindskivor tak, byte 50 % 108|m 160 17 280 2017 15 2032

Fonster och dérrar Méngd |Enhet | Kostnad | Total- Senast |Intervall| Néasta |Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Ytbehandling utsida Altandérrar 100% 2|st 650 1300 2023 10 2033

Ytbehandling utsida Altanddrrar 100% 2|st 650 1300 2015 10 2025

Ytbehandling utsida lagenhetsddrrar 50% 10|st 650 6 500 2015 10 2025

Ytbehandling utsida lagenhetsddrrar 50% 11]st 650 7150 2023 10 2033

Ytbehandling fénster utsida, 2 ggr strykning 102|st 200 20 400 2015 10 2025

Ytbehandling fonster utsida, 2 ggr strykning 102|st 200 20 400 2023 10 2033

Tvéttstuga / Vallabod / konferans /Forrad Méngd [Enhet | Kostnad | Total- | Senast |Intervall| N&sta |Notering/kommentar

/soprum per enhet| kosthad | utfort géng

Malning fasad konfbyggnad, 2 ggr strykning 30|m? 100 3000 2019 20 2039

Ytbehandling utsida forrads- och uc-doérrar 4|st 600 2 400 2019 10 2029

Ytbehandling utsida konfdorrforradds 2|st 600 1200 2019 10 2029

Avsténgningsventiler vatten, byte DN 25 0fst 1500 0 2019 20 2039

Grupp- och reglervent. vatten, byte DN 25 0|st 3000 0 2019 20 2039

Teknikbod/Garage Méngd [Enhet | Kostnad | Total- | Senast |Intervall| N&sta |Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfért gang

Malning fasad teknikbod/garage, 2 ggr strykning 15|m” 100 1500 2019 20 2039

Malning innervaggar garage/teknikbod, 2 ggr strykning 50| m* 100 5000 2021 20 2041

Ytbehandling utsida garagedorr 1|st 600 600 2022 20 2042

LAssystem, byte cylinder teknikbod 1|st 4500 4 500 2022 25 2047

VvVs Méngd |Enhet | Kostnad | Total- | Senast |Intervall] Nésta [Notering/lkkommentar
per enhet| kostnad | utfért gang

Spolning avlopp 19|lgh 2000 38 000 2016 10 2026

Injustering varmepumpar 9|lgh 1000 9000 2020 10 2030

Injustering varme element 19]Igh 1000 19 000 2019 10 2029

2 tvattmaskiner, 2 torktumlare 4]st 5000 20 000 2016 10 2026

EL Mangd |Enhet | Kostnad | Total- | Senast |Intervall] Nésta [Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Motorvarmaruttag, 18|st 4000 72 000 2010 20 2030

Belysningsstolpar med armatur 12|st 5000 60 000 2019 30 2049

Laddstolpar typ 2 (reception, utanfor stuga 107,108) 1|st 5000 5000 2021 10 2031

Utvéndig mark Mingd | Enhet | Kostnad Total- Senast |Intervall] Nésta |[Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Buskar klippning 12|st 300 3600 2024 3 2027

Betongplattor, justering entreer (alla stugor) 10{m* 300 3000 2020 5 2025|Altaner och entréer

Grasklippning 12-14gng/sésong 12|gng 1500 18 000 2020 5 2025

Grusvégar korvég ,skrapa 1gng/ar 500|m 10 5 000 2023 1 2024

Plogning per gng , timme 2{timme 850 1700 2024 1 2025

Sandning per gng inkl sand , timme 2|timme 1100 2200 2024 1 2025

rydG13R00-HkguMy3RuC




12. Sarskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller om styrelsen beslutar annorlunda.
Uppléatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Det ligger styrelsen att bevaka saddana forédndringar i kostnadsléget som bér kréva héjningar av
arsavgiften for att inte &ventyra féreningens ekonomi.

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre utrymmen, jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten och tillhérande utrymmen med
sk forbrukningsel och varme (individuell méatning).

[V | rydG13R0O0-HkguMy3RuC




13. Signering

Siljansnés den 22 juli 2024

Britt Richloow Per Richloow

Olle Richloow
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomiska planen avseende bostadsrattsféreningen Bjorkberget, org. Nr: 769642-2331, intygar
harmed féljande:

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Foreningen har forvarvat fastigheten Leksand Bjorken 200:89 genom forvarvet av samtliga aktier i
bolaget Fastighetsutveckling Bjorkberget AB org.nr. 559477-5016. Vi har inte utrett de avtals- eller
skattemdssiga konsekvenserna av forvarv genom denna modell i och for sig, men vi ar pa det klara
med att detta ar en val beprévad metod som sadan.

Vi har besokt fastigheten. Byggnaderna ligger samlade pa samma fastighet vilket uppfyller kravet pa
andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna, varfor dven denna forutsattning for
registrering av planen ar uppfyllid.

Den slutliga anskaffningskostnaden ar faststalld i den ekonomiska planen.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som preliminadra uppgifter ar vederhéftiga, varfor var
bedémning ar att de lamnade uppgifterna ar riktiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Uppgifterna som lamnats i planen 6verensstimmer med innehallet i tillgdngliga handlingar,
se bilaga, och dven i 6vrigt med av oss kdnda forhallanden.

Vi kan darfor uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och att foreningen
uppfyller samtliga krav for registrering enligt bostadsrattslagen 1 kap 5 §.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Intygsgivare

Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.
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Bilaga till Intyg ekonomisk plan

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Bygglov Bjorken 200:1 - 10 - Uthyrningsstugor

Bygglov - 200:37 - Forradsbyggnad

Bygglov Bjorken 200:37 - Forradsbyggnad

Bygglov 200:37 - Tillbyggnad fritidshus

Stadgar

Registreringsbevis Fastighetsutveckling Bjorkberget AB (559477-5016)

Registreringsbevis BRF Bjorkberget (769642-2331)

LF Dalarnas Fastighetsforsakringsoffert

Energideklaration Bjorken 200:37

Aktiedverlatelseavtal (Siljansnds Stugby AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)

Protokoll fort vid extra stimma for Bostadsrattsféreningen Bjorkberget

Avtal om transportkop (Fastighetsutveckling Bjorkberget AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)
Intyg avseende transportkop (Fastighetsutveckling Bjorkberget AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)
Képebrev Leksand Bjorken 200_89 (Siljansnas Stugby AB - Fastighetsutveckling Bjorkberget AB)
Képekontrakt Leksand Bjorken 200_89 (Siljansnds Stugby AB - Fastighetsutveckling Bjorkberget AB)
Revers

Lantmateriutdrag Leksand Bjorken 200:89

Leksands kommuns utlatande om bygglov

Avtal angaende osalda lagenheter

I
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Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen Bjorkberget

Org.nr: 769642-2331
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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Bjorkberget (org. nr 769642-2331, reg. Datum 2024-01-16) nedan kallad
féreningen har sitt sate i Leksands kommun och har till &andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata befintliga ldgenheter pa
fastigheten som bostadsratt utan tidsbegrénsning. Upplételsen omfattar dven tillhérande altan
till Lagenheterna.

Bolaget Fastighetsutveckling Bjorkberget AB (559477-5016) ar initiativtagare och grundare av
bostadsrattsforeningen. Fastigheten Leksand Bjorken 200:89, som enligt kdpekontrakt
forvarvats av Fastighetsutveckling Bjorkberget AB, fran Siljansnés Stugby AB har forvarvats av
foreningen i juni 2024, genom att féreningen képer samtliga aktier i Fastighetsutveckling
Bjorkberget AB.

Féreningen har, genom transportkop, férvarvat fastigheten av Fastighetsutveckling Bjorkberget
AB och blir lagfaren agare till fastigheten. K6peskillingen for aktier och mark betalas till sin
helhet, tidigast, nar samtliga lagenheter ar salda.

Siljansnas Stugby AB kommer att férvarva tva lagenheter, nr 19 och 20, som inryms i nuvarande
receptionsbyggnad. Utdver detta kommer Siljansnés Stugby AB att fran bostadsrattsféreningen
hyra eventuellt osalda lagenheter fr o m den 2024-12-01 till dess de ar sélda, for att sékerstélla
bostadsrattsforeningens kassaflode.

Efter att samtliga aktier forvarvats kommer Fastighetsutveckling Bjorkberget AB att likvideras,
varvid exploateringsvardet avskrives direkt mot foreningens insatta kapital.

| samband med forvérvet av fastigheten via kop av aktier kommer féreningen att redovisa en
bokféringsmassig forlust. Denna forlust, &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan
pa foreningens likviditet.

Foreningens tillgdngar kommer efter forvarven att utgoras av:
Byggnadsvarde 12 860 tkr, Markvarde 1 700 tkr, och likvida medel om 100 tkr.

Datum for upplatelse av lagenheterna ar planerat till den 2024-08-17 eller tidigast det datum
som bolagsverket registrerat den ekonomiska planen. Samtliga lagenheter har besiktigats av
oberoende besiktningsman utan anmarkningar, vilket framkommer av bifogade protokoll.
Inflyttning kommer att ske den 2024-12-01.

Finansiering under utvecklingen av projektet sker genom inlaning fran nuvarande agare till
Fastighetsutveckling Bjorkberget AB.

Féreningen kommer inte att ha nagra lan vid évertagande av aktierna i Fastighetsutveckling
Bjorkberget AB.

P4 fastigheten finns 18 byggnader innehallande 18 lagenheter av varierande storlek pa 31 - 41
kvm, samt en byggnad som fér narvarande (Juni 2024) anvands som receptionsbyggnad
innehallande 2 lagenheter om 77 respektive 43,5 kvm. Totalt 20 lAgenheter i 19 byggnader.

Utover dessa byggnader finns en byggnad med samlingslokal samt en byggnad med vallabod
samt forrdd som kan nyttjas av samtliga bostadsrattshavare i féreningen.

1t |
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| receptionsbyggnadens ké&llarvaning inryms gemensamma utrymmen, sdsom forrad, tvattstuga,
garage, bastu, 2 st WC som ocksa de kan nyttjas av samtliga bostadsréttshavare i féreningen.

Samtliga byggnader ar uppforda 1968 och har l6pande underhallits till likvardig standard.
Lagenheten om 43,5 kvm i nuvarande receptionsbyggnad saknar egen dusch.

Alla lagenheter har egen altan

Sopor lamnas vid gemensam sopsorteringsstation.

Fastigheten har anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Fér de som har el/hybridbil finns
tillgang, att mot avgift, ladda sin bil. Gemensamma laddplatser finns utanfoér ldgenheterna 119
och 120. Laddplats finns dven vid lagenhet 108, vilken tillhor lAgenheten.

Berakningen av féreningens arliga driftskostnader &r preliminara och grundar sig pa i maj 2024,
kanda belopp och beddmningar. Styrelsen upprattar sedvanlig underhéllsplan samt

avsattningar for byggnader och markanlaggningar enligt stadgarna.

Status av det pagdende projektet har gatts igenom av styrelsen i juni 2024 och styrelsen har
konstaterat att den berdknade forvarvsinvesteringen om 18 125 tkr kan faststallas.





2, Beskrivning av fastigheten med tillbehor

Easti K hareal

Fastighetsbeteckning

Adress

Byggar

Tomtens areal

Bruksarea (BRA)

Varav lagenhetsarea (BOA)
Varav gemensamhetsarea (OVA)
Agarstatus

Planférhallanden

Berdknat taxeringsvarde

Antal byggnader

Markanlaggningar

Leksand Bjorken 200:89.

Siljansnés

1968

ca 20500 m2, landareal

ca 960 m2, uppmatning enl. ritningar

ca 754,5 m2, uppmatning enl. ritningar

ca 205 m2, uppmatning enl. rithingar

Aganderétt

Detaljplan finns ej

ca 8 074 000 kr

Totalt 21 byggnader. 18 mindre byggnader innehaller
en ldgenhet ivarje byggnad. En byggnad innehaller tva
lagenheter samt gemensamma utrymmen i
kallarvaningen. En byggnad innehaller férrad och
vallabod. En byggnad innehéller en gemensam

samlingslokal.

Naturmark, grusvagar/stigar, grasytor och parkering

B I 5ndni h beskrivai

Grundlaggning
Yttervaggar
Yttertak
Fasader

Fonster

Torpargrund
Tra, timmer
Betongtegel
Timrat

Sprojsade tvaglas





Uppvarmning

Ventilation

Forsorjning

Markanlaggningar

Uteplats och gangstrak

Lgh 102-107 samt 111-113 direktverkande el
Lgh 101, 108-110, 114-118 luftvdrmepump och
direktverkande el

Lgh 119-120, direktverkande el

Sjalvdrag

Kommunalt

Tradack, gras och grus

Gemensamma forrdd, samlingslokal och vallabod

Forrad, samlingslokal och vallabod

Parkering
Parkering utomhus

Beskrivni P

Innervaggar lgh 101-118
Innervaggar lgh 119
Innervaggar lgh 120

Dorrar

Kok lgh 101-106, 110, 111,113
Kok lgh 107-109, 115,117

Kok lgh 112,114,116, 118

Kok lgh 119

Kék lgh 120

Koksutrustning lgh 101, 111
Kéksutrustning lgh 114
Koksutrustning lgh 107-109, 115-118
Koksutrustning lgh 102-106, 110, 113
Koéksutrustning lgh 112
Koéksutrustning lgh 119
Koéksutrustning lgh 120

Badrum

Trakonstruktion

Grus, en parkeringsplats vid varje ldgenhet

Trépanel, tapet
Trapanel, stockvagg, gips
Malad trapanel, vav

Massiv spegelddrrar

Pentry, plastmatta
Pentry, massiva tragolv
Pentry, parkettgolv
Parkettgolv

Enkelt pentry, plastmatta

Kyl, Frys, golvspis m ugn, Micro

Kyl, Frys, spishall, ugn, Micro

Kyl m frysfack, bankspis med ugn, Micro

Kyl m frysfack, bénkspis med ugn

Kyl m frysfack, golvspis med ugn

Kyl, frys, golvspis med ugn, diskmaskin, micro
Kyl, frys, diskbénk, ingen spis

Vatrumsmatta, lgh 120 saknar dusch
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Vardagsrum lgh 101, 111 Plastmatta, trapanel pa vagg, 6ppen spis
Vardagsrum lgh 107-109, 115, 117 Massiva tragoly, trépanel pa vagg, dppen spis
Vardagsrum lgh 114, 116, 118 Parkettgolv, trapanel pa vagg, Oppen spis

Vardagsrum lgh 102-106, 110, 112, 113 Plastmatta, trapanel pa vagg

Vardagsrum lgh 119
Vardagsrum lgh 120

Sovrum lgh 101, 111

Sovrum lgh 102-113,115-118
Sovrum lgh 119, 114

Sovrum lgh 120

Halllgh 101-106, 110-113
Hall lgh 107-109, 115, 117
Halllgh 112, 114,116,118
Halllgh 119
Halllgh 120

Uteplatser

For ytterligare information och bilder pa ldgenheterna se: https://www.siljansnasstugby.com/

E I;l Ilo [I

Parkettgolv
Plastmatta, malad trapanel och vav pa vagg

Plastmatta, trapanel och tapet pa vagg
Massiva tragolv, trépanel och tapet pa vagg
Parkettgolv

Plastmatta, malad trédpanel och vav pa vagg

Plastmatta, trépanel pa vaggar
Massiva tragolv, tradpanel pa vaggar
Parkettgolv, trdpanel pa vaggar
Klinker

Plastmatta

Tratrall, traracke

Styrelsen upprattar sedvanlig underhallsplan samt avsattningar for byggnader och

markanlaggningar enligt stadgarna.

Ar 1 avsatts 100 000 kr for underhall, vilket motsvarar 132 kr per kvm och &r. Fran ar 2 och framét

uppréaknas avsattningen med 1%-enhet per ar.

Forsakring

Foéreningen kommer att teckna fastighetsférsakring innehallande fullvardes byggnadsforsakring,

bostadsrattsforsakring, maskinforsakring for byggnad, ohyra och husbock,
fastighetsagaransvar, rattsskydd fastighet och styrelseansvar.
Forsakringen offererad av Lansforsakringar Dalarna.

T ——

Beraknat taxeringsvarde utgor 8 074 000 kr.

Pantbrev

Inga inteckningar finns uttagna i foreningens fastighet. Foreningen har inga lan.





3. Féreningens Fastighetsforvarv

Summa forvarvsinvestering 18 125 000 kr
- Varav byggnadsvarde 12 860 000 kr
- Varav markvéarde 1700 000 kr
- Varavingaende kassa 100 000 kr
- Varav exploateringsvérde 3465 000 kr
4. Finansieringsplan
Lan 0 kr
Insatser 18 125 000 kr
18 125 000 kr

Féreningen har inga lan

5. Berakning av féreningens arliga kostnader Ar1

Driftkostnader
Vatten, avlopp & sophantering 37 500 kr
Fastighetsforsakring 47 600 kr
Fastighetsskotsel 75 000 kr
Elférbrukning 41 250 kr
Internet 10 000 kr
Forbrukningsinventarier 12500 kr
Ersattningar till revisor 12 500 kr
Redovisningstjanster 48 000 kr
Bankkostnader 1 000 kr
Vagavgift 7 600 kr
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 5000 kr

Summa arliga driftkostnader 297 950 kr

6. Féreningens intakter AR 1

Arsavgifter 458 700 kr

Summa intékter 458 700 kr

(V| sIPQino A -BlePTjnsud |
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7. Foreningens nyckeltal

Uppskattad kostnad fér vdrme och hushallsel &r ca 9 000 kr inkl. moms per ar, per ldgenhet,
som vidarefaktureras fran féreningen och betalas direkt av bostadsrattsinnehavaren utifrén
forbrukning med individuell métning.

Evri I
Kassafléde per kvm BOA, ar 1 0 kr
Kassafléde per kvm BOA, ar 2 34 kr
Kassafléde per kvm BOA, ar 3 170 kr
Underhallsavsattning per kvm BOA 133 kr
Rantekostnader per kvm BOA 0 kr
Avskrivningar per kvm, total/ar 341 kr
Driftkostnader per kvm BOA 395 kr
Arsavgifter per kvm BOA 608 kr
Foreningens lan per kvm BOA 0 kr
Insatser per kvm BOA 24 023 kr
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Ekonomisk prognos

Forutsattningar

Antal lagenheter: 20

Area - BOA, m2 754,5

Uppskattat taxvarde: 8 074 000 kr

IB Kassa 100 000 kr

Lan: 0 kr

Lanerantor: 0 kr

Amortering ar 1: 0 kr

Medelranta for kalkyl: 0,00%

Arsavgift per m&nad: 38225 kr

Arsavgift: 458 700 kr

Driftkostnader 297 950 kr

Avséttningar: 100 000 kr

Inflation: 2,00%

Arsavgiftsutveckling: 2,00%

Okning taxeringsvérde: 1,00%

Intédksrénta: 2,00%

Uppskattat taxeringsvéarde 8074000 kr 8154740kr 8236287 kr 8318650kr 8401837kr 8485855kr 8830415kr 9754272 kr
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20

Resultatrdkning

Arsavgifter 458 700 kr 467 874 kr 477 231 kr 486 776 kr 496 512 kr 506 442 kr 548 189 kr 668 239 kr

Lanerantor 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Ranteintakter 2 004 kr 1 300 kr 2368 kr 3473 kr 4218 kr 8 124 kr 20 555 kr

Amortering 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0kr 0 kr 0 kr 0 kr

Fastighetsskatt -60 555 kr -61 161 kr -61772 kr -62 390 kr -63 014 kr -63 644 kr -66 228 kr  -73157 kr

M_muﬂwm“”mmﬂw” W_MMM: -100000kr  -75000 kr -40000kr  -40 000 kr

Driftkostnader 297950 kr  -303909kr -309987kr -316187kr  -322511kr -328961kr -356078kr -434 057 kr

Pengar i Kassa ackumulerat 100 195 kr 130 003 kr 236 776 kr 347 343 kr 421 803 kr 499 858 kr 946 405 kr 2 237 050 kr

Arets tillskott i kassa 195 kr 29 808 kr 106 772 kr 110 567 kr 74 461 kr 78 055 kr 134007 kr 181580 kr

Avsattning till rep fond 0 kr 26 000 kr 102 010 kr 103 030 kr 64 060 kr 65 101 kr 109369 kr 120811 kr

Ackumulerad avsattning 0 kr 26 000 kr 128 010 kr 231 040 kr 295101 kr 360 202 kr 726 221 kr 1579 900 kr

Avskrivning 257200kr -257200kr -257200kr  -257200kr  -257200kr  -257200kr  -257 200 kr  -257 200 kr

Amortering 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Arets Resultat 257005kr  -227392kr 150428 kr  -146633kr  -182739kr  -179145kr  -123193kr  -75620 kr
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9. Lagenhetsforteckning
Andelstal,
. Yta avrundat till Upplatelse [Totalinsats och . Avgift/
Nr |Lgh nr| Vaning m2 tva Inzats avgift upplatelseavgift Arsavglft mé’?nad
decimaler
Lgh typ 31
1 102 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19 200 kr 1600 kr
2 103 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19 200 kr 1600 kr
3 104 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19200 kr 1600 kr
4 105 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19200 kr 1600 kr
5 106 1 31,0 4,19 % 800 000 kr 800 000 kr 19200 kr 1600 kr
6 110 1 31,0 4,19 % 810 000 kr 810 000 kr 19 200 kr 1600 kr
v 112 1 31,0 4,19 % 810 000 kr 810 000 kr 19 200 kr 1600 kr
8 113 1 31,0 4,19 % 810 000 kr 810 000 kr 19200 kr 1600 kr
Lgh Typ 38
9 107 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23580 kr 1965 kr
10 | 108 1 38,0 5,14 % 975 000 kr 975 000 kr 23580 kr 1965 kr
11 | 109 1 38,0 5,14 % 975 000 kr 975 000 kr 23 580 kr 1965 kr
12 | 114 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23 580 kr 1965 kr
13 | 115 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23580 kr 1965 kr
14 | 116 1 38,0 514 % 970 000 kr 970 000 kr 23 580 kr 1965 kr
15 | 117 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23 580 kr 1965 kr
16 | 118 1 38,0 5,14 % 970 000 kr 970 000 kr 23580 kr 1965 kr
Lgh typ 41
17 | 101 1 41,0 5,55 % 1050 000 kr 1050 000 kr 25 440 kr 2120 kr
18 | 111 1 41,0 5,55 % 1025 000 kr 1025 000 kr 25 440 kr 2120 kr
Lghi
receptions-
byggnad
19 | 119 1 77,0 9,16 % 1000 000 kr 1000 000 kr 42 000 kr 3500 kr
20 | 120 1 43,5 5,14 % 850 000 kr 850 000 kr 23 580 kr 1965 kr
754.5 | 100,00 % 18 125 000 kr 18 125 000 kr 458 700 kr| 38225 kr

Andelstalen ar berdknad och baseras pa arsavgiften i férhallande till totalsumma av samtliga

arsavgifter.

(V| SIPQino A-BIeP
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10. Kénslighetsanalys

Erf. arsavgift om: (kr/m2)
Dagens inflationsniva och
1 Dagens rénteniva

2 Dagens réanteniva + 1%
3 Dagens ranteniva + 2%
4 Dagens ranteniva + 3%
5 Dagens ranteniva - 1%

Dagens ranteniva och

6 Dagens inflation + 1%
7 Dagens inflation + 2%
8 Dagens inflation + 5%
9 Dagens inflation + 6%

Ar1

608 kr
608 kr
608 kr
608 kr
608 kr

614 kr
620 kr
638 kr
644 kr

4

Ar2

620 kr
620 kr
620 kr
620 kr
620 kr

626 kr
633 kr
651 kr
657 kr

633 kr
633 kr
633 kr
633 kr
633 kr

639 kr
645 kr
664 kr
670 kr

SJPQino_A-B1eP 7 jnsul |
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Ara

645 kr
645 kr
645 kr
645 kr
645 kr

652 kr
658 kr
677 kr
684 kr

Ars

658 kr
658 kr
658 kr
658 kr
658 kr

665 kr
671 kr
691 kr
698 kr

Are

671 kr
671 kr
671 kr
671 kr
671 kr

678 kr
685 kr
705 kr
712 kr

Ar10

727 kr
727 kr
727 kr
727 kr
727 kr

734 kr
741 kr
763 kr
770 kr

Ar 20

886 kr
886 kr
886 kr
886 kr
886 kr

895 kr
903 kr
930 kr
939 kr





17, Underhallsplan for 50 ar

Fasader, tak Mangd | Enivet Kostnad | Total- Sen:ast {Epadm N'E:Sta Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Putsad sockel h=400 mm, lagas 25 % 150{m 220 33 000 2010 20 2030

Stupror lackade, byte 30 % 43|m 800 34 560 2010 15 2025

Hangréannor lackade, byte 30 % 108|m 350 37 800 2010 15 2025

Takpannor, 6versyn och byte 56 % 63|m2 200 12 600 2019 10 2029

Taksékerhet steg skorsten etc 18|omg 2000 36 000 2021 25 2046|Snorasskydd, stegar mm

Platbeslagning tak, byte 30 % 108|m 160 17 280 2010 15 2025

Vindskivor tak, byte 50 % 108|m 160 17 280 2017 15 2032

Fonster och dérrar Méngd |Enhet | Kostnad | Total- Senast |Intervall| Néasta |Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Ytbehandling utsida Altandérrar 100% 2|st 650 1300 2023 10 2033

Ytbehandling utsida Altanddrrar 100% 2|st 650 1300 2015 10 2025

Ytbehandling utsida lagenhetsddrrar 50% 10|st 650 6 500 2015 10 2025

Ytbehandling utsida lagenhetsddrrar 50% 11]st 650 7150 2023 10 2033

Ytbehandling fénster utsida, 2 ggr strykning 102|st 200 20 400 2015 10 2025

Ytbehandling fonster utsida, 2 ggr strykning 102|st 200 20 400 2023 10 2033

Tvéttstuga / Vallabod / konferans /Forrad Mingd |Enhet | Kostnad | Total- | Senast [Intervall] Nasta [Notering/kommentar

[soprum per enhet| kostnad | utfort gang

Malning fasad konfbyggnad, 2 ggr strykning 30|m? 100 3000 2019 20 2039

Ytbehandling utsida forrads- och uc-doérrar 4|st 600 2 400 2019 10 2029

Ytbehandling utsida konfdorrforradds 2|st 600 1200 2019 10 2029

Avsténgningsventiler vatten, byte DN 25 0fst 1500 0 2019 20 2039

Grupp- och reglervent. vatten, byte DN 25 0|st 3000 0 2019 20 2039

Teknikbod/Garage Méngd [Enhet | Kostnad | Total- Senast [Intervall] Né&sta |Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Malning fasad teknikbod/garage, 2 ggr strykning 15|m” 100 1500 2019 20 2039

Malning innervaggar garage/teknikbod, 2 ggr strykning 50| m* 100 5000 2021 20 2041

Ytbehandling utsida garagedorr 1|st 600 600 2022 20 2042

LAssystem, byte cylinder teknikbod 1|st 4500 4 500 2022 25 2047

VvVs Méngd |Enhet | Kostnad | Total- | Senast |Intervall] Nésta [Notering/lkkommentar
per enhet| kostnad | utfért gang

Spolning avlopp 19|lgh 2000 38 000 2016 10 2026

Injustering varmepumpar 9|lgh 1000 9000 2020 10 2030

Injustering varme element 19]Igh 1000 19 000 2019 10 2029

2 tvattmaskiner, 2 torktumlare 4]st 5000 20 000 2016 10 2026

EL Mangd |Enhet | Kostnad | Total- | Senast |Intervall] Nésta [Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Motorvarmaruttag, 18|st 4000 72 000 2010 20 2030

Belysningsstolpar med armatur 12|st 5000 60 000 2019 30 2049

Laddstolpar typ 2 (reception, utanfor stuga 107,108) 1|st 5000 5000 2021 10 2031

Utvéndig mark Mingd | Enhet | Kostnad Total- Senast |Intervall] Nésta |[Notering/kommentar
per enhet| kostnad | utfort gang

Buskar klippning 12|st 300 3600 2024 3 2027

Betongplattor, justering entreer (alla stugor) 10{m* 300 3000 2020 5 2025|Altaner och entréer

Grasklippning 12-14gng/sésong 12|gng 1500 18 000 2020 5 2025

Grusvégar korvég ,skrapa 1gng/ar 500|m 10 5 000 2023 1 2024

Plogning per gng , timme 2{timme 850 1700 2024 1 2025

Sandning per gng inkl sand , timme 2|timme 1100 2200 2024 1 2025

| swoe . |






12. Sarskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller om styrelsen beslutar annorlunda.
Uppléatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Det ligger styrelsen att bevaka saddana forédndringar i kostnadsléget som bér kréva héjningar av
arsavgiften for att inte &ventyra féreningens ekonomi.

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre utrymmen, jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten och tillhérande utrymmen med
sk forbrukningsel och varme (individuell méatning).





13. Signering

Siljansnés den 22 juli 2024

Britt Richloow Per Richloow

Olle Richloow
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomiska planen avseende bostadsrattsféreningen Bjorkberget, org. Nr: 769642-2331, intygar
harmed féljande:

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Foreningen har forvarvat fastigheten Leksand Bjorken 200:89 genom forvarvet av samtliga aktier i
bolaget Fastighetsutveckling Bjorkberget AB org.nr. 559477-5016. Vi har inte utrett de avtals- eller
skattemdssiga konsekvenserna av forvarv genom denna modell i och for sig, men vi ar pa det klara
med att detta ar en val beprévad metod som sadan.

Vi har besokt fastigheten. Byggnaderna ligger samlade pa samma fastighet vilket uppfyller kravet pa
andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna, varfor dven denna forutsattning for
registrering av planen ar uppfyllid.

Den slutliga anskaffningskostnaden ar faststalld i den ekonomiska planen.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som preliminadra uppgifter ar vederhéftiga, varfor var
bedémning ar att de lamnade uppgifterna ar riktiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Uppgifterna som lamnats i planen 6verensstimmer med innehallet i tillgdngliga handlingar,
se bilaga, och dven i 6vrigt med av oss kdnda forhallanden.

Vi kan darfor uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och att foreningen
uppfyller samtliga krav for registrering enligt bostadsrattslagen 1 kap 5 §.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Intygsgivare

Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.





Bilaga till Intyg ekonomisk plan

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Bygglov Bjorken 200:1 - 10 - Uthyrningsstugor

Bygglov - 200:37 - Forradsbyggnad

Bygglov Bjorken 200:37 - Forradsbyggnad

Bygglov 200:37 - Tillbyggnad fritidshus

Stadgar

Registreringsbevis Fastighetsutveckling Bjorkberget AB (559477-5016)

Registreringsbevis BRF Bjorkberget (769642-2331)

LF Dalarnas Fastighetsforsakringsoffert

Energideklaration Bjorken 200:37

Aktiedverlatelseavtal (Siljansnds Stugby AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)

Protokoll fort vid extra stimma for Bostadsrattsféreningen Bjorkberget

Avtal om transportkop (Fastighetsutveckling Bjorkberget AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)
Intyg avseende transportkop (Fastighetsutveckling Bjorkberget AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)
Képebrev Leksand Bjorken 200_89 (Siljansnas Stugby AB - Fastighetsutveckling Bjorkberget AB)
Képekontrakt Leksand Bjorken 200_89 (Siljansnds Stugby AB - Fastighetsutveckling Bjorkberget AB)
Revers

Lantmateriutdrag Leksand Bjorken 200:89

Leksands kommuns utlatande om bygglov

Avtal angaende osalda lagenheter

1971-12-06
1997-09-22
2007-04-24
2009-10-30
2024-03-07
2024-03-26
2024-04-05
2024-05-16
2024-06-10
2024-06-28
2024-06-28
2024-07-10
2024-07-10
2024-07-10
2024-07-10
2024-07-10
2024-07-22
2024-07-22
2024-07-24
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