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Faststdllelse av byggnadsplan

Forslag till BYGGNADSPLAN FOR FILMS-0USTERBY 9:18 M FL,
SKYTTBACKEN II, OSTSRBYBRUK,, CSTHAMMARS KOMMUN har ingetts
till liénsstyrelsen for faststdllelseprdvning.

Planférslaget, som antagits av kommunfullmiktige den 29 april
1980, har upprdttats av arkitekt SAR Bengt Lufberg och
planingenjér Lennart Persson i Jjanuari 1980, Forslaget har
angetts pad karta med tillhorande bestdmmelser och &4tf8ljs
av beskrivning.

Kommunfullmidktige har undantagit viss del av Tj-omridet
fridn antagande. Omrddet har markerats med rdd begrénsnings-—-
linje pa plankartan. Som foljd av fullmidktiges beslut om-
fattas inte neller 3 § 1 mom i de foreslagna byggnadsplane-
bestdmaelserna av fullmiktiges antagande.

Med stod av 108 § andra stycket bygenadslagen faststdller
lénsstyrelsen byggnadsplanefdrslaget i befintligt skick..

Enligt 150 § tredje stycket byggnadslagen far talan inte
foras-mot lénsstyrelsens beslut.

I den slutliga nandliggningen av detta drende har deltagit
tf lénsarkitekt Palm, beslutande, tf forste lénsassessor
Nygren, naturvdrdsdirektdr Ekeberg, overlantmdtare Hygstedt,
linsantikvarie Rydh och e byridirektor Olsson, foredragande.
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FILMS-OSTERBY 9:18 m f1l

Skyttbacken I Osterbybruk
Osthammars kommun
Uppsala lén

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN
BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark

a) Med A betecknat omrade far anvindas endast f&r allmdnt
dndamdl.

b) Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostads-
dndamil.

c) Med Bv betecknat omradde fidr anvdndas endast £6r vdrme-
central.

d) Med C betecknat omrade fé&r anvdndas endast f0r samlings-

och fdreningslokaler och ddrmed samh¥rigt &ndamal.

2 mom Specialomraden

a} Med Tj betecknat omrade far anvidndas endast for
jdrnvdgstrafik och didrmed samhdrigt dndamal.

b} Med Es betecknat omrdde fAr anvidndas endast f&r trans-
formatorstation och ddrmed samhSrigt &ndamil.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fa&r icke bebyggas.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom //;ed x betecknad del av jirnvigsomride skall héllas‘/
L_tlllgangllg f6r allmdn gangtrafik.

2 mom P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som

hindrar framdragande och underhdll av underjordiska
allmdnna ledningar.

4§ BYGGNADSSATT

1 mom P4 med F betecknat omréde skall huvudbyggnader uppféras
: frist3ende.
2 mom P4 med O betecknat omrade skall byggnader uppf&ras fri-

stdende eller tvéd och tvd med varandra sammanbyggda i
gemensam tomtgrins.

3 mom Med Sk betecknat omrade far bebyggas endast med kedjehus.



5§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom P& med F betecknat omrdde fir tomtplats icke ges mindre
storlek &n 600 kvadratmeter.

2 mom Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade far
bebyggelse uppfdras med hdgst den sammanlagda vanings-
yta i kvadratmeter som siffran anger.

6§ EXPLOATERING AV TOMTPLATS

1 mom P& tomtplats som omfattar med F eller Y betecknat omrade
far huvudbyggnad jédmte uthus och andra girdsbyggnader
icke uppta stdrre sammanlagd byggnadsyta dn 200 kvadrat-
meter. Uthus och andra gérdsbyggnader fir ej uppta storre
sammanlagd yta &n 50 kvadratmeter.

2 mom P& med F Eller O betecknat omrdde fir huvudbyggnad i?ke
inrymma mera &n en bostadsldgenhet. I girdsbyggnad far
boningsrum icke inredas.

/§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omride far byggnad upp-
fbras med h&gst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom Pa med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas utéver
angivet vadningsantal.

3 mom P& med I, II eller IV betecknat omrade far byggnad
icke uppfdras till st&rre hdjd &n respektive 3,2, 5,4
och 11,0 meter.

4 mom Pa med plus jédmte siffra i romb betecknat omride far
byggnad uppfdras till h&gst den h&jd i meter dver grund-
kartans nollplan som siffran anger.

..§ UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas ®ver omridesgrins som Hven
betecknats med ofyllda cirklar.

Uppsala 1 januari 1980

Bengt Lofberg
Ark SAR

P
o
i

A 7 %“/T/ |

A Ly
ennart Persson
Planingenijdr

r - 5




FILMS-0STERBY 9:18 m fl

Skyttbacken II1

Osterbybruk

Osthammars kommun

Uppsala 1é&n

FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN

BESKRIVNING

Planuppdraget

Foérutsdttningar

Planomrade

Oversiktligt
planunderlag

Byggnadsndmnden i Osthammars kommun uppdrog i februari
1978 &t Matell & Co arkitektkontor ab, Uppsala, att
bearbeta skisser till byggnadsplan f8r nidrmast fére-
stdende byggnadsetapper i Skyttbacken, Osterbybruk. I
februari 1979 beslutade byggnadsndmnden att utdka upp-~
draget "sa& att avgrédnsning av omré&det i sdder sker sé
ndra den befintliga bebyggelsen som mdjligt samt att
planen bdr innehélla bostadsomrade for fristidende smé-
hus, rad- eller kedjehus och flerfamilijshus och att
sistndmnda bdr l&dggas i omradets dstra del.,”

Byggnadsplanefdrslaget avser ett omrdde mellan jirn-
vdgen och vdg 292 omedelbart sydvidst om skola och cent-
rum i Osterbybruk. Omrédets sddra grins f8ljer i stort
sett Skyttbacksvidgen. I norr och nordvist har plangrin-
seh valts s& att planomrédet ansluter till gr#nserna for
tidigare gdllande detaljplaner.

For Osterbybruk har en generalplan upprédttats av ldns-
arkitektkontoret under senare delen av 1960-talet. Om-
raddet mellan jdrnvdgen och vig 292 fdreslogs i general-
planen reserverat for tdtare former av bostadsbebyggelse
med h&nsyn till ndrheten till skola och centrum. Bostads=-
omradets trafiksystem f&reslogs utformat med utifrdnmat-
ning for biltrafiken fra&n en matargata ldngs vig 292

och med ett gangvdgssystem som i princip bilfritt skulle
férlédggas utmed j&drnvdgen delvis i Skyttbacksvigens
strédckning. Trafiksystemet har i princip genomfdrts i
den faststdllda byggnadsplanen for Skyttbacken nordvist
om planomrédet med Karl Kihlboms V&g som matarvig.



Det nu aktuella planfédrslaget f8ljer generalplanens in-
tentioner. Bebyggelsetdtheten har dock reducerats négot
som £ol1jd av okade krav pé& variation i bebyggelseformer-
na och dven som en anpassning till angrinsande befint-
ligt villaomrade 1 nordvist.

Gdllande Omré&det &r tidigare ej detaljplanelagt frénsett ett mind-
bestidmmelser re omrdde mellan fastigheterna Films-Osterby 9:119 och
9:127.

For angrénsande omrédden i nordvist och nordost gidller
byggnadsplaner fastst&llda 1974-02-08 resp 1969-10-20.
I ett avsnitt 1 norr grénsar planomriddet utmed vig 290
till omrade f£0r vilket gdller avstyckningsplan fast-
stdlld 1928-05-25.

Terrédng och Planomréddet genomldpes frén séder till nordost av ett

vegetation Oppet dike som i den norra delen har karaktdr av natur-
lig b&ckféara. I omraddets sddra del breder relativt
flacka Oppna partier ut sig p& Omse sidor om diket. I
de norra och vidstra delarna av omrddet finns ganska
markanta h&jdpartier bevuxna med barr- eller blandskog.
Sarskilt framtr&dande, om dn inte omriddets h&gsta punkt,
dr den kulle i norr som kréns av det nyligen uppférda
vattentornet. Kullens branta nordsluttning &r bevuxen
med barrskog. Dess flackare sydsida, vars fot till en
del markeras av bdcken, dr bevuxen med blandskogsve-
getation och har som helhet stora rekreations- och mil-
jovdrden. Detta gdller &ven bidckens motsatta sida i
detta avsnitt. Inom planomrddet finns hdrutdver atskil-
liga andra mindre partier ofta i gridnsen mellan &ppen
mark och skog vars vegetation bed®&mts motivera att om-
radet i en byggnadsplan utldggs till parkmark eller
mark som inte far bebyggas.

Grundfor- I samband med planarbetet har ingenjdrsfirman Orrje &

h&llanden Co AB, Gidvle, utfdrt oversiktliga grundundersdkningar
som underlag fodr planarbetet. Undersdkningarna, som
dven omfattat angrédnsande markomride s8der om det ak-
tuella planomradet, har sammanstdllts i ett utlidtande
daterat 1979-02-12. Av detta framgdr att marken inom
stOrre delen av planomr&det bestdr av moridn. Utmed di-
ket genom omrddet och i vissa andra partier finns in-
slag av sediment- och torvomraden. Djupet till fast
mark inom dessa omrd&den &r dock ringa (max 1,2 m) fréan-
sett ett par punkter i planomradets sydost- och sydvist-
hérn. Grundvattennivan &8r hdg i de flacka omré&dena
ndrmast diket.

For eventuella nybyggnader eller vigar inom sediments-
och torvomréden fordras urschaktning av 18s lera och
torv och grundlédggning pd packad dterfyllning av lémp-
lig kvalitet. Utfdrs detta kan grundldggning ske pa

hel platta eller sulor liksom inom fastmarksomréidena.
Inom torv- och sedimentomraddena f®rordas k&llarlssa hus
med hi&nsyn till grundvattennivén. En sinkning av grund-
vattennivan genom fdrdjupning och rensning av diket f£&r-
ordas.



Befintliga
byggnader,
vdgar och
anldggningar

Fornldmningar

Planfdrslaget

Trafikfdring

Bostadsomraden

Flerbostadshus
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Med hé&nsyn till den geotekniska undersdkningens 6versikt-
liga karaktdr erfordras i samband med detaljprojektering
kompletterande geoteknisk understkning f&r enskilda bygg-
nader, vdgar och ledningar.

Inom planomradet finns ett mindre antal boningshus med
tillh&rande ekonomibyggnader framfor allt utmed Skytt-
backsvdgen. Gardsbildningen inom fastigheten Films-
Osterby 9:29 utgdr numera hembygdsgdrd. I &vrigt finns
ett torp centralt i omradet och ett mindre boningshus
och ndgra uthus intill Karl Kihlboms Vig i vister.

Vdgar i omrédet utgdrs fdrutom av Skyttbacksvigen och
tillfarten till torpet endast av uppfarten till vatten-
tornet i norra delen av omréadet.

Till anl&dggningaxr i omradet far i f8rsta hand riknas
vattentornet med ledningar och jdrnvdgen i norra delen
av omradet samt en kraftledning i omr&dets vidstra och
centrala delar.

Vatten~ och avloppsledningar samt el- och teleledningar
har ordnats till bostadsbebyggelsen utmed Skyttbacks-
vigen,

Inom planomrédet finns inga k&nda fornl&mningar.

I enlighet med generalplanens intentioner fdreslds en
forldngning av Karl Kihlboms Vig utmed vi3g 292, Fréan
denna matarvidg ordnas tillfartsvigar till omr&dets be-
byggelsegrupper. Skyttbacksvigen fdreslds avstingd for
motortrafik Sver Jjdrnvigen och pd strdckan lidngs jirn-
vigen.

Den "utifrénmatning” fran sydvdst som pd detta sidtt ord-
nas for motortrafiken m&jliggdr ett naturligt och fre-
dat gangvdgssamband frén bebyggelseomrddena till centrum
och skola i nordost. Skyttbacksvigen kan bilda stomme

i detta gangvdagndt. Fdr att ge gdngvignidtet en si cen-
tralt och naturligt bel&gen korsningspunkt med jirnviHgen
som m&jligt féreslas korsningen flyttad nédgot norrut,
varvid &ven bollplanen vid skolan b&ér bli mindre stdrd
av gangtrafiken.

Planfdrslaget omfattar i enlighet med kommunens begiran
bostadsomrédden f£0r savidl flerbostadshus som smihus av
varierande tdthet. Omrédena f&r den tédtare bebyggelsen
har f8rlagts ndrmast centrum och skola. Totalt rymmer
planférslagets bostadsomraden ca 300 ligenheter varav
ca 190-200 i flerbostadshus.

Flerbostadshusen fdreslds i huvudsak som tvavaningsbe-
byggelse. For att £4 en variation i bebyggelsen och for
att ge handikappade en mdjlighet att v&dlja bostad i &ven
andra plan &n markvaningen har kommunen Snskat att en
viss andel av bostadsbestéandet skall kunna utgdras av
fyravaningshus, dvs hus med hiss. F6r att inte onddigt-
vis hindra en detaljanpassning av bostadshusen till ge
skiftande krav pa t ex l&genhetsfd8rdelning etc, som

kan uppkomma under planens genomfdrande féreslds exploa-
teringen inom flerbostadshusens byggnadsomrdden begrinsad



Kedjehus

Omréade f&r
vidrmecentral
(BV-omrade)

Smahus

Bullerskydd
i park

genom bestdmmelser om stdrsta tilldtna vaningsyta.
Samtidigt anges att vind ej far inredas. Kommunen

dr ensam 8gare till de aktuella omrddena utom det
sydostligaste ddr kommunen f n fdrhandlar om f8rviarv
av omrddet. Med hinsyn hidrtill har fdreskrifter om
omradenas fastighetsindelning etc inte ansetts er—
forderliga. Inom det sydostligaste flerbostadshus-
omradet ligger ett befintligt bostadshus med flera
ldgenheter och en tillh&rande uthusldnga. D& det f n
dr oklart om dessa byggnader kommer att fdrvirvas av
kommunen har de getts eget omrdde med en byggnadsritt
for bostads&ndamdl i en vaning med ritt till inredd
vind, i stort sett anpassad efter befintliga f&6rhdllan-
den.

For kedjehusomrédet f8reslds motsvarande bestimmelser
om vaningsyta. Omradet &r i kommunens &Hgo och tidnkes
efter exploatering férvaltat som anliggningssamf&dllig-
het. Av praktiska sk&l synes dock de gemensamma vatten-
och avloppsledningarna fram till de enskilda fastig-
heterna bdra forvaltas av kommunen liksom f&r samhillet
i Ovrigt. I en byggnadsplan skulle detta ha kunnat an-
ges med en u-omradesbeteckning, men d& ledningsstréck-
ningarna i detta fall inte b6r l4sas f8re omridets
disposition i &vrigt fdreslds att kommunens ritt att
dra fram och underhdlla ledningarna regleras i avtal.

FOr den tétare bostadsbebyggelsen &vervigs en gemensam
vidrmecentral. Ett omrdde £8r detta dndamidl redovisas
vid Karl Kihlboms Vdg dir tillfartstrafiken inte

st6r bostadsomradena och hdjdliget Ar gynnsamt.

Smahusbebyggelsen i 8vrigt féreslds beroende pé&
terrdngfdrhédllanden m m férdelad p& omréden f&r fri-
liggande hus och f&r hus sammanbyggda tva och tva.

I omrddets sddra del illustreras relativt stora tomt-
platser. Avsikten &r bl a att sa&vitt mdjligt respek-
tera den nuvarande miljon kring den befintliga be-
byggelsen vid Skyttbacksvigen. Samtidigt tillgodoses
framfdrda Onskemé&l om att dven stérre tomtplatser
skall kunna erbjudas inom planomridet, Utmed Skytt-
backsvidgen avses endast mycket varsam komplettering
av den befintliga bostadsbebyggelsen komma ifraga.

P& det avsnitt ddr Karl Kihlboms V&g n&r som nirmast
vdg 292 har nédrheten mellan villabebyggelsen och den
sistndmnda vlgen ansetts motivera att utrymme f8r en
bullerskdrmande jordvall l&8mnas mellan vigarna. En

ldg vall mellan v&dgarna kompletterad med vixtlighet
kan vara nddvdndig dven fodr att reducera bl&ndnings-
risker m m, och f&r att visuellt skdrma villabebyggel-
sen fran forbifartstrafiken. Kommunen bdr snarast mai-
ligt vidta erforderliga uppfyllnads- och planterings-
dtgdrder s& att skyddet kan vara etablerat nir om-
radet skall tas i ansprék.



Omraden for Centralt i planomrédet har for barnomsorgen reser-
allmént &ndamdl verats ett omride f8r fdrskola-fritidshem. Omradet
(A-omréden) har forlagts i omedelbar anslutning till ett park-

och gangvdgsstrik som l8per genom hela planomridet.
Parkstraket vidgar sig hdr till en mindre bollplane-
och lekyta. Inom fdrskoleomrddet finns savdl kuperad
skogsmark som flackare Oppen mark och partier med
vacker lovtrddsvegetation.

F8r vattentornet har angetts ett mindre A-omréade
i planens norra del.

Omraden foér F6r hembygdsgarden har redovisats ett omréde som avses
samlings- och sdkerstdlla verksamhetens fortsatta utveckling. Nuvaran-
f8renings- de tillfart till omréddet fran Skyttbacksvagen i nord-
lokaler ost avses, vad giller motortrafik, pad sikt ersatt med
(C-omréaden) en tillfart fran sydvdst. Eftersom det &r angeliget att

motortrafik pd Skyttbacksvigen 8ver jirnvigen upphdr
ndr flerbostadshusen ndrmast centrum uppfdrs, bdr en
provisorisk tillfart till hembygdsgarden ordnas fran
flerfamiljshusens tillfartsvidg om inte den slutliga
tillfarten kan iordningstdllas samtidigt.

Aven det mindre torpet intill kedjehusomridet féreslis
f6r samlings- och foreningslokaler. Ndrheten till hem-
bygdsgdrden har ansetts tala fér att torpet kan komma
att ingd i hembygdsgirdens byggnadsbestdnd. Alternativt
kan torpet utgtra komplement till bostdderna intill.

Parkmark Kuller med vattentornet med omgivande &ppen mark utgdr
det dominerande parkomréddet inom planomrddet. Frén
detta ldper parkstrdk dels l&ngs jidrnvigen dels lings
det kulverterade dikets strdckning centralt genom plan-
omriddet. Inom smdhusomradet har markerade hdjdpartier
och sluttningar och speciellt vdrdefulla vegetations-
partier utlagts till parkmark. L&ngs befintlig gdngvig
utmed grédnsen mot befintlig villabebyggelse vid Arvid
Lindmans Vdg f8reslds ocksd ett ca 30 m brett parkom-
rédde. Aven omradet mellan vig 292 och Karl Kihlboms V&g
har getts parkbeteckning men kan delvis betraktas som
en skyddszon.

Special- Befintlig jdrnvdg har redovisats med ofdr&ndrat omréide.
omraden Rdtt £Or gangtrafiken att korsa jérnvigen sikerstidlls
intill skola och centrum.

For erforderliga transformatorstationer anges Es-om-
réden. Befintliga kraftledningar kommer att f&rliggas
under mark i samband med omradets utbyggnad.

Vatten och Till planf&rslaget hOr en &versiktlig vatten- och avlopps-

avlopp plan upprdttad av Matell & Co arkitektkontor ab i sam-
arbete med tekniska kontoret i Osthammars kommun. I
princip kan hela planomradet med sjdlvfall anslutas till
ortens dag—~ och spillvattenndt. Fdr eventuella framtida
utbyggnader s&der om planomrédet torde dock pumpning av
avloppet bli n&dvindig. Ortens avloppsreningsverk har
kapacitet f&r det tillskott som planférslaget medfdr.

Vattentillgangen i Osterbybruk &r tillricklig £&r den
aktuella utbyggnaden.
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U-omraden FOr vissa VA-ledningar till befintlig bostadsbebyggel-
se vid Skyttbacksvdgen ddr ledningarna vintas bibe-
hdllas och ev betjina kompletterande nybebyggelse
har med ett u-omrdde angivits kommunens ritt att
dra fram och underh&lla allminna ledningar.

Utbyggnads~ Att ddma av efterfragesituationen kommer bostadsbyggan-

etapper det 1 Osterbybruk att domineras av smihusbyggande den
ndrmaste tiden. Det &r dock angel&dget att i centrala
ldgen reservera mark f&8r flerbostadshus och andra
former av tdtare bostadsbebyggelse. Planlagd mark
f6r fortsatt utbyggnad med flerbostadshus saknas f n
i Osterbybruk. Det nu aktuella planfdrslaget kommer
sannolikt att tas i ansprdk pad relativt kort tid vad
gdller smahusdelarna och f8r en f&rsta etapp av fler-
bostadshusen. Detta bdr innebdra att vignitet och
huvudledningsndtet f6r vatten och avlopp i omradet
relativt snabbt blir utbyggt enligt planen. Utbygg—
naden av flerbostadshusomrddena f&rvidntas ta l&ngre
tid men planfdrslaget sidkerstiller att mark i centralt
ldge finns att tillgd f6r denna utbyggnad vilket an-
setts mycket angeldget.

Enligt de kommunala bostadsbyggnadsprogrammet kommer
utbyggnaden inom omridet att ha nedan angiven omfatt-
ning de ndrmaste Aren.,

Flerbostadshus 1982-1983 40 l&genheter
Smdhus i grupp 1981-1984 25 "
Smahus 1982~1984 35 "
Samr ad Under planarbetet har samrdd skett med byggnadsnimnden,

stadsarkitekten, planarkitekten, byggnadschefen m f1l
tekniker hos kommunen. Samrdd har ocks& skett med rep-
resentanter for skolan och hembygdsgidrden samt SJ och
Alvkarleby Kraftverk. Planf&rslaget har redovisats

fO6r vdgfdrvaltningen och ldnsarkitekten. Under planar-
betet har allménheten inbjudits till offentlig informa-
tion och diskussion i Osterbybruk. Kontakter har &dven
tagits med Korsnids-Marma AB och med fastighetsbildnings-
myndigheten i Osthammar i samband med kommunens f&rvirv
av mark i1 omradet.

Samraden har paverkat planf8rslaget i &tskilliga detal-
jer. S8a har t ex véningsantalet f&r flerbostadshusen
blivit mer varierat, t3theten hos smidhusomriddena re-
ducerats, storleken av hembygdsgirdens omride &kats,
ldget f£Or gangvdgskorsningen vid jirnvigen justerats
liksom detaljstrdckningen av Karl Kihlboms V8g intill
vdg 292 etc. Aven planens bestimmelser och avgrdnsning
har modifierats under samrddsperioden.
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