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Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:
Den aktuella fastigheten ar en hyreshusenhet med en lokal, ursprungligen uppférd 1942. Byggnaden varms idag upp via fjarrvarme
och har ett system med vattenburna radiatorer. | fastigheten finns fyra hyresldgenheter samt en storre lokal.

En omfattande renovering genomférdes under aren 2009/2010. | samband med denna atgdrdades bland annat drédnering, fonster
byttes ut, och killaren gravdes ur med nya vaggar och golv som resultat. Dessa atgadrder har bidragit till att fastigheten 6verlag

upplevs som val underhallen och i gott skick.

Efter genomford besiktning &r min samlade bedémning att fastigheten befinner sig i ett allmént bra skick, men jag vill samtidigt
framhalla nagra anmarkningar som fortjanar sarskild uppmarksamhet.

Vid granskning av vindslagenheten noterades ett lackage fran en radiator i badrummet. Dessutom var vattenréren i samma
utrymme felaktigt bojda, vilket kan innebdra risk for ytterligare problem om atgard inte vidtas. Min rekommendation ar darfor att

en behorig rormokare kontaktas for att snarast atgarda bade lackaget och rérdragningen.

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sdkerstélla att man forstatt inneb6rden av det
som star skrivet. Har man som kdpare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang gors.

Vid fragor angdende protokollet, ring eller maila:
Carl Segelborg 073-077 97 74 / Besiktningstekniker Anticimex Malardalen.

Mail:Carl.Segelborg@Anticimex.se
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
., Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser ndgra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvdnds da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behova férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allméan information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utfoérd atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdoémet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Iamna en rekommendation om férdjupad
undersokning.

Fordjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
faststélla orsak och omfattning. En sddan férdjupad undersékning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersokning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa omajliggéra en fullstandig
besiktning.
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Byggnadsar:
1942

Fonster:

- 2-glas isolerfonster

- 2+1-glas isolerfénster

- 2-glas kopplade fonster

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

- Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Hyreshusenhet, bostader och lokaler, 2%-plan med kéllare - Fjarrvarme

- 2 st Luft/luftvdrmepump

Taktyp, takbeldggning:

Grundkonstruktion:

Sadeltak, raspont, underlagspapp, ldkt och tegelpannor Kallare

Stomme, material: Terrangférhallanden:
Betong/tra Tradgardstomt
Fasad: Garage:

Puts Garage finns inte

Ovrigt:
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Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Fastigheten inférskaffades 2009.

Fastigheten gick igenom en omfattande renovering 2009/10

- Nya stommar.

- Nya badrum.

- Ny puts pa fasad.

- Takfoten renoverades.

- Nya fonster.

- Dranering runt fastigheten.

- Utgravning kéllare och nya golv och vaggar.
- Installation ny Ventilationsanlaggning.

- Installation luft/luftvdrmepump.

- Utbyggnad kliniken.

Samtliga uppgifter lamnades vid besiktningstillfallet.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar
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Utvindigt / Markférhallanden

Inget att notera.

Utvindigt / Sockel

E Utvandigt fuktskydd ligger oskyddat ovan mark.

Risk finns att det utvandiga fuktskyddet skadas och funktionen férsamras.

Kondensvatten fran luftvarmepumpens utedel leds inte bort fran
husgrunden.

Detta medfér okad risk for att vatten tranger in i anslutande
konstruktioner, vilket i sin tur kan leda till fuktrelaterade skador.
Observera att besiktning av byggnadens varmesystem eller virmepumpen
inte har ingatt i uppdraget.
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Utvindigt / Fasad

Inget att notera.

Utvandigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvandigt / Fonster

Inget att notera.

Utvandigt / Hangrédnnor / Stuprér

E Stupror avslutas nara husliv.

Stuprdr som avslutas intill husliv (ovan mark) kan medféra en 6kad

fuktbelastning pa grundmur/sockel med fuktrelaterade skador som féljd.

Utvindigt / Balkonger (sma)

Mindre rostangrepp pa balkonger.
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Utvandigt / Krypgrund

Gar ej att 6ppna luckan

Jag rekommenderar en kompletterande besiktning Nar luckan gar att
oppna.

Utvindigt / Stora Balkongen

Inget att notera.

Utvindigt / Sidovind

Inget att notera.
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Utvandigt / Vind

Inget att notera.

Utvandigt / Tak

E Yttertaket &r dldre och férekommer en viss mosspavaxt.

Takpannor, platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedéomning en
begransad livslangd. Eftersom husets taktdckning ar dldre har det ett
minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

Kallarplan / Trappa

Inget att notera.

Kallarplan / Passage

Inget att notera.
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Kallarplan / Férrad 1
El-centralen har jordfelsbrytare.

Jordfelsbrytare finns installerad vid elcentralen.

Kallarplan / Hall

Inget att notera.

Kallarplan / Kék/matplats

Inget att notera.

Killarplan / Dusch

Normala fuktvdrden indikerades mot klinker/kakel.

En viss fukt tranger alltid in bakom kakel/klinker via fogarna, detta ar helt
normalt och innebir inte att tatskiktet/ vatrumsisoleringen under
kaklet/klinkern &r bristfalligt eller ur funktion.

Killarplan / Toalett

Inget att notera.

Killarplan / Ventilationsrum

Inget att notera.
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Kallarplan / Tvittstuga 1

Inget att notera.

Killarplan / Foérrad 2

Inget att notera.

Kallarplan / Trappforrad
El-centralen har jordfelsbrytare.

Jordfelsbrytare finns installerad vid elcentralen.

Kallarplan / Tvattstuga 2

E Golvbrunnen &r placerad for néra vagg.

Det finns risk att tatskiktet inte har kunnat anslutas pa ratt satt, vilket kan
leda till fuktskador.

Killarplan / Foérrad 3

Inget att notera.
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Tandklinik / Hall

Inget att notera.

Tandklinik / Kontor

Inget att notera.

Tandklinik / Pentry

Inget att notera.

Tandklinik / Undersékningrum 1

Inget att notera.

Tandklinik / Reception

Inget att notera.

Tandklinik / Undersékningrum 2

Inget att notera.

Tandklinik / Undersékningsrum 3

Inget att notera.

Tandklinik / Toalett

Inget att notera.
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Ligenhet 1 / Allmént

m En nikotin lukt férekommer i hela fastigheten.

Jag rekommenderar att man kontaktar en fackman for en vidare
utredning.

Ldgenhet 1 / Entréhall

Inget att notera.

Ligenhet 1/ Hall
El-centralen har jordfelsbrytare.

Jordfelsbrytare finns installerad vid elcentralen.

Ldgenhet 1 / Badrum/Wc

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utféra da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utforts i

delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angrdansande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.
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Ligenhet 1 / K6k

Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tréanga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd. /

Ligenhet 1/ Férrad 1

Inget att notera.

Lagenhet 1 / Sovrum

Inget att notera.

Ldgenhet 1 / Vardagsrum
m Vaggen har fuktflackar.

Fuktflackar kan bero pa olika saker, och kan vara ett tecken pa en tidigare
eller en pagaende fuktskada.

Jag rekommenderar en férdjupad undersokning for att bedéma orsak och
omfattning.

Ligenhet 2 / Entréhall

Inget att notera.

Ldgenhet 2 / Vardagsrum

Inget att notera.
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Ligenhet 2 / Sovrum

Inget att notera.

Ligenhet 2 / Férrad

Inget att notera.

Lagenhet 2 / Badrum/Wc
E Rérgenomforing finns i vagg.

Rorgenomforingar i vaggen medfor en dkad risk for att vatten tranger in i
ombkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador.

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utféra da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utforts i
delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Lagenhet 3 / Entréhall

Inget att notera.

Ldgenhet 3 / Badrum/Wc

Normala fuktvdrden indikerades mot klinker/kakel.

En viss fukt tranger alltid in bakom kakel/klinker via fogarna, detta ar helt
normalt och innebér inte att tatskiktet/ vatrumsisoleringen under
kaklet/klinkern &r bristfalligt eller ur funktion.
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Ligenhet 3 / Hall
El-centralen har jordfelsbrytare.

Jordfelsbrytare finns installerad vid elcentralen.

Ldgenhet 3 / Férrad 1

Inget att notera.

Ligenhet 3 / K6k

Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd. y

Ligenhet 3 / Férrad 2

Inget att notera.

Lagenhet 3 / Sovrum

Inget att notera.
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Ligenhet 3 / Vardagsrum

Inget att notera.

Ligenhet 4 / Allmént

Golv &r ojamna/lutar.

Lagenhet 4 / Entréhall

Jordfelsbrytare finns ej.

Det finns inget krav att hus byggda fére ar 2000 ska ha jordfelsbrytare.
Jordfelsbrytaren minskar dock risken fér personskador och brand
orsakade av elanlaggningen.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgéard.

Lagenhet 4 / Badrum/Wc

m - Vattenror &r inte fixerade.
- Rérgenomforing finns i golv.
- Lackage fran radiator.

Nar vattenror inte ar fixerade kan kopplingarna lossna pga vibrationer
med lackage som foljd.

Jag rekommenderar att man kontaktar en rérmokare for atgardsférslag pa
lackaget.

Ligenhet 4 / Vardagsrum

Inget att notera.
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Ligenhet 4 / K6k

Fuktskydd saknas i diskbdnksskap.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tréanga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Ligenhet 4 / Férrad

Inget att notera.

Med vanliga halsningar
Anticimex

Carl Segelborg Eskilstuna 2025-09-26
Namn Kontor Datum
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Vad man kan férvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptacka ar skador i
synliga delar som golv- och viggbekliddnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan férvanta sig att funktionen dr nedsatt. En krypgrund eller en vind utsétts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i

gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika sétt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa

plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anl6pning
Asbest

Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Markplan
Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning

Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont

Syll (syllkonstruktion)

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Asbest ar ett amne som ar vanligt forekommande i dldre byggnader. Asbest kan finnas i exempelvis
eternit som tidigare anvandes som konstruktionsmaterial bl.a. for tak, fasad och vaggar. Asbest kan
dven finnas i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial etc.
Sedan 1982 ar det forbjudet att anvdanda asbest Asbest férbjods att anvandas i nya produkter och
material men asbest kan finnas i dldre produkter och byggnaden.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmdngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i foérhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdamre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.

Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.

Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervadggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grunddmnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gore en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvdands som yttertakspanel eller blindbotten.

Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.
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Taktackning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningsvillkor

2.1.7

3.1
3.2

Besiktningens syfte

Da en presumtiv kdpare av en kommersiell fastighet bestaller besiktning fran Anticimex syftar besiktningen till att infor forvarvet till
den del som framgar av dessa villkor uppfylla kdparens undersokningsplikt mot avvikelse (fel) enligt bestammelsen i 4 kap 19 § 2 st

Jordabalken, med undantag for de i punkten 3 nedan uppraknade momenten. Besiktningen omfattar den eller de

byggnader som anges i besiktningsprotokollet.

Observera att képaren ar skyldig att sjalv, eller genom fackman, undersoka fastigheten och de delar av byggnaderna som inte ingar i
eller har exkluderats vid besiktningen.

Anticimex besiktning med mera

Anticimex atar sig att pa uppdrag av och for bestallarens rakning genomféra den i dessa villkor beskrivna okuldra
overlatelsebesiktningen, av den eller de byggnader som anges i besiktningsprotokollet. Besiktningen utférs av Anticimex
specialistutbildade tekniker for byggnadsmiljo enligt Anticimex dokumenterade undersoknings-férfaranden och foreskrifter.
Besiktningen omfattar foljande fem moment (2.1.1-2.1.5):

Genomgang av lamnade upplysningar och handlingar. Anticimex gar igenom de upplysningar och handlingar som fastighetens séljare
gjort tillgangliga for undersokning, foretradesvis innan den okuldra besiktningen. De handlingar som Anticimex genomgar i det
enskilda

fallet framgar av besiktningsprotokollet. Under inga férhallanden kontrollerar Anticimex handlingarnas eller dokumentens riktighet
eller dkthet genom kontakt med myndigheter eller domstolar. | normala fall kontrolleras inte heller limnade upplysningar;

Okular besiktning. Anticimex besiktigar tillgangliga utrymmen i den eller de byggnader som omfattas. Med tillgdngliga utrymmen
avses sadana utrymmen som kan nas genom dérrar, anvisade d6ppningar, inspektionsluckor och liknande under forutsattning att de ar
minst krypbara. Fonster och dorrars 6ppning- och stangningsfunktion kontrolleras stickprovsmassigt. | Anticimex uppdrag ingar inte
undanflyttning av [6s6re, sdésom maobler, vaxter, maskiner mm. Utvandiga ytor sdsom fasader och tak besiktigas endast i den mén
besiktningsmannen kan komma i direkt kontakt med ytan pa ett sdkert och enkelt satt;

Fuktindikering i vatutrymmen. Anticimex kontrollerar genom fuktindikeringsinstrument aktuella vatutrymmen

i den eller de byggnader som omfattas da misstanke om skada finns for att upptacka eventuella pagaende vattenskador i vatrum.
Observera att fuktindikering

inte ar jamforbart med fuktmatning.

Kontroll av konstruktion, ingar i uppdraget om detta framgar av offert och/eller bokningsbekriftelse av uppdraget. Om sa &r fallet
skall &ven omfattningen av denna kontroll framga av offert och/eller boknings-bekraftelse. Kontrollen utfors pa éverenskommen plats
for att i mojligaste man ta reda pa konstruktionens uppbyggnad samt utféra fuktmatningar. Kontrollen kan innebara att provhal
behover utféras. Da denna kontroll utfors pa anvisade/6verenskommen plats eller platser kan annan konstruktion och andra
fuktvarden forekomma pa andra stéllen.

Bedémning av installationer ingar i uppdraget om detta framgar av offert och/eller bekriftelse av uppdraget.

Om s3 ar fallet noterar besiktningsteknikern | protokollet uppenbara okuléra brister/skador i invandiga installationer for ventilation,
uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstader. Om besiktningsteknikern noterar en brist/skada kan denne géra en
rekommendation om férdjupad undersdkning. Nagon riskbedémning eller rekommendation om atgard gors ej. Bedomningarna

och rekommendationer kan ocksa grunda sig pa

séljarens uppgifter, allmant kdnda alders- och/eller férsdkringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.
Nagra andra under-sokningar an stickprovsmassig indikationskontroll av skyddsjord i kok och vatrum gors ej. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild behorighet for respektive installation.

Analys av risk for skador. Baserat pa de upplysningar fastighetens séljare lamnat, vad som framkommit vid granskningen av
handlingar, vad som framkommit vid den okulara besiktningen, allman kunskap om det omrade dar den eller de besiktigade
byggnaderna ar belagna samt sarskild kunskap om viss byggteknik lamnar Anticimex en riskanalys. Analysen kan omfatta fel och
brister som dnnu inte lett till skada. Analysen kan ocksa omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker avseende en viss konstruktion eller
ett visst forhallande som kan délja en skada som inte upptacks vid besiktningstillfallet. | de fall notering gérs under Analys av risk for
skador, enligt ovan, kommer inte samma férhallanden noteras under Fortsatt teknisk undersokning eller Forslag pa atgarder.
Observera att riskanalysen endast omfattar bedémning av information och upplysningar som Anticimex tagit del av eller som
framkommit vid den okulara besiktningen.

Fortsatt teknisk undersokning eller Forslag pa atgarder. For det fall Anticimex i den okulara besiktningen (2.1.2), fuktindikeringen i
vatutrymmen (2.1.3) bedémer att behov av (a) Fortsatt teknisk undersékning eller (b) Forslag pa atgarder foreligger antecknas sadant
behov, i forekommande fall, i besiktningsprotokollet. (a) Fortsatt teknisk undersokning ingar inte i besiktningen om det inte bestallts
sarskilt. Pa begdran lamnar Anticimex sdrskild offert for sadan fortsatt teknisk undersckning. (b) Forslag pa atgarder lamnas vid
typiska brister i vind, kéllare eller krypgrund dar bristen bedéms vara just den vanligaste bristen och som normalt kan atgardas pa
visst satt. Observera att Forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda
fallet.

Anticimex besiktning omfattar inte

Fuktmatning (annat an fuktindikering enligt 2.1.3); Fuktmatning kan dock utféras om detta avtalats sarskilt.

Kontroll av system for el, varme, vatten, ventilation och avlopp samt kontroll av hushallsmaskiner, eldstader, rokgangar, murstock,
varmepanna, maskinell utrustning, simbassanger med tillhérande pumpanlaggningar, radonmatning, altaner, balkonger,
utomhuspooler och andra markanlaggningar samt mark, utanfor eller intill, den eller de byggnader som avtalet omfattar. Bedomning
av installationer kan dock utféras om detta avtalats sarskilt. | sadana fall gors en invandig okular besiktning for att upptacka for en
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lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning av installationer.

Anmarkning pa bagatellartade forhallanden, sasom droppande vattenkranar och inte heller slitage som

kan hanforas till normalt bruk;

Ingrepp, matningar, provtryckning och dylikt som inte sarskilt angetts ovan i punkt 2; Fuktmatning kan dock utféras om detta avtalats
sarskilt.

Upplysningar om estetiska eller arkitektoniska férhallanden, sedvanliga aldersforslitningar, eller om byggnadens planlésning ar mer
eller mindre praktisk.

Undanflyttning av 16s6re, sdésom mobler, vaxter, maskiner med mera.

Bestillarens ataganden — siljarens uppgiftsskyldighet med mera

Bestallaren svarar for att fastighetens saljare lamnar nédvandig information samt assisterar Anticimex pa satt som framgar nedan.
Fastighetens séljare skall lamna fullstandiga uppgifter om den eller de byggnader som avtalet omfattar och att visa eller tydligt
upplysa om var dérrar och inspektionsluckor ar beldgna. Upplysningsskyldigheten géller vidare tidigare forekomst av, eller misstanke
om, fukt, rota, mogel, skadeinsekter eller vattenskador samt reparationer i anledning av ddrav samt alla andra upplysningar om
misstankta fel, brister, lukter eller andra omstandigheter som Anticimex besiktningspersonal skaligen bor kdnna till for utférandet av
sitt uppdrag for bestallaren.

Fastighetens saljare skall bereda Anticimex besiktningspersonal tilltrade fér undersékning av alla utrymmen i byggnaden som kan nas
genom befintliga 6ppningar, till exempel dorrar eller inspektionsluckor, under Anticimex personals ordinarie arbetstid.

Fastighetens sdljare skall noggrant efterfélja eventuella instruktioner, som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av |6s6re och andra forberedelser for att mojliggora besiktningen.

For det fall att bestéllaren anser att annan information framkommit muntligen dn vad som framgar av besiktningsprotokollet skall
bestallaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begara skriftlig komplettering.

Befrielsegrunder

Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet hindras eller vdsentligen forsvaras av omstandigheter

som Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat férutse sasom krig, mobilisering, uppror, beslag, valutarestriktioner,
knapphet pa transportmedel, allman varuknapphet eller inskrankningar i fraga om drivkraft, stérningar pa arbetsmarknaden,
myndighetshinder, exceptionella vaderforhallanden eller likvardiga omstandigheter ar Anticimex inte skyldigt att utféra sina
ataganden sa lange hindret eller svarigheterna varar och inom skalig tid harefter. Bestar hindret eller svarigheterna alltjamt efter tva
manader, har Anticimex uppdragsgivare ratt att sdga upp avtalet till omedelbart upphérande.

Besiktningsprotokollet — Reklamation - Ansvar

Besiktningsprotokollet forutsatter att de uppgifter som fastighetens saljare lamnat ar fullstandiga och korrekta.
Besiktningsprotokollet upprattas endast till forman for bestéllaren. Besiktningsprotokollet far inte, utan Anticimex skriftliga
godkdnnande, anvdandas av annan an bestallaren, eller i annat syfte an som anges i 1.1-1.2. Om sa sker friskriver sig Anticimex fran
allt ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet.

Begars inte sadan komplettering som avses i 4.5 kan bestéllaren inte reklamera uppdraget med hanvisning till information som
bestéllaren havdar har givits muntligen. Anticimex friskriver sig darfor fran allt ansvar som hanfors till muntliga utlatanden.

Begars inte sadan komplettering som avses i 4.5 kan bestéllaren inte reklamera uppdraget med hanvisning till information som
bestéllaren havdar har givits muntligen. Anticimex friskriver sig darfor fran allt ansvar som hanfors till muntliga utlatanden.

Vid missndje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i 6vrigt skall underréattelse goras till Anticimex
genom reklamation snarast mojligt efter det att bestéllaren markt eller bort marka felet. Reklamation skall ske senast inom tva ar fran
att overlatelsebesiktningen utfordes. Forsummas reklamationsfristen far inte eventuella fel goras géllande

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada som vallats genom férsummelse av Anticimex personal vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Anticimex ansvar ar under alla férhallanden begransat till 15 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om
allman forsakring per skadetillfalle.

Anticimex friskriver sig vidare for samtliga skador understigande 50 procent av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Ersattning for reklamationer lamnas enligt skadestandsrattsliga regler.

Priset samt féljder av ogenomférbart uppdrag och avbokning

Lamnad prisoffert géller i 30 dagar.

Fakturering sker i samband med att Anticimex lamnar sin rapport 6ver uppdraget och betalning skall erlaggas inom 15 dagar fran
fakturadatum.

Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att Anticimex inte far tillgang till byggnaden dger Anticimex ratt att debitera
resekostnader, tidsforlust och administrativa kostnader enligt av Anticimex faststalld prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex

inte far tillgang till delar av byggnaden, sasom enskilda lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att omfattas

av besiktningsprotokollet. Kompletterande besiktning av dessa delar kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras sarskilt.
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7.5

Avbokas uppdraget inom 48 timmar fore avtalad tid dger Anticimex ratt att debitera avbokningsavgift for forlorad intakt och
administrativa kostnader enligt av Anticimex faststalld prislista.

Kundregister, marknadsforing och nyttjande av information

| samband med uppdraget behandlar Anticimex personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, forsakringstagare,
forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar framst in uppgifterna fran din maklare i samband med kop eller
forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. Vi kan ocksa komma att samla in uppgifter direkt fran dig.

De uppgifter vi behandlar ar namn-, adress- och kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa ekonomiska
forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behéver tas. Om uppdraget bestalls av en presumtiv képare kan vi komma att behandla
uppgifter om séljaren for att kunna utféra uppdraget. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader,
verksamheter och andra serviceobjekt.

Andamalet med var behandling ar att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal i syfte att tillhandahalla vara tjanster till dig.
Dina personuppgifter anvands framst for att boka, genomfdéra och protokollféra uppdraget. Den réttsliga grunden for behandlingen ar
att fullgora avtalet med dig. Dina uppgifter kan dven behandlas fér marknadsféring, sammanstallning av marknads- och kundanalyser
samt statistik, med grund i Anticimex beréattigade intresse.

Uppgifterna vi samlar in dr avsedda att i férsta hand anvdndas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma
att lamnas ut till andra féretag, féreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ditt
forsakringsbolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag. | det fall
uppdraget ar kopplad till en 6verlatelseférsakring kan besiktningsprotokollet delas med bade kdparen och séljaren i affaren, samt
med presumtiva kdpare. Dina personuppgifter sparas hos oss i 10 ar, eller, om uppdraget kopplas till en férsakring, 10 ar efter
forsakringens upphoérande.

Mer information om hur vi behandlar dina personuppgifter, dina rattigheter enligt dataskyddsforordningen och hur du utévar dem
finner du pa anticimex.se/integritetspolicy. Om du 6nskar kontakta oss med anledning av var hantering av dina personuppgifter, stélla
fragor eller lamna klagomal &r du valkommen att kontakta oss pa gdpr@anticimex.se, ringa till var kundtjanst eller anvanda nagon av
de andra kontaktvagarna listade i var integritetspolicy. Om du anser att vi behandlat dina uppgifter i strid med
dataskyddsférordningen har du dven ratt att inge klagomal till Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).
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® Anticimex’

Kéllare

Genom att fuktskydda utifran
undviks invandiga problem

Manga fuktskador i kdllare uppstar pa grund av att vatten
utifran tranger igenom husets grund. Vattnet kommer fran
marken under och runt huset. Fuktproblemkan vara svara att
upptdcka och nar de val dr synliga kan skadan vara utbredd

och kostsam att atgarda.

For att sékra din kéllare mot fuktskador bor den ha ettutvandigt

fuktskydd som bestar av tre olika delar:

1.

Ett dagvattensystem med tdta ledningar ska transporterabort
det vatten som kommer fran husets tak, vanligtvis via
hangrannor och stuprér. Dagvattensystemet ska klaraav att ta
hand om stora mangder vatten: Vid exempelvis 20 mm regn pa
ett 150 m?stort tak s maste 3 000 liter vatten transporteras

Dagvattensystem

bort via dagvattensystemet.

2.

Drdnering

Draneringen bestar av en draneringsledning samt ett

dranerande material utanfér och under kéllaren, till exempel
grus eller singel som slapper igenom vatten. Materialet har
som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma
i kontakt med kallarens yttervaggar eller golv. Det har
dessutom en funktion att vara kapillarbrytande, det vill séga,

att det inte suger at sig vatten under kallaren.

i =
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Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och
brandskydd. Genom forebyggande atgarder, ny teknikoch
hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljéer for bade
foretag och privatpersoner runt om ivarlden.

Lds mer pa www.anticimex.se.

3. Fuktskydd

Ett fuktskydd mot kallarens yttervaggar kan vara en
varmeisolering som dven har en drdnerande funktion eller en
fuktsparr i ett material som ar vattentatt. Tidigare gjordes ofta
en asfaltstrykning dar kallarvaggens utsida tatades med
flytande asfalt. Nu for tiden anvands till exempel
plastmaterialet HD-polyeten. Det ar viktigt att fuktskyddet
kompletteras med en vattentatning avskarven mellan kéllarens
yttervagg och betongplattan.

Att tanka pa

En kallares utvandiga fuktskydd har en begransad livslangd,och
riktigt gamla kallare uppbyggda med natursten kan varasvara
att dranera om. Om du har fragor om detta bor du ta kontakt
med markentreprendrer och materialleverantorer.

Tips

Las boken “Kallare”, som ingar i serien Fuktsakerhet i
byggnader som distribueras av Svensk Byggtjanst.

For mer information om fuktproblemi kallare,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

Fuktsparr med asfaltstrykning Fuktspdrr med HD-polyeten Fuktsparr med fiberduk samt
1. Dagvattenledning 6. Fuktskydd — HD-polyeten dranerande och isolerande skiva
2. Dréneringsror/ledning 7. Fiberduk

a A~ W

. Fuktskydd — asfaltstrykning
. Dréaneringsmaterial

R+arfullnad

8. Fuktskydd — dranerande och
isolerande skiva

luxlucid.com
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/s‘» A ° e ® Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
n t I CI m ex djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknik
och hallbara l6sningar skapar vi hdlsosamma miljoer for

bade féretag och privatpersoner runt om i varlden.
Las mer pa www.anticimex.se.

Vind — ouppvarmt utrymme

Hall utkik efter fukt och
mogel pa din kalla vind

En vind ska inte sldppa in vatten eller fér mycket fukt, vare S
sig inifran eller utifran. Darfér ar det viktigt att inspektera ;«% % ﬁgﬁ ;’E
vinden regelbundet.

| dldre hus bestar vindsutrymmets ventilation av nagra
ventiler i gavlarna och ibland ett 6ppningsbart fonster.
Dessa vindar har dessutom ett vindsbjalklag med en fyllning
av sagspan eller kutterspan ovanpa gamla tidningar eller
papp.

Trots att denna typ av vindsutrymme far ett fukttillskott via
luft fran bostaden sa skapar detta séllan problem pa vinden,
om inte produktionen av fukt inomhus ar extremt hog.
Sagspanet slapper ndmligen kontinuerligt igenom varme,
vilket innebar att vinden haller en nagorlunda jamn \
temperatur. Tack vare detta klarar sig vinden utan
fuktskador.

Kondens kan uppsta i vilisolerade vindar

Pa en vélisolerad vind i ett nyare hus elleri ett tilldggs-
isolerat dldre hus kan dock ett litet tillskott av fukt fran
bostaden orsaka stora problem med mikrobiell pavaxt
(mogel, bakterier och rota) pa yttertakspanelen som féljd.
Problemen uppstar vintertid, da vinden blir kall och den Nér ett litet tillskott av fuktig luft fran bostaden tranger upp, till
fuktiga luften nar den kalla yttertakspanelen. Kondens exempel genom otdt vindslucka, till et ouppvarmt, kallt

. . X . . vindsutrymme, kyls luften ned och kondensation kan uppsta.
skapas, och ibland isbildning, som gér materialet fuktigt. Det kan i sin tur leda till fukt- och mégelskador.

For att minska fukttillskottet har under manga ar
rekommendationen om att 6ka vindsventilationen varit
vanlig. Detta ar dock en tveksam atgard, eftersom det ar
mycket sannolikt att vinden da blir annu kallare vintertid.

Ventilation i boendemiljén forebygger problem

For att en valisolerad vind ska fungera, kravs i stallet att
ventilationen i sjdlva bostaden ar tillracklig. Fukttillskottet
inne ska vara minimalt samt att vindsbjalklaget ar lufttatt,
det vill saga, inte slapper igenom luft fran bostaden.
Sjalvklart ar det viktigt att yttertaket ocksa ar tatt. Tips

Om du har fragor om ventilation av din bostad bor
du ta kontakt med en ventilationsentreprenor.

Las mer om vindar pa www.ri.se (RISE Research
Institutes of Sweden).

For mer information om fuktproblem pa vinden,
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