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Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya

bostader. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till
omradets karaktir och angransande kulturmiljo.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr for nya bostader 1angs Kopingsvégen i stadsdelen
Hammarby stadshage. Planforslaget dr anpassat till den befintliga byggda
miljon samt angransande kulturmilj6. Det dr mdjligt att uppfora olika hustyper
som till exempel radhus, mindre flerbostadshus och studentbostéder.
Lagenheterna ska vara genomgéende for att klara riktvérden for buller.

Omréadet nas via den befintliga infarten vid Stadshagsvigen i planomradets
norddstra horn. For att sékerstilla trafiksékerheten inom och utanfor
planomradet tillimpas ett utfartsforbud. Friytan ar begrinsad och ska inrymma
gronytor med gardsmiljo for de boende samt dagvattenhantering, angéring och
parkering.

Agofoérhallanden

Planomradet omfattas av del av fastigheten Juliana 8 som dgs av K2A (Knaust
och Andersson AB) och del av fastigheten Visteras 2:7 som dgs av Vésteras
stad.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta

e Planbeskrivning och illustrationsplan
o Fastighetsforteckning
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Utredningar

e Dagvattenutredning, Noll Tre Konsult AB, 10 november 2023

e Trafikbullerutredning, Structor, 20 december 2023

e Geotekniskundersokning, Noll Tre Konsult AB, 10 november 2023
e Markfororeningar, Relement Miljé Viist AB, 9 november 2023

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade den 16 december 2021, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omrédet.

Byggnadsniamnden beslutade den 28 augusti 2025, att anta detaljplan dp 1959
for omrédet. Detaljplanen vann laga kraft den 25 september 2025.

Medverkande tjdanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pd uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Ida Andersson och arkitekt Susanne Malo i samarbete med kompetenser frén
Visteras stad och fastighetségare.



Lage

Detaljplaneomrédet ar cirka 2000 kvadratmeter och &r beléget cirka 1,6
kilometer fran Vésteras centrum i stadsdelen Hammarby stadshage.
Planomradet bestar i huvudsak av fastigheten Juliana 8 som har en area av 1
633 kvadratmeter.

Figur 1. Kartbild med réd nilmarkering som visar planomradets léige i Visteras.
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Planforslag 8

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla
01 november 2022.

S1
Anvandningsbestaimmelser allman platsmark
PLANBESTAMMELSE MOTIV
GATA Gata Del av gata tas med i detaljplanen for att h
kunna ha utfartsforbud vid grinsen mellan !
kvartersmark och allmén platsmark.
Planbestdmmelsen dr nédvandig for att
sakerstélla trafiksdkerhet inom och utanfor
planomradet. 2 kap. 6 § PBL.
Anvandningsbestammelser kvartersmark
. h;
PLANBESTAMMELSE MOTIV
B Bostéader Uppfyller planens syfte.
Egenskapsbestaimmelser kvartersmark
PLANBESTAMMELSE MOTIV
01 Marken far inte forses | Omradet sikerstéller bevarande av p1
med byggnad. omradeskaraktéren genom att begrénsa
byggnaders placering samt [dmna
utrymme for dvriga funktioner och
sdkerstélla god boendemiljo enligt 2 kap.
5§ PBL.
02 Marken far inte forses | Omradet sdkerstéller bevarande av
med byggnadsverk. omradeskaraktidren genom att begrinsa
byggnadsverks placering samt sékerstilla
god boendemiljo enligt 2 kap. 6§ PBL.
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Marken far endast
forses med
komplementbyggnad
och parkering.

Minst héilften av
bostadsrummen i
varje liigenhet ska
orienteras mot

en ljuddimpad sida.

Hogsta nockhojd ér
10 meter.

Hogsta nockhojd éir
3 meter.

Byggnad ska placeras
med langsida mot
Kopingsvigen.

Begransar huvudbyggnads placering for
att lamna utrymme for 6vriga funktioner
som komplementbyggnad, miljobod och
parkering for att sdkerstélla god
boendemiljo enligt 2 kap. 6 & 3 § PBL.

Minst hélften av bostadsrummen i varje
lagenhet ska orienteras mot en
ljudddmpad sida for att uppna
bullerkraven enlighet med 2 kap 6 a §
PBL.

Befintliga byggnader inom planomradet
har en maximal nockhdjd for att inte
paverka grannfastigheters sikt- och
ljusférhéllanden. Regleringen av hojden
gors dirmed med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och kulturvirden pa
platsen 2 kap. 6 § PBL.

For att virna om befintliga hojder i
kulturmiljon regleras nockhdjden till 3
meter for komplementbyggnader.
Bestimmelsen forhindrar skuggning pa
grannfastigheter i storre omfattning &n
vad som kan forvintas i omradet utifran
befintligt byggnadsbestands hdjder i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Byggnaden placeras med ldngsida mot
Kopingsvagen for att definiera
gaturummet och samspela med omradets
karaktar, stadsbilden och god
helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 §
PBL.



P2

p---0---0--<

01

€1

€2

Huvudbyggnad ska
placeras minst 8 meter
fran annan
huvudbyggnad.

Utfartsforbud

Minsta takvinkel éir 20
grader, undantaget
takkupor och
frontespiser.

Storsta byggnadsarea
ar 200 m?
per byggnad.

Storsta bruttoarea ar
1100 m2.

Sékerstdller bevarande av
omradeskaraktiren friliggande villor och
lummiga gérdar genom att begrédnsa
byggnadsverks placering enligt 2 kap. 6
§ PBL.

For att skapa en trafiksdker miljo for
gaende, cyklister och ovrig trafik pa
Kopingsvagen planlidggs utfartsforbud
langs storre delen av kvartersmarken mot
Kopingsvagen i enlighet med 2 kap. 6 §
PBL.

Befintliga byggnader inom néromradet
har en enhetlig takutformning och det ar
ett utmarkande karaktirsdrag pé platsen.
Regleringen av takvinkel gors ddrmed
med hénsyn till stadsbilden och en god
helhetsverkan 2 kap. 6 § PBL.

Begransning av byggnadsarean
sakerstéller, tillsammans med
begransning av bruttoarea, att tillracklig
plats for utomhusvistelse och parkering
sdkerstélls i forhallande till antalet
lagenheter som planen mdjliggor. Pa sa
vis frimjas en d&ndamalsenlig struktur
och en god livsmiljo i enlighet med 2
kap. 3 § PBL.

Bestimmelsen ska skapa tydliga ramar
for tillkommande bebyggelses storlek
som samspelar med tétheten i omgivande
bebyggelse och skapar en god
helhetsverkan. Genom att reglera
bruttoarea blir byggritten tydlig och
skapar en viss flexibilitet avseende att
fordela byggrétten
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€3 Storsta bruttoarea ir

10 m2.

inom egenskapsomradet och 1 antal
vaningar. Regleras med hinvisning till 2
kap. 3§ PBL.

Syftar till att inrymma
komplementbyggnad for avfallshantering
och begrénsas for att lamna utrymme for
ovriga funktioner och sikerstélla god
boendemiljo enligt 2 kap. 3 § PBL.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Minsta Detaljplanens syfte &r att tillskapa bostader.

fastighetsstorlek | Fastighetsstorleken ska vara minst 130

ir 130 m? kvadratmeter for att varje fastighet ska rymma
bostadsbyggnad och uteplats. Detta ger en
fran social synpunkt god livsmiljo i enlighet
med 2. kap 3§ 2 PBL.

Fardigt golv for For att minska risken for 6versvimning av

ny byggnation ska | byggnad ska fardigt golv anldggas dver

anliggas minst

0,2 m 6ver hogsta

nivan pa
angransande
skyfallsvig
eller gata.

Minst 35 % av

marken ska vara

genomslipplig.

hogsta nivan pa angriansande skyfallsvig
eller gata i enlighet med 2 kap. 5 § PBL.

Som komplement till hantering av dagvatten
pa allmén platsmark behover det dven
fordrojas och infiltreras inom kvartersmark
for att minska risken for 6versvimning i
enlighet med 2 kap. 5 § 3 & 4 PBL.



Startbesked far
inte ges for
bostadsbebyggelse
forran
markfororening
har avhjilpts.

Marklov krivs
dven for atgirder
som forsamrar
markens
genomslipplighet.

Bestaimmelsen ska sékerstélla att
fororeningar som pétriffats avhjilps
och att marken ddrmed blir ldmplig
med hénsyn till ménniskors hilsa
enligt 2 kap 5 § PBL.

Denna bestammelse sékerstiller att minst
35% av marken forblir genomslapplig (se

bestimmelse ovan). 2 kap. 5 § 3 & 4 PBL.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Principer for gestaltning ar utformade med hénsyn till angrédnsande riksintresse
och kulturmilj6. Planforslaget ar utformat for att bevara omradets karaktir med
friliggande villor och lummiga girdar. De 6vergripande gestaltningsprinciper
som é&r sdrskilt betydande for detta &r byggnadernas placering, skala,
utformning och exploateringsgrad.

I Det byggda kulturarvet, 1950 och 1960-tal, Viisterds tdtort anges riktlinjer
for omradet som ”’Omréddena kan fordndras och kompletteras men hdnsyn ska
tas till varje omrades tidsanda och karaktir”. Samt att nédrliggande kvarter som
ar betydelsefulla for kulturmiljon i omrédet beskrivs som smahusomrade med
relativt stora lummiga tomter med individuell utformning av bebyggelsen.
Dessa beskrivningar av omradet och planomradets synliga ldge frén
Kopingsvigen talar for att ny bebyggelse bor hélla en hég arkitektonisk
kvalitet for samtiden samtidigt som den &r anpassad till stadsdelens
kulturhistoriska arv.

Stadsbilden ldngs Kopingsvédgen har en sammanhingande bebyggelsestruktur
som ramar in gaturummet och skapar en stadsméssig karaktér. I dagslaget
linjeras bebyggelsen langs med gatan, om dn med varierat indrag. Ny
bebyggelse ska darfor ha sddan placering inom fastigheten sé att fasaden inte
ligger ndirmare Kopingsvigen én befintlig bebyggelse pd norra sidan av gatan.
Foreslagen bebyggelse placeras med langsidan mot lings K&pingsvigen likt
omgivande bebyggelse.
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Figur 2. Bild som visar hur bebyggelse liings Képingsviigen linjeras.
Réda byggnader ér forslag pa placering av ny bebyggelse

Byggnadsvolymen &r anpassad for att storleksmaéssigt likna de enbostadshus
eller flerbostadshus utformade som stora villor som finns i ndiromradet med
lummiga tradgéardar. Detta paverkar i vilken utstrackning fastigheten far
bebyggas, vilket regleras genom exploateringsgrad. Aven nockhdjd och
takvinkel regleras inspirerat av bebyggelsen i omradet dir vanligast ar
sadeltak, mansardtak forekommer.

Planomrédet ligger i ett smdhusomréde med kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse och hog kvalitet pa arkitektonisk utformning med individuell
utformning. Ny bebyggelse bor darfor fa en utformning som haller hog
arkitektonisk kvalitet for att uppfylla syftet att utformning ska ske med hinsyn
till omradets karaktir och angriansande kulturmiljé. Hog arkitektonisk kvalitet
med hénsyn till omradets karaktér och angransande kulturmiljo kan i detta fall
vara val av fasadmaterial och kulérer som finns i omradet sa som puts, tegel
eller trapanel. Fasad kan dven utformas enhetligt med ej tydligt avldsningsbart



antal bostédder eller ldgenheter for att anspela pa utformningen av de stora villor
som finns i omradet.

Bebyggelse

Figur 3. Illustrationsplan som visar mojlig bebyggelse. Tva huskroppar
med totalt sex radhus alternativt tvd mindre flerbostadshus. Parkering
mellan huskropparna och i 6stra planomradet.

Bebyggelse

Planerad bebyggelse fir anvéindningen bostad och byggnadsvolymen anpassas
med hénsyn till skalan av nirliggande bebyggelse. Detaljplanen mojliggor
byggnation av bostadshus och enligt illustrationer foreslés radhus med sex
bostéder. Detaljplanens utformning &r flexibel och andra typer av bostéder dr
mdojlig, till exempel enbostadshus eller flerbostadshus.

Maximal byggnadsarea per huskropp gor att byggnadsvolymen behover delas
upp 1 tva volymer for att nyttja all BTA. Nockhojd som ar cirka 10 meter hog

inrymmer 2 vaningar med mojlighet till vindsvaning. Hustypen som foreslas ar
radhus med sex bostidder fordelat i tva huskroppar eller mindre flerbostadshus.
Genom att dela upp byggnadsvolymen efterstravas en utformning av de
omradestypiska stora villorna som beskrivs i avsnittet Forutséattningar >
Kulturmiljo.

Huskropparna ska placeras med ldngsida mot K&pingsvéagen och linjera med
omkringliggande bebyggelse. Genom denna placering av huskropparna
mojliggdrs dven tyst sida. Tyst sida ihop med genomgéende ldgenheter gor att
bostédderna klarar riktvarden for buller utan att behdva uppfora bullerplank.
Gemensam uteplats anordnas forslagsvis pd yta som underskrider 50 dBa
ekvivalent norr om den vénstra byggnadskroppen.

Inom fastigheten foreslés utover huvudbyggnad dven komplementbyggnad for
sophantering t.ex. sopskap.

h
11_ _8

<—>

Figur 4. Sektion som visar mojlig bebyggelse. Nockhdjd 10 meter, byggnads djup 11 meter
och takvinkel 20 grader ger en byggnadshéjd cirka 8 meter. Takets nock ér inte synlig for
person som stir 8 meter fran byggnaden, pa ging- och cykelbana léings Kopingsvigen.



Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omrédet med kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelsemiljo i Det byggda kulturarvet, 1950 och 1960-tal, Visterds tdtort.
Se beskrivning under rubriken Forutsittningar > Kulturmiljo.

Den anpassning som detaljplanen gjort till kulturmiljon syftar till att bevara
omréadeskaraktéren av friliggande enbostadshus eller flerbostadshus utformade
som stora villor med lummiga tradgardar. Detta uppnas genom regleringen av
byggnadsvolymen och taklutningen samt friyta med enskild samt gemensam
gard.

Mark och vatten

Huvudmannaskap

Visterés stad dr huvudman for allmén platsmark.

Geotekniska forhallanden

Visteras stad bedomer att utforda utredningar visar att omradet ar lampligt att
bebygga. I fortsatt projektering rekommenderas fler undersdkningar for att
bestdmma grundlidggningsmetod, samt métning av radongas i markluft.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

En VA- och dagvattenutredning utférdes 2023-11-09 (Noll Tre Konsult AB) i
samband med planarbetet. Planomrédets topografi gynnar
dagvattenhanteringen genom avsaknaden av instdngda omraden och
skyfallstrak. Lutningsforhéllandena inom planomradet och dess omgivning ar
goda och risken for skador vid skyfall anses minimal.

For att uppna det begrinsade utflodet erfordras det en total fordréjningsvolym
inom planomradet pa 16 m3. For att tacka fordréjningsbehovet foreslas pordsa
lager (véxtbdddar) om cirka 276 kvadratmeter, eller skelettjordar for trdd om
cirka 610 kvadratmeter. Vid plantering av trdd behdver lokalisering av
markbundna ledningar beaktas, det dr viktigt att tridens rotter inte kan skada
ror i marken. Behovet kan dven tickas genom till exempel ror- eller

makadammagasin. Vid val av annan fordréjningsmetod én den foreslagna
rekommenderas att man utfor reningsberiikningar. Atgirder i form av
hojdsattning av fardigt golv for ny byggnation ska anlédggas minst 0,2 m 6ver
hogsta nivan pa angransande skyfallsvig eller gata till exempel och kantsten
vid infarten fran Stadshagsvégen foreslas for att forhindra att dagvatten
avrinner in till fastigheten fran gatumark.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Planomréadet nés via den befintliga infarten fran Stadshagsvigen i norddstra
planomradet. Angoringsvagen stricker sig ldngs planomradet i norr med
vandplats i véstra planomradet. Planomradet innefattar 4ven del av gaturummet
Kopingsvagen-Stadshagsvagen for att mojliggora utfartsforbud langs de delar
av fastighetsgrinsen som inte ticks av infarten. Utfartsférbudet syftar till att
skapa en séker trafikmiljo langs K&pingsvédgen och begrédnsa antalet utfarter
som ansluter vigen.

Planforslaget forselsar inga dndringar for gang- och cykelbanan ldngs med
Kopingsvigen.

Cykelparkering

Planering for cykelparkering utgéar frin Vésteras stads styrdokument -
Riktlinjer for parkering, version 2023-06-02. Planomradet ligger inom zon 4
och det bedoms att planforslaget kan tillgodose stadens riktlinjer for
cykelparkering vid byggnation av radhus, flerbostadshus och studentbostider.
Antalet cykelparkeringar som kravs enligt riktlinjerna varierar beroende pa
boendeform.

Bilparkering
Planering for bilparkering utgar fran Visteras stads styrdokument - Riktlinjer
for parkering, version 2023-06-02. Fastighetségaren ar skyldig att ordna
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parkeringsplatser bade for cyklar, bilar och andra motorfordon. Planomréadet
ligger inom zon 4.

I illustrationsplanen foreslas radhus med &tta bilparkeringsplatser, vilket r en
liten avvikelse frén géllande parkeringstal. Avvikelsen har gjorts for att
prioritera friyta inom planomradet. Om ett behov av fler bilparkeringsplatser
uppstar eller om fastighetségaren inte 6nskar ordna parkering pa den egna
fastigheten kan tillgdngen till parkeringsplatserna sékras genom att gora ett
parkeringskdp, exempelvis i nédrliggande kommunal parkeringsanldggning. En
av parkeringsplatserna ska gé att iordningsstélla som parkeringsplats for
rorelsehindrade vid behov. Skulle omrédet bebyggas med flerbostadshus ska
antalet parkeringsplatser som behdvs berdknas enligt gillande antal
parkeringstal for ldgenheter.

Parkeringsplatserna samlas och foreslas placeras pé friytor som finns inom
planomradet. Byggrétten inom planomradet begréinsas for att skapa friytor
genom egenskapsomrade norr om byggritten och vid Stadshagsvégen.

Parkeringsplatserna foreslas placeras i planomradets 6stra del och mellan
huskropparna med viandplan (se Figur 3, Illustrationsplan s. 8).
Parkeringsplatser for rorelsehindrade foreslas ligga mellan huskropparna for att
uppfylla Boverkets byggregler om att ordnas inom 25 meters gangavstind fran
entréer till bostadshus.

Teknisk forsorjning

Avfall ska hanteras enligt Vésteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMilj6
kontaktas for att sékerstilla forslaget till utformning. Organiskt avfall och
restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljohus eller motsvarande.
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Avfallsutrymme i form av miljobod eller skap foreslas placeras i planomradets
Ostra del i nirheten av infarten. Maximalt avstand fran entré till
avfallsutrymme ar 50 m.

Risker och storningar

Buller

En bullerutredning utférdes 2023-12-20 (Structor Akustik AB) i samband med
planarbetet. Resultaten frdn utredningen visar att riktvérdet for trafikbuller
utomhus vid fasad innehalls for samtliga planerade bostidder med vissa
restriktioner. Bullerutredningen visar 16sningar med bullerplank men eftersom
detta avviker frdn omradeskaraktiren avslas det som 16sning. Riktvérdet for
trafikbuller kan uppnés med genomgaende ldgenheter dir minst héilften av
bostadsrummen i samtliga bostdder har fasad med ldgre dn 55 dBA for den
dygnsekvivalenta ljudnivan samt ldgre &n 70 dBA enligt géllande standard for
de maximala ljudnivderna. Detta sékerstélls med planbestimmelse minst
hdilften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddimpad
sida.

Om uteplats anordnas i anslutning till byggnaden skall tillgdng finnas till minst
en tyst uteplats (enskild eller gemensam) déar riktvardena for dygnsekvivalent
ljudnivd om 50 dBA och maximal ljudnivda om 70 dBA dag/kvéll innehalls.
Inom fastighetens tomtgrins finns mindre delomraden dar riktvardena for
uteplats innehalls.



Ekwvalent ljudniva for dygn | dBA

>70
e5-70
80 -85

55-.60
50 -55
=50

Figur 5. Ekvivalent ljudnivéa for foreslagen bebyggelse

Maximal ljudniva i dBA

>85

80-85
75-80
70-75
05-70

. <=65

Figur 6. Maximal ljudnivé for foreslagen bebyggelse
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Olycksrisker och skyddszoner

Inom planomrédet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker
inom eller utanfor planomréadet.

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av radhus eller mindre
flerbostadshus. Raddningsstyrkans insatstid 4r normal for bebyggelsetypen.

Fororenad mark

En versiktlig miljoteknisk markundersokning daterad 2023-11-09 (Relement
Milj6 Vst AB) har utforts i samband med framtagandet av detaljplanen.
Utifrén genomforda undersdkningar beddms inga omfattande eller allvarliga
markfororeningar finnas inom omradet. I en punkt har litt forhdjda halter strax
over aktuella riktvarden pévisats i fyllnadsmassor. Detta indikerar att det kan
finnas ytterligare omrdden inom fastigheten som ar férorenade. Vid
exploatering/byggnation kommer kompletterande avgriansade provtagningar
(detaljkartering) att krdvas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra
atgirder startas i ett fororenat omrade maste en skriftlig anmélan goras i god
tid till miljo- och konsumentndmnden.



Genomforandebeskrivning

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Juliana 8 och del av fastigheten
Visterds 2:7. Detaljplanen mojliggor avstyckning av nya bostadsfastigheter
Ska ny gréns ansluta till befintliga granser for Juliana 8 kan
fastighetsbestimning bli aktuellt.

Utan fastighetsbildning kommer Juliana 8 dven efter detaljplanens eventuella
antagande att vara en planstridig fastighet, d4 den bestér av kvartersmark och
allmén plats gata. For att mojliggora tankt byggnation pa fastigheten behdver
hela fastigheten vara planenlig, det vill sdga inte kombinera kvartersmark och
allmén platsmark. Del av Juliana 8 som berors av planen bor avstyckas.

Planomrédet berdrs inte av ndgon gemensamhetsanldggning. Skulle omrédet
indelas i mer dn en fastighet kan behov av att inrdtta gemensamhetsanlaggning
for gemensamma nyttigheter uppkomma. Ansdkan om inrittande av
gemensamhetsanlidggning sker hos lantmiterimyndigheten.

Servitut

Inom planomradet finns foljande servitut:

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser

19-IM1-70/155.1 | Ledning Formén: Juliana 7 Péverkas inte.

(Avtalsservitut) Last: Juliana 8 Eventuella
andringar av
VA-servis

att se vilka

mdjliga och
dndra eller
upphéva
servitutet.

behover foregas
av utredning for

andringar som ir
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19-IM1- Fjarrvarme- Forman: Péverkas inte
66/2728.1 ledning Dominikanklostret 5
(Avtalsservitut) Last: Juliana 8

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Konsekvenser for fastighetsagare

Staden fortsitter som huvudman for allménna platser.

Fastighet Konsekvenser

Del av Juliana 8 °

Okad tilliten nockh&jd. Tidigare
reglerades byggnadshéjd 7,5 m men ingen
nockhdjd.

Begrinsning av byggritt genom pa ytor
som tidigare var byggbara.

Begransning av byggritt genom en
maximal byggarea och bruttoarea.
Tidigare fanns ingen begrinsning utover
prickmark.

Mojlighet att stycka av till nya fastigheter

Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphdr tidigare detaljplan att
gélla inom planomrédet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomréadet.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visteras stad ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark och alla
nddvindiga atgérder i anslutning till allmén platsmark.



Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad av vatten, spillvatten, dagvatten,
energiforsorjning, uppvarmning samt fiberanslutning inom kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visterés stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allménna platsmarken inom planomridet. Planen foreslar inte ndgra dndringar
av allmén platsmark och forvéntas inte ge upphov till ndgra kostnader for
Visterés stad.

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Provning enligt annan lagstiftning

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning genomfordes i samband med planarbetet
2023-11-09 (Relement Miljo Vist AB). I samband med byggnation ska l4tt
fororenade fyllnadsmassor hanteras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgirder startas i ett fororenat
omrade maéste en skriftlig anméilan goras i god tid till milj6- och
konsumentndmnden. Om ytterligare markfororeningar pétraffas ska Miljo- och
hilsoskyddsforvaltningen i Visteras stad kontaktas.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande beddms inte medfora negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Flodet frén planomrédet 6kar med 5 /s for ett 10 ars regn och 11 /s for ett 100
&rs regn, i jimforelse med befintliga forhallanden. Okningen beror pé den
palagda klimatfaktorn. Om man bortser fran klimatfaktorn minskar flodena
frén planomradet.

Med den planerade markanvindningen inom planomradet, god
infiltrationskapacitet i den Ostra delen av planomradet och den rening som
foreslagits, bedoms projektet inte forsdmra statusen for Visterds hamnomrade
och inte heller 4ventyra mojligheterna att uppna Maéttlig ekologisk status och
God kemisk ytvattenstatus i framtiden.

Riksintresse

Planomrédet angrénsar till riksintresset Visterds stad (U24) med
riksintresseomrade for kulturmiljovard Annedal och Stallhagen. Planomradet
omfattas inte av riksintresset. Planforslaget har anpassat ny byggnation for att
efterlikna karaktdren norr om Kopingsviagen. Anpassning har skett genom att
reglera storlek pé byggnaders volym, hojd, placering och utformning. Detta har
foranlett bedomningen att riksintresseomrade for kulturmiljd inte paverkas
negativt av planforslaget. Den foreslagna byggnadsvolymen inom planomradet
kommer inte dominera i stadsbilden och bli synlig fran det sirskilt

betydelsefulla karaktdrsomradet beskrivet i riksintresset, bland annat kvarteret
Oskaria.

Sociala konsekvenser

Planforslaget kompletterar stadsdelen Hammarby stadshage med ett utokat
bostadsutbud och variation av bostader i ett centralt ldge vilket &r en positiv
konsekvens.

Planomradet ligger inom stadsdelen Hammarby stadshage som har ett léngre
avstand till stadens offentliga lekplatser eller parkomraden 4n vad som
rekommenderas i Gronstrukturplan for Visterds tdtort och serviceorter
antagen 2023. Planforslaget har en yta inom bostadsomridet som uppfyller
godkénda bullernivéer for att skapa en gemensam tyst uteplats. Det &r viktig att
uteplatsen far en utformning som haller hog kvalitet som kan tillgodose de
boendes behov av utevistelse som kompensation for det ldngre avstindet till
andra gréna miljoer.

Stadsbild och kulturmiljo

Den befintliga bygganden pa fastigheten Juliana 8 bedoms ha ett
kulturhistoriskt virde men byggnaden r i stort behov av underhall. Befintlig
bebyggelse avviker fran anvindningen i nirliggande kvarter, &ven om
verksamheter forekommer upprepande ldngs Koépingsvigen. Anvéndningen for
nuvarande bebyggelse dr dessutom planstridig mot gillande detaljplan
stadsplan 443, vilket kan innebara komplikationer om byggnaden skulle skadas
eller rivas. Enligt nuvarande plan skulle da ny bebyggelse uppforas som
bostadsbebyggelse utan sirskilda krav pd anpassning till platsen.

Planforslaget ersitter befintlig byggnad med ny bostadsbebyggelse som
beddms vara en passande markanvéndning for platsen. Byggritten begrinsas
for att mojliggora att efterlikna egnahemsomradena och villaomradena med
lummiga tradgardar. Planforslaget har ddrmed tagits fram med hénsyn till
befintlig bebyggelse och utformats sé det inte ska paverka angrénsande
kulturmilj6 negativt.



Att ersitta en verksamhetslokal som planforslaget féreslar kan medfora
kumulativa effekter lings Kopingsvéigen som idag har en karaktér av bostéder
blandat med enskilda verksamhetslokaler. Om flertalet verksamheter
forsvinner kan upplevelsen av gatan som ett publikt rum foréndras.
Planforslaget kan ocksa tolkas som en fortitning diar omradeskaraktiren med
stora av stora villor och lummiga tradgardar hotas, dock sé regleras
byggnadsvolym och i vilken utstrackning marken hardgjorts for att motverka
detta.

Byggnader inom planomradet regleras for att placeras med ldngsida mot
Kopingsvagen vilket forstérker stadsbilden med en sammanhangande
bebyggelsestruktur langs gaturummet.

Trafik och mobilitet

Den befintliga angéringsviagen och utfartsforbudet kvarstér vilken sékerstéller
fortsatt trafiksikerhet i omréadet. Trafikokningen som sker i samband med
antalet tillkommande bostéder i planforslaget kan anses forsumbar jamfort med
dagens motortrafik. Angoéring och utfartsforbud forblir pad samma plats 1
planforslaget som innan detaljplanen och bedoms darfor inte medfora ndgon
paverkan pa trafikmiljon.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan ”Visteras
Oversiktsplan 2026 (revidering antagen 2017). Féljande strategier bedéms
stimma Overens med forslaget:

e Balanserad komplettering — Planforslaget ligger inom Vasterds tétort
och fér néra till service. Det nyttjar markytan effektivare 4n dagens
anviandning med tomstéllda verksamhetslokaler.

o Bostéder for alla — Nya bostader tillkommer i ett centralt ldge i staden
som bidrar till en stdrre blandning av hustyper, upplatelseformer och
potentiellt prisbilder.

e Kulturarv och utveckling i samklang - Planforslaget anpassas till den
befintliga kulturmiljon i ndromradet.

o Enkelt att g& och cykla — Det centrala ldget i Vésteras och utvecklade
gang- och cykelvagnitet vid planomradet gor det enkelt att ga och
cykla till planomrédet.

o Kollektivtrafiknitet som ryggrad i stadens utveckling — Vid
Kopingsvidgen och Oxbackens centrum finns busshallsplats med hog
turtithet.

e Resurshushallning och klimatanpassning — Det centrala laget nyttjar
befintlig infrastruktur.
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Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av Stadsplan 443 - Stadsplan och dndring av stadsplan
for omréden norr om Kopingsvégen, Vastra forstaden Visterds. I stadsplanen
ar planomradet planlagt for bostéder 1 form av friliggande bebyggelser uppfort
i tva vaningar.

Niér en detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
planomradet.

Figur 7. Planomradet markerat med rod streckad linje i stadsplan 443

Undersokning av betydande miljopaverkan

Visterds stad har genomfort en undersokning av betydande miljopaverkan i
samband med denna plan. Planens genomforande bedoms inte ge en saddan



betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 §
miljobalken.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. Ett
undersokningssamrad genomfordes med ldnsstyrelsen som delar Vésterés stads
beddmning.

Riksintressen

Planomrédet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovird — Vasterds stad
(U24). Angrinsande karaktidrsomrade dr Annedal och Stallhagen.
Bostadsbebyggelsen p4 Annedal och Stallhagen representerar industrins
expandering fran cirka 1880-tal till 1940-tal med egnahemsomriden och
villaomrdden med lummiga tradgardstomter. Stallhagen med oregelbunden
kvartersstruktur och Direktdrsstadens exklusiva villor och flerbostadshus med
villakaraktdr som visar upp tydliga exempel pa olika arkitekturstilar. Annedal
med kommunalt uppforda arbetarbostdder i form av roda smahus i tré.
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Vasteras

1. Centrum
2. Domkyrkoomradet
3. Slottet med parker

9. Herrgérdet
10. Kristiansborg
11. Blasbo och Norrmalm

4. Kv Mimer, Melker och Ottar 12, Svartan

5. Hamnen 13. Lustigkulla och Trumslagarbacken
6. Ostermalm 14. Djakneberget

7. Kopparlunden 15. Vasastaden och Vistermalm

8. Ostra begravningsplatsen 16. Annedal och Stallhagen

Figur 8. Karaktirsomriden — Riksintresset Visteras stad (U24), Vistmanlands lins
museum 2019. Fastighet Juliana 8 ligger markerad med réd punkt.

Platsanalys

Del av fastigheten Juliana 8 som berdrs av detaljplanen ligger lings
Kopingsvagen dir gaturummet kantas av enfamiljshus med inslag av mindre
flerbostadshus och handelsverksamheter. Bebyggelsen inom planomradet
skiljer sig 1 utformning fran 6vrig bebyggelse i kvarteret men liknar annan
handelsverksamhet léngs K&pingsvigen.



Figur 9. Ortofoto Visteris stad 2023. Planomradet ir inringat med réd streckad linje. Figur 10: Infart Stadshagsviigen.

Omkringliggande kvarters bebyggelse bestar av fristdende enbostadshus frén
framfor allt tiden runt 1910-talet placerade pa stora gardar med manga aldre
trdd och buskar. Det finns dven vélbevarade exempel pa villor fran 1950—-60-
och 70-talet i kvarteren. De dldsta husen dr uppforda i 2-3 véningar med
kallare och inredd vind. Villorna ar placerade pa en tydlig linje indragna fran
vigen. De flesta har hoglutande sadeltak eller mansardtak. Ménga av villorna
ar idag om- och tillbyggda. Vissa har fatt dndrad karaktir av sentida
renoveringar, andra tilldggsisolerade med utbytta dorrar och fonster. I de flesta
fall gér det dock att avldsa den ursprungliga byggnadsvolymen och takformen.
Puts och tripanel ar de vanligaste fasadmaterialen. Putsade murar, staket eller
tita hdckar gransar fastigheterna mot gatan i liv med trottoaren. Omréadet
omgivs av gronmiljder inom privata och offentliga miljoer.

Kopingsvigen har ett brett gaturum med tva filer i bada riktningar, trottoar i
ostgéende riktning och GC-bana i vistgédende. Utanfor planomradet har
vigbanans mitt en refug med gatsten och belysning. Vid korsning

Figur 11: Juliana 7, norr om planomridet.

Stadshagsvigen-Kopingsvégen finns dvergangsstille.
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Figur 12: Kopingsvigen 15 séder om planomradet.

Figur 13: Byggnad inom planomradet sett fran Képingsvigen.
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Figur 14: Nedfart till garage och kiillare inom planomradet.

Bebyggelse

Bebyggelse

Fastigheten nés fran Stadshagsvégen i dster och dr idag bebyggd med en
byggnad i 1,5 vaning som uppfordes kring 1959. Byggnaden inneholl fran
borjan bland annat ateljé, utstdllningshall, ett rum for skyltmaleri och ett for
masonittryck. Den har dven har dven anvénts som kontorslokal. Den befintliga
byggnaden &r vilbevarad. Lastomrédde med tak har byggts till mot innergarden
under aren. Storre fonster pa den véstra halvan av s6dra fasaden har tillkommit,
samt de runda 6gonliknande fonstren kring det sydostra hornet, i Ovrigt ar
originalfonstren bevarade.

Byggnaden ar uppford i en modernistisk arkitektur som &r anpassad efter
funktionen. Den &r placerad indragen pa tomten fran bade Kopingsviagen och
Stadshagsvigen. Byggnaden dr uppford i tva plan med en huvudvéning med
huvudentré, samt ett killarplan likt ett suterrénghus. Fasaden &r av vitméalad



eller vitputsad cementputs med gramélad sockel. Vid syddstra hornet sitter vita — : — i/

fasadskivor av plat, taket ar platt med svart papp. [ “,' Y ;_,.;"""""'""'" """""" S "\..
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Den befintliga byggnaden i kv. Juliana 8 &r i stort behov av underhall. Trots | ~\\ ’ _QL.NT;N A ‘ 2 N _,,/";-.‘ ‘

detta ir beddmningen att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde genom AN N NN

sin bevarade och avldsbara modernistiska karaktér, samt sina manga bevarade Naren \ NN AN

originaldelar. Byggnadens om och tillbyggnader har utférts genom Ol o J - S | e

vélanpassade och vilavvigda 16sningar som tagit vara pa eller forstirkt den .. .,_.'-?"';:-"-T """ o i A P

modernistiska karaktdren genom &aren. /:"\\ N\ ‘ AN 5

Planomradet angrinsar riksintresset for kulturmiljovérd Visteras stad (U24), . NS _*:\':.\\;‘:\ ; \'*,',k.,,\ ‘ '\mw e

karaktirsomrade 16 - Stallhagen och Annedal (se Riksintressen, s. 15). \\ v 7 ‘\‘\\ S \\ &/ : ’!,/" A

Planomradet ligger inom omradet med vérdefull bebyggelsemiljo i Det byggda : ‘\\\ 4 _””k“""“. \"-:“‘:,\_M ) \ :/ ‘ A

kulturarvet, 1950 och 1960-tal, Viisterds tditort. Dir anges riktlinjer for P ."__:\;‘; o \’-\f P - ,; e RN
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Bevarandeprogram for Viisterds stad fran 1985 pekar ut kvarteren Josefina, e e vy AN *

Glimmern och Klinten Sster om planomradet som betydelsefulla for Figur 15: Bild visar kvarteren Josefina, Glimmern och Klinten som ér utpekade i

kulturmiljon i omradet. Omrédet byggdes under 1910- och 1920-tal som bevarandeprogram, markerade i blitt. Planomridet markerad i rodstreckad linje.

smahusomrade med relativt stora lummiga tomter med individuell utformning

av bebyggelsen. Mark och vatten

Séder om planomradet ligger Annedal som beskrivs bade i Naturmiljo

bevarandeprogrammet och Kulturmiljounderlag Visterds innerstad - Planomradet &r hogt exploaterat och domineras av hdrdgjorda ytor med mindre

delomrdde vdst. Annedal utgors till storsta delen av villor och inslag av gronskan. Inom fastigheten finns trid och buskar lings

egnahemsbebyggelse fran tidigt 1900tal. Tradgéardarna ar stora och lummiga fastighetsgrinsen. Naturvérdet beddms att vara lagt.

med frukt- och 16vtrdad. De avgrdnsas med hickar, gjutjarnsstaket eller murar

med natursten. I fastighetsgrans mot Stadshagsvagen har angriansande fastighet Juliana 7

mistelbdrande trad.
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Rekreation

Planomradet ligger inte néra ndgon park eller lekplats. Ndrmaste gronomrade
ar Ragvalds backe som é&r ett lummigt mindre gronomrade i Annedal, séder om
Kopingsvagen. Stigar leder upp till en rundslinga pa kullen dér négra bénkar ar
utplacerade. Topografin dr hdgre 4n omgivningen vilket ger god utsikt.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagren av sandig morin. Geoteknisk
utredning som utforts i samband med detaljplanearbetet beskriver att den
naturliga jordlagerfoljden i omradet bestar generellt av ett lager lera f6ljt av en
friktionsjord (morén) som vilar pa berg. Leran har en utvecklad torrskorpa ned
till ca 3 m. Jorddjupet &r som storst ca 5 m enligt utférda undersdkningar.

Ingéende jordlager ar relativt fasta och totalstabilitetsforhallandena ar
tillfredsstdllande bade for befintliga och blivande forhallanden. Sattningar som
foljd av 6kade markbelastningar bedoms bli sma och utvecklas under relativt
kort tid.

Kartmaterial frdn SGU indikerar att berggrunden utsdndrar relativt hoga halter
av radioaktivstrélning, darfor rekommenderas métning vid projektering.

e,

Sandig moran
Glacial lera

Figur 16. Utsnitt ur SGU:s jordartskarta. Planomridet markerat med réd streckad linje.
Inom planomridet bestar jordarten av sandig morén och glacial lera.
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Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

V A-forsorjning sker genom det kommunala va-nétet och omréadet ingér
kommunens verksamhetsomrade.

Planomrédet dr topografiskt gynnsamt beldget utan skyfallstrak.
Lutningsforhallandena inom planomréadet och dess omgivning dr goda och
risken for skador vid skyfall anses minimal. Det finns en ldgpunkt i nordvistra
delen av planomradet dir det i nuldget ar nedfart till kallare.

Dagvattnets rinnvagar foljer terrdingen sdderut mot Kopingsvagen och oversilar
och infiltrerar sannolikt till stor del i gronytor inom planomradet. Det
dagvatten som inte infiltrerar, nér ledningsnétet via stuprorsledningar for
takavvattning och via rinnstensbrunnar pa de hardgjorda ytorna som finns
inom planomradet. Utover att det sker en viss infiltration av dagvatten inom
planomrédet finns ingen kénd foregédende rening. Befintlig servisledning for

dagvatten ar placerad i Kopingsvégen.

Figur 17: Skyfallsvéigar i nuliget, utdrag ur Scalgo.



Fornlamningar

Inga kénda fornl&dmningar finns i omradet. Om fornlémningar patréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar
Infart till fastigheten sker fran Stadshagsvidgen som &r en kvartersgata med
trottoar. I dagsldget saknas det ordnad géng- och cykelvidg inom fastigheten.

Cykelparkering
Det saknas cykelparkering inom planomradet och nédromrédet.

Bilparkering

Bilparkering finns anordnat inom fastigheten for att fylla behovet av den
verksamhet som finns dér idag. Parkering langs gatan utanfor planomréadet
Stadshagsvégen. Parkeringshus finns cirka 500 meter frén planomrédet i
Oxbackens centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 1,7 kilometer fran Vésteras centralstation.

Busshéllplats Tomtebovigen lings Kopingsvégen ligger cirka 280 meter fran
planomréadet. Oxbackens busshallplats ligger ldngs Kopingsvdgen med ca 500
metersavstand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Ledningar for el, vatten- och avlopp, fjarrvirme och bredband finns i
anslutning till planomrédet. Mélarenergi forsorjer omraddet med fjarrvirme och
el. Fjarrvirmeledningar &r lokaliserat norr om planomradet. Elledning finns
soder om planomradet lings Kopingsvégen. Fastigheterna Juliana 7 och
Juliana 8 har gemensam VA-servis som gar in fran K&pingsvégen.

Risker och storningar

Buller

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller fran Kopingsvagen som angransar
planomradet i sdder. Idag ar dygnsekvivalent ljudnivan vid fasad >65 dBa, som
hogst dr den >80 dBa och den maximala ljudnivan under nattperioden &r som
hogst >60 dBa.

Resultaten fran beréknade ljudnivéer visar att 2040 &r den dygnsekvivalenta
ljudnivén vid fasad som hogst 65 dBA. Den maximala ljudnivén under
nattperioden dr som hogst 79 dBA.
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Figur 18. Ekvivalent ljudniva innan planforslag, planomradet ir inringat med rod
streckad linje. Hogst bullervirden mot Képingsvégen i soder.



Olycksrisker och skyddszoner

Planomradet ligger inte inom ndgon kénd riskkéllas riskomréade, saledes finns
inga riskkallor utanfér planomridet som kan paverka ménniskor och milj6
inom planomradet.

Nérmaste befintliga brandposter finns pd Kopingsviagen och pa
Stadshagsvégen, bada inom 75m fran planomradet. Befintligt brandpostnét
bedoms tillrackligt for att brandvattenforsorja planomradet.

Luftféroreningar

Luftféroreningar i planomradet harstammar framfor allt frén den trafik som
passerar pa Kopingsvigen. Mitstationen vid Kopingsvagen har vid
miittillfdllen visat pa hoga halter av luftfororeningar som dverstiger
miljokvalitetsnormerna. Métstationen dr dock beldgen cirka 600 meter Oster
om planomradet. Planomradet skiljer sig fran méatomradet, da planomradet
omfattas av ldgre byggnader och dppnare gaturum med god cirkulation av luft.

En berdkning avseende risk for forsimrade miljokvalitetsnormer for luft har
utforts i SMHI:s Verktyg for objektiv skattning med spridningsmodell (VOSS).
Halterna for NO;, och PM10 berdknas understiga den nedre
utvarderingstroskeln. Det bedoms diarmed inte finnas ett behov av att
genomfora en fordjupad kartliggning av halterna av NO; och PM10 vid detta
gaturum.

Planerad bebyggelse beddms inte leda till forsdmrad luftkvalité.

Fororenad mark

Inom planomradet finns en verksamhetslokal som byggdes pa 1970-talet.
Byggnaden har, enligt MIFO-inventering (objekt F1980-0638), anvénts till
grafisk industri med screentryckeri (boktryckeri). Sannolikheten for allvarliga
markfororeningar frén denna typ av tryckerier bedoms vara mycket liten.

Utifrén genomforda undersdkningar bedoms inga omfattande eller allvarliga
markfororeningar finnas inom omradet. I en punkt har létt forhojda halter strax
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over aktuella riktvarden pavisats i fyllnadsmassor. Detta indikerar att det kan
finnas ytterligare omrédden inom fastigheten som ar fororenade. Vid
exploatering/byggnation kommer kompletterande avgrinsade provtagningar
(detaljkartering) att krévas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra
atgirder startas i ett férorenat omrade maste en skriftlig anmilan goras i god
tid till milj6- och konsumentndmnden.



