Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus

Stadgar

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

§2
Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhdller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller
som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med Kap 6 § 4 i Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehdlla uppgift om grundavgiften fér bo-
stadsratten, andamalet med upplatelsen samt lagenhetens beteckning och rumsantal.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av Kap 2 i bostadsréttslagen.

Om 6vergang av bostadsratt stadgas i §§ 5-9 nedan.

AVGIFTER

§4

Insats (grundavgift), upplatelseavgift och arsavgift faststdlles av styrelsen.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

| arsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller kon-
sumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

Overldtelseavgift beslutas av styrelsen med belopp som dock inte far 6verstiga 2,5% av basbeloppet.
Pantsdttningsavgift tas ut enligt styrelsens beslut med belopp pa hogst 1% av basbeloppet per pant.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsrattshavare som avser Gverlata sin bostadsratt, bor till bostadsrattsféreningen meddela detta
innan avtal om overlatelse traffas.

Da overlatelse skett skall bostadsrattshavare, som lamnar sin bostadsratt, skriftligt anmaéla detta till for-
eningen med angivande av Overlatelsedag och till vem bostadsratten dverlatits.

§6
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Sedan
tre dr forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsrdtten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som ej far vagras intrdde i foreningen, forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid
som angivits i anmaningen, far féreningen sdlja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rak-
ning.

§7
Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen skaligen kan
nojas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen inte vdgras maken. Vad
som sagts nu dger motsvarande tilldimpning om bostadsrdtt till bostadsldgenhet 6vergatt till person
som varaktig sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§8

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far végras intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och skt medlemskap. laktta-
ges inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for inne-
havarens rakning.

§9

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem, &r 6verlatelsen ogiltig.
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§10

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppléts avsdga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelse gors skriftligen hos sty-
relsen.

Sker avsdgelse, Overgar bostadsrétten till foreningen utan ersattning pa den fardag for avtradande av
hyrd lagenhet som intréffar narmast efter tre manader fran avsagelsen. Fardagen &r 1 april och 1 okto-
ber.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11
Bostadsrattshavare dligger att halla lagenheten jamte dartill hérande utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for reparationer av de stamledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten, vilka for-
binda ldgenhetens ledningsndt med stadens ledningsnat, sd ock for reparationer i anledning av brand-
och vattenledningsskada, som ej uppkommit genom bostadsrattshavarens vallande eller genom vards-
|6shet eller forsummelse av ndgon for vilken han svarar enligt Kap 7 § 12 andra stycket bostadsrattsla-
gen.

Till lagenhetens inre raknas i detta avseende rummens véggar, tak och golv, elektriska installationer
inklusive gruppcentral, matartavla och elledningar fran kopplingsplinten i ldgenheten. Kall- och varm-
vattenledningar fran forsta avstangningsventil i [dgenheten. Tappkranar, blandare, diskbank och sani-
tetsporslin. Kékssnickerier, garderobsinredningar o dyl. Inner- och ytterdorrar, glas och bagar i lagen-
hetens fonster. Foreningen svarar dock for ytbehandling av fonsterytterbagarnas yttersida och ytterdor-
rens utsida.

Observera sdrskilt att bostadsrattshavaren ansvarar for underhdll av vatvagg i badrum och korrekt in-
stallation av tvédttmaskin och diskmaskin. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for eventuella skador pa
fastigheten som orsakats av felaktig installation eller eftersatt underhall.

Det ar forbjudet for enskild medlem att utfora installationer som medfor vattenavstangning i lagen-
heten med hjdlp av féreningens ballofixer eller ventiler om inte féreningen pa férhand [dmnat sitt
godkannande.

Alla vvs installationer skall vara fackmannamadssigt utforda, i enlighet med forsakringsbranschens
krav.

Skulle vdaggohyra upptdckas inom lagenheten, dr bostadsrattshavaren ansvarig for att underrattelse
darom ofordrojligen gores hos styrelsen.

| fraga om desinfektionsatgarder inom lagenheten och kostnader i anledning dérav stadgas i Kap 7 §
13 bostadsrattslagen.
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§12
Bostadsrattshavare far ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga avsevdrd férandring i lagenheten.

§13

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningsféreskrifter féreningen i Gver-
ensstimmelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom sjdlv iakt-
tas dven av dem for vilka han svarar enligt Kap 7 § 12 andra stycket bostadsrattslagen.

§14
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs for att utdva nodig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att pa lamplig tid halla ldgenheten tillganglig for visning i anslutning till
offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten ndr foreningen har ratt
till det, kan 6verexekutor férordna om handrackning.

§15
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess helhet till
annan dn medlem utom i fall som avses i Kap 7 § 10 bostadsrattslagen.

§16
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

§17
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller uppldtelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte réttelse inom en mdnad fran anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte, om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.
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§19

Ar nyttj

ningen

anderétten till lagenhet som innehas med bostadsrattoch som tilltrétts ar forverkad och fore-
saledes berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning:

om bostadsrattshavare drojer med betalning av insats eller uppldtelseavgift utéver tva veckor
fran det foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter forfal-
lodagen,

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom vards-
|6shet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om férekomst av ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken 13-
genheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid la-
genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger bostads-
rattshavaren,

om i strid med § 14 tilltrade till lagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

om bostadsrattshavaren asidosdtter annan honom dvilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

om ldgenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo-

stadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rdttelse utan dréjsmal.

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.
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§20

Ar nyttjanderitten forverkad pé& grund av férhdllande som avses i § 19 férsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan bostadsrdttshavaren inte daref-
ter skiljas fran lagenheten pd den grunden.

Detsamma galler om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran det den erhdéll vetskap om forhdllande som avses i namnda stycke 2 tillsagt
bostadsrattshavaren att vidta rttelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av férhdllande som avses i 19 § forsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick kinnedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till atal eller férundersokning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ratt till uppsdagning intill dess att tva manader har forflutit fran det att domen i brottsmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa annat satt.

§ 21

Ar nynyttjanderétten enligt § 19 forst 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och
har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pd
grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsag-
ningen. | avvaktan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att ater-
vinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forrédn fjorton vardagar forflutit fran upp-
sagningen.

§ 22

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i forsta stycket 1, 4-6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om ej annat féljer av 21 §. Uppsdges bostadsrattshavaren av annan i 19 §
angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd lagenhet som intréffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om ej ritten eller Overexekutor provar skaligt dlagga honom att
avflytta tidigare.

§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i § 19,
skall foreningen salja bostadsratten pd offentlig auktion sa snart ske kan, om inte féreningen och bo-
stadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess brist for vars av-
hjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far foreningen uppbdra sa mycket som behdvs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.
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STYRELSE OCH REVISORER

§ 24

Styrelsen bestar av fem ledaméter som valjs pa ordinarie foreningsstimma for tiden till och med den
ordinarie stimma som halles under andra rakenskapsaret efter valet och avga vaxelvis tva respektive
tre vartannat ar. Vid foreningsstimma valjs dven tva suppleanter for en tid av ett ar.

§ 25
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamaéter tva i férening.

Styrelsen dr beslutfor nar de vid sammantradet ndrvarande antal overstiger hélften av hela antalet sty-
relseledamoter. Som styrelsens beslut gdller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och
vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet
ndr for beslutférhet minsta antal ledamoter dr ndrvarande.

§ 26
Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Fore 15 februari varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrakning
samt balansrdkning.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firma-
tecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Utan Stockholms kommuns fastighetsnamnds medgivande kan ej fastigheten nedrivas eller ombyggas.

Stockholms kommun &ger att genom fastighetsnamndens rapportor félja foreningens verksamhet.
Denna rapportor dger ratt att taga del av foreningens rakenskaper med tillhérande handlingar, styrel-
sens forvaltningsberdttelse, revisionsberattelsen och styrelsens yttrande i anledning av revisionsan-
markning. Han dger ocksa ratt att ndrvara vid foreningens och styrelsens sammantraden samt vid be-
siktning och inventering av tomtratter och 6vriga tillgangar.

Vid styrelsens sammantraden @vensom vid féreningsstammor dger fastighetsnamndens rapportor ratt
att vacka forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.

En revisor jamte suppleant for denne utses av Stockholms Fastighetsnamnd.
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§ 28

Revisorerna skall, forutom vad som ndamns i § 27, vara tre jamte tva suppleanter. En av revisorerna
skall vara auktoriserad. Revisorer och revisorssuppleanter véljes vid ordinarie foreningsstimma for
tiden till och med nastféljande ordinarie stimma.

§29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutat och revisionsberdttelsen avgiven sen-
ast 15 mars.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver av revisorerna gjorda an-
markningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmadrkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna under minst en vecka fére den fore-
ningsstdmma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§30
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore april mdnads utgang.

§ 31

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas be-
handlas.

§ 32
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast 45 dagar fére stimman.
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§33
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1 Stammans 6ppnande

2 Godkdnnande av dagordning

3 Val av ordférande vid stimman

4 Anmadlan av styrelsens val av protokollforare

5 Val av tva justeringsman

6 Fraga om staimman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststdllande av rostlangd

8 Styrelsens redovisningshandlingar

9 Revisorernas berdttelse

10 Fraga om faststdllande av balansrdakning

11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12 Beslut om resultatdisposition

13 Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Ovriga drenden

17 Stdimmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 34

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om férekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastig-
het eller genom brev.

§35
Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta make eller

ndrstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud fore-
trdda mer dn en medlem.
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FONDER

§ 36
Inom féreningen skall finnas féljande fonder:

Fond for inre underhall

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Avsattning till fonderna sker enligt styrelsens underhallsplan och beslut av féreningsstaimman.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§37

Vid foreningens upplosning behdllna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i férhallande till grundav-
gifterna.

| allt varom ej harovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Ovanstéende stadgar ha godkints av Overstdthallarimbetet den 6 september 1939.

Andrade stadgar har godkints av Linsstyrelsen i Stockholm.
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