R 8
-

VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullmaktige

- ~

Detalijplan Karby industriomrade

AU §320 Ks §121

o
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1989-10-30 = —— " 1z
A3 A
KF § 97 Dnr 1988.175 061.31%

Detaljplan £ér industriomrddet omfattar Hacksta
1:10, Karby 4:1 m fl1 fastigheter i kommunen har
varit utstalld f£ér granskning under 6 juli-15
augusti 1989.

Byggnadsnadmnden beslét, § 140/89, efter att ha tagi?
del av inkomna yttranden godkdnna planen upprattad
1989-05-23 och reviderad 1982-08-16.

Arbetsutskottets forslag:

Komnunstyrelsen &verldmnar planen till kommunfull-
maktige fér antagande under foérutsdttning att
exploateringsavtal traffats med markagarna.

Kommunstyrelsens beslut:

Kommunstyrelsen tillstyrker planen, som dock inte
dverlamnas till kommunfullmdktige for antagande
férran exploateringsavtal féreligger.

Kommunstyrelsen har vid ett extra sammantrade
tidigare under dagen tagit del av forslag till
exploateringsavtal for Karby industriomrade.

FKommunfullmiaktiges beslut:

Kommunfullmaktige godkanner planen och bemyndigar
byggnadsnamnden att anta planen i enlighet med
kommunfullméktiges delegationsbeslut 1987-06-22 sanm
uppdrar till kommunstyrelsen att traffa exploate-
ringsavtal med bexrdérda parter.

Jan-Olof Norell och Christine Almgren (sol)} deltar
ej 1 beslutet.
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Detaljplan £6r KARBY INDUSTRIOMRADE omfattande
Hacksta 1:10, Rarby 4:1 m f1

Ovanstiende detaljplan godkindes av byggnadsnamnden
1989-09-05 § 140. '

© Rommunstyrelsen tillstyrkte detaljplanen 1989-10-16
men anfdrde att den inte skulle antas £f3rrin exploa-—
teringsavtal £orelad. -

vid kommunfullmiktiges sammantrdde 1989-10-30 £6re-
lag ett exploateringsavtal men alla berdrda fastig-
hetsdgare hade ej skrivit under avtalet. KF godkande
darfor planen (§ 98) och bemyndigade byggnadsnamnden
att anta detaljplanen nir exploateringsavtalet skri-
vits under. Vid byggnadsnamndens sammantriade f£orelag
ett av alla berdrda fastighetsidgare underskrivet
exploateringsavtal.

Byggnadsndmndens beslut: .

at+ anta detaljplan upprittad 1989-05-23 och revi-
derad 1989-—-08-16.

Lineatyrokssn i Stockholms {dn, beslut den ’-5:‘/‘/(’7\-- /fff

.......................

LArastyralcon beslutar ealigt 12 kap 2 § plan- och bygglagen
ot prévning ov antagandebeslut enligt datta protoksl! e |
sholl <ka., i - P
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Detaliplan f&r industriomréde KARBY I, omfattande Hacksta 1:10,
Karby 4:1 m {1 fastigheter 1 Vallentuna kommun, Stockholms 1la&n.

Upprittad av: ARBA arkitekter, Stockholm i samarbete med
vallentuna Stadsarkitektkontor
89.05.23 .

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planfdrslaget:
* plankarta, skala 1:1000 med planbestdmmelser, och illustrationer.

Ovriga handlingar:

* programutredning - illustration skala 1:4000
. * Denna beskrivning

* Genomférandebeskrivning

*

MiljBkonsekvensbeskrivning
. * Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

syftet med planen ar att tillskapa industrimark i anslutning
till Karby - Brottby samhille, samt att i detaljplan befdsta den
befintliga skjutbanan.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomradet ir beldget intill Angarnsvigen ca 1,5 km sbder
om Karby/Brottby centrum. Ca 500 m dster om planomradet ligger
Norrt#dlijevdgen E3.

. Planomradet Ar tdnkt som en forsta mindre etapp i ett stbrre
industriomrade sdder om Karby, mellan angarnsvigen och E3:an. Plan-
omradets avgrénsning féljer befintliga fastighetsgré@nser runt
vesterdav s, skijutbanan och mot Angarnsvigen. I norr har omradet
nya granser. ‘ :

Areal

Planomradet omfattar totalt 16,7 ha,varav 6,8 ha utgdr industri-
mark, 2,8 haomrédde for handel - restaurang {Yesterday 's) och 4,9 ha
omr&de f&r skjutbana.

Markidgofdrhallanden

Fastigheterna inom planomradet &r dels i kommunal och dels:i
privat &ago. :

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

LANTMATERIET \
Planer Fostighetsregistermyndigheten .
- Stockholms 180

Ink. 90 ']2‘ ] 8 |
ol

Omradet #r tidigare inte planlagt.




Kommunala beslut i dvrigt

Planfdrslaget dr en £81jd av kommunalledningens beslut att nya
arbetsomraden skall tillskapas i anslutning till kommunens mindre
titorter. Kommunstyrelsen gav i november 1987 byggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram detaljplan for en fOrsta etapp av Karby
industriomrade. Byggnadsnamnden beslutade 89.06.06 om utstdllning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Omradet utgdrs av skogbevuxna h&jdryggar i sydvést - nordostlig
riktning med mellanliggande dalgdng langs den avvattnade an som
rinner norrut mot Karby. Omrédet l&ngs med &n har tidigare odlats,
men ligger nu huvudsak i trida. Yesterday’'s tomt i sydvast &r i
stort sett helt avrdijd, liksom skjutbanans omréde. Fastigheten
Karby 4:2 har ocksd rdjts av i samband med pédbdrjad industri-
etablering.

Geotekniska f£6rhdllanden

En okulirbesiktning ger vid handen att de ldgre partierna mot &n,
industrikvarterets Ostra delar troligen har ddliga grundférhdllan-
den. Omradet i dvrigt domineras av morédn och berg 1 dagen. Vid be-
byggelse inom de &stra industritomterna bor kompletterande grund-
undersdkning foretas.

Fornldmningar

Inom omradet finns inga registrerade eller pa annat sdtt kinda
fornminnen eller byggnadsminnen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Arbetsplatser, Ovrig bebyggelse

1 omradets sydvédstra del ligger danspalatset Yesterday s, med
restaurang och danslokal. Planfdrslaget medger viss utdkning av
denna verksamhet, liksom en dvergang till andra handels@ndamal.

Skjutbanan i planomrddets sodra del rymmer mindre byggnader,
skjutpaviljong, £8rrad och foreningslokal. Planfdrslaget medger
dven en viss utdkning av skjutbanans anl&ggningar (t ex viltbana).
Planomradet &r avgrinsat s& att det inte forsvarar en langsiktig
expansion avrskjutbanan, mot sydvast.

Omradets norra del rymmer idag en bebyggd industritomt, fastig-
heten Karby 4:2. Denna befdstes i planen, som dessutom féreslar
ett sammanhingande industrikvarter i direkt anslutning, omfattande
6,2 ha. Vister om detta kvarter fdreslas ytterliggare en industri-
tomt om ca 0,6 ha.

vid maxigal bebyggelse kan planomradet teoretiskt omfatta knappt
35 000 m* vaningsyta inom industri- och handelskvarteren, vilket
skulle kunna inneb3ra drygt hundra sysselsatta.




Offentlig och kommersiell service

Omradet liggerca 1,5 kmfran serviceutbudet i Karby centrum.

FRIYTOR

Naturmiljo

Planomradets ej exploaterade delar utgdrs av natﬁrmark, till-

génglig f&ér allminheten. Naturmarken ansluter till stdrre naturomraden

och kulturlandskapet l&ngs Angarnsvagen.

GATOR OCH TRAFIK

Hela planomradet trafikfbrsdries fran en tillfart fradn Angarns-
vigen (268), ca 1 km sydvast om Karby. vid foérsamréd har vag-
fdrvaltningen lamnat f&éljande synpunkter:

"yiganslutning till savdl den fOrsta etappen Som den framtida
utbyggnaden fdreslds ske till Angarnsvdgen i ett befintligt
vdgskdl. Sikten i utfarten skyms till viss del av befintlig
vegetation. Fran en punkt fem meter in pad anslutningen skall
en siktstricka pd minst 170 meter &t béada h&all l1&ngs Angarns-
vigen fdrefinnas. Av trafiksikerhetsskil bdr avstandet mellan
belidggningskanten pad vdg 268 och kvartersgrénsen vara minst °
20 m. Hinsyn har hérvid tagits till eventuell framtida bredd-
ning av vig 268. Anslutning till danspalatset "vesterdays" boOx -
si&som redovisats samordnas med detta vigskal.

vid den fdrsta mindre utbyggnaden torde inte trafiken pa an-
slutningsvdgen bli sa stor att nagra speciella atgérder i form
av vanstersviangsficka och dylikt & viag 268 erfordras. Ndr den
stdrre framtida delen av omradet byggs ut kommer dessa atgdrder

emellertid att bli aktuella och bdr da belasta exploateringen.

Behovet av busshallplatsfickor vid vdg 268 bor dock tillgodoses
redan i fdrsta utbyggnadsskedet."

Inne i omradet sker trafikfdrsdrjningen, med sikte pd framtida
utbyggnad, fran en huvudindustrigata. Fran denna fordelas trafiken
till bebyggelsekvarteren via lokala industrigator.

Gang och cykeltrafiken f8rutsdtts kunna ske utefter Angarnsvdgen
i denna etapp. Planforslaget mSjliggdr G-C-vdg pad Angarnsvidgens
norra sida. ° :

_ Kollektivtrafik

Omradet férsdrjs med buss p& Angarnsvagen.

Parkering

All parkering férutséits ske pa& tomtmark.

STORNINGAR

Inom omradet finns tre typer av verksamhet som var f6r sig kan

vara stdrningsk&lla. Yesterday s musik vid utomhusdans, skjutbanan
och de kommande industrierna.
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Utedans f[Orekommer knappast samtidigt som pagdende skytte.

1 dvrigt kan de olika verksamheterna inom omradet fdérenas, under
férutsittning att bullerddmpande &tgdrder genomfors enligt plan-
férslaget.

Utskjutningsplatsen f86r geviarsskytte 300 m dr den svaraste
bullerkillan inom omriddet. Bullerberdkningar inom planomradet
har utfdrts enligt Statens Naturvardsverk RR 1981:2 Buller fran
skjutbanor - allmdnna radd och SNV:s meddelande 7-84 Buller fréan
finkalibriga vapen - Ber&kningsmodell.

Tva utformningsbestédmmelser har infdrts i planen fé6r att tillata
bebyggelse inom skjutbanans bullerzon: by och by som fdrutsatter :
att byggnaders fasad utfodrs s& att den dimpar minst 40 dBA respektive
30 dBA. Vidare maste byggnad placeras och utformas sd att en buller-
skyddad uteplats fbr de arbetande anordnas inem varje fastighet.

Att dessa krav uppfylls skall visas av bygglovsdkande inom dessa

zoner.
Ytterligare en miljbbest@mmelse (m} har inférts f£O0r att minimera
. risken for stdrningar for bostadsfastigheterna vid Hagaberg.
SAKERHET

sikerheten vid skjutbanan har bedOmts av statens skytteombud. FOr .
; att sdkerstdlla sZkerheten krivs industristdngsel runt delar av
. skjutbanan och skyddsvallar inritade pa kartan.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Omradet fdrsdrjs med vatten och avlopp (V 75, TS 75) via enskild
ledning fran kommunens ledningar i Karby. Denna ledning utgdr gemen-
samhetsanliggning vari samtliga fastigheter ska delta. Dagvatten
omhindertas lokalt.

Kapacitetsutredning har genomfbrts dven fér brandvatten. Sdrskild
brandvattendamm om 400 m> kommer att utfdras i omradets Ostra del.

Vérme
Uppvdrmning 1dses individuelit pd fastigheterna.

El
Genom planomradet gar idag dels Vallentuna elverks 10 kv luftledning
. och dels Alvkarleby kraftverks 20 kV luftledning.

Med den fbBreslagna placeringen av transformatorstationen vid Karby

industrivig kan 10 kV-ledningen slopas. 20 kV-ledningen kradver ett

horisontellt skyddsavstadnd fran byggnad om 5 m eller 3 m fran storsta
. utsvingning. Denna luftledning maste flyttas..

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Under hdsten 1987 och varen 1988 har fdrsamridd genomfdrts med:
Linsstyrelsen - planenheten, naturvardsenheten och kulturvardsenheten,
Vigfdrvaltningen, Lantbruksndmnden, Skogsvardsstyrelsen, Statens
skytteombud, kommunala myndigheter, vallentuna elverk och intressen-
ter. Under hdsten 1988 har brett samrad genomfdrts enligt Samrads-
redogobrelse. ;
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REVIQERING OCH REDAKTIONELL ANDRING

Planen har reviderats efter utstdllningstiden. Revideringen
innebidr att ett E-omrade (transformatorstation) flyttats fran
fastigheten Karby 4:4 till Karby 3:1. Redaktionell &ndring har
skett av felaktigt angiven byggnadshojd.

Vallentuna den 16 augusti 1989

Margareta Ekman Lars Nordling
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Antagen av byggnadsnimnden 89 11 07 § 190
Laga kraft 90 10 11
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Detal jplan {Or industriomrade KARBY I, omfattande Hacksta 1:10,
Karby 4:1 m f1 fastigheter i Vallentuna kxommun, Stockholms 1l&n.

Upprdttad av: ARBA arkitekter, Stockholm i samarbete med
vallentuna Stadsarkitektkontor.
89.05.23

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

pPlanuppdraget pabdrjades hosten 1987

Forsamrad genomfdrdes hosten 1987 och viren 1988
Formellt samrad med sakdgare genomfordes 15/9-14/10 1988
Vigar och VA projekterades under vintern 1988-89

Beslut om utstdlining Byggnadsndmnden 6/6 1289
Kungdrelse 27-28/6 1989

Utstdllning 6/7-15/8 1989

Godkinnande av Byggnadsndmnden 5/9 1989 :
Antagande av Kommunfullmdktige 18/9 el 30/10 1989

Genomfdrandetid

Med hinsyn till att utbyggnaden ar beroende av efterfragesituationen
har planens genomf&randetid satts till femton &r fran den dagen
planen vinner laga kraft.

ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Utbyggnad av vdgar och VA-system kommer att ske i samrdd mellan
Vallentuna Kommun och Yesterday’s samfillighetsfdrening, Karby ga:é.

Huvudman £8r all allmén platsmark inom planomradet (natur och gator)
avses vara Yesterday’'s samféllighetsfdrening, Karby ga:4.

Avtal

Avtal kommer att tecknas mellan kommunen och berdrda fastighets-
dgare. Avtalet forutsdttes vara klart fdre planens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ombildning och nybildning av fastigheter liksom utdkning av
gemensamhetsanléggningar f8reslds ske pa enklaste sdtt enligt

FBL, AL och LL. Planen fSrutsitter fastighetsreglering samt bildande
av ytterligare fastigheter i planens norra delar.

vid enskilt huvudmannaskap f&r allménna platser 8r fastighets-

igare enligt PBL 6 kap § 18, skyldig att utan ersdttning upplata

den mark som &tgdr till allmé@nna platser till huvudmannen, i detta
fall Yesterday's samfdllighetsfdrening. Detta fdérfarande berdr fastig-
heterna Karby 3:1, 4:3 och 4:5. Marken behévs f&r utbyggnad av lokal-
gator inom planomradet. :

Staten &ar véghéliare fb6r vdg 268 (Angarnsvagen). Om gadngbana anléggs
lings vigens norra sida krivs intrang pa fastigheten Hacksta 1:1.
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' EKONOMISKA FRAGOR

_ Kostnader for utbyggnader av vagar, kxomplettering av VA och
! flyttning av elledningar, belastar markédgarna.

i
TEKNISKA FRAGOR

¢ Projektering av gatorna inom pianomrédet har genomfdrts.

I samband med bygglovprdvningen ska redovisas dels erforderlig
geoteknisk undersdkning dels hur berdrda fasader klarar den
sirskilda bullerdsmpningen. FOr bebyggelse i omradets norddstra del
ska beaktas att verksamheten ej blir stdrande f6r bostdderna vid
Hagaberg.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fastighetschef Uno Lindberg har medverkat vid upprdttandet av
genomf&randebeskrivningen.

. Antagen av byggnadsnimnden 89 11 07 § 190
: Laga kraft 90 10 11
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