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BREF Sleipner 13 1(13)
Org.nr 769602-8880

Styrelsen for BRF Sleipner 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare

Fo6reningen dger fastigheten Sleipner 13.

Foreningen 4r en #kta bostadsrittsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fo6reningen redovisar en forlust. Styrelsen bedomer att inga sédrskilda atgiarder behovs for att klara
framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen ar helforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvérde &r 111 000 000 kr (varav mark 77 000 000)

Foéreningen ar skuldfri

BA Fastighetskonsult AB med forvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under &ret skott den

tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid
styrelsemdoten.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2(13)

Av de tre badrum som fatt papekande foregaende ar sa stambyttes Igh nr 2 under 2024. Under kvartal ett
2025 kommer den sista att genomforas, sedan #r alla tveksamma ytskikt gjorda.

En medlem monterade en balkong under 2024. Medlemmen bekostade balkongen till 100% sjélv,

inbetalningar dr bokforda som kapitaltillskott. Den bakre garden titades provisoriskt.

Avlopp i killaren byttes for att minimera rattproblem. Nu dr kéllaren rattsdkrad.

Staimmans beslut om dndrad sophantering och forsdljning av soprum ligger i hyresndmnden for

avgorande under 2025.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdter roll
Douglas Holmér

Andreas Terner

Henrik Lundevall

David Stromberg Ordforande
John Lindstrom

Styrelsesuppleanter

Josefine Nordfors Lundquist

Ordinarie revisorer

My Bolin Auktoriserad Revisor

Valberedning

Christian Mahrohn

valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
2025

2025
2025

2025

2025

2025
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Medlemsinformation

3(13)

Foreningsstdmma holls den 15/5 2024. Under aret har 3 protokollférda styrelseméten héllits.

Medlemslédgenheter: 33 st
BRF Lokal: 1 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 48 st

Tillkommande medlemmar: 9
Avgéende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 49 st

Bostider och lokaler

Antal Typ

32 Liagenheter
1 Lokal BRF

Léagenhetsfordelning

Antal Typ

4 1 rok

16 2 rok

8 3 rok

4 4 rok
Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Total yta (m?)
2181
175

2024
1515
-220
98

127
246
612

95

2023
1452
-66
98

132

229

588

95

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
1405
-71
98

98

202

568

95

2021
1365
-411
85
917

917
67

201
521

90
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Foréandringar i eget kapital

4(13)

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15673217 9783056 2537478 -6140110 -65 848 21787 793
Insatt kapitaltillskott 187 500 187 500
Overforing till yttre
rep.fond 333 000 -333 000 0
Disposition av féregadende
ars resultat: -65 848 65 848 0
Arets resultat -219 615 -219 615
Belopp vid arets utgang 15673217 9970556 2870478 -6 538958 -219615 21755678
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 538 959
arets forlust -219 615
-6 758 574
behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall 333 000
ianspréktagande av fond for yttre underhall -210 322
i ny rakning 6verfores -6 881 252
-6 758 574

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 1514 906 1452 188
Ovriga rorelseintikter 3 0 10 005
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m. 1514 906 1462 193
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1210 035 -1132710
Ovriga externa kostnader 5 -276 930 -272 596
Personalkostnader 6 -3 996 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -326 792 -199 655
Summa rorelsekostnader -1 817 753 -1 604 961
Rérelseresultat -302 847 -142 768
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 9 585 9 000
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 74 832 67920
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 185 0
Summa finansiella poster 83232 76 920
Resultat efter finansiella poster -219 615 -65 848
Resultat fore skatt -219 615 -65 848
Arets resultat -219 615 -65 848
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 165 306 19292 101
Inventarier, verktyg och installationer 8 35141 47 638
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9 119 301 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 19 319 748 19 339 739
Summa anliiggningstillgangar 19 319 748 19 339 739
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1574 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 144 023 115989
Summa kortfristiga fordringar 145 597 115993
Kassa och bank

Kassa och bank 2 652 864 2 870 069
Summa kassa och bank 2 652 864 2 870 069
Summa omsiittningstillgangar 2 798 461 2 986 062
SUMMA TILLGANGAR 22118 209 22 325 801
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15673 217 15673 217
Andelskapital 187 500 0
Upplatelseavgift 9 783 056 9 783 056
Fond for yttre underhall 2870478 2537478
Summa bundet eget kapital 28 514 251 27993 751
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 538 959 -6 140 110
Arets resultat 219 615 -65 848
Summa fritt eget kapital -6 758 574 -6 205 958
Summa eget kapital 21755 677 21787 793
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 124 998 215414
Skatteskulder 6 662 9101
Ovriga skulder 1196 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 229 676 313 493
Summa Kkortfristiga skulder 362 532 538 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22118 209 22 325 801
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -302 847 -142 768
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 326 792 199 655
Erhallen rdnta 74 832 67 920
Erhallen utdelning 9 585 9 000
Erlagd rénta -1 185 0
Betald inkomstskatt -4 009 3458
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 103 168 137 265
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kundfordringar 0 4750
Forédndring av kortfristiga fordringar -28 034 68 803
Foérdandring av leverantorsskulder -90 416 -26 020
Fordndring av kortfristiga skulder -82 621 98 144
Kassaflode fran den lopande verksamheten -97 903 282 942
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -306 801 -2 622 934
Kassaflode fran investeringsverksamheten -306 801 -2 622 934
Finansieringsverksamheten
Erhallna kapitaltillskott 187 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 187 500 0
Arets kassaflode -217 204 -2 339 992
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 2 870 069 5210 060
Likvida medel vid arets slut 2 652 865 2 870 068

# visma sign



BREF Sleipner 13 9 (13)
Org.nr 769602-8880

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag. Samt med stod av BFNAR 2023:1

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50-100 Ar
Markanlidggningar 20 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foéreningens rintebérande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1 442 090 1 384 407
Ovrigt 72 817 67 781
1514 907 1452 188
I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elstod 2023 0 10 005
0 10 005
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetskotsel enl avtal 52710 49 350
Fastigh.skotsel utover avtal allmén 47 196 50 085
Stddning 46 692 46 513
Snoréjning 9670 9420
Hiss-tillsyn enligt avtal 25 551 17 643
Hiss-tillsyn utéver avtal 16 822 49 588
Las & Nycklar 1935 13 101
Sotning 8125 7395
Tvittstuga 5442 9774
214 143 252 869
Reparationer
Underhallskostnader 193 026 119 842
193 026 119 842
Ovriga driftskostnader
Forsédkringspremie fastighet 54 084 50 247
Kabel-TV/Hisstelefon 21 848 20 790
Fastighetsskatt 53790 52 437
Ovriga avdragsgilla fastighetskostnader 1553 29 031
131275 152 505
Taxebundna kostnader
El 70 707 70 733
Fjarrvarme 415 835 382 105
Vatten och avlopp 92 891 86 791
Sophdmtning 53242 42 456
Atervinning och &vrigt avfall 38916 25409
671 591 607 494
Summa 1210 035 1132710
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11 (13)

2024 2023

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 17 125 16 875
Forvaltningsarvoden-fastigheten 116 372 109 252
Bredbandskostnader 58 860 58 860
Telekostnader 13 043 9678
Div 6vriga kostnader 19 877 31121
Tomtmark och plantering 36 445 0
Forbrukningsinventarier 3 820 1376
Forbrukningsmaterial 1388 3057
Konsultarvoden 10 000 21875
Ovrigt 0 20 502
276 930 272 596

Not 6 Styrelsearvode

2024 2023
Arvoden/tantiem styrelse 3996 0
3996 0

Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 899 263 21314 067
Arets viirdehdjande forbittringar 187 500 2 585 196
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 086 763 23 899 263
Ingaende avskrivningar -4 607 162 -4 412 457
Arets avskrivningar enligt plan byggnad -314 295 -194 705
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 921 457 -4 607 162
Utgaende redovisat virde 19 165 306 19292 101
Taxeringsvirden byggnader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarden mark 77 000 000 77 000 000
111 000 000 111 000 000
Bokfort viarde byggnader 9341 044 9467 839
Bokfort viarde mark 9 824 262 9 824 262
19 165 306 19292 101
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 100 837 63 099
Ink&p 0 37738
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 837 100 837
Ingaende avskrivningar -53 199 -48 249
Arets avskrivningar -12 497 -4 950
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 696 -53 199
Utgaende redovisat virde 35141 47 638
Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Stambyte 119 301 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 119 301 0
Utgaende redovisat virde 119 301 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 56 363 54 084
Forutbetald faktura forvaltning 29 561 29093
Forutbetald Kabel-TV 5489 5462
Forutbetald fastighetsskotsel 4 439 4415
Forutbetald service och besiktning undercentral 8 938 8125
Forutbetald serviceavtal hiss 4090 4090
Forutbetald OVK 28 906 0
Upplupen rénteintakt 6237 10 720
144 023 115989
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyresintékter 122 330 117 815
Upplupen fjarrvirme 54352 56 642
Upplupen kostnad vattenférbrukning 15 654 13 068
Upplupen kostnad hushallsavfall 9156 7076
Beriknad kostnad revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 8 185 98 893
229 677 313 494
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Not Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 808 000 6 808 000
6 808 000 6 808 000
Underskrifter
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
David Stromberg Andreas Terner
Ordf6rande
John Lindstrom Henrik Lundevall

Douglas Holmér

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor
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