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| det har dokumentet finns samlad information som ar viktig for er som medlemmar att
kdnna till. Syftet ar att underlatta det praktiska boendet och att skapa gemensam trivsel i
foreningen.

Om féreningen och huset

Brf Sleipner innefattar adresserna Upplandsgatan 85A och Upplandsgatan 85B. Foreningen
innefattar tva byggnader, ett gatuhus och ett gardshus med totalt 32 ldgenheter (varav en
hyreslagenhet), 17 i gathuset och 15 i gardshuset.

Styrelsen
Styrelsen viljs pa ordinarie foreningsstamma i enlighet med féreningens stadgar.

Forsakring
Som bostadsrattshavare bor tecknas en tillaggsforsakring till hemférsakringen avseende
bostadsratt, s.k. “bostadsrattstillagg”.

Balkonger, terrasser och uteplatser

Blommor och vaxter ar trevligt och vackert, tank pa att ev. blomsterlador och liknande ska
hangas val forankrade, garna pa rackets insida for att eliminera riskerna for att Iadan skulle
falla/blasa ned. Att kasta fimpar eller annat skrap fran balkonger eller terrasser ar givetvis
inte tillatet.

Som bostadsrattshavare har ni ansvar for tillsyn och skétsel av balkong, terrass och uteplats.
Med skotsel menas bl.a. rengdring samt att vintertid halla ytan och fasaden fri fran sné.
Balkongerna och uteplatser far inte anvandas som férvaringsutrymme.

Antenner, skyltar, markiser eller annan utrustning eller utsmyckning far inte monteras pa
balkonger, terrasser eller uteplatser utan styrelsens/forvaltarens godkdannande. Det galler
aven kabeldragning av olika slag.

Grillning pa balkonger, terrasser eller uteplatser
Grillning pa balkonger ér inte tillatet. Daremot gar det bra pa terrasser och uteplatser samt
pa den gemensamma garden.

Portar
Se till att portar och dérrar i gemensamma utrymmen gar i |as sa att obehoriga inte ges
tilltrade. Detta galler dven dorrar ut mot gard, till kdllare samt garageport in till gard.

Trapphuset
Av brandutrymningsskal och for allas trevnad ar det inte tillatet att forvara foremal i

trapphuset. Utrymningsvagar ska alltid vara fria i enlighet med brandsakerhetsreglerna
framtagna av brandsdkerhetsstyrelsen.



Tvattstuga
Foreningen har en tvattstuga, beldgen i kdllarplanet i gathuset. Bokningsschema finns

utanfor tvattstugan. For allas trevnad ombedes anvandaren efter varje tvatt ta bort samtliga
personliga féoremal samt rengéra filter tillhérande maskinerna.

Eldstader
Eldstader i fastigheten far inte nyttjas utan att godkand besiktning utforts.

Oljud/visad hdnsyn

Tank pa dina grannar, undvik stérande ljud, musik, vattentappning eller dylikt i egen
lagenhet eller i gemensamma utrymmen (trapphus, entréhall, kallarutrymmen)
sena kvallar eller tidiga mornar.

Cyklar
Cyklar forvaras i cykelstall pa garden alt. pa anvisat utrymme i kdllaren. Cyklar eller andra

fordon far inte parkeras i garageinfarten.

Barnvagnar
Foreningen har inget regelrdtt barnvagnsforrad. Barnvagnarna férvaras inne i medlemmens

lagenhet, i kallarforrad alt. i kdllare vid anvisat utrymmet for cyklar.

Lagenhetsforrad/kéllargangar

Inbrott och inbrottsforsok i forrad ar vanligt forekommande, tank darfér pa att inte férvara
stoldbegarlig eller vardefull egendom i dessa utrymmen. Av brandutrymningsskal far inga
I6sa foremal forvaras i gangarna i kallare. Férvara heller inte brandfarligt gods i kallargangar
eller lagenhetsforrad.

Hushallsavfall, grovsopor och returpapper

Soprummet ar beldget i gatuhuset, ingang via ramp fran garden.

Som foreningsmedlem har man ett gemensamt ansvar for att sophanteringen fungerar
ordentligt. Hushallssopor och matavfall ska forslutas ordentligt innan de sldngs sa att inte
innehallet sprids. Sortera efter uppsatta skyltar, felsortering leder till 6kade kostnader, galler
aven mindre mangd felsortering. Avsedd atervinningsbil kan da inte hamta utan extra
korning med blandbil blir da nédvandig.

Grovsopor och annat som det inte finns avsedda karl fér, transporterar ni sjalva till miljo-
eller atervinningsstation.

Stéll inte er soppase i trapphuset i vantan pa att kastas, utdver otrevlig odor kan det ocksa
innebdra brandfara och locka till sig skadedjur. Tank pa att inte spola ner tidningspapper,
bindor och andra féremal i toaletten, det ar inte bara daligt fo6r miljon utan kan dven orsaka
stopp i avloppsréren. Eventuell rensning av avloppsstammen bekostas av medlemmen. Efter
jul nar det ar dags att kasta granen, lamna den pa avsedd plats och inte pa trottoaren
utanfor porten.

Hissar

Om ni skulle ha otur att tappa nagot ner i hisstrumman kan ni kostnadsfritt hamta detta i
samband med den arliga besiktningen. Vid annan tidpunkt far ni sjalv sta for kostnaden.
Anmal behovet till styrelsen/férvaltaren.



Trappstddning
Trappstadning upphandlas och utfors av en extern stadfirma. For att stadning ska kunna ske

maste ytorna i hallas fria. For att underlatta stadarnas arbete undvikes mattor utanfor
lagenhetsdorrarna. Undantaget ar entréplanen.

Fonsterputsing utvandig
Utvandig fonsterputsning upphandlas och utfors av en extern firma en gang per ar.

Husdjur
Det ar absolut forbjudet att rasta eller att Iata hundar och katter springa l6sa inom

foreningens omrade.

Rokning
Rokning ar inte tilldten i trapphus eller i 6vriga, allmanna utrymmen inom fastigheten. Fér
fimpar hanvisas askkopp pa garden.

Namnskyltar
Namnskyltar pa porttavlor uppdateras av forvaltaren. Namnskyltar pa ytterdorrar ansvarar

medlemmen sjalv for.

Tilltrade ldgenhet

Foretradare for foreningen har ratt att komma in i lagenheten for tillsyn eller for att utféra
arbeten som féreningen ansvarar fér. For planerad tillsyn eller arbeten skall féreningen
informera om i god tid innan atgard.

Andrahandsuthyrning

Onskar ni hyra ut er bostadsratt i andra hand maste ni forst fa skriftligt tillstand fran
styrelsen. For att andrahandsuthyrning ska godkannas av styrelsen maste skal for
uthyrningen finnas.

Exempel pa sadana skal ar:

- Arbete eller studier pa annan ort

- Langre vistelse utomlands

- Prova pa att sammanbo med nagon

Gangen vid andrahandsuthyrning ar féljande:
1. Skriftlig ansokan om andrahandsuthyrning lamnas till foreningens styrelse
alt. till férvaltaren. Ansdkan ska innehalla:

- Skal fér uthyrning (t.ex. utlandsstudier enl. ovan) dokumentation som stryker
ovan ska dven skickas in.

- Under vilken period uthyrningen 6nskas ske

- Till vem/vilka uthyrningen 6nskas ske och dess kontaktuppgifter

- Underlag; utkast till uthyrningsavtal samt eventuellt godkdannande fran
kreditinstitut, om sadant kravs.

- Var och hur styrelsen kan nd medlemmen under uthyrningstiden.

2. Foéreningens styrelse alt. férvaltaren gar igenom och bedémer:



- Skal fér uthyrning av bostad
- Avtal (att avtal finns, har en korrekt utformning, samt stammer med ansdkan)
- Lampligheten hos personen/personerna som ska hyra bostaden

3. Styrelsen alt. forvaltaren lamnar skriftligt besked avseende uthyrningen

4. Uthyrning kan ske, givet att styrelsens/forvaltarens besked enligt ovan
tilldter uthyrning.

Notera att:

- Det klassas som andrahandsuthyrning oavsett om personen/personerna som bor i
bostaden betalar nagon hyra eller inte.

- Slakt till medlemmar i foreningen har ingen generell ratt att nyttja bostaden, dven i sadana
fall kravs godkdannande fér andrahandsuthyrning.

- Medlemmen som hyr ut har fullt ansvar for sin hyresgast gentemot féreningen.

- Det ar fraga om andrahandsuthyrning oavsett om det avser hela eller endast delar av
bostaden.

Reparations och ombyggnadsarbeten
Foljande regler galler da bostadsrattshavaren initierar reparations- eller ombyggnadsarbeten
i sin bostadsratt eller gemensamma utrymmen.

1. Alla reparations- eller ombyggnadsarbeten skall anmalas skriftligt till foreningen
innan arbetet pabdrjas. Vid ingrepp i en barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig férandring av
lagenheten far arbetena inte pabdrjas innan féreningens skriftliga tillstand lamnats.

2. Det aligger bostadsrattshavaren att prova om bygglov kravs for viss atgard och att i sa
fall ansoka om bygglov. Beviljat bygglov ska presenteras for foreningen innan arbetet
pabéorjas. Vid bygglov svarar bostadsrattshavaren for att arbetet sker enligt plan- och
bygglagen inklusive kvalitetssakringssystem. Minimifunktionskrav enligt bland annat
gadllande BBR och annan tillamplig lagstiftning. Vidare ska som minimifunktionskrav
galla foreskrifter i de senaste utgavorna av Hus AMA, VVS AMA i tillampliga delar.
Bostadsrattshavaren svarar for fastighetsagarens atagande gentemot
byggnadsnamnden enligt plan- och bygglagen. Bostadsrattshavaren utser
kvalitetsansvarig och svarar fér kostnaderna.

3. Bostadsrattshavaren 6vertar det ansvar enligt arbetsmiljélagen som féreningen har
for samordning av atgarder till skydd for liv och hélsa pa det gemensamma
arbetsstallet for byggnadsverksamheten.

4. Vid renoveringen ar det inte tillatet att anvanda trapphuset som arbetsplats.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att byggavfall som placerats i portgang eller utanfér
fastigheten bortforslas varje vecka. Om sa icke sker bortforslas material och avfall via
forvaltarens omsorg och kostnaden for detta debiteras bostadsrattshavaren.

5. 1det fall hissen behéver anvandas for att transportera material ska hissens inredning
klds in och skyddas val. Eventuell extra besiktning av hissen som kan behévas efter
nyttjandet regleras av bostadsrattsinnehavaren.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bostadsrattshavaren eller av denne anlitad entreprendr skall tillse att
forsakringsskydd foreligger i den omfattning som féreskrivs i AB 04

samt dven foérsakringsskydd enligt arbetsmiljélagen 3 kap 7 §. Det vill sdga
bostadsrattsforeningen och bostadsrattshavaren ska fa motsvarande

rattigheter och skyldigheter som anges i AB 04 for bestallare respektive entreprendr.

Under en ombyggnad som kraver foreningens tillstand har foreningen ratt att utfora
besiktningar. En slutbesiktning genomférs nar bostadsrattshavaren anmalt att
arbetena ar avslutade. En skriftlig dokumentation 6ver ombyggnader och nya
installationer i lagenheten dverlamnas till féreningen. Eventuella kostnader i
samband med besiktningarna svarar bostadsrattshavaren for.

Forandringar som paverkar lagenhetens utseende pa utsidan skall utforas enligt
foreningens riktlinjer. Detta galler till exempel ytterdérrar, markiser
och balkongkladsel. Nar det géller balkonger — se foreningens balkongregler.

Foreningen garanterar inte att ombyggnaden gar att utfora eller fér eventuella
bristande férutsattningar.

Bostadsrattshavaren ska slutféra ombyggnaden. En 6verlatelse av bostadsratten
innan arbetena ar klara och godkand slutbesiktning skett kan ej ske om inte
forvarvaren overtar samtliga skyldigheter.

Bostadsrattshavaren svarar fér samtliga kostnader férbundna med genomférandet
av ombyggnaden.

Om renoverings- och ombyggnadsarbetena pa grund av skada eller andra skal direkt
eller indirekt leder till att kostnader uppkommer for féreningen ska
bostadsrattshavaren ersatta dessa. Om andra lagenheter drabbas av skador skall
bostadsrattshavaren reglera dessa omgdende och direkt med berérd medlem. Ovriga
skador regleras med féreningen.

Bostadsrattshavaren svarar for att foretag och hantverkare som anlitas under
arbetets gang féljer foreningens ordningsregler. De foretag och hantverkare som
anlitas av bostadsrattshavaren ska inneha F-skattsedel samt ha auktorisation for el,
vvs och vent.

Stérande arbete far endast utféras vardagar mellan kl. 08 och 17. Grannar bor
underrattas om att storande arbete kan forekomma. Ansvarig for informationen ar
bostadsrattshavaren.

For att minska nedsmutsning hos narboende skall luftventiler tejpas for och annan
nodvandig forsiktighet iakttas.

Vid vattenavstangning, elavstangning eller ingrepp i fjarrvarmesystemet skall
styrelsen och berérda grannar underrattas i god tid.

Pa grund av den extra nedsmutsning som oundvikligen uppstar vid byggnadsarbeten
skall berérda trappor och golv vattorkas efter avslutat arbete. Ansvarig for detta ar



bostadsrattshavaren. Vid behov kan dven garden eller gatan utanfor fastigheten
behdva sopas. Om nedsmutsning av fastighet, gard eller gata inte atgardas kommer
foreningen att ombesodrja detta och 6verlamna faktura till bostadsrattshavaren for
reglering.

18. Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att tillse att de av hantverkarna utnyttjade
dorrarna till fastigheten ar lasta.

19. Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att tillse att hans hantverkare férsakrat sig
om var huvudavstangningskranarna for gas, el och vatten finns i fastigheten.

20. Om bostadsrattshavaren bryter mot ovanstaende 6verenskommelser dger
foreningen ratt att omedelbart begara rattelse innan arbetet far fortsatta.
Foreningen kan ocksa underkdanna ombyggnaden och krava att medlemmen
aterstaller bostaden till ursprungligt skick.

Delaktighet
Avslutningsvis vill vi uppmuntra dig som medlem att vara aktiv och delaktig i féreningen.

Dina asikter, kunskaper och ditt engagemang ar vardefullt och 6kar trivseln f6ér oss alla.
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Undertecknad(e) bostadsrattshavare for lagenhet nr .......... forbinder sig att gentemot
foreningen och 6vriga medlemmar folja ovanstaende ordningsregler samt anvisningar vid
eventuell andrahandsuthyrning samt reparations- och ombyggnadsarbeten.

Ovanstaende regler accepteras.

StoCKhOIM oo

Bostadsrattshavare Bostadsrattshavare

Signerad blankett skickas till BA Fastighetskonsult AB, info@bakonsult.com.




