Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Billsta Industripark

769633-6390

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ballsta Industripark far harmed ldmna sin redogdrelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsratter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Till medlemmarna, vilka ska bedriva
mervardesskattepliktig verksamhet, uppldtes bostadsrétt till Iagenheter vilka uteslutande ska nyttjas for
lokalanvandning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Samtliga belopp i denna arsredovisning ar angivna i SEK.

Foreningens fastighet, Vallentuna Béllsta 2:1144 i Vallentuna kommun, Fagelsangsvagen 6, forvarvades 2017-03-28.
Den totala markarealen uppgar till 10 165 m2 och den innehas med &dganderétt.

Total byggnadsyta ar 7 215 m2.

Totalt finns 39 lokaler och 7 uppstéllningsplatser med bostadsratt.

Det finns dven 26 parkeringsplatser for uthyrning, plus 2 géstplatser.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-03 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2017-07-06. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-03-23. Fdreningen ar registrerad/skattskyldig
fér moms.

Féreningens sate ar Vallentuna.

Foreningen har tecknat fullvardesférsakring hos Trygg Hansa. Ansvarsfoérsakring ingar for styrelsen.
Foreningen har en underhallsplan som &r under arbete och den uppdateras vartefter, da lokalerna fortfarande ar
forhallandevis nya.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under 2023 lagt mycket tid och stor vikt pa ekonomin pga. stigande rantor och stigande elpriser. Ramavtal
gallande solceller har tecknats.

Ny entreprendr gallande snordjning anlitades. Uppdatering av lagenhetsregister sker fortlopande.

Arets resultat
Foreningen har under aret gatt med forlust och det ar framfér allt pa grund av den hogre rantan.
Styrelsen Gvervakar ranteutvecklingen kontinuerligt och ser i dagsléaget ingen anledning till atgard.

Medlemsinformation

Styrelsen som valdes pa ordinarie foreningsstamma 2023-06-07 ar foljande:

Peter Hallstrom ledamot/ordférande

Pontus Thelander  ledamot

Joakim Hansson ledamot

Utover styrelsearvode sa har dven konsultarvoden fakturerats om 121 tkr.
Foreningens firma tecknas foérutom av styrelsen av tva styrelseledamoter i foreningen.

Till revisor har Petter Kindlund Certe valts.
Till valberedningen valdes Alf Gronlund.
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Antal styrelsesammantraden som protokollférts under aret har uppgatt till 6st samt ordinarie arsstamma.

Antalet medlemmar var vid arets borjan 35st och vid arets slut 35st. Under aret forekom det 2st Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 3104
Resultat efter finansiella poster -699
Soliditet % 72
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 412
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 337318
Sparande (kr) per kvadratmeter 51,38
Réntekanslighet % 6,17
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 87,71

Skuldséattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3 373,18
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 95,8

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 34 540 000 32 467 531

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Avsattning till yttre fond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 34 540 000 32 467 531

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 067 380
Arets resultat -698 678
Summa -1 766 058

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 102 000
Balanseras i ny rékning -1 868 058
Summa -1766 058

2201-2212
2653

-310

71

Fond for
yttre
underhall
306 000

102 000

408 000

2101-2112
2514

-490

71

Balanserat
resultat

-655 698

-411 682

-1067 380

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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2001-2012
2 562

242

71

Arets
resultat

-309 682

-102 000

411 682
-698 678
-698 678
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

3103 811
3103 811

-871 364

-260 803

-98 565

-1 069 394

-2 300 126

803 685

9 608

-1511971

-1502 363

-698 678

-698 678

-698 678
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2022-01-01
2022-12-31

2 652 835
2 652 835

-782 218
-246 361
-98 565

-1 069 394
-2 196 538

456 297

-765 979
-765 979

-309 682
-309 682

-309 682
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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89523 616
39812
89 563 428

89 563 428

349 337
228 400
577 737

1432 655
1432 655

2010 392

91 573 820

2022-12-31

90 573 104
59718
90 632 822

90 632 822

336 573

336573

1880017
1880017

2216 590

92 849 412
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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67 007 531
408 000
67415531

-1 067 380
-698 678
-1766 058

65 649 473

24 337 500
145 168
436 000
131614
874 065

25 924 347

91 573 820
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2022-12-31

67 007 531
306 000
67 313 531

-655 698
-309 682
-965 380

66 348 151

24 887 500
71794
436 000
193 339
912 628

26 501 261

92 849 412
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 803 685
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 1069 394
Erhallen rénta 9 608
Erlagd ranta -1511971
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 370716
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -241 164
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -26 914
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 102 638
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -550 000
Arets kassaflode -447 362
Likvida medel vid arets borjan 1880017
Likvida medel vid arets slut 1432 655
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Materiella tillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Inventarier - 20 % per ar.

Byggnad - 2 % per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagis till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt
Féreningens beakattas idag genom en statlig. Fastighetsskatt med 0,5 % av taxeringsvérdet.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokforingsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital.

Avsattning till fonden sker tills vidare genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital
med 0,3 % av taxeringvéardet for byggnaden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad foér uppvidrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresritt

Kommentar: Nycketalet dr baserat pd uppvidrmd bostadsrdttsyta (4995 kvm) och dd dr inte uppstillningsplaterna (2220

kvm) medréknade. | kostnaden ingdar ¢iven kostnader som vidaredebiteras.
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Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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2023-12-31

94 201 752
94 201 752

-3 628 652

-1.049 484
-4 678 136

89523 616

2023-12-31

99 530
99 530

-39 812

-19 906
-59718

39 812

2022-12-31

94 201 752
94 201 752

-2 579 160

-1 049 488
-3 628 648

90573 104

2022-12-31

99 530
99 530

-19 906

-19 906
-39 812

59718
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Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Peter Hallstrom

Pontus Thelander

Min revisionsberattelse har [amnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Joakim Hansson
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27 500 000

27 500 000
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2022-12-31

27 500 000

27 500 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Biillsta Industripark
Org.nr 769633-6390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Billsta Industripark for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
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att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Béllsta
Industripark for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
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mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som
dr vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdirkning

Foreningen har under rikenskapsaret inte i rétt tid betalt skatt samt mervirdesskatt. Forsummelsen har inte
medfort nagon skada utdver drdjsmalsrinta.

Stockholm 2024-05-

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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