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Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen Bällsta Industripark

769633-6390

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Bällsta Industripark får härmed lämna sin redogörelse för

föreningens utveckling under räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrätter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden. Till medlemmarna, vilka ska bedriva

mervärdesskattepliktig verksamhet, upplåtes bostadsrätt till lägenheter vilka uteslutande ska nyttjas för

lokalanvändning. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar

bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Samtliga belopp i denna årsredovisning är angivna i SEK.

Föreningens fastighet, Vallentuna Bällsta 2:1144 i Vallentuna kommun, Fågelsångsvägen 6, förvärvades 2017-03-28.

Den totala markarealen uppgår till 10 165 m2 och den innehas med äganderätt.

Total byggnadsyta är 7 215 m2.

Totalt finns 39 lokaler och 7 uppställningsplatser med bostadsrätt.

Det finns även 26 parkeringsplatser för uthyrning, plus 2 gästplatser.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2017-01-03 hos Bolagsverket och föreningens ekonomiska plan registrerades

2017-07-06. Föreningens nuvarande gällande stadgar registrerades 2018-03-23. Föreningen är registrerad/skattskyldig

för moms.

Föreningens säte är Vallentuna.

Föreningen har tecknat fullvärdesförsäkring hos Trygg Hansa. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Föreningen har en underhållsplan som är under arbete och den uppdateras vartefter, då lokalerna fortfarande är

förhållandevis nya.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Styrelsen har under 2023 lagt mycket tid och stor vikt på ekonomin pga. stigande räntor och stigande elpriser. Ramavtal

gällande solceller har tecknats.

Ny entreprenör gällande snöröjning anlitades. Uppdatering av lägenhetsregister sker fortlöpande.

Årets resultat

Föreningen har under året gått med förlust och det är framför allt på grund av den högre räntan.

Styrelsen övervakar ränteutvecklingen kontinuerligt och ser i dagsläget ingen anledning till åtgärd.

Medlemsinformation

Styrelsen som valdes på ordinarie föreningsstämma 2023-06-07 är följande:

Peter Hällström          ledamot/ordförande

Pontus Thelander      ledamot

Joakim Hansson        ledamot

Utöver styrelsearvode så har även konsultarvoden fakturerats om 121 tkr.

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen av två styrelseledamöter i föreningen.

Till revisor har Petter Kindlund Certe valts.

Till valberedningen valdes Alf Grönlund.
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2001-2012

2 562

242

71

Årets

resultat

-309 682

-102 000

411 682

-698 678

-698 678

2101-2112

2 514

-490

71

Balanserat

resultat

-655 698

-411 682

-1 067 380

2201-2212

2 653

-310

71

Fond för

yttre

underhåll

306 000

102 000

408 000

2301-2312

3 104

-699

72

412

3 373,18

51,38

6,17

87,71

3 373,18

95,8

Upplåtelse

avgifter

32 467 531

32 467 531

-1 067 380

-698 678

-1 766 058

102 000

-1 868 058

-1 766 058

Medlems-

insatser

34 540 000

34 540 000

Antal styrelsesammanträden som protokollförts under året har uppgått till 6st samt ordinarie årsstämma.

Antalet medlemmar var vid årets början 35st och vid årets slut 35st. Under året förekom det 2st överlåtelser.

FLERÅRSÖVERSIKT

Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsättning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Årsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt

Skuldsättning (kr) per kvadratmeter

Sparande (kr) per kvadratmeter

Räntekänslighet %

Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Skuldsättning (kr) per kvm upplåten med bostadsrätt

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid årets ingång

Resultatdisposition enligt föreningsstämman:

Avsättning till yttre fond

Balanseras i ny räkning

Årets resultat

Belopp vid årets utgång

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa

Förslag till disposition:

Avsättning till yttre fond

Balanseras i ny räkning

Summa

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat - och balansräkning med noter.
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RESULTATRÄKNING

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader

Driftkostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

3 103 811

3 103 811

-871 364

-260 803

-98 565

-1 069 394

-2 300 126

803 685

9 608

-1 511 971

-1 502 363

-698 678

-698 678

-698 678

2 652 835

2 652 835

-782 218

-246 361

-98 565

-1 069 394

-2 196 538

456 297

–

-765 979

-765 979

-309 682

-309 682

-309 682

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

1
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BALANSRÄKNING

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Övriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

2

3

89 523 616

39 812

89 563 428

89 563 428

349 337

228 400

577 737

1 432 655

1 432 655

2 010 392

91 573 820

90 573 104

59 718

90 632 822

90 632 822

336 573

–

336 573

1 880 017

1 880 017

2 216 590

92 849 412

2023-12-31 2022-12-31

1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

67 007 531

408 000

67 415 531

-1 067 380

-698 678

-1 766 058

65 649 473

24 337 500

145 168

436 000

131 614

874 065

25 924 347

91 573 820

67 007 531

306 000

67 313 531

-655 698

-309 682

-965 380

66 348 151

24 887 500

71 794

436 000

193 339

912 628

26 501 261

92 849 412

2023-12-31 2022-12-31
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KASSAFLÖDESANALYS

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet m.m.

- Avskrivningar

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar

av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

- Ökning(–)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Ökning(+)/Minskning(–) av kortfristiga skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lån

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets slut

803 685

1 069 394

9 608

-1 511 971

370 716

-241 164

-26 914

102 638

-550 000

-550 000

-447 362

1 880 017

1 432 655

2023-01-01

2023-12-31

1
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Redovisningsprinciper1Not

Enligt BFNAR 2016:10

Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2).

Värderingsprinciper

Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna för företagets materiella anläggningstillgångar.

Materiella tillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerad värdeminskning och

eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas nyttjandeperiod.

Inventarier - 20 % per år.

Byggnad - 2 %   per år.

Fordringar

Fordringar har upptagis till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fastighetsskatt

Föreningens beakattas idag genom en statlig. Fastighetsskatt med 0,5 % av taxeringsvärdet.

Fond för yttre underhåll

Enligt Bokföringsnämndens allmänna råd ska reservering för framtida underhåll redovisas under

bundet eget kapital.

Avsättning till fonden sker tills vidare genom en årlig omföring mellan fritt och bundet eget kapital

med 0,3 % av taxeringvärdet för byggnaden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i förvaltningsberättelsens flerårsöversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beräknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt = Årsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras

medlemmarna efter förbrukning / yta upplåten med bostadsrätt

Skuldsättning per kvadratmeter = De räntebärande skulderna / ytan upplåten med bostadsrätt och hyresrätt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplåten med bostadsrätt och hyresrätt

Kommentar: Justerat resultat beräknas enligt följande:

Årets resultat + årets avskrivningar +årets utrangeringar + kostnadsfört planerat underhåll

Räntekänslighet = Räntebärande skulder / årsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad för uppvärmning, el och vatten / ytan upplåten med bostadsrätt och

hyresrätt

Kommentar: Nycketalet är baserat på uppvärmd bostadsrättsyta (4995 kvm) och då är inte uppställningsplaterna (2220

kvm) medräknade. I kostnaden ingår även kostnader som vidaredebiteras.
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Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

94 201 752

94 201 752

-3 628 652

-1 049 484

-4 678 136

89 523 616

2023-12-31

99 530

99 530

-39 812

-19 906

-59 718

39 812

2022-12-31

94 201 752

94 201 752

-2 579 160

-1 049 488

-3 628 648

90 573 104

2022-12-31

99 530

99 530

-19 906

-19 906

-39 812

59 718

2

3

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt = De räntebärande skulderna / ytan upplåten med bostadsrätt

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter = Årsavgifterna / totala rörelseintäkter

Not

Ingående anskaffningsvärden

Utgående anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar

Förändringar av avskrivningar

Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat värde

Not

Ingående anskaffningsvärden

Utgående anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar

Förändringar av avskrivningar

Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

Redovisat värde
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Ställda säkerheter

Joakim Hansson

2023-12-31

27 500 000

27 500 000

2022-12-31

27 500 000

27 500 000

4Not

Fastighetsinteckningar

Summa ställda säkerheter

UNDERSKRIFTER

Peter Hällström

Pontus  Thelander

Min revisionsberättelse har lämnats 

Petter Kindlund

Auktoriserad revisor



Document 
history

COMPLETED BY ALL:
27.05.2024 16:59

SENT BY OWNER:
Petter Kindlund · 27.05.2024 16:14

DOCUMENT ID:
H1xnHrfMVC

ENVELOPE ID:
HyjHSfzVA-H1xnHrfMVC

DOCUMENT NAME:
Årsredovisning 2023 - Brf Bällsta Industripark.pdf
10 pages

Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

PETER HÄLLSTRÖM Signed 27.05.2024 16:20 eID Swedish BankID (DOB: 1957/07/28)

Peter.hallstrom@buffersmarine.se Authenticated 27.05.2024 16:18 Low IP: 193.182.98.73

Bo Joakim Hansson Signed 27.05.2024 16:27 eID Swedish BankID (DOB: 1976/01/22)

joakim@aquavisibility.se Authenticated 27.05.2024 16:26 Low IP: 213.67.63.225

PONTUS THELANDER Signed 27.05.2024 16:44 eID Swedish BankID (DOB: 1977/06/24)

pontus.thelander@mycronic.com Authenticated 27.05.2024 16:39 Low IP: 35.158.152.146

PETTER KINDLUND Signed 27.05.2024 16:59 eID Swedish BankID (DOB: 1984/12/17)

petter.kindlund@certe.se Authenticated 27.05.2024 16:57 Low IP: 158.174.191.86

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. GDPR 

compliant
eIDAS 

standard
PAdES 
sealed

HYJHSFZVA- 

H1XNHRFMVC

petter.kindlund
Markering

petter.kindlund
Markering

petter.kindlund
Markering












