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Allmanna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Béllsta industripark, org nr 769633-8390, som registrerats hos
Bolagsverket den 3 januari 2017 och som har tifl Aandamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsréatter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning i tiden. Till medlemmarna vilka ska bedriva mervardeskattepliktig
verksamhet, upplates bostadsratt till Iagenheter vilka uteslutande skall nyttjas for
lokalanviandning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kalias bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3
kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid
tidpunkten for planens uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Vallentuna Ballsta 2:1144 ("Fastigheten”)

Adress: Fagelsangsvégen 6

kommun: Vallentuna

Upptatelseform: Aganderatt

Markareal: 10.165 kvm

Planer Datum Akt
2014-06-21

Detaljplan: Fagelséngens Laga kraft: 2004-07-19 0115-P04/0621

foretagspark Genomf.start; 2004-07-20 2004-07-12 0115D
Genomf.slut: 2019-07-19

1.2 Byggnadens typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

P fastigheten finns 3 stycken byggnader som inrymmer totalt 39 stycken
verksamhetsradhus i 2 vaningsplan och 3 stycken uppstaliningsplatser.
Verksamhetsradhusen ska uteslutande nyttjas for lokalanvandning. Aven taken planeras
att upplatas med bostadsratt. Pa Fastigheten finns dven 25 stycken parkeringsplatser.

Byggnadsar: 2017-2018

Stomme: Stal

Fasader: Sandwichelement, plat

Bjalklag: Tra

Tak; Tatskikt for laglatande tak

Fénster: Isolerfonster med aluminumkarm

Ventilation: FTX

Vdrme: Fjarrvérme, golvvarme

VA: Kommunalt vatten- och avloppssystem

Gardsplan: Gardsplanen runt byggnaden ar belagd med asfalt och

inhagnas med staket och forses med elektriska grindar.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Lidgenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

39 stycken lokaler i tva plan, vikport, gangdarr och staltrappa samt 3 stycken
uppstaliningsplatser.

Lokal 75 kvm, 10 st 750 kvm
Lokal 110 kvm, 1 st 110 kvm
Lokal 160-165 kvm, 2 st 325 kvm
Lokal 140 kvm, 9 st 1.260 kvm
Lokal 150 kvm, 17 st 2.550 kvm
Uppstéliningsplats 1 530 kvim
Uppstaliningsplats 2 1.000 kvm
Uppstéllningsplats 3 690 kvm
Totalyta 7.215 kvm

Lokalernas inredning och grundutférande:

Entréplan:

Takbekladnad lackad plat
Golvbeklddnad betong, lackad plat
Vaggbekladnad lackad plat
Belysning lysror
Trappa stal

Ovre plan:

Takbekladnad lackad plat
Golvbekladnad spangolv
Vaggbekladnad lackad plat
Belysning lysror

Gemensamma ancrdningar mm

Uppvarmningen sker via fjarrvarme, i underceniralen sitter skap med elmétare. Staket
och elektriska grindar ar dven gemensamma samt oljeavskiljare. Fiber finns framdraget
till samtliga lokaler. Féreningen har en lastmaskin som medlemmarna kan nyttja for t.ex.
lastning och sndskottning.

Fastigheten ingéar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning.

Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta,
Industribyggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga
inom tverskadlig framtid. F&r framtida behov gors arligen en avséttning {ill
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Férsdkringar

Fastigheten kommer att fullvérdesférsakras.
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1.7 Taxeringsvéarde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar 2013-
2018, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 28.718.000 kronor. Vid berdkningen av
taxeringsvéardet har fastigheten taxerats som industri med vardear 2017.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lokalerna berdknas ske under kvartal 2 ar 2018. Lokalerna avses att
upplatas med bostadsratt fr o m att denna plan har blivit registrerad hos Bolagsverket.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet har skett genom att foreningen forvarvat aktierna i det bolag som
agde fastigheten Vallentuna Ballsta 2:1144. Bostadsrattsforeningen férvarvade sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sdkerhet for féreningens 1&n. Bolaget kommer
darefter att likvideras. Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det vertagna
skattemdssiga vardet att ligga till grund foér berékning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad 96.480.000 kr

Inkl kaépeskilling mark, aktier, entreprenad mm

Dispositionsfond 100.000 kr

Summa 96.580.000 kr, vilket utgér den slutliga fotala

anskaffningskostnaden
fér foreningens fastighet

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den iotala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad fill 96.580.000 kr i en
garantiutfastelse fran Park industrifastigheter AB (559080-6264). Park industrifastigheter
AB garanterar dven forvarvet av ev osalda lokaler.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av lokalerna.

Den yttre reparationsfonden técker underhéll och eventuella byggnadsarbeten.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kénda.
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6.1

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Berdknade lan 27.500.000 kr
Sakerhet for lanen utgérs av pantbrev

Upplatelseavgifter 34.540.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvary 34.540.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 96.580.000 kr

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foreningen avser att arligen amortera sina lan med 2%.

LLOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokforda byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning.
Foreningen avser att anvanda en linjar avskrivning om 1%. Bostadsrattsféreningens
berdknade arsavgifter kommer att tacka foreningens [6pande utbetalningar fér drift,
[Anerantor, amorteringar samt avséttning till yitre underhallsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Rantekostnader 825.000 kr
Amortering 550.000 kr
Driftkostnader 547.260 kr

Administration, revision, styrarvode, forsakring
Fastighetskatsel och I6p underhall

Varme och vatten

Fastighetsel

Fastighetsskatt 143.590 kr
Avséttning till reparationsfond 125.000 kr
Summa 2.190.850 kr

* Bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsranta om 3%
Kredittiden motsvarar ignets bindningstid.

Foreningens intédkter; arsavgifter, hyror och évriga intikter

Hyra beséksparkeringsplatser 25 platser a4 500 kr/méan 150.000 kr
Arsavgifter f&r varme och vatten 239.760 kr
Arsavgifter exkl varme o vatten 1.801.090 kr
Summa 2.190.850 kr

| &rsavgiften ingar en beraknad fastighetsskatt. Slutlig fastighetsskatt faststills nar fastighetstaxering har skett.
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Fordelnings- Arsavgift Arsavgift
tal %, | Fordelnings- Insats exkl vdrme exkl virme Arsavgift
arsavgift exkl | tal %, virme- Upplatelse- och och och virme och
Ligenhet | Area virme- och och Insats avglft kr | upplatelse- | vattenkostn | vattenkostn | vattankostnad
nr m? | vattenkostnad | vattenkostnad kr avgift kr krfar kriman krmdan
1 150 2,4885% 3,0030% 922 500 922 500 1845000 45 000 3750 600
2 140 2,3986% 2.8028% 922 EQ0 922 500 1845 000 43 200 3800 560
3 150 2,4985% 3,0030% 847 500 847 500 | 1695000 45 000 3750 600
4 140 2,3986% 2.8028% 872 BQ0 872 500 1745000 43 200 3600 560
5 150 2,4985% 3,0030% 822 500 822 500 1645 000 45 000 3750 500
8 140 2,3986% 2.8028% 872 500 872 500 1745 000 43 200 3600 560
7 150 2,4985% 3,0030% 822 500 8§22 500 1645000 45 000 3750 500
8 140 2,3986% 2,8028% 872 500 872 500 1745 000 43 200 3600 560
a 150 2,4985% 3,0030% 822 500 822 500 18645000 45 000 3750 600
10 140 2,3986% 2,8028% 872 500 872 500 1745 000 43 200 3 600 560
11 150 2,4985% 3,0030% 822 500 822 500 1645 000 45 000 3750 &4Q0
12 140 2,3886% 2,8026% 872 600 872 500 1745000 43 200 3600 £60
13 165 2,6584% 3,3033% 847 500 847 500 | 1695000 47 880 3990 660
14 1EG 2,5984% 3,2032% 922 500 922 500 1845 000 46 800 3800 640
5 150 2,4985% 3,0030% 812 500 812 500 1625 000 45 000 375D 600
18 140 2,3986% 2 8028% 872 500 872 560 | 1745000 43 200 3600 560
17 150 2,4985% 3,0030% 822 500 822 500 1645 000 45 000 3750 600
138 140 2,3986% 2,8028% 8§72 500 872 500 1745 000 43 2006 3 600 660
19 150 2,4985% 3,0030% 822 500 822 500 1645000 45 000 3750 600
20 140 2,3986% 2,8028% 887 800 897 500 1 765 000 43 200 3600 560
21 150 2,4985% 3,0030% 987 500 997 500 1985 000 45 000 3750 800
22 150 2,4985% 3.0030% 997 500 997 500 1 995 000 45 000 3750 500
23 150 2,4985% 3,0030% 987 500 297 500 1 995 000 45 000 3750 6C0
24 150 2,4986% 3.0030% 997 500 997 500 1995 000 45 000 3750 600
25 150 2,4985% 3,0030% 947 500 947 500 1895 000 45 000 3750 600
26 150 2,4985% 3,0030% 947 500 947 500 [ 1 895 000 45 000 3750 800
27 150 2,4985% 3,0030% 947 500 947 500 1 885 000 45 000 3750 800
28 150 2,4885% 3,0030% 947 500 947 500 1 895 000 45 000 3760 800
29 110 2,1987% 2,2022% 872 500 672 500 1 345 000 39600 3 300 440
a0 75 1,7656% 1.6015% 672 500 672 500 1 345 000 31 800 2650 300
3 75 1,7656% 1,5015% 597 500 587 500 | 1195 000 31 800 2 B850 300
32 75 1,7656% 1,5015% 587 500 597 500 1195 000 31 800 2650 300
33 75 1,7656% 1,5015% 597 500 597 500 1195 000 31 800 2650 300
34 75 1,7656% 1,5015% £97 500 587 500 1185 000 31800 2650 300
35 7§ 1,7656% 1,6015% 597 500 587 500 1195 000 31 800 2650 300
36 75 1,7656% 1,5015% 812 500 612 500 1225 000 31 800 2650 300
37 75 1.7656% 1,5015% 612 500 612 500 1225 006 31800 2650 300
38 75 1,7656% 1,6015% 622 500 622 500 1245 00C 31800 2650 300
39 75 1,7656% 1,5015% 6522 500 622 500 1245 000 31800 2650 300
AQ* 530 2,5851% 687 500 697 500 1395 000 46 560 3 880
a1t 1000 4,8771% 1247 500 1247 500 2495 000 87 840 7 320
42* 590 3,3648% 757 500 797 500 1595 000 60 600 5 050
7218 100,00% 100,00% | 34 540 600 34 540 000 | 69 0BO 000 1 801 090 150 091 19 980

* Bostadsrattslagenheterna med nummer 40, 41 och 42 ar uppstaliningsplatser.

Varje lokal har egna matare for el och darmed eget elabonnemang och varje lokal maste sjélv teckna

lokalférsakring. Pa arsavgiften tillkommer mervardeskatt.
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3.1

Nyckeltal

Insats och upplatelseavgift 9.574 krfkvm
Driftkostnad exkl vatten och varme 43 kr/kvm
Arsavgift exkl varme och vatten 250 krikvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lokalen av foreningens kostnader och avsattning tili fonder,

C.  Légenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre férandringar av lokalernas
area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hagst 7 % och for mindre avvikelser
an 7 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. I dvrigt hénvisas till fsreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
fordelning av vinst, foreningens upplésning eller likvidation.

E.  Deidenna ekonomiska plan [dmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kinda kostnader.

Styrelsen anstker hérmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Vallentuna 2017-08-22

Bostadsrittsforeningen Billsta industripark

Henrik Andersson
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Intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Billsta Industripark, org. nr 769633-6390
daterad 2017-06-22, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsiitningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppiyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stdmmer &verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar 4r vederhéiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna férutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2017-06-23

-----------------------------------------------

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Beriikning taxeringsvérde

Bankoffert Handelsbanken 2017-06-15
Aktiedverlételsedverlitelseavtal med bilagor 2017-03-28
Kopebrev 2017-03-28

Entreprenadkontrakt, Fast pris

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osilda bostadsritter 2017-06-22

Startbesked 2017-05-24

Specifikation anskaffningskostnad och driftskostnader



