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Tidplan

Visning av fastigheten, bud, LOI, DD,
dverlatelseavtal samt tilltrade enligt
overenskommelse.

SALJARE

FASTIGHETS AB

Instruktioner
om transaktionen

INSTRUKTION OM FORSALJNING

BAKGRUND

Bolaget Herresta 289 AB (559305-2250) ager fastigheten Sigtuna
Odensala-Herresta 4:3.

Agarna har for avsikt att avyttra Bolaget och indirekt Fastigheten.
Detta kommer ske genom en forsaljning av aktierna i Bolaget
(Transaktionen) som ager Fastigheten (Forsaljningsobjekt).

FORUTSATTNINGAR

Forsaljningsprospektet grundar sig pa information som erhallits
fran séljaren samt fran andra kallor. Ingen garanti ldmnas
avseende innehdllets riktighet. Saljaren samt Bjurfors Naringsliv
friskriver sig uttryckligen frén allt ansvar, eventuella fel eller
ofullstandigheter i prospektet eller i annan information, muntlig
eller skriftlig, som tillhandahélls intressent till fastigheten.

Kopare av fastigheter har en langtgdende undersdkningsplikt.
Spekulanter uppmanas darfor att infor ett eventuellt forvarv
noggrant utfora sin undersokningsplikt avseende fastighetens
skick och dvriga fragor som ar av vikt for spekulanten.

Mottagare av prospektet forbinder sig att endast anvanda den for
detta &ndamal och inte kopiera eller delge den till andra utan
skriftligt tillstand.

Séljaren forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta pagaende
forhandlings- eller forsaljningsprocess eller &ndra ovan angivna
riktlinjer utan att ange skal for detta.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Potentiella kdpare inbjuds hdarmed, pa basis av detta prospekt,
att lamna indikativa bud pa fastigheten. Buden ska anges med
hansyn tagen till eventuell latent skatteskuld.

Forsaljningen kommer att genomféras som en bolagsaffar i vilket
aktierna i de bolag som &dger fastigheten dverlates. Inga
finansieringsvillkor medges. Képaren stér for egna
forvarvskostnader.

10 % av fastighetsvardet erlagges i form av handpenning pa
dagen for tecknande av képekontrakt/aktiedverlatelseavtal.
Resterande del av kdpeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen.

Fastigheten och bolaget 6verlates i befintligt skick och dgaren
kommer att friskriva sig fran allt ansvar for faktiska fel och

brister, rattsliga fel, radighetsfel och andra fel som ansvar for s k
dolda fel. Spekulanter skall tillsammans med bud dven lamna en
kortfattad beskrivning av spekulant samt redogora for tankt
finansieringsstruktur. Finansieras kdpet med egna medel behover
du forbereda ett underlag dar det framgar vart pengarna kommer
fran. Mojlig tilltradesdag skall anges. Spekulanter kommer ges
tillfalle att genomfora en saval teknisk som ekonomisk Due
Diligence av fastigheten och bolaget.
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ODENSALA HERRESTA 289

Industrifastighet i Marsta

Industrifastighet beldgen ca 2 km norr om Mérsta C och ca 15 min (bil) fran Arlanda.
Byggnader i enkelt utférande om ca 680 kvm pa frikopt, inhdgnad tomt om 3 432 kvm. Drygt hélften uthyrt med en
hyresintékt om ca 540 000 kr/ar. Kan pa sikt tomstéllas helt. Overlates via bolag.

ASATT FASTIGHETSVARDE 6 500 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA 671 kvm
TOMTAREAL 3432 kvm
UPPLATELSEFORM Frikopt/Lagfart
OVERLATELSEFORM Bolagsaffar

Scanna QR-koden fore att se
prospektet digitalt.

PATRIK AGEMAN
Transaktionsradgivare
070-782 00 87
patrik.ageman@bjurfors.se




Beskrivning

Industrifastighet beldgen ca 2 km norr om Mérsta C och ca 15
min (bil) fran Arlanda. Byggnader i enkelt utférande om ca 680
kvm pa frikopt, inhdgnad tomt om 3 432 kvm. Merparten uthyrt

med en hyresintdkt om ca 540 000 kr/ar. Kan pa sikt tomstéllas.

Overlates via bolag.

TOMT - PARKERING

Tomten (frikdpt) om 3 432 kvm &r plan, hardgjord, mestadels
asfalterad och inhdgnad med dubbelgrind.

HYRESGASTER
Ett tiotal hyresgéster huserar i lokalerna, samtliga utan
besittningsratt.

OVRIGT

Fastigheten ar belagen i icke detaljplanelagt omréde, vilket
innebdr att ingen egentlig definierad byggratt finns. Ett
byggarende far prévas genom bygglovsansdkan. Sannolikt finns
en byggratt, beroende pa disposition och byggnadshdjd. Mycket
hog elkapacitet.

TAXERINGSUPPGIFTER

INDUSTRIENHET, REPARATIONSVERKSTAD (431)
Byggnad, totalt taxeringsvarde: 762 000 kr
Mark, totalt taxeringsvarde: 1201000 kr
Summa taxeringsvarde: 1963 000 kr

Taxeringsar: 2019
Omgivning
ORT - OMRADE

Fastigheten ar belagen i Odensal/Herresta, ca 2 km norr om
Marsta C och ca 15 min (bil) till Arlanda med ett lantligt lage.






Industrifastighet nira Marsta/Arlanda

.




Fakta

Odensala Herresta 289 - Marsta

FASTIGHETSBETECKNING
LAGFAREN AGARE
TYPKOD

BYGGNADSAR

Mark

TOMTAREAL

PLANBESTAMMELSER
Utanfor detaljplan

Areaftrdelning

LOKALAREA

Byggnadsfakta

BYGGNADSAR
BYGGNADSTYP
FASAD

TAK

STOMME

FONSTER

VATTEN OCH AVLOPP

UPPVARMNING
VENTILATION OCH KYLA

ODENSALA-HERRESTA 4:3
Herresta 289 AB

431

1957-1986

34392 kvm

723 kvm

1957-1986
Enplansbyggnader
Plat

Plat

Betong & tra

9-glas

Enskilt vatten, egen
avloppsanlaggning med
reningsanlaggning
Luftburen
Sjalvdrag

Ekonomi

Intikter/ar

HYRESINTAKTER

Driftkostnad/ar

SUMMA DRIFTKOSTNAD
FASTIGHETSSKATT

Investeringsfakta
TRANSAKTIONSTYP
ASATT FASTIGHETSVARDE

BOKFORT VARDE
SKATTEMASSIGT RESTVARDE

TAXERINGSVARDE
- MARK
- BYGGNAD

INTECKNINGAR
- ANTAL FYSISKA PANTBREV

- ANTAL DATAPANTBREV

UTHYRNINGSBAR AREA

540 000 kr

60 000 kr
9 815 kr

Bolagsaffar
6500 000 kr

4 861 045 kr
4861045 kr

1963 000 kr
1201 000 kr
762 000 kr

4200 000 kr
O st

2st

7923 kvm




naringsliv.gotebarg@bjurfors. se

Bjurfors Naringsliv
- din marknadspartner

Vi ar din radgivare i alla fragor som ror uthyrning, forsaljning och
kop av kommersiella fastigheter och lokaler.

TRAMSAKTIOMER

Bjurfors Maringsliv formedlar alla typer av
kommersiella fastigheter. Vara uppda
terade spekulantregister ochvart breda
natverk skapar goda forutsattningar for att
hitta ratt kopare till bade styckefastigheter
och fastighetsbestand.

OFF-MARKET

Det hander att fastighetsagare i vissa situa
tioner inte vill offentliggtra sin forsalining.
Vi har upparbetade natverk av investerare
somvi kontaktar vid dessa tillfallen. Vi kan
aven ga ut "Underhand”, da marknadsfor vi
objektet diskret utan bilder och adress.

LOKALUTHYRNING
Har duvakanser eller star infér koemmande

vakanser? At hitta ratt hyresgast ar viktigt.

Viarbetar med lokaluthyrning av alla slags
lokaler, smatt som stort.

OMBILDNING
Vi har organiserat ombildningar till bo
stadsratter i ca 25 000 lagenheter | Gver

450 fastigheter. Vi har blivit experter inom
omradet och kan ge dig som kund goda
och faktabaserade rad, bade som farening
ens och fastighetsagarens representant.

VARDERING

Ar du uppdaterad, vill duveta vardet pa
din/dina fastigheter?

Kontakta oss, vi ar uppdaterade i mark
naden och utfor varderingar av alla slags
fastigheter.

TRANSAKTIONSRADGIVNING

Vi utfor utskilda radgivningsuppdrag och
kan bitrada bade kbpare och séljare, upp
ratta avtal och handlingar samt hjalpatill
med farhandlingar.

SKATTERADGIVNING

Vi samarbetar med ledande skatteexperter.
Vi erbjuder en analys pa vad som ur skat
tesynpunkt ar allra bast for din aktuella
transaktion.

Tillsarmmans pa vara fyra kontor formedlar vi fastigheter och lokaler dver hela Sverige

GOTEBORG

031761 79 80 08-5

STOCKHOLM
naringsliv.stockhalm@bjurfors.se
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SKAMNE
naringsliv.rmalmn
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naringsliv.helsingborg@bjurfors.se

bjurforsnaringsliv.se 042-6M 41 00
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KOMMERSIELLA FASTIGHETER

of@bjurfors. se



