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Detaljplanen utgdres av plankarta i skala 1:1000 samt pa

plankartan redovisade planbestdmmelser. Till detaljplanen
hér dessutom grundkarta, fastighetsférteckning, denna be-
skrivning, genomférandebeskrivning och samridsredogbrelse.

Detaljplanens syfte &r att &ndra gdllande stadsplan och

- Yverfdra viss industrimark till omrdde £8r flerbostadshus,

fortdtning av bostadsbebyggelse i kvarteret Mullvaden samt
utldggande av omride f£or allman lekplats.

Planomrddet &r beliget ca 500 meter norr om Odeshdgs cent-
rum, Omradet grdnsar i norr till Fabriksvigen, i Oster
till Vadstenavigen, i sGder till Kungsvigen och i vister
till Oningevigen.

Arealen uppgar till ca 7,2 hektar.

Kvarteret Mullvadeh &gs av fastighetsfdreningen Odegarden
nr 1 till den del ddr f£ortdtning av bebyggelsen avses ske

och i Ovrigt av enskilda personer. Tomten Forellen 1 som
inrymmer en jdrnhandel dgs av AB C O Karlson. Fastigheten
Odeshdg 5:12 dgs av Televerket som déx har forrdd och kon-
tor. Matken i Ovrigt inom planomrddet &gs av Odeshigs kom-
mun.

- T

I gidllande kommundversikt’ ingdr planomriddet i1 omréde med
fastst&dlld stadsplan. Amnan &versiktlig plan saknas for
nédrvarande. '

Omrddet ingdr i stadsplan faststdlld 1979-01-29.

Kommunstyrelsens plangrupp har 1988-03-23 uppdragit at
plankonsult Nils E Friberg att uppritta detalijplan £6r
kv Mullvaden m m.

Den obebyggda marken inom planomrddet lutar svagt mot
vdster. Narmast Vadstenavidgen dr lutningen mer harkant.

Marken utgdres av dker, som dr utarrenderad.
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Enligt grundunderstkning utférd av VIAK i Linkdping i
samband med projektering av ledningar och gator bestir
undergrunden av grusig sand i kvarteret Mullvaden, grusig
silt och sand inom park - lekplats och omrdde £0r fler-
bostads— och enbostadsbebyggelse samt lerig sandig silt
inom omraden £6r handel och lager. I ovrigt bestidr under-
grunden av grus, sand och silt. Berg eller stdrre block och
jordstenar har inte pdtrdffats inom omridet. Goda grund-
£6rhallanden ur bdrighetssynpunkt rider £6r den planerade
bebyggelsen. Grundldggning kan fOr samtliga hus ske med
kantforstyvad platta. Alternativt kan £8r enbostadshus
grund ske med s k "torpargrund". Matjordslagret ar ca 30
cm djupt 1 omradets sddra del och minskar norrut till som
minst 10 cm. Matjord som bortschaktas £8r husgrunder, vé-
dar, gator och lednindgar tas till vara £O0r planering av
toptmark och allmdn lekplats.

, Understkning av radonférekomst i mark har utforts inom

hela titorten. Enligt understkningen klassas marken inom
planomradet bade som normalriskomride och som hdgriskom-
rade. Grundléggning £0r bostadsbebyggelse skall dirfor
urgﬁras radonsédker.

Enligt ekonomiska kartan finns inga k&@nda fasta fornlim-
ningar inom planomradet.

Kvarteret Mullvaden &r bebyggt med tre flerbostadshus om
sammanlagt 12 ldgenheter och fyra enbostadshus. Komplett-
tering av bostadsbebydgelsen avses ske med tvi flerbostads-
hus rymmande sammanlagt 12 ldgenheter. Omedelbart norr om
detta kvarter har ett omrdde £Or tvavanings flerbostads-—
hus utlagts. Totalt rymmer omrédet 44 ldgenheter av ge-
nomsnittsstorlek 80 kvm. Bebygdelsen skall utforas utan
kdllare.' Souterréngvaning medges £Or ett av husen med hin-
syn till terrédngforhdallandeha. Bebyggelsen hdr avses upp-
£0ras av kommmens bostadsstiftelse. Ytterligare norr om
detta omrade har sex tomter £0r enbostadshus redovisats
vilket motsvarar markutnyttjandet i gdllande stadsplan.
Vaster om enbostadshusen har utlagts ett omride £Or rad-
husbebyggelse i tva vadningar. Bebyggelsen skall uppfdras
utan kdllare. Omrddet medder ca 20 ligenheter av normal-
storlek ca 125 kvm. Sammanlagt rymmes inom planen ca 82 nya
l&genheter och 16 ligenheter i befintlig 'bebyggelse.

L: kvarteret Forellens s&dra del finns en jérnhandel med
¢a:. 730 kvm byggnadsarea. Tomten som redovisas £6r handel
kan utvidgas at norxr. I kvarterets nordvédstra hoérn har
Televerket £6rrdd och kontor med ca 200 kvm byggnadsarea.
Bebyggelsen kan utdkas vdsentligt inom den egna tomten.
Omradet har tillsammans med mark &t Oster angetts for
handel och lager. Ej iansprdktagen del ddrav &r dels re-
serverad for Motala Strdms Kraftaktiebolag och £6r ny
verksamhet av motsvarande art.
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Sydvdst om planomradet finns pd ett avstand av ca 500 meter
1lag~ och mellanstadieskola samt barnstuga, daghem och fri-

tidshem. Ytterligare 250 meter s@derut finns higstadieskola
och sporthall. Vister om hiégstadieskolan finns vardcentral.

Butiker och annan kommersiell service finns i samhdllets
centrum 500 meter s&der om planomriddet?

Flerbostadshusen skall vara tillgingliga £or rérelsehind-
rade i1 bottenvadningen (markligenheter). Byggnaderna skall
vara mdjliga att komplettera med hiss till dvervaning.

Centralt i planomrddet 1 anslutning till park anldgges en
allmin redskapslekplats med en yta av ca 2500 kvm. Ome-~
delbart nordost om planomradet finns i géllande stadsplan
parkmark som inrymmer en bollplan. Inom kvarter fér fler-
bostadshus anldgges smdbarnslekplatser inom 50 meters av-
stadnd fran bostadsentréer och med goda solbelysningsfor-
hallanden.

Planomradet begrédnsas av befintliga asfalterade gator.
Bryggarevdgen som dr en befintlig 10 meter bred lokalgata
fram till parkeringsomréde och dédrefter 8 meter bred fram
till virdplan, utgdr dven angdring sdderifran for flerbo-
stadshusomrddet. I planens norra del anligges en lokal-
gata fran Vadstenavigen och stderut fram till angdring

for flerbostadshusomrade. Lokaldatan skall &ven betjéna
enbostadshusen ster om gatan. Fran denna lokalgata sker
dven tillfart till radhusomridet. Lokalgatan ges en bredd
av 8 meter medenl,5 meter bred gdngbana utmed dstra sidan.
Fran Fabriksvédgen i norr anligges en lckalgata med vEnd-
plats och bredden 8 meter. Gatan férses 'inte med gangbanor.
Fran Bryggareviagen och centralt genom omrddet anligges en
gang—- och cykelvdg i parkmark och skyddsomride fram till
omrdde med bollplan utantdr planomrddet. Vigen beligges
med asfalt. Oningevdgen som avgrénsar planen i vdster har
betrdffande delen mellan Bryggarevigen och Kungsvagen in-
tagits 1 planen och £&rsetts med begridnsning av hastighe-
ten till 30 km/tim. Lokal trafikféreskrift som ej medger
genomfart av tung trafik bor meddelas med hidnsyn till bo-
stadsbebyggelsen i omgivningen. Tillfart till verksamhets-
omrddena norr om Bryggarevigen forutsdtts ske via Fabriks-
vigen. Fran Vadstenavigen till angdring fér- flerbostadshu-~
sen i norr respektive sdder anldgges asfalterade gangvagar.
Gangvdgen frén den norra angdringen drages fram till den
centrala gang- och cykelvigen.

Mellan tomt 1 i kv Forellen och den allminna lekplatsen
anlidgges en gemensamhetsanldggning £6r bilparkering med
viss byggnadsratt dven fOr garage. Platsen rymmer totalt

64 personbilar och dr avsedd for ligenheterna i flerbo~
stadshus och tillkommande lidgenheterna i kv Mullvaden. Fyra
parkeringsplatser avsdtts fOr bestksparkering. Parkering
och garage £dr radhuslédgenheterna avses anordnas i form

av en gemensamhetsanldggning £forlagd till kvarterets nord-
oOstra hdrn med tillfart fran lokalgata. Fir enbostadshusen
avses parkering ske p& tomtmark.
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Mot Vadstenavigen och Kungsvdgen har intagits férbud
mot utfart med undantag fOr en enbostadstomt i Kv
Mullvaden som inte kan nds pd annat sitt.

Radhusbebyggelsen avskdrmas fran Fabriksvidgen och lokal-
gata med ett skyddsomrdde som skall hdllas planterat med
1&vtrdd och buskar. I skyddsomrddet ges utrymme £6r ging-
-och cykelvdg.

Kommunala ledningar for vatten—-, avlopps— och dagvatten—
forsérijning finns i planomrddet omgivande gator, Bryggare-
végen och lokalgatan parallellt med Vadstenavigen. Bli-
vande bebyggelse kan anslutas till detta ledningssystem.
Grundvatten forekommer pd normalt 1ljup och féranleder
inga sédrskilda dtgérder.

.. UPPvérmning av den nya bebyggelsen avses i forsta utbygg—

nadsskedet ske med vattenburen el-virme separat fér varje
bostadsenhet. I slutskedet kan uppviarmning med gasol bli
aktuell frén gemensam central som forligues utanfdr och
norr om planonradet.

Planomrddets el-fOrsérining planeras ske frdn ny trans-
formatorstation forlagd vid védndplats fér lokalgata som
utgar fran Fabriksvédgen. Gang- och cykelvigar dvensd lo—
kalgator fOrses med gatubelysning motsvarande nuvarande
standard i samhdllet. Kraftleverantdx &r Motala Stroma
Kraft{ AB.

Den nya flerbostadsbebyggelsen férses med friliggande sop-
rum i anslutning till bostadsentréer. Fér radhusbebyggel-
sen anordnas ett stérre soprum inom parkeringsomridet

for denna bebyggelse och sopkdrl avsedda for tva ligen-
heter i anslutning till entréerna. Enbostadshusen forses
med sopskdp for varje bygonad. Kommunal sophimtning skall
ske pad sammg sidtt som £f&r bBefintlig bebyggelse i tdtorten.
Inom omraden for flerbostadshus och radhus skall vigar
for sophdmtning ha birighet som fér utryckningsfordon.

Mellan fastighetsfdreningen Odegirden nr 1 &vensd blivande
byggherre for flerbostadshus och kommunen skall upprittas
ett exploateringsavtal som reglerar utbyggnaden av parke-
ringsomrddet fOr flerbostadshusbebyggelsen.

Detaljplanens genomf&randetid dr femton &r fran den dag
planen vinner laga kraft.

Detaljplanen har upprittats av plankonsult Nils E Friberg
i samarbete med byggnadsnidmnden och &vriga kommunala organ.
Planarbetet har skett pd uppdrag av Odeshdgs kommun.
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Beslutsprocessen i plandrendet skall medge an-
tagandebeslutets lagakraftvinnande under juni
1989.

Ledningar for va utfdrs under juni - september
1989.

Fastighetsbildning genomftrs f6r det syddstra
kvarteret och omrdde f8r garage och parkering
i kv Forellen under augusti 1989. Resterande
fastighetsbildning sker i anslutning till
senare markanvisning.

Gator, géng&ﬁgar, park och gatubelysning utbyggs
under 1989-1990.

Varmeforsodrjning och elfdrsdrjning kan utan
svarighet inordnas i en tidplan f&r genomfdrande.

For valfrihet vid férdelning av bostadsproduk-
tionen har genomfdrandetiden inte begrédnsats
under maximala tiden 15 &r.

Kommunen skall vara huvudman for de allidmnna
platserna.

Gemensamhetsanlidggning fdr parkering i kv
Forellen skall anldggas och fodrvaltas av en
samfallighetsfdrening for det syddstra stor-
kvarteret och kv Mullvaden 1 - 3.

Kommunen behaller #gandet till mark for gemen-
samhetsanldggning i kv Forellen. Ovrig kvarters-
mark for nyexploatering upplats med dganderdtt.

Mellan #gare till kv Mullvaden 1 - 3 och kv
Mullvaden & har triaffats avtal om fastighets-
reglering som mojliggdr fortdtningsbebyggelsen.
Ett avtal om miljddtgarder inom omrdde "ej par-
kering" pd kv Forellen 1 har traffats mellan
denna fastighetsdgare och dgaren till kv Mull-~
vaden 1 - 3. Exploatdr som anvisas storkvarter
svarar sjadlv fdr byggande av alla tekniska an-
laggningar inom kvarteret.
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Ingen exploateringssamverkan forutsdtts i plan-
omradet.

Exploateringsavtal kommer att upprdttas mellan
dgaren till kv Mullvaden 1 - 3 och kommunen
ifrdga om utbyggnaden av gemensamhetsanldggning
for parkering 1 kv fForellen.

I avtal om markanvisning forbehdlls rédtten
till slént 1:3 fran Vadstenavdgen pa kvarters-
mark.

Justeringsfaktor for planavgifter i bygglov
skall vara D,3.

Nyexploateringen sker inom fastigheten Odeshdg
5:4 utom fdr savitt avser en remsa samfdlld
vdgmark som vid forrdttning 1 dvrigt dverfdrs
till 5:4 och/eller nybildad fastighet.

Kv Mullvaden 1 - 3 och den fastighet som bildas
i syddstra storkvarteret skall deltaga i gemen-
samhetsanldggning fdr parkering i kv fForellen.
Den blivande dgaren till ndmnda storkvarter
skall da byggstart sker ansdka om fdrrdttning
for bildande av gemensamhetsanldggningen. Han
skall s&vitt erforderligt fdrskottera kostnader
i avvaktan p& andelstalens fastst#illande och
verka fdr att anliggningen fardigstidlls i sadan
takt att uppldtelse i rdtt tid kan ske till
forman for hyresgdster. Agaren till storkvarteret
svarar for att parkeringsanldggningen byggs
under betryggande kontroll.

Forutsdttning for fdrtdtningsbebyggelseni kv
Mullvaden &r att tomtexrma 1 - 3 sammanliggs och
att en del av tomten 4 dverfdrs till den saledes
bildade fastigheten enligt Overenskommelse mellan
fastighetsigarna. :

Taomter for friliggande sm&hus kan bildas genom
avstyckning utan att fastighetsplan uppréttas.

Det norra storkvarteret fdr bostdder skall enligt
grundforutsattningen avstyckas som en fastighet.,
Bebyggelsen skall ske som tiat smdhusbebyggelse
att upplédtas med hyresrdtt. Omride for garage
skall bebyggas och upplatas i den takt byggnaderna
upplats. Skulle avstyckning komma att ske sa

att varje byggnad ges egen marklott i kvarteret
inrdttas marksamfdallighet av Ovrig mark jimte

en gemensamhetsanl8ggning fdr parkeringsomradet.,
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Mark for handel och lager indelas vid fastighets-
bildning med h3nsyn till att hela kvarteret

skall kunna nyttjas

erfordras

inte.

Kommunens berdknade exploateringskostnad it
foljande
mark 845 0QGQ
bostadsgata 435 000
gang-~ och
cykelvdg 157 G0QC
gatu- och
parkbelysning 98 Q00
park 380 000
geoteknisk
undersdkning
gatu- och
va-utredning 72 00Q
fastighetsbildning 91 Q0O
ledningsarbeten 480 000
rivning 60 Q00
.2 618 000
Kommunens ber#@kande intdkter &r f8l1jande
mark 2 137 000
va-avgifter 762> 000
2 840 @00
Anm: redan finansierad anldggning for va i

Ostra lokalgtan berdknas i nuvarande
kostnadsldge kosta mer &n differensen

mellan int3dkt och kostnad,

222 00Q kr.

Nagot uttag av gatubyggnadsersdttning utdver
ingdende belopp i markersdttning sker inte.

Planavgiften i bygglovsprdvning berdknas ge

intdkten 20 Q0G0 kr.

Ansdkt markbelopp i bo-

rationellt. Fastighetsplan

stadsbeldning ar anpassat till kommunens mark-

intakt,

Bebyggande av kvartersmarken berdknas kunna
ske till i huvudsak fodljande kostnader
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flerbostadshus
nyexploatering 32 milj
radhuskvarter 20 milj
smahustomter 5 milj
fortdkningsbe-
byggelse i kv
Mullvaden 7 milj
Summa 64 milj

Restytor mellan kvartersgrdnser och trafikytor
skall ur &gande och fdrvaltningssynpunkt vara
kommunala. Om avtal kan trdffas till godtagbara
villkor skulle skdtseln med fdordel kunna sam-
ordnas med intilliggande fastigheters. '

Inldsen Inldsen av samfdlld vdg bdor ske vid lantmzteri-
ersdtining - forr3ttning med faststdllelse av ldsenbeloppet
i forrattningen.

TEKNISKA

FRAGOR

Tekniska Projektering fdr gator och va &r pégaende.

utredningar Markundersdkning och understkning ifréga om
markradon har genomférts. Kulvertsystem for
varmedistribution bdr utredas med hédnsyn till
att gasol som brinsle dr en kortsiktig ldsning
(tidshorisont ca 1995). :
Atgdrder for hastighetsnedsidttning p& Uninge-
gatan skall fdreslés.

MEDVERKANDE .

TJANSTEMAN Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av kom-

muningenjdr Thorsten Karlsson. Fére framliggande
till kommunstyrelsens beslut ifraga om exploa-
teringskalkylen har samrédd genomfdrts med gatu-
chefen och arbetsledaren pd gatuavdelningen.

Odeshdg 1989-03-14

Thorsten Karlsson
Kommuningenjor
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