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Objektsbeskrivning
Harke - Harkevagen 1

Nu 6ppnas dérren till ett unikt investerings- och utvecklingsprojekt péa eftertraktade Frésén. Denna hyresfastighet
omfattar 10 ldgenheter (samtliga ettor) och erbjuder en svarslagen kombination av ett fantastiskt ldge med utsikt éver
vatten och fjéll, samt betydande utvecklingsmdjligheter. Med en generds tomt, rejéla biytor och ett visst
renoveringsbehov &r detta det perfekta projektet for dig som vill férédla och maximera fastighetens vérde.

Hyresfastigheten &r beldgen i bérian pa Harkevdgen med ett eftertraktat lage. Fastigheten &r i behov av en del
renovering och har i dagsléget inte nagra hyresgéster men har goda grundférutséttningar att bli eftertraktade
ldgenheter. Renovera och skapa moderna, yteffektiva drémboenden for studenter, unga vuxna eller som
overnattningsldgenheter med en av stans bésta utsikter. Fastighetens kéllarplan rymmer tvéttstuga, forréad, pannrum
samt bade kbék och en samlingslokal. Hér finns en fantastisk chans att antingen skapa attraktiva gemensamhetsytor
fér hyresgésterna, eller underséka maojligheten att konvertera lokalerna till ytterligare boendeyta. Fastigheten &r redan
utrustad med tre borrhal fér bergvdrme i pannrummet. Vdrmepumpen &r inte i bruk i dagsléget, vilket ger en ny dgare
chansen att installera ett modernt, energieffektivt system och sénka fastighetens driftskostnader.

Den vél tilltagna tomten pa hela 4 660 kvm ger fastigheten ytterligare méjligheter. Enligt detaljplanen finns det
modjlighet att bygga garage péa den 6vre delen av tomten — en stor férdel som bade héjer fastighetens vérde och 6kar
attraktionskraften fér hyresgésterna. Tomtens placering erbjuder en stdndigt ndrvarande och vacker utsikt 6ver
Storsjén och fjéllvérlden, samtidigt som kommunikationer och natur finns néra till hands.

Ta chansen att bli &gare till denna spédnnande fastighet med stor utvecklingspotential!
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OBS! Besiktning och areamétning &r bestélld och kommer att utféras inom den ndrmsta tiden. Protokoll kommer att
laggas ut under rubriken "Dokument”.

Pris 3 150 000 kr utgangspris
Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 4 660 m?
Fastighetsbeteckning Ostersund Harkegarden 5
Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Hyresfastighet med utvecklingspotential
Oslagbart lage
Stora biytor med olika mdjligheter
Forberett for bergvarme
Mojlighet finns att bygga garage enligt detaljplanen
Val tilltagen tomt pa 4 660 kvm

Adress Harkevagen 1, 832 96 Frdson
Tomt 4 660 m?, frikdpt
Bruksarea Totalt 776 m?, fordelat pa:

Bostader 776 m?
Areakalla Enligt taxeringsinformation
Planbestammelser Detaljplan (2001-05-30)
Ovrigt UTGANGSPRIS

Utgangspriset ligger pa en niva som saljaren ar villig att acceptera. Om flera bud finns
kan dock budgivning férekomma och priset bli ett annat. Saljaren och maklaren har
gemensamt kommit fram till nivan pa utgangspriset som aven ligger inom ramen for
varderingen. Aven om ett utgangspris ar angett rader enligt lag alltid fri prévningsrétt fér
séljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om Fastigheten ska séljas, till
vem och till vilket pris.

BUDGIVNING

Vi tilldmpar sa kallad 6ppen budgivning. Detta innebar att alla kan f& information om
vilka bud som inkommit. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren, efter att kdpeavtalet ar signerat, lamnar ut budgivarnas namn och
telefonnummer samt information om de bud som inkommit till den som képer
Fastigheten. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad,
men innan képekontrakt ar signerade, ar maklaren skyldig att framfoéra budet till saljaren
som far avgéra om denne vill avfarda eller anta budet.

MCAQO0347 Sida2av9
Erik Olsson Ostersund Telefon: 063 - 10 65 55 Org.nr; 556780-2151
Prastgatan 44 A mail@erikolsson.se Sate: Ostersund

831 33 Ostersund www.erikolsson.se Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Eaell Yoo

SIDOTJANSTER
Erik Olsson Fastighetsformedling erhaller en administrationsersattning om 600 kr + 0—
30% for formedling av Hemnets annonserbjudande.

ANNONSERING AV SLUTPRIS PA INTERNET
Erik Olsson Fastighetsférmedling publicerar information om slutpriset pa bl a Hemnet
och var hemsida.

INFORMATION ANGAENDE HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Pa en visning behdver vi ta in personuppgifter i form av namn, telefonnummer och
mailadress. Anledningen till att vi samlar in uppgifterna ar framst for att kunna kontakta
dig i efterhand for att héra om du ar intresserad av Fastigheten eller om du énskar
bevakning av liknande Fastigheter. Vi behaller dina uppgifter i tva ar, men du kan nar
som helst meddela att du inte vill ha fortsatt kontakt. Det gér du genom att avanmala dig
direkt till maklaren. Vi behaller dock alltid dina uppgifter fram tills dess att Fastigheten
ar sald eftersom ni som spekulant utgér en del av sjalva affaren. Om du géar vidare och
blir budgivare sa ar vi skyldiga att arkivera dina uppgifter i tio ar enligt
Fastighetsmaklarlagen.

UNDERSOKNINGPLIKT/ UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Som koépare av en fastighet har du en omfattande undersokningsplikt. Det innebar att du
inte kan gora saljaren ansvarig for sddana fel som du borde ha upptackt vid en under-
sokning, sa kallade faktiska fel. Det ar darfor viktigt att du gér en undersékning av
fastigheten. Saljaren kan endast, om inte annat har avtalats, bli ersattningsskyldig for
dolda fel, det vill sdga sadana fel och brister som man inte kan krava att du som képare
borde ha upptackt vid din undersékning av fastigheten och inte heller borde ha kunnat
rakna med.

De uppgifter om Fastigheten som lamnats i denna presentation ar hamtade fran kallor
som beddms vara tillforlitliga. Erik Olsson fastighetsférmedling har ej granskat erhallen
information och kan darfor ej ta ansvar for dess riktighet eller fullstandighet.
Informationen i prospektet bér kontrolleras i samrad med séljaren innan bindande
képehandling signeras. Saljaren svarar endast for sddana garantier som uttryckligen
lamnas i den kdpehandling som tecknas med slutgiltig kdpare och efter att Saljaren
fullgjort sin upplysningsplikt. | dvrigt kommer Saljaren i kdpehandlingen friskrivas fran allt
ansvar for alla fel och brister i fastigheten aven s.k. dolda fel. Intressenter
uppmarksammas och uppmanas att fullgéra sin undersokningsplikt enligt bade
Jordabalken och Képlagen. (Saljs fastigheten till privatperson galler gj
friskrivningsklausulen)

Samtliga areauppgifter ar baserade pa saljarens information, originalritningar samt
officiell fastighetsinformation. Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga. Den
kOpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta en uppmatning

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

MCAQO0347

320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader
2025

Totalt 2 747 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 436 000 kr, bostader 1 311 000 kr
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BYGGNADER

1

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1949

Fasad Puts

Grundlaggning Kallare

Fonster 2-glas

Tak Tegel

Uppvarmning Elpanna. Bergvarmepump finns men ar ej i bruk.
Ventilation Sjalvdrag. Besiktning: Ej godkand
Vaning/hiss Antal vaningar: 3. Hiss saknas.
Tv & bredband Fiber

Vatten & aviopp Kommunalt V/A

INTERIOR

Boarea 776 m?

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2021-04-13
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 130 kWh per m? och ar

primarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 108 242 Fastighetsel Vatten/avlopp 37 500
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring 14 500 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel 20 000 Periodiskt underhall

Lopande underhall 77 600 Ovrigt

Summa arskostnad 257 842
Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 8 758 kr.

Kommentar Alla driftskostnader férutom Uppvarmning/el ar uppskattade utifran liknande fastigheter. |
siffran for uppvarmning ingar aven el. Siffran fér uppvarmning och el bér dock justeras
upp en aning eftersom att saljaren har hallit en Iagre temperatur i fastigheten senaste
aren. | VA ingar renhallning. Lopande underhall avser en schablon pa 100 kr/ kvm for
reparationer & underhall éver tid.

Momsregistrerad Nej
Elférbrukning 71 779 kWh/ar
Natbolag Jamtkraft
Elleverantor Jamtkraft
NUVARANDE AGARE

OSTERSUNDS KOMMUN
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ahlqgvist
Reg. Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-740 65 55

marcus.ahlqvist@erikolsson.se
Lugn, trygg och tavlingsinriktad

Som fastighetsméklare i Ostersund arbetar jag med ett
lugnt och tryggt forhaliningssatt genom hela affaren. For
mig ar det viktigt att bade saljare och képare kdnner sig
sedda, informerade och trygga i varje steg. Jag stravar
alltid efter att skapa en positiv upplevelse och ett resultat
dar alla parter kanner sig n6éjda nar nycklarna byter hand.

Jag ar utbildad fastighetsekonom vid Karlstad universitet
och har varit verksam fastighetsmaklare sedan 2009. Jag
formedlar allt fran mindre gardar till villor och bostadsréatter,
och oavsett bostadstyp ar du varmt valkommen att hdra av
dig for att diskutera férsaljning av din bostad eller
bostadsmarknaden. Med min langa erfarenhet vet jag att
det ofta finns manga olika fragor och da finns jag dar for
er!
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