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Objektsbeskrivning
Froson - Fritzhemsgatan 19

Med attraktivt ldge centralt pa Frés6n ligger denna hyresfastighet som innehaller atta lagenheter med en total
uthyrningsbar boarea pa ca 487 kvm. Fem ldgenheter &r uthyrda, en ldgenhet pa 79 kvm med fantastisk utsikt
disponeras av séljaren och tva ldgenheter &r vakanta dér det har pabérjats en invéndig renovering. Kommunalt VA och
fjdrrvdrme. Hér finns stor potential fér kbparen att pdverka utformningen av ldgenheterna, framtida hyresnivaer och
eventuell ombildning till bostadsrétter. Med tillhérande parkeringsplatser och varmgarage sé ligger de potentiella
hyresintdkterna pa minst 700 000 kr per ar. Nuvarande &garens driftskostnader uppgar till ca 200 000 kr per ar med
modjligheten till betydliga besparingar. Byggrétten &r pa totalt 600 kvm (BTA). Férhandlingsordning finna ej.
Fastigheten séljs via bolagséverlatelse.

Pris 5 500 000 kr Rekommenderad budstart

Hyresintakter 627 336 kr/ar (Fullt uthyrt, hyresintakter lagenheter med marknadsmassiga hyror)
Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1810 m?

Fastighetsbeteckning Ostersund Nybyggaren 1
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Maoijligt tilltradesdatum

Tilltrade enligt 6verenskommelse.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Tomt

Bilplats

Bruksarea
Planbestammelser
Servitut, samfallighet, GA

m.m.

Pantbrev

Ovrigt

BOLO0101

Hyresfastighet centralt pa Froson i lugnt omrade.

Nara lokalt centrum med mataffar samt gangbro till stadskarnan.
Atta lagenheter med trevlig planlésning och retro kénsla.

En lagenhet disponeras av agaren.

Tva lagenheter har pabdrjade renoveringar.

Mycket stor efterfragan.

Stor potential och mdjlighet till ombildning.

Fastigheten séljs via bolagsotverlatelse.

Fritzhemsgatan 19, 832 43 Frdson
1 810 m?, frikopt

Det finns atta p-platser med motorvarmare och fyra p-platser utan motorvarmare. Tva
varmgarage.

Totalt 487 m?, fordelat pa:

Bostader 487 m?

Stadsplan (1942-10-09) Tomtindelning (1930-11-15)

Samfallighet: Ostersund frésé s:32
Samfallighet: Ostersund mallbyn s:3
Skattetal: mantal 6/2000

6 st, totalt 1 430 500 kr

PRESENTATION

Presentationens syfte ar att presentera Fastigheten for potentiella képare och tjdna som
underlag for intressenter att utifran innehallet i forsaljningsprospektet I1amna ett indikativt
bud. Intressenter inbjuds harmed att mot denna bakgrund Iamna indikativt bud for kdp av
Fastigheten. Indikativt bud ska avse ett fastighetsvarde, och ska lamnas skriftligen/via
epost till kontaktperson nedan. De indikativa buden kommer sedan att ligga till grund for
slutférhandlingar med den eller de budgivare som lamnar det for Saljaren mest
fordelaktiga budet. Dessa intressenter kommer i samband med slutférhandling fa ta del
av mer detaljerad information om Fastigheten och erbjudas méjlighet att genomféra en
fullstadndig besiktning.

Vid bolagsoéverlatelse utgar ingen lagfartskostnad (stampelskatt).

Fastigheten kommer att energideklareras.

UTGANGSPRIS

Utgangspriset ligger pa en niva som saljaren ar villig att acceptera. Om flera bud finns
kan dock budgivning férekomma och priset bli ett annat. Saljaren och méklaren har

gemensamt kommit fram till nivan pa utgangspriset som aven ligger inom ramen for
varderingen. Aven om ett utgangspris &r angett rader enligt lag alltid fri prévningsrétt fér
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BOLO0101

saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om Fastigheten ska séljas, till
vem och till vilket pris.

BUDGIVNING

Vi tillampar sa kallad 6ppen budgivning. Detta innebar att alla kan fa information om
vilka bud som inkommit. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren, efter att kbpeavtalet ar signerat, lamnar ut budgivarnas namn och
telefonnummer samt information om de bud som inkommit till den som képer
Fastigheten. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad,
men innan kdpekontrakt ar signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till saljaren
som far avgoéra om denne vill avfarda eller anta budet.

SIDOTJANSTER
Erik Olsson Fastighetsformedling erhaller en administrationsersattning om 600 kr + 0—
30% for formedling av Hemnets annonserbjudande.

ANNONSERING AV SLUTPRIS PA INTERNET
Storsjomaklarna publicerar information om slutpriset pa bl a Hemnet och var hemsida.

INFORMATION ANGAENDE HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Pa en visning behdver vi ta in personuppgifter i form av namn, telefonnummer och
mailadress. Anledningen till att vi samlar in uppgifterna ar framst for att kunna kontakta
dig i efterhand for att héra om du ar intresserad av Fastigheten eller om du énskar
bevakning av liknande Fastigheter. Vi behaller dina uppgifter i tva ar, men du kan nar
som helst meddela att du inte vill ha fortsatt kontakt. Det gér du genom att avanmala dig
direkt till maklaren eller via info@storsjomaklarna.se. Vi behaller dock alltid dina
uppgifter fram tills dess att Fastigheten ar sald eftersom ni som spekulant utgér en del
av sjalva affaren. Om du gar vidare och blir budgivare sa ar vi skyldiga att arkivera dina
uppgifter i tio ar enligt Fastighetsmaklarlagen.

UNDERSOKNINGPLIKT/ UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Som koépare av en fastighet har du en omfattande undersokningsplikt. Det innebar att du
inte kan gora saljaren ansvarig for sddana fel som du borde ha upptackt vid en under-
sokning, sa kallade faktiska fel. Det ar darfor viktigt att du gor en undersokning av
fastigheten. Saljaren kan endast, om inte annat har avtalats, bli ersattningsskyldig for
dolda fel, det vill saga sadana fel och brister som man inte kan krava att du som kdpare
borde ha upptackt vid din undersékning av fastigheten och inte heller borde ha kunnat
rakna med.

De uppgifter om Fastigheten som lamnats i denna presentation ar hamtade fran kallor
som beddms vara tillforlitliga. Storsjomaklarna AB har ej granskat erhallen information
och kan darfor ej ta ansvar for dess riktighet eller fullstandighet. Informationen i
prospektet bor kontrolleras i samrad med saljaren innan bindande képehandling
signeras. Saljaren svarar endast for sadana garantier som uttryckligen lamnas i den
kopehandling som tecknas med slutgiltig kdpare och efter att Saljaren fullgjort sin
upplysningsplikt. | 6vrigt kommer Saljaren i kdpehandlingen friskrivas fran allt ansvar for
alla fel och brister i fastigheten aven s.k. dolda fel. Intressenter uppmarksammas och
uppmanas att fullgéra sin undersokningsplikt enligt bade Jordabalken och Koplagen.

Samtliga areauppgifter ar baserade pa saljarens information, originalritningar samt

officiell fastighetsinformation. Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga. Den
kOpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta en uppmatning
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NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 5500000 kr  Taxeringsvarde 4 136 000 kr

Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,33

Pantbrev 6 st, totalt 1 430 500 kr.

TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar 2025

Taxeringsvarde Totalt 4 136 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 320 000 kr, bostader 2 816 000 kr

BYGGNADER

1

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1938

Fasad Plat

Stomme Betong/ Lattbetong

Grundlaggning Betong

Grundmur Betong/ Lattbetong

Bjalklag Betong

Fonster 2-glasfonster & 3-glasfonster

Tak Plat

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk franluft. Besiktning: Ej besiktigad

Vaning/hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Mobilt tv & bredband

Renoveringar Fasaden ar tillaggsisolerad pa 70-talet och har underliggande putsfasad med plat pa
ytskikten.

Byggnad ovrigt Dispens finns beviljad for OVK till 2027-11-30.
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Vatten & aviopp Kommunalt vatten & avlopp.

INTERIOR

Boarea 487 m?

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-03-29
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 100 kWh per m? och ar (primarenergital), 168 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 90 449 Fastighetsel 30 005 Vatten/aviopp 37 314
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 14 428 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel 20 000 Periodiskt underhall

Lépande underhall 48 700 Ovrigt

Summa arskostnad 240 896
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 12 408 kr.
Kommentar Driftskostnader for nuvarande dgare med nuvarande skick pa fastigheten. | VA ingar
renhallning. Lépande underhall avser en schablon pa 100 kr/ kvm for reparationer &
underhall éver tid.

Observera att driftskostnader kan skilja sig at beroende pa avtal och anvandning.

Momsregistrerad Nej

NUVARANDE AGARE

TJ KONSULT OCH ENTREPRENAD AKTIEBOLAG

OMGIVNING

Allmant om omradet P& Frosons "framsida” ar det gangavstand till Ostersunds centrum via gangbro samt
narhet till Frés6ns egna butiker vid bl a populara Tages konditori. | naromradet finns
bade forskola och skola arskurs 1-9. Har bor ni med narhet till Gustavsbergs och
Ladangens slalombackar samt harliga promenadstrak runt Frosoberget.

BOLO0101 Sida5av 6

Erik Olsson Ostersund Telefon: 063 - 10 65 55 Org.nr; 556780-2151

Prastgatan 44 A mail@erikolsson.se Sate: Ostersund

831 33 Ostersund www.erikolsson.se Godkand fér F-skatt



KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Bjorn Loéfgren

Reg. Fastighetsméklare / Franchisetagare
073-843 25 55

bjorn.lofgren@erikolsson.se
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