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1 Planforfarande

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade 2020-09-08 § 157, § 158 och §159 att bevilja positivt planbesked.
Startbeslut for detaljplanen togs den 2020-11-23 da Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att
framtagande av planhandlingar for samrad och granskning paborjas. Planarbetet inleds med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) da detaljplanen inte bedoms medféra
betydande miljépaverkan och inte strider mot kommunens 6versiktsplan.

2 Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning

3 Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bostader och kontor i befintliga forsamlingsbyggnader samt
skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning av nya fastigheter tillhérande respektive byggnad.
Syftet ar ocksa att mojliggora for bostader och kontor pa fastighet Helgends 2:2 samt andra
anvandningsbestammelsen for fastighet Helgenas 1:2 till bostader da fastigheten anvands for detta idag.
Vidare ar syftet att sikerstalla sarskilda kulturmiljévarden i omradet.

4 Bakgrund

Norrfjardens forsamling ar inne i en process med att se éver sin verksamhet och titta pd framtida
scenarier vad galler forvaltning av sitt fastighetsbestand. Forsamlingen vill darfor skapa mojligheten att
ordna lagenheter och kontor i sina byggnader i ndrheten av kyrkan. Utdver detta vill de dven skapa
planméssiga forutsattningar att stycka av nya fastigheter.

Forskolan som ligger pa fastighet Helgendas 2:2 har omlokaliserats. For mojligheten att tillskapa
lagenheter eller kontor pa fastigheten dnskar darfor Fastighets- och serviceforvaltningen, som forvaltar
fastigheten, att mojliggora detta i detaljplanen.

Byggnaderna pa fastighet Helgenas 1:2 anvands i nulaget som flerbostadshus men fastigheten &r i
befintlig detaljplan planlagd som Allmant &ndamal. Det betyder att befintliga bostader &r planstridiga.
For att skapa en plan som stammer med nuvarande anvandning ska detta justeras.
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Figur 1. Karta 6ver planomradets avgransning. Kartunderlag fran Lantmateriet.

5 Plandata

Planomradet &r lokaliserat i centrala Norrfjarden som ar ett av Pited kommuns utpekade
landsbygdcentra. Avstandet till Pited centrum ar ca 15 km och avstandet till Norrfjardens centrum ar ca
300 m. Delar av fastighet Helgenas 2:1 samt fastighet Helgends 2:2 och Helgenas 1:2 ingar i
avgransningen for planomradet.
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Figur 2. Oversiktskarta for omradets lokalisering i Norrfjirden. Kartunderlag fran Lantmateriet.

Detaljplanen omfattar:
e Delar av fastighet Helgenas 2:1 (Norrfjardens forsamling)
e Helgenas 2:2 (Pited kommun)
e Helgenas 1:2 (AB Pitebo)
e Totalt ca 9 500 m?

6 Tidigare stillningstaganden

6.1 Riksintressen
Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden i Norrbottens lan (BD) enligt
3 kap 6 § miljobalken: Norrfjarden [BD 60] (Norrfjardens sn).

Motivering for riksintresset lyder: Kyrka och kyrkstad i en sa sent som under 1910-talet bildad
forsamling dar forsamlingsbildningen vittnar om bygdens ekonomiska tillvéxt.

Riksintresset tar uttryck genom de regelbundet placerade och utformade kyrkstugorna i tva vaningar
samt den nya tegelkyrkan, invigd 1967.

I
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6.2 Oversiktsplan/Fordjupad éversiktsplan

Oversiktsplan

I kommunens Gversiktsplan ar omradet utpekat som Hansynsomrade Kulturmiljo, Utvecklingsomrade
Kulturmiljé och omfattas av kommunens Kulturmiljoprogram. Planférslaget bedéms inte strida mot
oversiktsplanen. Hansyn till omradets varden vad géller kulturmiljo behover tas.

Fordjupad oéversiktsplan

Norrfjarden &r ett av Pited kommuns fem utpekade landsbygdcentra och omfattas av en fordjupad
oversiktsplan. En by som har utpekandet som landsbygdcentra ser Pited kommun som en extra viktig
del i kommunens framtida utveckling. Planforslaget mojliggor for bostader vilket bedéms ga i enlighet
med visionerna i den fordjupade éversiktsplanen for Norrfjarden.

| den fordjupade Oversiktsplanen planomradet utpekat som Hansynsomrade kulturmiljo och
Utvecklingsomrade kulturmiljo, delar av planomradet (Helgenas 2:2) ar utpekat som planerad
bebyggelse for bostéder. Planforslaget beddms vara forenligt med den foérdjupade oversiktsplan.
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L — Owriga vagar
Géng och cykelv
o' e < ykelvagar
= = « Planerad vag

o~
| Qo YUtredningsomrade vag
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Figur 3. Utdrag ur den fordjupade 6versiktsplanen markanvandningskarta.
Ungefarligt planomrade ar skrafferat i svart.
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6.3 Detaljplaner och omradesbestimmelser

Omradet &r sedan tidigare planlagt i byggnadsplan D0450 (laga kraft 1955) som Allmant andamal samt
i detaljplan DB0487 (laga kraft 1994) som Begravningsplats med tillnérande byggnader och
anlaggningar. Genomfdérandetiden for detaljplanerna har gatt ut. Ny detaljplan ersatter de nu gallande
planerna inom det nya planomradet.

P et B e o
o¥" A L * - 3
s o B

Figur 4. Ungefarligt planomrade (rédstreckad linje) i férhallande
till befintliga detaljplaner.

7 Forutsattningar och forandringar

7.1 Mark- och vattenomraden

Natur och markbeskaffenhet

Marken inom planomradet ar ianspraktagen sedan tidigare och bestar till stora delar av hardgjord yta.
Pa respektive fastighet finns det gronska i form av trad och grasmatta. I anslutning till planomradet
ligger ett gronomrade som hor till kyrkan samt en liten anlagd park med bankar och planteringar.

Rekreation och friluftsliv

I direkt anslutning till omradet finns en kyrkomiljé som bland annat bestar av Norrfjardens kyrkogard
som ligger sluttande ned mot Alterdlven. Detta &r en lugn och grén oas som inbjuder till rekreation i
form av stilla promenad med respekt for omradets anvandning som kyrkogard. Inom omradet finns en
oppen utsiktsplats mot Porsnasfjarden. Norr om planomradet ned mot Porsnasfjarden finns ett

T
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gronomrade som i den fordjupade oOversiktsplanen for Norrfjarden &r utpekat som Néarnatur,
strovomrade, utflyktsomrade, Utvecklingsomrade Natur samt Utredningsomrade, sport och rekreation.

7.2 Bebyggelseomraden

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omradet for Norrfjardens kyrkstad som ar av riksintresse for kulturmiljévarden
samt ett av Lansstyrelsens utpekade kulturmiljomraden. Kyrkstaden anses ha ett hogt kulturhistoriskt
varde. Norrfjardens kyrkstad &r en av Sveriges yngsta. Den uppférdes omkring 1915 i samband med att
Norrfjardens forsamling bréts ut fran Pited landsforsamling. Kyrkstugorna &r val bevarade och anvands
fortfarande pa ursprungligt satt. De ar uppforda i tva vaningar och &r regelbundet placerade i rader. Inom
omradet finns &ven ndgra mindre kyrkstugor som har flyttats dit fran Ojebyns kyrkstad. Stugorna visar
pa den starka kyrkstadstraditionen i Norrbotten.

Kyrkstaden anlades vaster om Norrfjardens forsta kyrka som byggdes 1913 i nationalromantisk stil.
Arkitekt var Torben Grut, en av Sveriges mest profilerade arkitekter pa den tiden. Kyrkan brann ner till
grunden efter en blixtinslag sommaren 1963 och ersattes av en ny kyrka som har ett konsekvent
modernistiskt formsprak och invigdes 1967. Arkitekt var Gote Lundstrom som dven ritade Piteds
stadshus. Kyrkan skyddas av kulturminneslagen.

Bebyggelsen mellan kyrkan och kyrkstaden (befintligt planomrade) beréttar mycket om Norrfjardens
administrativa historia. Ett ar efter att Norrfjarden bréts ut som egen socken ur Pited landsférsamling
bildades Norrfjardens landskommun. Norrfjarden var egen kommun fram till 1967 dar den tillsammans
med Hortlax landskommun ingick i Pited stad och 1971 i nybildade Pited kommun.

Befintliga forhallanden, forandringar och gestaltning

Helgenads 2:1
Fastighet Helgends 2:1 bestar av tva forsamlingsbyggnader i form av Pastorsexpeditionen och
Forsamlingsgarden.

Pastorsexpeditionen

Inga uppgifter finns om byggnadens uppforande men utifran stilistiska egenskaper samt tillgangligt
kartmaterial bor den ha tillkommit under 1900-talets forsta halft (fore 1949) *. Enligt uppgifter fran
Norrfjardens forsamling har byggnaden anvants som vardcentral och kyrkoherdebostad innan dagens
anvandning som forvaltningsbyggnad for den kyrkliga verksamheten?. Planforslaget mojliggor bostader
och kontor samt mdjlighet att stycka av en egen fastighet. | anslutning till byggnaden méjliggors
uppférande av mindre carport 50 m?.

Byggnaden ar uppford i tva och en halv plan samt kallarplan och har sadeltak som ar tackt med rott
tegel. Takfoten ar inkladd. Langsidornas takfotter forlangs runt de vita knutarna in mot gavelsidorna
vilket ger ett kapitalliknande motiv. Fasaden har staende trapanel och locklékt och struktureras med en
genomgaende profilerad vitmalad gesims mellan bottenplan och 6vre plan. De vitmalade
tvaluftsfonstren i stdende format &r symmetriskt anordnade pa langsidorna, men osymmetriskt pa
gavelsidorna. Vindsplanen har rektanguldra fonster i liggande format. 1980 tillkom en lagre
byggnadsdel pé sodra gavelsidan som har sadeltak med svart trapetsplat. Aven den har rod trapanel med
locklist. 1996 tillkom en tillbyggd veranda mot vagen i tva plan med delvis historiserande ornament?.

Varsamhet och utformning
For att wvdarna om och sakerstdlla byggnadens karaktarsdrag har varsamhets- och
utformningsbestammelser inforts pa plankartan. Las under 8.3 Planforslag.

! Lantméteriet, Ekonomiska kartan fran 1949
2 Enligt uppgift p& Norrfjirden férsamlings hemsida
3 Pited kommuns centralarkiv, bygglovsakter frdn 1980 och 1996
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Tillkommande carport forhalla sig till den ursprungliga bebyggelsens utformning och harmoniera med
huvudbyggnad. Vid en bygglovsanstkan ska detta séarskilt provas.

TVRVERE YT T .

Figur 5. Pastorsexpeditionen. Bild tagen fran Helgenasgatan.

Forsamlingsgarden

Forsamlingsgarden byggdes 1909 som sockenstuga och innehdll tva skolsalar pa bottenplan.
Lararbostad fanns pa ovre plan. Senare omvandlades byggnaden till kontorsbyggnad for Norrfjardens
kommun. Fran 1950-tal har byggnaden anvénts som forsamlingshem®. Idag anvands byggnaden som
samlingslokal for olika verksamheter. Planforslaget méjliggor bostader, kontor och samlingslokal samt
mojlighet att stycka av en egen fastighet. | anslutning till byggnaden mojliggérs uppférande av mindre
carport 50 m?,

Byggnaden ar uppford i ett och ett halvt plan med centralt placerad frontespis mot vagen. Mot
innergarden ansluter en flygelbyggnad, vinkelrat och centralt placerad. Taken ar utférda som sadeltak
med profilerade taktassar under takutsprangen och tickta med roda lertegel. Fasaderna bestar av
liggande falurod trapanel som struktureras av vitmalade gesimser. En bred gesims med ornament mellan
vaningsplanen samt en smalare gesims under bottenplanets fonsterrad. Knutarna &ar vitmalade och
utformade som hornpilastrar. Byggnaden har symmetriskt placerade, vitmalade korspostfonster samt en
vitmalad parddrr mot vagen. Byggnaden som helhet &r tidstypiskt for sekelskiftets byggande. En lagre
tillbyggnad tillkom pa s6dra gavelsidan 1990, i en anpassad i stil>. | samband med denna ombyggnation
har antagligen dven farstukvisten med stiliserade snickargladjedekor tillkommit.

For att wvdarna om och sakerstdlla byggnadens karaktarsdrag har varsamhets- och
utformningsbestammelser inforts pa plankartan. Las under 8.3 Planforslag.

4 Enligt uppgift p& Norrfjarden férsamlings hemsida
5 Pited kommuns centralarkiv, bygglovsakt fr&n 1990
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Figur 6. Forsamlingsgarden. Bild tagen fran Helgenasgatan.

Helgendis 2:2

Fastighet Helgenas 2:2 bestar av en byggnad dar Helgends forskola har varit placerad. Nar en ny forskola
oppnades i Norrfjarden flyttades forskolebarnen dit och byggnaden pa fastigheten nyttjas darmed inte
langre. | byggnaden planeras 5-7 lagenheter och méjligtvis kontor. Planférslaget méjliggor bostader och
kontor.

Byggnaden ar ritad av arkitekten Bertil Ho6k 1947 som forvaltningsbyggnad for Norrfjardens kommun
samt tandpoliklinik.® 1982 omvandlades byggnaden till forskola och en avlang takkupa tillfordes.’
Byggnaden i tva vaningar samt kéllarplan har en enkel volym med sadeltak. Fasaden &r kladd med gula
tegel. Kallarvaningen syns som putsad sockel. Taket ar tackt med roda lertegel. Pa gavelsidorna aterfinns
dekorativa element som &r historiserande men stiliserade och som kan ldsas som en anpassning till
grannbyggnaden (forsamlingsgarden): murade gesimser, Kkapitél, ett hexagonalt vindsfonster och
taktassar. | dvrigt uppvisar byggnaden tidstypiska drag av 1940-talets funktionalism.

For att wvdarna om och sakerstdlla byggnadens karaktarsdrag har varsamhets- och
utformningsbestammelser inforts pa plankartan. Las under 8.3 Planforslag.

6 Pited kommuns centralarkiv, bygglovsakt fran 1947
7 Pited kommuns centralarkiv, bygglovakt frdn 1982
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Figur 7. Tidigare forskola, Helgendas 2:2. Bild tagen fran Porsnasvagen.

Helgendis 1:2

Fastighet Helgenas 1:2 bestar av tva lamellhus, uppforda pa 1950-talet, enligt idealet hus i park. Miljon
ar helt enligt tillkomsttidens ideal for friskt, ljust och hélsosamt boende. Byggnaderna har under en
langre tid anvants som pensionarshem men genom aren Gvergatt till hyresratter. Bostaderna ar inte
forenliga med géllande detaljplan. Planforslaget skapar en rattssaker anvandning genom att fastigheten
planléggs for bostader.

Helgenasgatan 25

Byggar kring 1950.8 Tidstypiskt lamellhus i tva véningar. Sadeltak med rod plattackning och ppen
takfot. Trafasad med locklistpanel i ljusgul kulor pa putsad sockel, gra. Vitmalade tvaluftsfonster i liv
med fasaden. Uppglasade trapphus med bruna tradorrar. Balkonger med récken i smidesjérn.

Porsnasvéagen 43
Byggd 1955.° Tvillingsbyggnad till pensiondrshem 1. Den tidigare ljusgula putsfasaden byttes ut 2012
till dagens ljusgula fasadtegel®.

For att wvarna om och sakerstdlla byggnadernas karaktdrsdrag har varsamhets- och
utformningsbestammelser inforts pa plankartan. Las under 8.3 Planforslag.

8 Jfr Pited kommuns centralarkiv, bygglovsakt 1954, i situationsplanen fér pensionirshem 2 finns denna
byggnad inritat om pensiondrshem 1

° Pited kommuns centralarkiv, bygglovsakt fran 1954

10 pited kommuns centralarkiv, bygglovsakt frdn 2012

T



Dokumentet ar elektroniskt signerat

Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2022-06-20

Helgenisgatan 25

Figur 8. Befintliga byggnader, Helgenés 1:2. Bild tagen fran Porsnasvagen.
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Friytor i omradet

Planomradet har idag begransad tillgang till friytor da stora delar ar asfalterad mark. For att varna om
den karaktéaristiska placeringen av hus i park pa fastigheten Helgenas 1:2 och den friyta som detta
generar regleras byggnaderna till sin befintliga placering.

Figur 9. Friyta inom Helgendas 1:2.

Gronytan norr om pastorsexpeditionen ar viktig som friyta men &ven som hénsynszon till
kyrkstadshebyggelsen. For sakerstalla ytan tillats inga byggnader inom denna del. Ytan kan nyttjas for
plantering, enklare uteplats etc. Parkering i denna del ar olampligt.
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Figur 10. Friyta norr om pastorsexpeditionen.

7.3 Kommunikationer

Fordonstrafik
Genom omradet passerar Helgenasgatan vilken anvands som infartsvag for fastigheterna och for kyrkans
verksamheter.

Parkering
Langs Helgenasgatan finns parkeringar som anvands av de som arbetar i omradet samt besokare till
aktiviteter som anordnas i kyrkan och Férsamlingsgarden.

Behov av parkeringar ska losas inom respektive fastighet kopplat till den anvandning som férekommer.
Kommunens parkeringsnorm ska foljas vad galler cykel- och bilparkeringar. Bedémningen ar att
tillrackliga ytor finns for att tillgodose parkeringsnormen. Det ska finnas minst en parkering for personer
med nedsatt rorelseformaga inom 25 meter fran tillganglig entré (BFS 2014:3).

Parkering till fastigheterna ska planeras sa att inga fordon backar ut mot gata for att inte aventyra
trafiksakerheten. Det finns goda majligheter for fastighetsdgarna att anordna parkering sa detta undviks.
I bygglovsanstkan ska redovisning av parkeringarnas placering redovisas.

Forslagsvis bor parkeringar placeras inom utpekade omraden i figur 11 och figur 12.
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Figur 12. Foreslagna ytor for parkeringar pa Helgenés 2:2 och Helgenas 1:2.

T




Dokumentet ar elektroniskt signerat

Planbeskrivning Antagandehandling
Datum

2022-06-20

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen uppmarkt gang- och cykelbana som passerar férbi omradet. Det geografiska laget, som
ar centralt belaget i Norrfjarden, bedéms trots detta skapa goda forutsattningar att ga eller cykla som
ett rationellt fardsatt for mindre drenden.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats for Lanstrafiken ligger cirka 150 meter fran planomradet. Har passerar linje 14
som gar mellan Lulea och Pited. Bedomningen ar att bostaderna skapar goda forutsattningar att ta
bussen for pendling in till respektive stad.

7.4 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Vid tillskapandet av nya fastigheter
behdver kvalitativa ledningar finnas till varje fastighet. Idag finns det ledningar som bedoms vara i daligt
skick varvid nya ledningar behdvs vid avstyckning. Ny eller d&ndrad VA-anslutning till foljd av
avstyckning bekostas av exploatdren.

Ingen ytterligare byggratt tillkommer med planférslaget saledes forandras inte dagvattensituationen.
Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt (LOD) pa den fastighet dar det uppkommer, i enlighet
med Pited kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.

El- och virme
El finns framdraget och planomradet ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomrade for
Fjarrvarme.

Skydd av ledningar

Hansyn till befintliga ledningar maste tas under genomférandet. Vid markarbeten bor berdrda
ledningsagare/elnatsforetag kontaktas for begaran om kabelanvisning. Befintliga ledningar skyddas med
markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade). Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploator.

Avfall

Pireva ansvarar for renhallningen i kommunen. Gemensamma tunnor for uppsamling och mellanlagring
av avfall ska placeras atkomligt for Pirevas sopbil. Det skall finnas utrymme for sopbilarna att undvika
backning vid tdmning av karl och eventuella containers. Narmsta atervinningstation ligger inom 500 m
fran planomradet.

Riddningstjinstens behov
Omradet bedoms ha god framkomlighet utifran raddningstjanstens behov.

7.5 Service
Planomradet ligger inom 400 meter fran Norrfjardens centrum samt Porsnasskolan. | Norrfjardens
centrum aterfinns restaurang samt matvarubutik.
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Figur 13. Avstand till skola och Norrfjardens centrum fran planomradet.

7.6 Tillganglighet och trygghet
Tillgangligheten till planomradet bedoms som god. Omradet nds fran Porsnasvagen, som ar det
huvudsakliga straket for att fardas genom Norrfjarden, dérefter via Helgenasgatan som passerar omréadet.

Fran fastighet Helgenas 2:2 och vasterut aterfinns idag endast verksamheter som &r aktiva under
begransade tider pa dygnet, framforallt under dagtid. Detta innebar att omradet inte har speciellt hog
mansklig ndrvaro under stora delar av dygnet. Med bostader kommer narvaron att 6ka i omradet vilket
i sin tur beddms leda till en generellt hogre trygghet under dygnets alla timmar.

Helgenésgatan praglas idag av trafik i form av besdkare till den kyrkliga verksamhet som bedrivs inom
och i anslutning till omradet. Parkeringar aterfinns langs med Helgenasgatan vilket innebar att besokare
parkerar langs med en véag. Eftersom parkering och gata inte &r separerade skapas en viss otrygg situation
for medtrafikanter, gangare och cyklister.

7.7 Storningar och risker

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebara olagenheter for manniskors halsa (vilket
definieras i 9 kap. 38 miljobalken). Med olagenhet for manniskors hélsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk beddmning kan ha en menlig inverkan pé& hilsan. Aven de storningar som i
forsta hand paverkar vélbefinnandet kan vara oldgenheter for manniskors hilsa, till exempel buller.
Beddmningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att storningen ska omfattas av bestdmmelsen krévs att den har en viss varaktighet,
antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Buller
Omradet &r i nulaget inte utsatt for buller som skapar oldgenhet for manniskors hélsa. Da bostader
planeras okar kraven géllande bullersituationen. Planforslaget beddéms inte forandra bullersituationen.

Utblick och skuggning
Planforslaget innebar ingen utokad byggratt som kan paverka utblick eller skuggning.
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8 Miljokonsekvenser
Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program goéra en
miljobeddmning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomforande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Syftet med miljébedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling framjas.

Beddmningen ska goras enligt de kriterier som anges i miljobedémningsférordningen 2017:966 och ska
alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande. Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om
betydande miljopaverkan kan antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berdrs av planen, programmet eller andringen, ges tillfalle att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medfdéra en betydande
miljopaverkan. Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och beddmas. Krav
pa innehallet aterfinns i 6 kap. 11-128 MB. Hanvisning till detta finns dven i Plan och bygglagens (PBL)
4 kap. (348).

8.1 Kommunens bedomning
Kommunen har, efter undersékning om betydande miljopaverkan, gjort beddmningen att detaljplanen
inte bedéms medfdra nagon betydande miljopaverkan.

Samrad har skett med lansstyrelsen mellan 2020-11-24 — 2020-12-15.
I sitt yttrande, daterat 2020-12-14, delar Lansstyrelsen Norrbotten kommunens bedémning.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2021-05-26 att detaljplanens genomférande inte bedéms medféra
en betydande miljépaverkan. Varvid ingen MKB uppréttas i samband med detaljplanen.

8.2 Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) beddoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget, se
undersokning betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan aven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska miljokvalitetsnormer for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvéavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Planforslaget beddms inte medféra betydande utslapp och miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
beddms darmed inte dverskridas inom planomradet.

MKN for vattenférekomster
Pornasfjarden (SE726964-176347) ligger cirka 200 meter norr om planomradet. Vattenférekomsten har
god ekologisk status men har ej god kemisk status. Att vattenférekomsten inte uppnar god kemisk status
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beror pd polybromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverfororeningar.
Gransvarden for amnena bedéms 6verskridas i alla Sveriges vattendrag. Detta beror pa paverkan fran
langvaga luftburna féroreningar och atmosfarisk deposition.

Planforslaget beddéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster verskrids.

MKN for fisk och musselvatten
Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning
(NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MKN for omgivningsbuller

Eftersom Pitea har farre an 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering.
Det finns dérfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer. De forandringar som planforslaget
medfor jamfort med dagens situation redovisas under rubriken Stérningar och risker.

8.3 Planforslag

Allman plats
I sydvastra delen planlaggs befintlig gata som Gata [GATA] med enskilt huvudmannaskap [a1]. Syftet
ar att sakerstalla genomfart genom planomradet till befintligt kyrkstugsomrade.

I nordostra delen planlaggs en del av Helgendsgatan som Gata [GATA] med enskilt huvudmannaskap
[a1]. | befintlig byggnadsplan &r gatan planlagd som allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Inom gatuomradet planlaggs ett markreservat for gemensamhetsanlaggning [g:] for att sakerstalla
tillfarter till fastighet Helgenés 2:2 och Helgenas 1:2.

Kvartersmark

Pastorsexpeditionen

Tillkommande fastighet for pastorsexpeditionen regleras med anvandningsbestammelserna Bostader
och Kontor [BK]. Bestammelserna syftar till att mojliggora lagenheter samt bibehéalla nuvarande
anvandning av byggnaden som kontorslokaler. Runt byggnaden har ett egenskapsomrade lagts ut for
att reglera placeringen. Byggnaden bestéar av en hégre ursprunglig byggnad samt en lagre tillbyggnad.
Hogsta nockhdjd for den ursprungliga byggnaden regleras till 11 meter [h111] och takvinkel regleras till
30 grader [02]. Byggnaden ska utformas med sadeltak [fi]. HOgsta nockhdjd for tilloyggnaden regleras
till 7 meter [hs7]. Takvinkel regleras till 15 grader [0s]. Tillbyggnaden ska utformas med sadeltak [f1].
Bestammelserna syftar till att sékerstélla placering och volymer.

Varsamhet

For att varna om huvudbyggnadens sérskilda karaktarsdrag och omradets kulturmiljé har vissa
varsamhetsbestammelser inforts for byggnaden. Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga [ki]. Fasad ska vara av rod locklistpanel med vita knutar [kz].
Listverk och fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning [ks].
Taktackning ska vara av rott tegel [kq]. Vid framtida byte av tak bor lertegel anvandas.

Norr om byggnaden har prickad mark lagts ut (Marken far inte forses med byggnad) for att sakerstélla
befintlig friyta samt bibehalla en hansynszon mot kyrkstadsbebyggelsen.
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Figur 14. Bygglovsritning Pastorsexpeditionen.
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Figur 15. Bygglovsritning Pastorsexpeditionen.

Komplementbyggnad

Inom den nya fastigheten mojliggérs uppférande av carport. Storsta byggnadsarea regleras till 50 m?
[e:50]. Hogsta nockhojd regleras till 4 meter [hs4]. For att varna om omréadets karaktar ska tillkommande
carports forhalla sig till den ursprungliga bebyggelsens utformning och harmoniera med huvudbyggnad.
Vid en bygglovsansokan ska detta sarskilt provas.
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Forsamlingsgarden

Tillkommande fastighet for forsamlingsgarden regleras med anvandningsbestimmelsen Bostader,
Samlingslokal och Kontor [BC:K]. Bestammelserna syftar till att mojliggdra lagenheter och kontor,
samt behélla nuvarande funktion som samlingslokal for olika aktiviteter. Runt byggnaden har ett
egenskapsomrade lagts ut for att reglera placeringen. Byggnaden bestar av ursprunglig hogre byggnad
samt en lagre tillbyggnad. Hogsta nockhojd for den ursprungliga byggnaden regleras till 10 meter [h110]
och takvinkel regleras till 30 grader [02]. Byggnaden ska utformas med sadeltak [f;]. H6gsta nockhdojd
for tillbyggnaden regleras till 6 meter [h46]. Takvinkel regleras till 0 — 20 grader [03]. Bestdimmelserna
syftar till att sakerstalla placering och volymer.

Varsamhet

For att varna om huvudbyggnadens sarskilda karaktirsdrag och omréadets kulturmiljo har vissa
varsamhetsbestammelser inforts for byggnaden. Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga [ki]. Fasad ska vara av liggande trapanel malade med réd slamfarg,
knutarna ska vara vita [ks]. Listverk och fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning [ks]. Taktéckning ska vara av rott tegel [ka]. Vid framtida byte av tak bor
lertegel anvandas. Byggnaden far inte rivas [r1].
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Figur 16. Bygglovsritning Forsamlingsgarden.
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Komplementbyggnad

Inom den nya fastigheten mojliggors uppférande av carport. Stérsta byggnadsarea regleras till 30 m?
[6530]. Hogsta nockhajd regleras till 4 meter [ha4]. For att varna om omradets karaktar ska tillkommande
carports forhalla sig till den ursprungliga bebyggelsens utformning och harmoniera med huvudbyggnad.
Vid en bygglovsansdkan ska detta sérskilt provas.

Helgenés 2:2

Fastighet Helgends 2:2 regleras med anvandningsbestdammelserna Bostdder och Kontor [BK].
Bestdammelserna syftar till att mojliggora lagenheter och kontor. Runt byggnaden har ett
egenskapsomrade lagts ut for att reglera placeringen. Hogsta nockhojd regleras till 10 meter [h110] och
takvinkel regleras till 25 grader [01]. Byggnaden ska utformas med sadeltak [fi]. Bestimmelserna syftar
till att sakerstalla placering och volymer.

Varsamhet

For att varna om huvudbyggnadens sarskilda karaktarsdrag och omradets kulturmiljo har vissa
varsamhetshestdammelser inforts for byggnaden. Fasad ska vara av gult tegel [ke]. Listverk och
fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning [ks]. Taktackning
ska vara av rott tegel [ka]. Vid framtida byte av tak boér lertegel anvéandas.

Komplementbyggnad

Inom fastigheten finns idag mindre komplementbyggnader som regleras genom stérsta byggnadsarea
till 30 m? [e330] och hogsta nockhojd 4 meter [hs4]. Bestimmelserna ger ndgot hogre byggratt &n
nuvarande situation for att skapa viss flexibilitet.

Helgenés 1:2

Fastighet Helgends 1:2 regleras med anvandningsbestimmelserna Bostédder [B] for att sékerstalla
nuvarande anvandning. Runt byggnaderna har egenskapsomraden lagts ut for att reglera placeringen.
Hogsta nockhdjd regleras till 10 meter [h110] och takvinkel regleras till 25 grader [02]. Byggnaderna ska
utformas med sadeltak [fi]. Bestdmmelserna syftar till att sakerstélla placering och volymer. Mellan
byggnaderna har prickad mark lagts ut (Marken far inte forses med byggnad) for att sékerstalla befintlig
friyta och varna om fastighetens karaktar av hus i park.

Varsamhet
For att vdarna om byggnadernas sarskilda karaktarsdrag och omradets kulturmiljo har vissa
varsamhetsbestammelser inforts for byggnaderna.

Helgenésgatan 25: Fasad ska vara av ljusgul locklistpanel [k7]. Fonster ska till form, material, indelning
och proportioner vara lika ursprungliga [ki]. Entréer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning [ke]. Balkonger ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning [kio]. Fénster
ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga [Ka].

Porsnasvagen 43: Fasad ska vara av ljusgult material [ks]. Fasaden bor aterstallas till sin ursprungliga
karaktar i form av ljusgul puts. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga [Ki].

Komplementbyggnad

Inom fastigheten finns idag en mindre komplementbyggnad som i planforslaget regleras genom storsta
byggnadsarea till 30 m? [e330] och hogsta nockhdjd 4 meter [hs4]. Bestammelserna ger ndgot hogre
byggratt an nuvarande situation for att skapa viss flexibilitet.
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Sydvéstra delen

Sydvastra delen av planomradet regleras med anvandningsbestammelsen Begravningsplats [M] for att
sakerstalla nuvarande anvandning av servicebyggnader for skotsel av kyrkogarden som ligger i
anslutning till planomradet. Hogsta nockhojd regleras till 4 meter [hs4] och storsta byggnadsarea
regleras till 150 m? [e,150]. Bestammelserna &r anpassade efter befintlig byggnad.

9 Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen mojliggor bostader och kontor centralt i Norrfjarden som ar ett av kommunens utpekade
landsbygdcentra. Malséttningen i den fordjupade Gversiktsplanen for Norrfjarden ar att invanarantalet
pa landsbygden ska 6ka jamsides med kommunens vision om en 6kning till 46 000 invanare till ar 2030.
En annan punkt i den fordjupade Oversiktsplanen dr att ménniskor i olika livssituationer attraheras av
varierad tillgang av bostader, bade flerfamiljshus och enfamiljshus vilket innebar att utbud for detta
maste finnas.

Planforslaget mojliggor bostader och kontor centralt i Norrfjarden och bedoms saledes vara i linje med
kommunens mal om 6kad befolkning pa landsbygden och ett varierat utbud av bostader for manniskor
i olika livssituationer.

Bostaderna och kontoren blir lokaliserade i centrala Norrfjarden vilket bedoms som strategiskt da
incitamenten att anvanda gang- och cykel som fardmedel vid transporter inom tatorten blir starkta.
Lanstrafikens busslinje 14 mellan Luled och Pited passerar nidra omradet vilket skapar goda
forutsattningar for arbetspendling.

Delar av omradet bestar idag endast av verksamheter vilket innebar att omradet stora delar av dygnet
har 1ag mansklig narvaro, med bostader kommer narvaron att 6ka vilket bedéms generera 6kad trygghet.
Den verksamhet som bedrivs i forsamlingsgarden kvarstar.

Omradet ligger inom vardefull kulturmiljé. Planforslaget innebér att vissa befintliga kulturmiljévarden
starks upp och vérnas.

10 Planens genomfoérande

10.1 Tidplan
Detaljplanen beréknas kunna antas Q3 2022.

10.2 Genomforandetid

Planens genomfarandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under genomforandetiden
har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras
utan att sarskilda skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har réatt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

10.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For planlagt gatuomrade med enskilt huvudmannaskap ansvarar Norrfjardens forsamling. Anledningen
till att gatuomradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap &r att den sedan tidigare omfattas av detta i
befintlig byggnadsplan (D0450), samt att gator i naromradet innehar enskilt huvudmannaskap vilket
skapar en enhetlig forvaltning.

I och med att Helgendsgatan behdvs for att sékra infart till Helgends 2:2, Helgends 1:2 samt
tillkommande fastigheter ska en gemensamhetsanlaggning bildas dar namnda fastigheter ingar.
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10.4 Avtal
Planavtal har upprattats mellan Pited kommun Samhallsbyggnad och Norrfjardens forsamling, Pited
kommun Fastighets- och servicefdrvaltningen och AB PiteBo.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Pited kommun och respektive fastighetsdgare innan planen
antas. Det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet redovisas nedan:

- Markoverlatelse fran fastighet Helgenas 2:1 till fastighet Helgenas 2:2 och fastighet Helgenas
1:2 kommer genomforas. Se karta nedan.

; D | & I RV :
)t,. | O

Figur 18. Markoverlatelser inom planomradet.

- Planomradet &r andamalsenligt utbyggt. Detaljplanen syftar till att mojliggora &andrad
anvandning i befintliga byggnader. Respektive fastighetsagare ansvarar for alla kostnader av
fysiska anlaggningar inom sin egen fastighet.

- Norrfjardens férsamling ansvarar och bekostar avstyckning av sina fastigheter och eventuell
utbyggnad av fysiska anlaggningar. Fastighets- och serviceforvaltningen (Pitea kommun)
ansvarar och bekostar forrattningen for reglering av ca 200 kvm fran Helgenés 2:1 till Helgenas
2:2. Erséttningen for marken tecknas i separat déverenskommelse. AB PiteBo ansvarar och
bekostar forrattningen for reglering av ca 160kvm fran Helgenas 2:1 till Helgenas 1:2.
Ersattning for marken tecknas i separat éverenskommelse.

- Respektive exploator (fastighetsdgare) ansvarar for och bekostar att soka erforderliga lov for
genomforande av byggnationen samt dvriga erforderliga lov och tillstand. Detta avtal omfattar
inte krav pa att utférande inom viss tid.
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10.5 Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighet

Agare

Forandringar

Del av Helgenés 2:1

Norrfjardens forsamling

Nya fastigheter skapas for
pastorsexpeditionen och
forsamlingsgarden. Nuvarande
verksamhet kvarstar men
bostader mojliggoérs. For
pastorsexpeditionen dndras
anvandningsbestammelsen fran
Begravningsplats med
tillhérande byggnader och
anlaggningar till Kontor och
Bostéader. For
Forsamlingsgarden andras
anvandningsbestammelsen fran
Allmant andamal till
Samlingslokal och Bostéder.

Helgenés 2:2

Pited kommun

Anvandningen andras fran
allmant andamal till bostader
och kontor. Fastigheten uttkas
med cirka 200 kvm mot
Helgenésgatan for att anpassas
efter aktuell markanvandning.

Helgenés 1:2

AB Pitebo

Anvandningen andras fran
allmant andamal till bostader.
Pa sa vis anpassas
anvandningsbestammelsen till
befintlig situation. Fastigheten
utdkas med 160 kvm mot
Helgenésgatan for att anpassas
efter aktuell markanvandning.
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Gemensamhetsanliggning, ledningsritt och servitut
Fastighet Helgends 1:2 belastas av tre ledningsrétter:

- 25-F2004/180.2

- 25-F2004/180.1

- 25-F1987-316.1

Fastighet Helgends 2:2 kommer vi utdkning av fastigheten att belastas av en ledningsratt:
- 25-F1996-339.1

Ledningarna skyddas med markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade).
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Figur 19. Ledningsratter inom planomradet.

En gemensamhetsanldggning (GA) for Helgendsgatan ska bildas dar Helgends 1:2, Helgends 2:2,
Helgenas 1:2 samt nya fastigheter ska inga bekostas av dgare av respektive fastighet.

10.6 Ekonomiska fragor

Lantmateriférrattning
Ansokan om lantméteriforrattning for avstyckning av nya fastigheter fran Helgenas 2:1 bekostas av
Norrfjardens forsamling.

Ansokan om lantmateriforrattning for att utoka fastigheten Helgenas 2:2 och Helgenés 1:2 bekostas av
Pited kommun och AB PiteBo.
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Ansokan om lantméteriforréattning for att bilda GA déar Helgends 1:2, Helgenas 2:2, Helgenés 1:2 samt
nya fastigheter ska inga bekostas av agare av respektive fastighet.

Alternativt genomfors ovan ndmnda lantméteriforrattningar i samma forrattning och kostnaderna
fordelas procentuellt.

Vid utkning av Helgenas 1:2 ska fastighetsgransen mot Hakanson s:5 faststallas da gransens lage i
nuldget ar osaker.

o Osiker grans

21C &

24R

Figur 20. Osakra granser inom och i anslutning till planomradet.

Planekonomi

Planens genomfdrande innebdr kostnader for respektive fastighetsagare. Byggande av lagenheter i
befintlig forsamlingsgard- och expedition bekostas av fastighetsagaren for de nya fastigheterna. Ny eller
andrad VA-anslutning till foljd av avstyckning bekostas av fastighetsagaren.

Byggande av bostader eller kontor i byggnad pa Helgenas 2:2 bekostas av Pited kommun.

Inga kostnader vad galler bebyggelse pa Helgenas 1:2 tillkommer da fastigheten redan bestar av
bostéder.

Ingen planavgift kommer att tas ut vid bygglovsansokan.

Teknisk férsorjning
Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden
gallande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsagare.

Bygglovsavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bdrjat har exploatéren méjlighet att stka
bygglov i enlighet med detaljplanen.

11 Samrad/granskning
Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter sammanstéallts i en samradsredogorelse
respektive ett granskningsutlatande.
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12 Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har Samhallsbyggnad i Pited kommun samt WSP Samhallsutformning
deltagit.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Markus Grahn Helén Eriksson
WSP Samhéllsutformning, Planarkitekt Pited kommun, enhetschef

Antagen: 2022-09-01 § 107 av samhallsbyggnadsnamnden
Laga kraft: 2022-09-30
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