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Till detaljplanen hor: Plankarta med bestammelseskala 1:2000, denna
planbeskrivning med genomfoérandebeskrivning, mdjgdekvensbeskrivning,
fastighetsforteckning samt samradsredogorelse tétande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggora etableriag volymhandel, industri, kontor
och raddningsstation inom del av Ostra Brastorp. d&@ nya handelstomterna
anges anvandningssattet handel med skrymmande, ek e livsmedel. For
industrikvarteren anges anvandningssattet ickeasti® industri och kontor.
Vidare syftar planen till att mdjliggéra lokalisegen av raddningsstation, ej
miljo- och halsostérande oOvningsverksamhet. Utbwgigm av Ostra Bréstorp
medfor tillskapandet av en Ostra infart till omrade

PLANDATA

Lage, areal och markagarforhallanden

Planomradet ar belaget i norra delen av Motalattéamslutning till Metallvagen
som forbinder riksvagarna 50 i vaster och 36 ird®&anomradet stracker sig fran
fastigheterna Lingonet 1 och 3 i vaster fram tilartOrpsvagen i Oster. En
handelsbyggnad, ett bostadshus samt en kommuiddadsavfallsanlaggning
finns inom omradet som i Gvrigt &r obebyggt. Plaraets areal ar cirka 28 ha.
Motala kommunen &r agare av all mark inom planoet:afbrutom en nyligen
avstyckad fastighet for handelsandamal.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Motalamkmn, antagen av
kommunfullméktige 2006-05-22. Oversiktsplanen anget omradet Ostra
Brastorp kan rymma, forutom sarskilda omraden filymhandel (skrymmande
varor) — saval kontor med foretagshotell som verksster med viss
omgivningspaverkan. (se Oversiktsplan 2006, sid. 61

Parallellt med 6versiktsplanearbetet upprattadesyemriktning for kommunens
handelspolicy. Processen som drivits av kommurdtalog med naringslivet och
andra intressen har lett till féljande dvergripandétning:

= Kommunen ser principiellt alla nyetableringar salskott i kommunens
serviceutbud och forstarkning av det lokala natdings

= Dagligvaror lokaliseras i forsta hand till stadsdehtra eller deras narhet.
Bostadsomradenas tillganglighet till service ptemas for att medverka
till minskat transportarbete. Av detta skal tillaiste ytterligare
etableringar i Brastorp eller i andra externa lageagligvaruhandel i
industriomraden kan forsvara verksamhetsutovniigasd allmanhet inte
lamplig av trafiksdkerhetsskal.

= Sallankopsvaror lokaliseras i forsta hand till st@dnan. Undantag gors
for handel med skrymmande varor som stéller siskikrav pa
lokalytornas storlek, tillganglighet for transpartedyl.

= Nyetableringar av handel med skrymmande varor isg&eds i forsta hand
till Brastorpsomradet. | vissa fall kan en annakalisering vara motiverad
for att samla branschforetag inom gemensamma omyaebeempelvis
bilférsaljning i Agneshdg.

Detaljplaner

Den sydvastra delen av planomrédet ar planlagtrgateialjplan for del av Ostra
Brastorp (DP 567). Delen s6der om Metallvagen anlplgt genom stadsplan for
omrade vid Bergsatters gard (SP 251). Invid plardolet galler foljande planer:

Detaljplan for del av Ostra Brastorp med MKB 20@64® (DP 567)
Stadsplan for del av STG 4632 1984-04-06 (SP 291)
Stadsplan fér omrade vid Bergsatters gard 19789D5(EP 251)

Nummer inom parantes hanfor sig till kommunensrelgister.
Oster om planomradet pagar detaljplanearbete fétr@ergsatter. Ett program

som redovisar utgangspunkterna for utvidgningeimdustriomradet godkandes
av kommunstyrelsen den 24 februari 2009.



Program for planomradet

Motala kommuns handelspolicy tillsammans med efiktraedning for Ostra

Brastorp har legat till grund tilProgram fér markdispositionen i Brastarp
Programmet har efter ett samradsforfarande under2@4 godkants av
kommunfullmaktige som underlag for upprattande ataljplaner inom omradet.
Av programmet framgar bl.a. att Ostra Brastorp Iskalymma handel med
skrymmande varor, industri samt raddningsstatiomgmmet omfattade en
konsekvensbeskrivning av foreslagen markanvandning.

Markdisposition for Ostra Brastorp 2004, Handel med skrymmande varor,
J: Industri, J;: Icke stérande industrK: Kontor, T: RaddningsstatiorB: Bostader

Policydokument

Motala kommun har en sarskild dagvattenpolicy, geta 2007-02-26.
Malséattningen ar att omhandertagandet skall skekaiidn och att andelen 6ppna
dagvattenlésningar dar dagvattnet avleds ovan siak 6ka.

! Ostra Bréstorp, Motala Trafiktekniskt PM, WSP, 200



Miljokonsekvensbeskrivning och behovsbeddmning

Plan- och miljonamnden har i samrad med Lanssgmelsedomt att planens
genomforande kan antas innebara betydande miljdkéivesd som avses i 6 kap.
11 8 MB da flera aspekter avseende halsa och sétkdmbroér planen. En
miljobeddémning for planen har darfor genomfortsatialit med planarbetet och
resultatet redovisas i miljokonsekvensbeskrivning@atsens forutsattningar
inom planomradet samt den paverkan detaljplanett maximalt utbyggt fall,
bedéms innebara pa& miljon, halsan och hushallningedovisas i
planbeskrivningen och i dvriga till planen horamdadlingar.

Avgransningen av behovsbedomningen innebar atbpdiljerkan borde studeras
och beskrivas avseende foljande punkter:

Storningar fran raddningsstationen

Farligt gods

Vagtrafikbuller mot arbetsplatser och bostader
Storningar och risker fran industri

Paverkan pa grund- och ytvatten



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Naturmiljo

Ett gronstrak stracker fran centrala Motala 6vendizbacka och Torvmossen ut mot de
stora skogsomradena norr om tatorten. Detta awalitd som skall sékras vid tatortens
fortsatta utbyggnad. | foreliggande forslag tiltalglan ingar en cirka 50 meter bred
gronkorridor i nord-sydlig riktningdNATUR), sa att det fortsattningsvis finns goda
mojligheter att nd naturmarkerna i norr. Delar awonorridorens strackning
sakerstalldes genom detaljplanelaggningen av feret@ planetapp, detaljplan for
Ostra Brastorp (DP 567).

Utbredningen av Bondebackas gronomrade.



Mark och vegetation

Ingen utpekad vardefull flora eller fauna finns imgplanomradet. Omradet
dominerades tidigare av tat granskog. Granskogem ide soddra delarna av
omradet ar idag avverkad. Betydande delar av skadgsm inom planomradet
kommer successivt att avverkas och markbehandlagmki med planens
genomforande. Ostra delen av planomradet tangeras akogsrida. Ridan ar av
stor betydelse for att minska den visuella kontakteellan industriomradet och
bostaderna langs Kartorpsvagen. Foreslakygidsomrademedfor att skogsridan
inte kommer att avverkas samt uppréatthallas genagintensiv skotsel. Vid
skogsridans vastra kant finns en vall som skakh#las och férlangas mot soder.
Jordbruksmarken Oster om omradet kommer att pkntexd bjorkskog for att
ytterligare forstarka atskillnaden mellan verksateh®a och bostaderna.
Naturomradet i nord-sydlig riktning ar bevuxet med granskogo&mn kommer
att gallras ur fOr att ersattas med stormfast \&mget genom plantering eller
atervaxt. Langs den foreslagna gang- och cykelvégavs ett underhall som ger
en genomsiktlig karaktar for att miljon inte ska plgvas som otrygg.
Skyddsomrade narmast Metallvagen foreslas forstarkas med grupp trad och
buskar med syfte att fungera som skydd vid handelsgdycka med transporter av
farligt gods.

. Skogsmarker

Jordbruksmarker




GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

SWECO VBB har pa kommunens uppdrag utfért en Oktigi geoteknisk
undersokning Undersokningens geografiska omfattning tacketadétrslag till
detaljplan och detaljplanen for Ostra Brastorp (B¥) samt omradet norr om
Moranvagen. Omradets geotekniska forutsattningskrbes nedan.

De ytliga jordlagren inom planomradet utgdors av gitém, stallvis mullhaltiga,

ned till ca en meter under markytan, bestdendeand sller siltmoran. Stallvis

forekommer silt och sand. Organiska jordlager av fons i omradets centrala
delar. Inom omradet finns det i markytan rikligt anetblock. Jordlagren

innehaller varierande del av sten och block ochkdatstallvis forekomma rikligt

av dessa. Jordlagren inom omradet utgors huvudsakhiv sediment och moran.
Sedimenten inom omradets véastra del utgors av sandsilt for att nagra meter
ner i jordlagren dverga i moran av silt eller sa8thllvis forekommer lermoréan
inom omradet. Jordlagren ar mycket varierande meilig, finsand och sand.

Grundvattenytan inom omradet fanns generellt pdamed,7 och 2,1 m djup
under markytan. Stallvis kan den ligga nagot hodramst inom ytor med
organiska jordar. De inom omradet férekommande gjova ar relativt tata.
Sediment av sand och grus férekommer, vilka kaa vattenférande. De sandiga
och grusiga jordlagren inom omradet kan lampa &igidkalt omhandertagande
av dagvatten.

Grundlaggning av planerade byggnader, vagar ockepagsytor kan utforas i

befintliga, naturligt lagrade jordlager, utan ewrtdinara grundforstarkningar.
Undantag géaller organiska avlagringar vilka schakitaoch ersatts med barkraftig
fyllning.

Nar planerade byggnaders lage samt niva for grggdiag och
grundlaggningsmetod &r ké&nda kravs kompletteranddensdkning for att
faststéllda jordlagrens egenskaper under respelayiggnad.

FORORENAD MARK

Omradet har tidigare inte anvands pa ett satt soranfeder misstanke om
fororeningar i mark.

RADON

Av genomférd geoteknisk undersokrfifcamgar att aktuellt omrade klassas som
normalt- och/eller hégradonmark. Vid exploatering amradet rekommenderas
kompletterande radonundersokningar i lagen for gulzahe byggnader. Skulle
marken visa sig vara av normalrisk med avseenderap@nforekomst bor
radonskyddat byggande tillampas. Ar forekomsten rdnogkall radonsakert
byggande tillampas.

Z Motala geoteknik 5 omréden, omréde 2 Bréstorp. SWE/BB. 2004-08-31 reviderad 2005-01-04.



FORNLAMNINGAR

Inom omradet finns inga kanda registrerade forniagar. Om fornlamningar
patraffas vid schaktning eller anlaggningsarbekatl £insstyrelsen kontaktas.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

En bostad finns inom planomradet omnamnd som LdekulKartorpsvagen 3).

Byggnaden arrenderas av privatperson. Motala kom#@wugare av marken.
Byggnaden ar uppférd 1927. | Motala kommuns beblgggeventering finns

inget underlag som pavisar nagot bebyggelsehiktorigarde. Planens

genomforande medfoér att byggnaden kommer att rikdsigs Kartorpsvégen

finns en ej detaljplanelagd bebyggelsegrupp av ddest bestdende av ca 20
friliggande enbostadshus. Inom detaljplaneproceskan sarskilda aspekter
gallande markanvandning och skyddsavstand belysts anledning av narheten
till bostaderna, se miljokonsekvensbeskrivning.

Lovkullen, nybyggnadsar: 1927

Handel

Den sydvastra delen av planomradet ar detaljplgdei@nom tidigare planetapp.
Inom detta omrade finns en avstyckad handelstdfd. handelskvarteren anges
anvandningssattet handel med skrymmande varor, épdkvsmedel. Handel
med skrymmande varor definieras av att huvudinriktningen av vamisentet
bestar av varor som inte gar att bara med sig éasgéckor, frakta pa cykel eller
ta med om man aker kollektivtrafik. Sammantagetaitaf planen 81 000 kvm
handelsyta med en tillaten byggnadsarea pa 30 Fasiighetsytan. Det ger en
moijlig byggnadsarea pa 24 300 kvm. Av planomragetsfor handelsandamal ar
39 000 kvm planlagda genom tidigare planetapp atraOBrastorp (DP 567).
Med anledning av Metallvagen som framtida prioatetransportled for farligt
gods tilldts inga byggnader uppforas narmre Medghn an 40 meter.
Handelsomradet kommer att generera ett stort dsbkare vilket ger ett sort
skadeutfall i handelse av utslapp av giftig gagn@n bestdmmelsdn faststalls



att ventilationen utformas med luftintag pa takeelhorr sidan av byggnaden.
Med central nddbrytare som mojliggor en snabbeydtel avstangning.

Réaddningsstation

Inom planomradet foreslas lokaliseringen aw&dningsstation, ej miljo- och
halsostorande verksamhet (1). Under samradet redovisar planen tva alternativa
lokaliseringar av raddningsstationen, pa démse sidoden nya infarten. Dagens
brand- och ambulanstjanst ar forlagd till Motalasntcala del. Lokalen ar
foraldrad och man ar allmant trangbodd. Denna jgédal mojliggor uppférandet
av en modern anlaggning med forbattrade utryckmideissom resultat. Ytan for
raddningsstationen uppgar till ca 26 000 kvm. Byagtgarean tillats uppga till 30
% av fastighetsytan. Inom fastigheten skall forutolmuvudbyggnad,
komplementbyggnad, parkeringar, fysyta och trabkydiven inrymmas en mast
med en hojdbegransning pa 30 meter. Med anledningMatallvagen som
framtida prioriterad transportled for farligt gotiBats inga byggnader uppforas
narmre Metallvdgen an 40 meter. Anlaggningen aetapats respektive bostad
for personal inom brand- och ambulanstjanst. Faldméngsstationen galler
bestammelser for skyddsatgardem;). Buller inomhus i bostadsdel av
raddningsstation far uppga till hogst 30 dBA ekeh @5 dBA maxniva. Och,:
Ventilationen skall utformas med luftintag pa takere pa norra sidan av
byggnaden. Med central ntédbrytare som mdjliggor ssrabb och enkel
avstangning. Férutom bestammelser i plan reglgiddningsstationsbyggnaden
av ytterligare krav utifran raddningstjanstens #lecverksamhet vilka styrs av
tilsynsmyndigheten raddningsverket. Dessa kralegddland annat byggnadens
tekniska egenskaper i form av skydd mot olyckor nfadigt gods, splitter,
stralning och gas. Kraven regleras inte genom jiédakebestammelser.

Icke stdrande industri och kontor

De norra kvarteren planlaggér icke stérande industri och kontor. Med
industri menas all slags produktion, lagring octmam hantering av varor. En
verksamhet ar forenlig med planens syfte om dee miedfér oacceptabla
olagenheter eller risker for manniskors halsa odjonVid lokaliseringsprévning
och uppfdljning skall aktuella riktvarden och nomferma utgangspunkten for
beddbmningen. Sammantaget omfattar planen ca 8k0@0fér icke stdérande
industri och kontor. 5000 kvm planlaggs for kontat omradets ostra ddhom
omradet for kontor narmast Karstorpsvagen gallebygnadsarean far uppga
till maximalt 30 % av fastighetsarean.

TILLGANGLIGHET, JAMSTALLDHETS- OCH TRYGGHETSFRAGOR

Verksamhetsomradet har utformats for att samtligkantgruppers behov skall
tillgodoses, god tillganglighet for gang- och cykafikanter likval som for

biltrafikanter. Narmaste busshallplats finns vidag&orp centrum. Utrymme
lamnas at hallplatser langs lokalgatorna for ennmal framtida utokning av

busslinjestrackningar. Inom planomradet skall ahplatsmark belysas med
beaktande av trygghetsaspekter. Platsen skall &gl att en tydlig information
om rumslighet, avgransningar, avstand m.m. kaneawasl i omgivningen. For
uppfattningen av  omgivningen  ar  belysningsstyrkan ndemordnad

ljusfordelningen, som ar en viktigare faktor att.



BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Volymhandelsomraden och industriomrade kanneteckifiasav forhallandevis
enkla byggnadsvolymer med god tillgang till narhgge markparkering och
angoringsytorTotalhdjden har begransats till 11.0 respektive 14. meter. For
enbegransad del av den sydvastligaste byggratten fills en totalhojd av 14.0
meter. Byggnadshdjden for kvarteret narmast bostadsbebyggelsen (kontor)
begransas till 7.5 meter Storsta takvinkel begransas till 25 graderinom hela
omradet. Nagra sarskilda foreskrifter betraffangggmaders volym, fasad eller
takmaterial torde knappas vara relevant for derypaalv verksamhetsomrade.
Vissa byggnader kommer férhoppningsvis att fa eth gestaltning genom viljan
att skapa ett visuellt landmarke, latt igenkannib@stm omradet. Daremot kraver
dagvattenhanteringen viss omsorg betraffande mhadds#ingen inom tomtmark,
vilket ocksa bor efterstravas ur miljo- och uppleesynpunkt. Detta ar sarskilt
viktigt vid utformade av ytorna kring handelsvenkdegeterna. Exempelvis bor
malsattningen vara att stora parkeringsytor dela® @enom busk- och
tradplanteringar. Infartsentréerna kan ocksa medefémarkeras med tradrader
eller andra grunddrag som tydligt markerar huvuatiefr. Skyltar skall uppféras
och utformas i enlighet med av Motala kommun argagiktlinjer for
bygglovsprévning av skyltar.

GATOR OCH TRAFIK

Till planprogrammet for Brastorp utférdes en trafiledning med syfte att utgora
underlag for stallningstaganden kring trafikféra@mgen av utvecklingsomradet
Brastorp. Utredningen beaktade sarskilt trafiksi&em och kapaciteten i det
overgripande vagnatet, anslutningar till Metallwagesh trafikforing inom Ostra
Brastorp etapp 1 och 2. Tva alternativa gatustrektutreddes dar foreliggande
utformning valdes for att begréansa antalet korsmimged Metallvagen.

Dygnsmedeltrafiken (@md) pa Metallvagen berakndsavi2010 uppga till 7300
fordon. Det finns tva aspekter som kommer att pgéveden framtida
utformningen av Metallvagen och dess anslutningar.

1. Metallvagen kommer att 6verforas till riksvagetatoch med ombyggnaden av
riksvag 50.

2: Successiv utbyggnad av Ostra Brastorp och V&srgsatter med handel och
verksamheter.

En trafikberakning under dessa forutsattningar eyermprognostiserad trafik pa
Metallvagen p& 15 000 fordon per &md &r 20dBenna berakning ligger till
grund for foreslagna atgarder och utférda bulleikeingar.

Trafikutredningen visar att cirkulationen vid Médt@igen-Slingerbulten-
Lasarettsgatan klarar en full utbyggnad av Braswmmpadet. Utrymme finns i
gallande plan att utdka cirkulationen till tva kiitffor att 0ka kapaciteten. Den
nya infarten blir dverbelastad om all trafik véljdenna korsning vid en full
utbyggnad av Brastorp. Trafikutredningens samlagi@gdimning avseende denna

% Ostra Brastorp, Motala trafiktekniskt PM, WSP, 200
* Upprakning av antal fordon som prognostisera0&5 for Ostra Brastorp Trafiktekniskt PM, WSP, 200
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korsning ar att en trevagskorsning under lang kiglls vara tillracklig och en
ombyggnad till cirkulation kan bli aktuell pa myc¢kéng sikt.

Gatustrukturen inom omradet ansluts mot gatorri@égaende planetapp. Sédra
delen av Kartorpsvagen stangs och ersatts med exfary som trafikforsorjer de
Ostra delarna av omradet. Korsningen ny infart/Meigen foreslas utformas till
cirkulationsplats. Férlangningen av Mineralvagem anom tidigare planetapp
getts en sadan dragning att genomfartstrafik faidais. Planen mojliggér en
framtida sammanlankning av Brastorp och Vastra &itgr for att avlasta den
hart trafikerade korsningen Turbinvagen/Metallvagdtrymme lamnas i planen
for en framtida cirkulationsplats (se illustratiopunkt 1) dar en sadan
sammanlankning ansluter till Ostra Brastorp. Ing#arter tillats mot
Metallvagen. Utryckning fran raddningsstationen koen bade for
raddningstjansten och ambulansverksamheten att mké den nya Ostra
infartsgatan. Infartsgatan utformas med en bredd Slater tre korfalt, dar ett
korfalt permanent kan anvandas vid utryckning fid@afdningsstationen.

Ytterligare etableringar av handel och verksamhetem de norra delarna av
tatorten kommer att paverka den overgripande fidikgen. Okad trafik pa

Lasarettsgatan som forbinder Brastorp och centrimet konsekvens av planens
genomférande, som ytterligare spar pa befintligéikproblem. Atgarder kommer

att utredas i samband med den Overgripande tradils§men i samband med
riksvagsomlaggningen

Karstorpsvager Framtida
Mojlig kapacitetsskning cirkulationsplats  St&ngs mot sammanlankning

Befintlig cirkulationsplats. Nyinfart med

genom utdkning av korfalt. Metallvagen
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GANG- OCH CYKELVAGNATET
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Overgripande gang- och cykelnét;handel,J: Industri, T: Raddningsstation.

Géng- och cykelvdgar—— Framtida strak —p

Gang- och cykelvag ar utbyggda utefter Metallvagdimeralvagen samt genom
den sodra delen av gronkilen. Kartorpsvagen stamgsMetallvagen och far en
ny funktion som gang- och cykelvdg (GC). Handedsteren far en hog
tillganglighet genom befintliga GC-vagar. Oversikgsy 06 redovisar en
utbyggnad av bostader i Brastorp vaster om plandetrdOster om planomradet
ligger verksamhetsomradet Bergsatter pa bada sador riksvag 34. Vid
utformandet av planforslaget har mojligheten dtamtiden knyta samman Ostra
Brastorp med angransade stadsdelar genom ettaétigy strak beaktats.

KOLLEKTIVTRAFIK

Brastorp centrum och Brastorp Stormarknad naswéabtisslinjer, linje 302 och
305. Linje 302 har forutom vid Brastorp Centrum Iplaks i anslutning till

korsningen Metallvagen - Riksvag 34 cirka 700 meister om planomradet.
Nagra omlaggningar av befintliga eller tillagg ayanlinjestrackningar for
kollektivtrafik &r inom ett tidigt skede av planegsnomférande inte aktuellt. Ytor
langs lokalgatorna kan i framtiden inrymma hallpéatfor busstrafiken.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering skall i sin helhet tillgodoses inom toratkn eller i gemensamma
anlaggningar som tillgodoser flera fastigheterrionéradet. Storleksordningen pa
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parkering inom volymhandelsomradet torde réra sigoa 50 bilplatser / 1000°m
byggnadsarea. For industriomradets uppskattas qagkbehovet uppga till 6 -
12 bilplatser / 1000 frbyggnadsarea.

Generellt galler utfartsforbud mot Metallvagen maadantag av huvudtillfarten till
planomradet vid den nya cirkulationsplatsen. Utnjng fran raddningsstationen for
bade raddningstjansten och ambulansverksamhetemé&pumtt ske mot den foreslagna
Ostra infarten. Vid utryckning kommer trafiken eggleras med ljussignal. Infartsgatan
utformas for att kunna rymma tre korfalt, dar efttjas som separat utryckningsvag.
Infartsforbud galler mot den nya infartsgatan betttsot rdddningsstationen.

RISKER OCH STORNINGAR

Ingéende redogorelse for respektive aspekt galldskier och stérningar aterfinns
miljokonsekvensbeskrivningen. Miljokonsekvensbestirigens samlade
bedémning aterfinns under stycket konsekvensenna@lanbeskrivning.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomradeaften och aviopp. Inom
planomradet finns ledningar framdragna langs devastda lokalgatorna.
Ledningarna &r i huvudsak forlagda inom gatumark.

For att minska vattenflodet i Bergsatterbacken belastningen pa recipienten
Boren skall LOD, lokalt omhandertagande av dagwatiéimpas. Traditionella
dagvattenledningar kommer endast att byggas @gidmsad omfattning och med
reducerade dimensioner. En forutsattning for fuagde LOD-lGsningar &r
tillgdng pa tillrackligt med infiltrerbar mark elemark dar dagvatten kan
retarderas. FOr att undvika problem i samband méftighnederbdrd och vid
snosmaltning pa tjalfrusen mark bor instangda lagmr undvikas. Dagvatten
fran allmanna ytor tas omhand och fordréjs inommah platsmark,
dagvattenanlaggning respektive dagvattendamm. \Jetem ansvarar for
utformandet och anldggandet av det allmédnna dapststemet. Enligt
planbestammelserb; skall dagvatten fran kvartersmark i forsta hand
omhandertas pa tomtmark. | andra hand skall fordréjning ske pa tomtmark
innan avledning sker till det allménna dagvattennagt.

{
|

Rening/
fordrdjning

Rening/ 7
fordrogning ,

Oversiktprincip fér dagvattenhanteringOD: lokalt omhéndertagande av
dagvatten
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Fjarrvarme

Vattenfall Varme AB har fjarrvarmeledningar langs etsllvagen och
Mineralvagen. Vattenfall upprattar forbindelsepufikt fjarrvarme till respektive
fastighet.

El

Genom omradet i nord-sydlig riktning stracker sigrkforlagda 22 KV kablar.
Kablarnas strackning sakerstalls genom bestammalddarken skall vara
tillganglig for allméanna underjordiska ledningdtn transformatorstation har
uppforts centralt i omradet.

Avfall

Handel med skrymmande varor torde innebéara storegd@i forpackningsavfall,
som sannolikt behover sorteras i container. Ytoisfitlana containrar bor sarskilt
uppmarksammas vid tomternas utnyttjande utoverrdeftig parkering. Ovrigt
avfall hAmtas och omhandertas genom kommunensrffrso

ADMINISTRATIVA FRAGOR

De administrativa fragorna utreds narmare i till ndlmngarna hdorande
genomférandebeskrivning. Genomforandetiden andgles dir efter det att planen
vunnit laga kratft.

15



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljo, hélsa och sékerhet

Planlaggningen av Ostra Brastorp etapp 2 inneb#isatimans med
genomforandet av etapp 1 att handeln med skrymmaadsr samlas till ett
omrade. Detta har i processen kring handelspolibgskrivits som en
konkurrensfordel for handeln i Motala generellt.t @éar tillgangligheten for
kunden och minskar trafikarbetet jamfért med enywndlandel spridd over
tatortens smaindustriomraden. Jamfort med idag anestick planlaggningen att
transportarbetet 6kar. Omradet nas fran Metallvagen redan idag ar avskarmad
fran narliggande bebyggelse med en bullervall. &bestna vid Kartorpsvagen kan
komma att bli utsatta for storningar, framst i foaw buller fran industrierna. De
olagenheter som trots foreslagna atgarder uppsidh imed raddningsstationens
lokalisering bedéms som godtagbara. Med hansymidileffekter som uppnas i
form av forbattrade utryckningstider och mojlighetdt bedriva en effektive
raddningstjanst.

Inga natur- eller kulturvarden av betydelse paverka att omradet exploateras.
Ett brett gronstrak i nord- sydlig riktning genonmi@det befaster dagens
samband mellan tatortens rekreationsomraden oasbkgden norr om tatorten.

Prognostiserad trafikokning pa Metallvagen med angmde trafiksystem beror
till storsta delen av riksvagsomlaggningen och vagdingen 6ver Motalaviken.
Korsningen Norrangsgatan/Lasarettsgatan har fikratis som en kanslig punkt i
anslutande trafiksystem. Punkten kommer ytterligatte belastas till foljd av
utbyggnaden av Ostra Brastorp. Planens genomforanddfor inga Okade
transporter av farligt gods pa Metallvagen. SkytigEs@ler behover dock vidtas
till foljd av framtida transporter, for att begr@ankonsekvenserna vid en eventuell
olycka kring de persontata handelskvarteren.

Sociala konsekvenser

Gréansdragningen mellan handel med skrymmande \@rorannan handel kan
vara komplicerad och svar att reglera. En utvegkkan ske dar handel med
sallankdpsvaror av icke skrymmande karaktér blis&mre del av handeln inom
Brastorp. Det skulle kunna medfora okad konkurremsd centrumhandeln.
Resultatet av ett sadant resonemang ar att tillgfregen till handel av

sallankopsvaror minskar for personer utan tillgéihdoil, eller pa andra satt har
minskad rorlighet. | ett stérre sammanhang kan samesonemang fogas till en
utveckling dar tillgangligheten okar. Detta genothiacitamentet att gbra sina
inkdp i en annan kommun minskar.

Ekonomsiska konsekvenser

Ostra Brastorp ar ett ekonomiskt gynnsamt lageefdioatering med anledning
av att befintlig infrastruktur kan utnyttjas i statstrackning: Metallvdgen har
kapacitet for okad trafik, atgarder behover docldtagas for att hoja
trafikséakerheten vid vissa punkter, huvudstrakgéng- och cykel med planskilda
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passager av Metallvagen finns, vatten och avlopgpsihgggdes ut med kapacitet
for en stor exploatering i Brastorp m.m. Blandnimge verksamheter och handel
bidrar till att infrastrukturen som dimensioneraiele maxbelastning far en

jamnare utnyttjandegrad vilket ar ekonomiska oahebér en god hushalining
med mark.

Miljokonsekvensbeskrivningens samlade beddémning

Raddningsstationens verksamhet medfor inte atkisdasatgarder behover vidtas
for att begransa att omgivningen utséatts for opiad®a storningar.

Ett 40 meter brett bebyggelsefritt omrade langs dlllgigen bedoms som
tillrackligt skydd med hanseende till risken foryckor med farligt gods pa
Metallvagen. Detta forutsatter att befintliga dikeibehalls, vegetation forstarks
inom skyddsomradena samt att handelsbyggnaderméiatienssystem utformas
sa att de enkelt kan stangas.

Berakningar av vagtrafikouller pavisar att ingagaitler behdver vidtas for att
begréansa vagtrafikbuller mot arbetslokaler. Atgédoiehdver vidtas for att klara
gallande riktvarden for buller vid bostadsdel agidi@ngsstation, antigen genom
att orientera delen mot tyst sida av byggnadenr gjenom fasaddampning.
Befintlig bullervall ger ett tillrackligt skydd foratt begransa ytterligare
vagtrafikbuller for befintliga bostader séder omti®lkréagen.

Verksamheter som etableras inom planomradet kanmkeomtt ge upphov till

storningar for narboende och andra verksamhetergkdmradet. For sadana
verksamheter som inte kraver tillstand eller anmaalig Miljobalken, provas

lokalisering och eventuella stérningar i sambandl roggglov. Industrimarken

inom planomradet ges bestammelsen icke storandsstimdMed detta menas att
en verksamhet &r forenlig med planens syfte om iden medfor oacceptabla
olagenheter eller risker for manniskors hélsa odfo nBestammelsen medfor att
en noggrann lokaliseringsprovning behoéver gorasvaige tillfélle en verksamhet
vill etablera sig inom omradet. Vid uppfoljning #kaktuella riktvarden och

normer vara utgangspunkter for bedémningen.

Storre hardgjorda ytor kan komma att paverka grattdets flode och niva. For
att minska vattenflodet, féroreningsbelastningeh konsekvenserna vid olycka
mot recipienten Boren skall LOD, lokalt omhandeatage av dagvatten tillampas.
Dagvatten skall i forsta hand omhandertas pa tomktmiaandra hand skall
fordrojning ske pa tomtmark innan avledning skefl tilet allmanna
dagvattennatet. Det allmé&nna dagvattensystemetmaf med Oppna diken och
fordrojnings/reningsdammar vilket minskar risken it fororeningar skall na
recipienten.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planen har bedrivits i en projektgrupgd deltagare fran Tekniska
forvaltningen, Miljo- och halsoskyddsenheten, Gaheten, Park- och

Naturenheten och Vatten och avloppsenheten. Undéssamrad har skett med
ovriga berérda intressenter och tjansteman inomaddommun

Detaljplanen och denna planbeskrivning ar uppratéad undertecknad pa
kommunledningsfdrvaltningen/stadsbyggnad

Stefan Jonsson
Planeringsarkitekt
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Detaljplan for Ostra Bréstorp etapp 2
Motala Kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet genomfoérs med normalt planférfarande.lan-P  och
genomférandeprocessen beréknas i i huvudsak katjpanBdanstaende tidplan.

Beslut om samrad i PMN 20 november 2008

Samrad 27 november 2008 — 21 januari 2009
Beslut om utstallning PMN 19 mars 2009

Utstallning 30 mars — 4 maj 2009

Beslut om antagande PMN 11 juni 2009

Laga kraft, om planen ej 6verklagas 3:e kvartad&xp

Utbyggnad av gator och ledningar m.m. hdsten 2009
Fastighetsbildning och tomtférséaljning  hosten 2009
Byggstart inom kvartersmark varen 2010

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vitaga kraft eller frdn den dag
dessforinnan, da del av planen kan genomforas méeldas forordnande enligt PBL 13
kap 8 8§ andra stycket.

Under genomfOrandetiden har fastighetsdgaren tétbygga i enlighet med

planen och den far inte andras utan att synnerfigal foreligger. Efter

genomférandetidens utgang fortsatter planen att gaen kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare har ratt tiitenisg.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Allman plats

Kommunens tekniska namnd &r huvudman for allmandatsqr inom
detaljplanen. Kommunen projekterar, bygger och dtiar gator och gang- och
cykelvagar. Kommunen forvaltar naturomradena oatog#ér gallring, rojning,
avverkning och eventuell aterplantering. Kommuinedningstaller och forvaltar
bullervallar inom skyddsomraden.
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Kommunens vatten- och renhallningsnamnd ar huvudiraget allmanna vatten-
och avloppsnatet och ansvarar for utbyggnad, decift underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt. Namnden ansvarar aven for dagmvatiaggningar pa allman
plats.

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for detrabinna elnétet och svarar for
utbyggnad och drift fram till anvisad anslutningsku

Vattenfall Varme AB ar huvudman for fjarrvarmenétretd ansvar for utbyggnad
och drift.

Kommunen ar vaghdllare for Metallvagen. Vaghallsamgsvaret kommer att
overtas av Vagverket ca ar 2013, da Metallvagemgaweill riksvagnatet.

Finansiering och tidplan fér byggande av cirkulasiplats vid 6stra infarten
kommer att klarlaggas genom overlaggning mellan aléotkommun och
Vagverket.

TeliaSonera har ratt att bygga ut telenatet inonmradet. | samband med
utbyggnad av gata lagger kommunen ned tomrér odmteellt fiber som
forberedelse for datakommunikation. Utrymme kanasedipplatas till olika
operatérer. Kommunen kan dven genom avtal upplt@nderatt till operatorer
som vill lAgga egna ledningar.

Kvartersmark

De blivande fastighetsagarna ansvarar for att toraterdningstalls och bebyggs
i enlighet med detaljplanen och beviljat bygglov.ordmunen genomfér
avverkning, rojning och uppfyllning samt eventudliten stubbrytning inom
kvartersmarken fore forsaljningen.

Overskottsmassor inom omradet ska nyttjas for djpfig och forlangning och
omformning av bullervallar inom planens skyddsorerad

Respektive fastighetsagare ansvarar for att dagvaftan hardgjorda ytor
omhandertas inom fastigheten (lokalt omhandertagamd dagvatten). Om det
med hansyn till geotekniska forutsattningar ej @mpligt skall férdrojning ske
inom tomtmark innan avledning sker till det allmandagvattennatet.

De blivande fastighetsagarna ansvarar for och hakalt ledningsarbete pa
tomtmark efter anvisad férbindelsepunkt respekseevisanslutning. Respektive
fastighetsagare anmaler 6nskemal om anslutning atens och avlopp, el,
fijarrvarme och tele/opto till respektive huvudman.

Verksamheten vid komposteringsanlaggningen i nardddelen av planomradet
kommer att avslutas senast forsta kvartalet 2040lighet med avvecklingsplan
for Sattrans komposteringsanlaggning (dnr 2002-M318). Avslutning innebar
borttransport av kompost- och anlaggningsjord satatining av anvand yta.
Bullervallen som anlagts som skydd mot bostadskgdiggn kommer att ligga
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kvar. Kommunens vatten- och renhallningsnamnd amsvé@r avvecklingen av
verksamheten och iordningstallandet av ytan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet utom fastigheten Tranbétetillnor fastigheten
Brastorp 1:8 vilken &gs av Motala kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om avstyckning fran fastighetés®rp 1:8 for att bilda nya
fastigheter for handel, industri, kontor och racdysistation.

Ledningsratt skall inrattas for att ge kommunen &t nedlagga, bibehalla och
underhalla allmanna vatten- och avloppsledningaminlet omrade i detaljplanens
sodra del som markerats som u-omrade. Det kan gosmsmband med att
fastigheter avstyckas for forsaljning.

Avtal

Arrendekontrakt for bostadstomten pa Kartorpsvag€kontraktsnummer 7102-
17-2) har sagts upp och arrendet kommer att up2@i8-03-14.

Ratten for vissa privata ledningsagare att laggkitegar i kommunens mark
regleras i markupplatelseavtal. For Vattenfall &fdibution AB galler Avtal om

markupplatelse for eldistributionsanlaggningarktet i april 1996 med tillagg
tecknat i december 2002. Det innefattar dven réaderanlagga och bibehalla
transformatorstationer i de lagen som detaljplaaeger. For Vattenfall Varme
AB galler Markavtal for fjarrvarme, tecknat i map@3. For TeliaSonera galler
Overenskommelse, tecknad i november 1963.

Om dessa ledningsagare avser lagga nya ledningen iallman plats sker
upplatelse enligt markavtalen. Gravtillstand sksilkas skriftigen minst tre
veckor fore planerad start. Respektive bolag hatdgkhet att till kommunen
overlamna digitalt material som visar tillkommaneééningars strackning.

EKONOMISKA FRAGOR

Anlaggningsavgift

Anlaggningsavgift for VA, anslutningsavgifter for ech fjarrvarme samt avgift
for bygglov och bygganmalan tas ut av respektiveudman samt plan- och
miljondmnden enligt gallande taxor.
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Planekonomi

Intékter som kommunen erhaller vid forsaljning astigheter inom planomradet
kommer att anvandas for att bekosta bl.a. plani@ggoch 6vriga utredningar,
fastighetsbildning ev. marklésen samt utbyggnad almanna gator och
iordningstallande av park och naturmark.

Utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar firexasivia va-taxan.

Planavgift kommer inte att tas ut eftersom plankaderna ingar i tomtpriset.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

SWECO VBB har pa kommunens uppdrag utfért en Oktbigi geoteknisk
utredning daterad 2004-08-31 och reviderad 2008401-

Marken klassas av SGU som normal- och/eller hégnardok. Vid exploatering
av omradet rekommenderas kompletterande radonuiaéngar i lagen for
planerade byggnader. Skulle marken visa sig vamoawalrisk med avseende pa
radonforekomst bor radonskyddat byggande tillampas forekomsten hogre
skall radonsékert byggande tillampas.

Kompletterande undersékning av markens beskaffenhgta genomféras av
respektive fastighetsadgare for att faststalla |&nplosning for lokalt
omhandertagande av dagvatten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen har upprattats av Komeamhgsforvaltningen
/Stadsbyggnad, Motala kommun genom planeringsatki®&efan Jonsson i

samrad med Marianne Cedervall, mark- och explo@singenjor och 6vriga
berérda tjansteman inom kommunen.

Stefan Jonsson
Planeringsarkitekt
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