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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten

GRANSBETECKNINGAR

e emmmmme o Grans for planomradet.
— o s Anvandningsgrans

—— .. ———  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Bostdder med tekniska anldggningar i bottenvaning och under mark. Bostader far ej
anordnas i direkt anslutning fill transformatorstation

Centrumverksamhet och bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r ej bebyggas.

Marken f&r endast bebyggas med planferbart bjilklag

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Planomradet utgor vardefullt bebyggelseomrade enligh 3 kap. 12 § plan- och bygglagen.

9

Hagsta byggnadshajd i meter dver nollplanet.

Hogsta totalhajd i mefer
]:[]:I:[ ]I Foreskrivet anfal vaningar.

V1 Transformatorstation far anordnas i markplanet
vy Avloppspumpstation far anordnas i markplanet
V3 Markplanet skall utformas med Gppen passage fill fri hojd av 4 meter. Trapphus far anordnas.
fW Fasader skall utgoras av puts pa murverk
f? Takvaning skall utforas med fasader av glas
VARDEFULL BYGGNAD
q1 Byggnaden far ej rivas
q Befintliga fasader med detal jer skall bevaras.
2

Underh3ll skall ske s& att byggnadens kulturhistoriska virden behdlls

BYGGNADSTEKNIK
- Grundlaggning skall utforas radonsakert:
- Uppvarmning skall ske med vaftenburen varme,

- Takvaften skall avledas ovan mark.

- Dagvatten skall s3 langt md jligh infiltreras, perkoleras och fordrajas inom tomtmark

STORNINGSSKYDD
m1 Verksamheten far ej vara starande for omgivningen,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER
00,0 Gatuhdjd
infart Infart till kallargarage

ANTAGANDEHANDLING

Reviderad 2002-06-10

X Plankarta med bestdmmelser

[0 Planbeskrivning
O Genomférandebeskrivning

Detal jplan for

. Beslutsdatum Sign

KV SOLFJADERN OCH DEL AV KV SEGLAREN, |-t

Gamla sta’'n, Motala kommun
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Stadsbyggnad Motala kommun et sntagnse
2002-06-20

Handlaggare: planarkitekt Tomas Nystrom ;g(:o;o“é
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Detaljplan for
Kv Solfjadern och del av Kv Seglaren,
Gamla sta’n, Motala kommun

/
STADSBYGGNADSENHETEN
MOTALA KOMMUN' PMN-beslut om samrad ~ 2002-01-24
Handladggare: PMN-beslut om utstillning. 2002-04-18
Tomas Nystrom, planarkitekt PMN-beslut om antagande 2002-06-20

tel 0141-22 51 95 : Laga kraft 2002-07-16
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omriden med nedanst3ende beteckningar. Dir beteckning
saknas géller bestdmmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvandning och
utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

omewe ousmse o Grins-for planomridet.
mm— o« wsvunsee  Anvindningsgrins

e + + e Eg@NSKAPSGriins

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
EE Bostader

[C_BE__} Bostiider med tekniska anliggningar i bottenvAning ach under mark. Bostider fir ej
anordnas i direkt anslutning tll transformatorstation.

[ B 1 Centrumverksamhet och bostider

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far ej bebyggas.
Marken f&r endast bebyggas med planterbart bjitklag.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Planomradet utgér vérdefullt bebyggelseomride enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Hégsta byggnadshdjd i meter dver nollplanef.

Hogsta totalhdjd i meter.

Féreskrivet antal vningar.

vy Transformatorstation f8r anordnas | markplanet.
Vs, Avloppspumpstation far anordnas i markpianet.
Vy Markptanet skall'ufformas med dppen passage till fri hojd av 4 meter. Trapphus f3r anordnas.
f 1 Fasader skall utgdras av puts p& murverk.
f 2 Takv&ning skall utfiras med fasader av glas.
VARDEFULL BYGGNAD
q 1 Byggnaden f&r ej rivas.
q2 Befintliga fasader med defaljer skall bevaras.

Underh&ll skall ske s att byggnadens kulturhistoriska virden behAils.

BYGGNADSTEXNIK
- Grundldggning skall utforas radonsskert.
-~ Uppvérmning skall ske med vattenburen virme.

- Takvatten skall aviedas ovan mark.

- Dagvatten skall sd l3ngt méjligt infiltreras, perkoléras och férdrdjas inom tomtmark.

STORNINGSSKYDD ‘ /
m, Verksamheten fir ej vara storande fér omgivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r 5 3r frin den dag ptanen vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER
00,0 Gatuhtjd
infart Infart till killargarage



1(14)

Detaljplan fér KV SOLFJADERN OCH DEL AV KV SEGLAREN , Gamla sta’n, Motala,
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den nya detaljplanen skall mojliggora ny bebyggelse i kv Solfjidern fér komplettering av Motala inner-
stad med ett tillskott av bostader. Planbestimmelserna for den s.k. Hasfjordska villan inom kv Seglaren
anpassas for befintlig anviandning till vardlokaler.

Kv Solfjadern:

Kv Solfjddern i Gamla Sta’n i Motala skall bebyggas med nya bostider i flerbostadshus med planerad
byggstart hosten 2002. Férutsittningarna for den nya bebyggelsen anges i ett detaljplaneprogram, god-
kdnt av kommunstyrelsen i april 2001. En inbjuden byggherretivling har genomférts med detaljplane-
programmet som underlag. Fyra forslag limnades in. Bostadsstiftelsen Platen stod som byggherre fér tre
av dessa. Ett av Bostadsstiftelsens forslag, upprittat av Falk Arkitekter, utsags av juryn till vinnande.

Del av kv Seglaren:

Fraga har vdckts om &andrat anviandningssitt den Hasfjordska villan inom det intilliggande kvarteret
Seglaren som sedan ett antal ar anvinds till vardlokaler i enskild regi. Enligt gillande detaljplan skall
hela kvarteret anvdndas for allméant dndamal. Det inrymmer i 6vrigt dels Motala férsamlingshem
(Svenska kyrkan) och dels en aliman parkering i kommunens 4go. Villan 4gs av kommunen och forsilj-

ning har aktualiserats. Nuvarande anvindning och utformning av bebyggelsen bekriftas i den nya
detaljplanen.

Den nya detaljplanen innehaller i sammandrag féljande:

- Fem fristéende nya bostadshus (hus A — E enligt planskiss).

- Gamla skolhuset behalls som bostadshus.

- Bebyggelsen beraknas rymma ca 50 lagenheter.

- Samlingslokal for de boende i takvaning pa huset utmed Skolgatan (hus A).

- Kallargarage under hus D och E: 32 bilplatser. Darutéver ett mindre antal platser inom markparker-
ing pa tomten.

- De nya byggnaderna kommer att ha putsade fasader och flacka tak.

- Husen utformas med &versta vaningen indragen f6r att tona ned skalan och for att férstirka intrycket
av att bebyggelsen foljer terringens lutning.

- Byggnadshdjder: fran fyra vaningar mot Sjogatan till tva vaningar mot Vitterpromenaden.

- Den befintliga transformatorstationen och avloppspumpstationen skall behallas och byggas in i hus
A.

- Hasfjordska villan far anvandas f6r centrumverksamheter, som innefattar nuvarande anvindning for
vardlokaler. Bostader dr dven mdjliga.

HANDLINGAR /
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

Handlingarna aterges i denna sammanstillning, tillsammans med samradsredogérelse och utlatande.
Till detaljplanen hor ocksa grundkarta och fastighetsforteckning.



Flygperspektiv fran syddst. Markens utformning &r inte korrigerad. (Bild: Falk Arkitekter AB)



PLANDATA

Liage och areal

Kvarteret Solfjadern ligger i stadsdelen Gamla staden i Motala, i kvartersraden narmast Vittern. Det
omges av Sjogatan i norr, Skolgatan i tster, Vitterpromenaden i séder och Nedre Borgmdstaregatan i
vaster. Planomradet omfattar hela kvarteret, som ligger i anslutning till centrumkvarteren ster om Skol-
gatan. Vister om Skolgatan ligger bostadskvarter. Dessutom ingar del av kv Seglaren 4, i hornet av
Vitterpromenaden och Urban Hjadrnes vag.

Planomradets ytinnehall ar ca 0,57 hektar kvartersmark.

Agoforhallanden
Kvarteret Solfjadern och Seglaren 4 4gs av Motala kommun.

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen fér Motala stad, antagen ar 1994, anger: Kvarteret Solfjadern utgor en strategisk tomt
for framtida komplettering av Motala innerstad med framférallt bostader. Sarskild hinsyn till stadsbilden
kravs vid utformning av ny bebyggelse.

Detaljplaner

Kv Solfjadern omfattas av stadsplan nr 2, faststilld av Kungl Maj:t 1915-08-19. Planen anger att kvarte-
ret skall anvéandas fér skoltomt. Byggnadsreglerande bestimmelser saknas dock. For Gvriga delar av
planomradet galler stadsplan nr 140, faststalld 1971-09-17.

Gallande detaljplaner fér angransande omraden framgar av kartan pa nista sida, "Planforutsittningar”.

Kommunala beslut

Planforslaget grundar sig pa ett detaljplaneprogram fér kv Solfjadern, godkint av kommunstyrelsen efter
genomfort samrad och bearbetning. Med programmet som underlag genomférdes en byggherretavling
under 2001. De fyra inkomna forslagen granskades och utvirderades av en jury, utsedd av kommunen
och under medverkan av SAR. Juryn beslutade att utse Bostadsstiftelsen Platens forslag, upprittat av
Anders Falk Arkitektkontor AB, Link&ping, som vinnare med f6ljande motivering.

"Bebyggelsens skala och den varierade hushdjden ar vil avstimd och jamkar samman den sméa-
skaliga karaktdren i solfiddersplanens vistra delar med den tyngre bebyggelsen i norr och éster.
Bebyggelsens karaktdrsfulla utformning ger kvarteret ett starkt eget uttryck och stramar upp den
splittrade stadsbilden. Bebyggelsens trappning fran fyra vaningar vid Sjégatan ner till tva va-
ningar vid Vatterpromenaden ger tilltalande och mot omgivningen vil anpassade volymer. Skol-
huset har inlemmats i den nya bebyggelsen pa ett respektfullt sétt.

Den stramare och nagot mérkare byggnaden utmed Skolgatan ger kvarteret en relation till For-
samlingshemmet och Folkets Hus. Viss bearbetning f6rutsittes i projekteringsskedet. Ovriga hus
med sina ljusa fasader har ett eget uttryck, starkt tidspréaglat.

Ldgenheterna dr mycket villssta med savil vacker ljusféring som vackra rumssamband. Flertalet
lagenheter har 6ppenhet mellan kék och vardagsrum som skapar rymd. Till 6ppenheten bidrar
ocksa de uppglasade fasaderna. Samtliga ligenheter har olika grad av utblickar mot Vittern. Li-
genheterna har rymliga “indragna” balkonger som kan glasas in.

Disponering med garage i killare ger god tillgidnglighet och en bra gardsmilj. En spinnande
gemensamhetslokal skapar tillsammans med &vriga biutrymmen bra boendefunktioner.”
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Disponering med garage i killare ger god tillginglighet och en bra gardsmiljé. En spidnnande
gemensambhetslokal skapar tillsammans med &vriga biutrymmen bra boendefunktioner.”

| m Skol-och bos’ccxdshus | Karta éver kv SOLFJI\DERN
/] Annan byggnad qvadraten nr 36, &r 1985
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| juryns utlatande angavs vidare, att genomférande av tavlingsforslaget forutsitter viss omarbetning av
byggnaden utmed Skolgatan: Byggnaden bor liggas i liv med 6vrig bebyggelse utmed Vitterpromena-
den och ligenhet ovanfér nit- och pumpstationen bér ersittas av forradsutrymme. Markparkeringen
b&ér omstuderas.

Bearbetning har skett av forslaget: Byggnaden A har flyttats in fem meter fran Vitterpromenaden och
kortats av motsvarande langd i norr. Det innebir att respektavstindet mot skolbyggnaden kan behallas
samtidigt som byggnaden inte blir sa dominerande i stadsbilden som i ursprungsforslaget. Aven om
byggnaden inte skijutits tillbaka fullt sa langt som féreslogs i juryutlatandet inordnas den nya bebyggel-
sen nu pa ett tydligare sétt i den bagform som dr karaktiristisk for solfjadersplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i sluttning mot Motalaviken. De hégsta marknivaerna aterfinns i den norra kanten av
kv Solfjadern med ca 94 meter 6ver nollplanet, och de ligsta i den sddra kanten av kvarteren med ca
89,5 meter dver nollplanet. Vitterns medelvattenstand ligger pa nivan 88,7 meter 6ver nollplanet.

| samband med byggherretaviingen for kv Solfjadern upprattades en kompletterande geoteknisk utred-
ning, utférd av VBB VIAK i Linkdping och daterad 2001-04-26. Den hanvisar delvis till tidigare under-
sokning av Statens geotekniska institut, daterad 1992-05-06. Enligt undersékningarna férekommer all-
mant fyllning av sand med inslag av grus och i vissa fall lera i kvarterets vistra del medan den i den
Ostra halften dr koncentrerad till tidigare ligen for byggnader. Under fyliningen bestar den naturligt lag-
rade jorden av en siltig och lerig torrskorpa med inslag av sand och grus. Under torrskorpan foljer jord
med mordnkaraktdr. Den sydostra delen av kvarteret utgsrs mojligen av utfylld sjsbotten enligt dldre
kartor. | sodra delen av kvarteret har ett i6sare jordlager patriffats, med en tjocklek av uppemot 2,5
meter. Berg har inte pavisats i nagot av de understkta provstillena, vilka &r 4,6 - 6,0 meter djupa.
Rester av rivna byggnader och fylining kan férvintas inom hela kvarteret, liksom ledningar och kablar
som tagits ur bruk.

Mtningsror for observation av grundvattennivaerna fanns 1992 pa tre stillen. Grundvatten har obser-
verats pa nivaerna 2,9 meter under markytan i omradets norra del, 1,7 meter i den mellersta och 1,4
meter i den sodra. Det kvarstaende réret i omradets mellersta del visade ar 2001 en grundvattenniva pa
2,1 meter under markytan. Enligt 1992 ars utredning kan omfattande skyddsatgarder bli erforderliga vid
schaktning for byggnad under gatunivan i de centrala och sddra delarna av kvarteret. De befintliga
byggnaderna vid Skolgatan kan bli paverkade av schaktning och stédkonstruktioner kan bl erforderliga.
Risk finns for uttorkning av gatutrdden vid schaktning och grundliggning. Paverkan pa marken och

betingelserna for befintliga byggnader och vaxtlighet skall studeras vidare i den fortsatta projekteringen
for byggnader och gator.

Den foreslagna bebyggelsen med fyravaningshus lingst i norr och tvavaningshus langst i séder stimmer
vdl med omradets naturliga forutsittningar. Med hinsyn till jordens karaktir av morin, laga vatten-
kvoter samt de begrinsade marklutningarna (ca 1:29) foreligger ej nagon skredrisk i omradet. Utred-
ningen innehaller anvisningar for schaktning och grundliaggning.

Enligt radonmitning, utférd av SGI och daterad 2001-04-25, utgdrs omradet av hégradonmark, vilket
medfor att radonsikert utférande foreskrivs.

Den stdra tredjedelen av kv Seglaren utgérs av utfylinad pa tidigare sjobotten.



Flygbild fran sydvast. Har syns parkeringen och Gamla skolhuset i kv Solfiadern, Férsamlingshemmet
i kv Seglaren, Folkets Hus i kv Flaggan. (Foto: Alf Johansson)

Hasfjordska villan vid Urban Hjirnes vég (f.d. Medevigatan). (Foto: Manne Dahlin 1970)



Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Eventuella fynd, savil fasta som 16sa, skall omga-
ende anmilas till lansantikvarien enligt bestimmelserna i kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Befintliga férhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Motalas centrum med dess stora utbud av varor och tjanster. Vard-
central finns vid Motala lasarett ca 1 km norrut. Nirmaste omradescentral fér dldreomsorgen, "Gamla
sta'n"”, ligger ca 300 meter visterut.

Kv Solfjadern och Seglaren ingar i den fjarde kvartersraden i Gamla staden, nederst mot Vittern. Denna
ingick inte i den ursprungliga stadsplanen fér Motala fran ar 1823 utan stakades ut forst pa 1880-talet,
delvis pa utfylld mark i Motalaviken. Kvarteren indelades ursprungligen i vardera tva tomter.

Stadsbild

Kvarteret Solfjadern ligger i grainsomradet mellan Motalas centrumkvarter i Oster och den vistra delen
av Gamla sta’n, som ir ett utpraglat bostadsomrade. Bebyggelsen utgjordes hir tidigare av mindre bo-
stadshus langs de bagformiga paralleligatorna, pa stora tomter, med rymliga tradgardar och uthus langs
med tomtgranserna. Tomterna avgransades mot gatorna i mestadels med klippta hackar. Férutom
bostader fanns ocksa verksamheter av olika slag. Det enda kvarvarande exemplet pa denna bebyggelse
utgbrs av tomten Bonden 2 och 3, som ligger norr om kv Solfjadern. Tomterna dr dock fortfarande i stor
utstrackning inramade med hickar. Gatorna planterades med dubbla tridrader med popplar och andra
trad med smala kronor. Tradraderna ar bevarade i de nedre delarna av Gamla sta’n och bestammer i
huvudsak karaktaren i gatubilden.

Den vistra delen av Gamla sta’n har genomgatt en nistan fullstindig omdaning fran de forsta aren av
1970-talet till ett stycke in pa 1980-talet. Den tillkommande bebyggelsen har gestaltats i en helt ny
skala. Bostadshusen i de tvasdversta kvartersraderna melflan Drottninggatan och Bispmotalagatan upp-
fordes som vinkelbyggnader i sju till atta vaningar. Hushojderna trappades sedan ned mot Motalaviken,
med tre till fyra vaningar i kvartersraden norr om Sjégatan. | den nedersta raden bibeholls den befintliga
bebyggelsen med stora villor i tva vaningar, vister om Skolgatan. Komplettering och fortitning skedde
efterhand i de tva nedersta kvartersraderna med radhus i tva vaningar, men till stor del har det frista-
ende byggnadssittet behallits.

| kvarteren 6ster om Skolgatan har nya institutionsbyggnader uppférts, nimligen Folkets hus och Motala
forsamlingshem. Byggnaderna har med hjilp av terringen till viss del anpassats till den ligre bebyggel-
sen ndrmast vattnet. Forsamlingshemmets tomt inrymmer parkering narmast kv Solfjadern.

Kv Solfjddern, tidigare kallat kvadraten nr XXXVI, blev tidigt anvind som skoltomt. Det forsta skolhuset
inom davarande Motala koping byggdes ar 1864 i hornet av Sjogatan och Skolgatan och star dnnu kvar,
senare dock ombyggt till bostader. Vid sekelskiftet byggdes Strandskolan i vistra delen av kvarteret och
anvandes for grundskolans lag- och mellanstadium till dess den revs ar 1987. | samband ddrmed revs
ocksa en f. d vaktmastarebostad i hornet av Vitterpromenaden och Skolgatan. Den avréjda ytan an-
vands nu till allman parkering med ca 110 platser. Férutom det tidigare nimnda gamla skolhuset star
inom tomten ocksa ett garage. Skolhuset har blivit ombyggt i flera omgangar och har ett visst lokalhisto-
riskt intresse. Byggherren har valt att bevara byggnaden, medan garaget avses rivas. Intill Skolgatan star
en transformatorstation och en avloppspumpstation. Anliggningarna bedéms vara for kostsamma att
flytta eller att byggas in och avses darfor ligga kvar. Kvarteret inramas av tuktade hickar. | anslutning till
det gamla skolhuset finns en frukttradgard, som upptar den 6stra delen av kvarteret. Séder ddrom har
kommunen en atervinningsstation. Redan 1992 fanns ett férslag till detaljplan, som grundade sig pa ett



Camla skolhuset fran vister. Hackar &r vanliga som tomthdgnad i Gamla sta’n.
(Foto: T Nystrém)
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projekt for bostader med viss service, med Riksbyggen och Bostadsstiftelsen Platen som byggherrar.
Projektet skrinlades och detaljplanen fordes aldrig till antagande.

Kv Seglaren, tidigare kvadraten nr XXXVII, var ursprungligen delat i tva tomter. Den syddstra tomten,
Seglaren 4, inrymmer “Hasfjordska villan”, ritad av stadsarkitekt Ake Nettelbladt 1937. Denna &r upp-
férd i tva vaningar och i funktionalistisk stil med representativ utformning med putsade fasader med in-
slag av tegel och flackt tak med roda tegelpannor. Byggnaden anvands numera for vardlokaler, tidigare
i landstingets regi. De nedre delarna av kvarteret anvinds for parkering. inom Seglaren 4 finns dess-
utom en allmén parkering med ca 10 platser som dock inte ingar i planomradet.

Ny bebyggelse

Kv Solfjadern

Detaljplanen bygger pa det vinnande tivlingsférslaget fran hosten 2001 med Bostadsstiftelsen Platen
som byggherre. Sammanlagt rymmer kvarteret ca femtio ligenheter med parkeringsgarage och andra

bostadskomplement. Detta innebir att kvarteret far en visentligt hogre exploateringsgrad dn bebyggel-
sen i angransande kvarter i vister.

Bebyggelsen dr grupperad med fem fristaende byggnadskroppar med flacka tak, varav fyra dr placerade
i tva parallella rader med front mot Sjogatan. Byggnadskropparna ar trappade sa att fasaderna mot Sjo-
gatan har fyra vaningar, (hus D och E) och fasaderna mot Vitterpromenaden har tva vaningar (hus B
och C). Trapphusen skjuter upp ovanfor de flacka taken. De dversta vaningarna ar indragna med terras-

ser. Hornen i sdderlige dr indragna med rymliga balkonger. Fasaderna dr utformade med stark skiv-
verkan och stora fonsterdppningar.

Den femte byggnaden, hus A mot Skolgatan, har en speciell utformning genom att den &dr upplyft pa
pelare och 6verbryggar de befintliga tekniska byggnaderna. Byggnaden omfattar darigenom tre va-
ningar dir bottenvaningen innefattar transformatorstationen och pumpstationen samt trapphus och f6r-
rad. Delen séder om pumpstationen dr i princip helt 6ppen f6r genomsikt och passage. Byggnaden har
en nagot framskjuten placering i stadsbilden genom att den dverkragande delen avslutas fem meter fran
kvartersgransen mot Vatterpromenaden. Overst placeras en glasad vindsvaning for gemensamhets-
lokaler. Inga bostadsligenheter far anordnas i direkt anslutning till de tekniska byggnaderna i andra va-
ningsplanet. Byggnaden avses f4 en morkare fargsattning an husen B — E.

Detaljplanen anger bestimmelser om utformning och utvindiga material fér den nya bebyggelsen med
hansyn till stadsbilden och den virdefulla miljon vid Motalaviken. Putsade fasader foreskrivs. De tek-
niska byggnaderna skall i gorligaste man anpassas till den nya bebyggelsen. Killare bor inte grundlag-
gas pa lagre hojd an +89 meter dver nollplanet med hansyn till Vattern.

Del av kv Seglaren
Pagaende markanvindning inryms i angivet anviandningssitt, centrumindamal, som innefattar all sa-
dan verksamhet som bor ligga centralt och vara litt att na for manga minniskor. | andamalet “centrum”

ingar butiker, service, kontor, foreningslokaler med mera. Planbestimmelserna inrymmer dven
bostader.

Friytor

/
Kvarterens lage och den hoga exploateringen stiller stora ansprak pa den obebyggda tomtmarken for
att tillgodose behovet av vistelseytor for de boende. Det dr av stor vikt att utformningen anpassas till ter-
rangen sa att friytorna dven kan nyttjas av personer med nedsatt rorlighet.

~
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Fasad hus A, mot Skolgatan. Pumpstationen och transformatorbyggnaden i markplanet.
(Bild: Falk Arkitekter AB)

Sektion genom garden mellan hus D och C. Parkeringsgarage i killarplanet.
_ (Bild: Falk Arkitekter AB).
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En del av de befintliga traden i kv Solfjadern bedéms kunna finnas kvar i den nya bebyggelsen. Gatu-
planteringen med trid skall behallas. Vilka atgirder som kan bli aktuella fér de nu befintliga traden ar
en Overgripande fraga i den pagaende centrumplaneringen. Kvarteret skall avgransas med hackar mot
omgivande gator dar sa dr méjligt med hinsyn till utfarter och gangentréer. Den nordvdstra delen
kommer att utformas med plantering pa betongdick medan 6vriga delar avses fa en &ppen park-
karaktar.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Skolgatan fungerar som uppsamlingsgata for angoringstrafiken till Motala centrum. Ovriga omgivande
gator, Sjogatan, Nedre Borgmaistaregatan och Vitterpromenaden, anvinds huvudsakligen for lokal for-
donstrafik. Landsbygdsbussarna passerar via Sjogatan och Skolgatan. Narmaste hallplats for de lokala
busslinjerna dr bussterminalen vid Stora torget och vid Skolgatan. Huvudstrak fér gang- och cykeltrafik
foljer Sjogatan och Vitterpromenaden.

Angoring och parkering
Infarten till kv Solfjadern kommer i forsta hand att ske fran Nedre Borgmistaregatan. En mindre infart
kommer att anordnas mot Skolgatan. Kv Seglaren angors fran Skolgatan och Urban Hjarnes vag.

Parkeringsbehovet for de nya bostidderna har beriknats enligt parkeringsnormen for Motala centrum till
0,8 bilplatser per ligenhet som innehaller hégst 2 1/2 rum och kok, respektive 1,0 bilplatser for storre
lagenheter. Dirutover skall platser anordnas for personal och besokare, om lokaler for externt nyttjande
tillkommer. Hela bilplatsbehovet skall tillgodoses inom kvarteret. Huvuddelen av parkeringen avses
rymmas i kidllargarage (34 platser) med infart fran Nedre Borgmastaregatan.

Storningar

Den nya bebyggelsen i kv Solfjadern bedéms inte ge upphov till nagra stérningar fér omgivningen.

De bada teknikbyggnaderna i kvarteret medfor krav pa sirskilda atgéarder for att de nya bostaderna skall
vara tillfredsstillande fran hilso- och sikerhetssynpunkt. Detta har ingatt som en forutsattning i bygg-
herretavlingen, dar bl. a. en sdrskild “PM Miljostyrning” har tagits fram.

Vissa luktproblem kan férekomma vid avloppspumpstationen vid Skolgatan. Problemen kan till sin
huvudde! losas genom tekniska atgirder. Idag avluftas stationen genom en tom belysningsstolpe.
Genom den planerade dverbyggnaden kan en ventilationskanal dras upp ovan den nya bebyggelsens

takniva. | kombination med filtrering av franluften bedtms risken fér besvirande lukt f6r omgivningen
minimeras.

Byggherren har i sitt tavlingsforslag angett att elektromagnetiska filt i fardig bostad inte skall &verstiga
0,2 mikrotesla. Tavlingsforslaget redovisar bostadsldgenhet direkt ovanfor transformatorstationen.
Kommunen har inte ansett detta lampligt och férslaget har omarbetats som underlag fér detaljplanen.
Som fortydligande har dven en planbestimmelse inférts med motsvarande innebord. Behovet av
tekniska atgirder fér att reducera elektromagnetiska filt och andra eventuella hélso- eller
sikerhetsrisker, liksom tillgingligheten f6r transformatorbyte m.m., skall utredas i den fortsatta
projekteringen i samrad med Vattenfall Ostnit.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Anslutning av den nya bebyggelsen till kommunens ledningsnat kommer att ske fran om‘givande gator. |
sodra kanten av kv Solfjadern ligger en vattenledning som bor flyttas.
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Kv Solfjadern. Situationsplan.
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Kv Solfiadern. Utformning av tomtmarken. (Bild: Falk Arkitekter AB)
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Avloppspumpstationen vid Skolgatan behandlas under rubrikerna "Befintliga forhallanden", "Ny be-
byggelse" och "Storningar".

Planbestimmelserna foreskriver att takvatten skall avledas ovan mark samt att dagvatten skall s& langt
mojligt infiltreras, perkoleras och férdrjas inom tomtmark.

Varme

Den nya bebyggelsen planeras fér anslutning till kommunens fjdrrvirmenit. Uppvarmningen skall dér-
for ske med vattenburna system.

El

Den nya bebyggelsen férutsittes kunna forsdrjas fran befintlig transformatorstation. Denna behandlas
vidare under rubrikerna "Befintliga forhallanden", "Ny bebyggelse" och "Stérningar".

Avfall

Soprum och koéksinredningar skall planeras for sortering av avfallet. Hamtning sker genom kommunens
forsorg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
De administrativa fragorna utreds nirmare i genomforandebeskrivningen. Genomférandetiden anges till

fem ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft da planens utformning helt foljer det nu aktuella
forslaget till ny bebyggelse.

Lovplikt
Med hinsyn till det centrala ldget i Motala och den virdefulla bebyggelsemiljon giller den generella
lovplikten enligt plan- och bygglagen.

Revidering:
Planforslaget har efter utstillningen kompletterats med en bestimmelse om att bostadsldgenheter ej far
anordnas i direkt anslutning till transformatorstationen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planens innehall har arbetats fram av stadsbyggnadsenheten med Tomas Nystrom (handlaggare) och

Barbro Eklund i samrad med byggherren och deras konsult samt i samarbete med tjanstemén fran be-
rorda kommunala kontor.

Kontaktpersoner :

Ingvar Arvidsson, lantméterienheten

Lennart Bjorck, projekteringsenheten

Ann-Marie Ekvall, miljé- och halsoskyddsenheten
Olle Ericsson, tekniska kontoret

Rolf Persson, kommunledningskontoret

Tomas Nystrom
planarkitekt
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Flygbild Gver centrala Motala. Kv Solfjadern med den nuvarande parkeringen och Gamla skolhuset
syns i forgrunden. (Foto: Alf Johansson)
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Detaljplan for KV SOLFJADERN OCH DEL AV KV SEGLAREN, Gamla sta’n, Motala,
Motala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrives enligt forutsattningen att byggstart skall kunna ske under 2002. Planarbetet be-
drivs enligt nedanstaende preliminara tidplan:

gg‘}inuari Beslut om samrad i plan- och miljonamnden (PMN)
20 februari — 25 mars Samrad

27 februari Allmént samradsmote

18 april Beslut om utstalining (PMN)

6 maj ~ 3 juni Utstallning

20 juni Beslut om antagande (PMN)

ca 20 juli Planen kan vinna laga kraft

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgarna respektive byggherren for kv Solfjidern, Bostadsstiftelsen Platen, ansvarar for
byggnadsatgarder pa kvartersmark. Kommunen dr huvudman foér allménna gator och ledningar samt
for tillhorande tekniska anldggningar, inklusive avioppspumpstationen. Vattenfall Vitternit AB
ansvarar for transformatorstationen. Exploatéren ansvarar for att byggnadsarbeten och andra atgirder
intill avioppspumpstationen, transformatorstationen och andra befintliga byggnader inte paverkar
dessa, enligt bestimmelserna i Jordabalken m.m.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och Bostadsstiftelsen Platen. Detta skall reglera
villkoren for Gverlatelse av exploateringsfastigheten till byggherren. Vidare skall exploateringsavtalet
reglera byggplats och kontroll, gatukostnad och ersittningar, fastighetsbildning och anvisningsritt,
parkering och energi, evakuering och rivning, bevarande av gatutrid, dagvattenhantering, atgarder for
att sakra tillginglighet, hilsa och sikerhet betriffande avloppspumpstationen, viten, m.m.
Exploateringsavtalet skall godkinnas av kommunstyrelsen, vilket bor ske i samband med att
detaljplanen antages. Avtal skall dven upprittas med Vattenfall Vitternit AB betriffande atgarder for

att sakra tillganglighet, hilsa och sikerhet pa transformatorstationen.
/

FASTIGHETSBILDNINGSFRAGOR
Fastighetsindelning -
Kvarteret Solfjadern &r indelat i tva fastigheter, Solfjidern 1 och 2, som utgér ett exploateringsomrade.

Dessa skall sammanlaggas till en fastighet. Ny fastighet skall bildas for Hasfjordska villan med
tillhérande tomt inom kv Seglaren 4.



Fastighetsplan

Tomtindelningar galler for kv Solfjadern, faststalld 1917-12-13, respektive berérd del av kv Seglaren ,
faststalld 1937-04-14. Dessa skall upphivas vid antagandet av detaljplanen. Fastighetsplan torde ej
erfordras.

Servitut

Avloppspumpstationen och nitstationen samt tillgingligheten till dessa byggnader och tillhérande
ledningar skall sikras genom servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen  har upprittats av stadsbyggnadsenheten med Tomas Nystrom som
handldggare och i samarbete med tjinstemin fran berérda kommunala kontor.
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Tomas Nystrom
planarkitekt
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