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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSER
- == Planomradesgrans

—_—————- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

[ JiK | Industrioch lager med max

skyddsavstand 50 meter; Kontor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Storsta byggnadsarea ar 50 procent per fastighetsarea

(inom aktuell planomradesgrans).

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ | Byggnad far inte uppforas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna

underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)
Mark och vegetation

Ns Markytan far ej hardgoras.

dagvatten Dagvattendammar far finnas

dagvatten, Yta for dagvattenhantering fran allman

vag

Utfart, sténgsel

K =me=m =memm ) KOrbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

o] Byggnader skall placeras minst 4 meter
fran fastighetsgransen

Utformning

@ Hogsta nockhojd i meter

Vi Mast med tillhorande teknikbodar far
finnas. Hogsta nockhojd for teknikbod
ar 3,5 meter.

Utseende

fi Fasader over 50 meter ska delas upp i P
sektioner for att bryta ner byggnaders I
skala.
Skyltar ska vara placerade pa fasad.
Pyloner medges ej.

STORNINGSSKYDD

vall Vall skall anordnas som storningsskydd

Verksamheter skall anordnas sa att besvarande ljus inte

nar bostaderna samt intilliggande allmanna vagar.

Dagvatten ska avledas till dagvattenmagasin dar det ska

fordrojas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner

laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning

forran dagvattenldsning ar sakerstalld.

Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning Il Granskningsutlatande

[ Planprogram Ml Fastighetsforteckning Ml Planavgift debiteras ej

Ml Planbeskrivning M Samradsredogérelse [J Planavgift debiteras

Il Genomférandebeskrivning M lllustrationskarta O

Detaljplan for
Torlarp 3:4, Norra Varalov
Angelholms kommun Skane lan Beslutsdatum Instans

Lagakrafthandling

Godkannande

Samhalle/Planenheten

Antagande KF

2017-10-30

Upprattad den 18 maj 2018

Laga kraft
2018-05-18

Pontus Swahn Helena Ostling Katinka Lovén
stadsarkitekt planchef planarkitekt

Ritad/konstruerad av

Katinka Lovén
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

¢ detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000 samt illustrationskarta

¢ samradsredogorelse

e granskningsutlatande

e fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

¢ VA-utredning, Atkins 2016-01-28

¢ Geoteknisk utredning, SIGMA Civil AB,
2016-03-04

¢ Antikvarisk bedomning, Wallin Kultur-
landskap och arkeologi, 2002-10-17

e Trafikutredning och malbildsanalys, At-
kins, 2016-09-16, revidering 2016-12-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att préva ett nytt
verksamhetsomrade i ett omrade med god
infrastruktur. Syftet dr att ge utrymme for
olika typer av verksamheter i ett omrade som
gradvis vixer fram. Omradet ligger expone-
rat 1 landskapet och for att stérre byggnader
ska anpassas till landskapet ska langa fasader
brytas upp. Syftet dr ocksa att sikerstilla dag-
vattenhantering i omradet.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med normalt planfor-
farande och forvantas kunna antas av Kom-
munfullmaiktige tredje kvartalet 2017.

Planforslaget upprittas utifran PBL 2010:900
och Allminna rad som gillde fram tom 2015-
01-01.

BAKGRUND

Byggnadsnimnden beslutade, den 16 decem-
ber 2014, att uppdra at stadsarkitektkontoret
att utarbeta detaljplan inom del av Torlarp
3:4 £6r ett nytt verksamhetsomrade. Behovet
av nya mark for verksamhetsomrade ir stor
da resterande mark 1 omradet till stor del ar
ianspraktagen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Avvigningen mot 3 (hushallning med mark
och vatten), 4 (riksintressen) och 5 (MKN)
kap Miljobalken ir gjord i OP 2004, se nedan
under rubriken 7Tidigare stallningstagande;
Oversiktsplan”.

RIKSINTRESSEN

Planomradet grinsar till riksintresse for
vagar, E6. Omradet ligger 1 direkt anslutning
till EG och Trafikplats Strovelstorp pa den
Ostra och sodra sidan. Forslaget bedéms inte
utgora pataglig skada pa riksintresset da om-
radet dr av begrinsad omfattning och begrin-
sar inte framkomligheten pa Eo.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

I dag finns fyra férordningar om miljo-
kvalitetsnormer; en for féroreningar i utom-
husluft, en for vattenforekomst, en f6r olika
parametrar i fisk- och musselvatten och en
tor omgivningsbuller. Fisk- och musselvatten
samt buller 4r inte relevant i detta drende.

LUFTFORORENINGAR
Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger

normer for Aamnena kviavedioxid/kvave-
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PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhus-
luft. I luftkvalitetsmitningarna som genom-
forts i Angelholms kommun vid drsskiftena
2002/2003 och 2008/2009 lig samtliga
virden langt under grinsvirdena och virdena
frin 2002/2003 hade knappt forindrats i
matningarna 2008/2009. Luftkvaliteten be-
doms inte paverkas negativt av planforslaget
och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENFOREKOMST

Vattenforekomster inom planomradet ut-
g6rs av Angelholm-Ljungbyhed (SE622920-
131761) och Vege 4 (SE623530-131411) for
grundvatten. Grundvattnets kemiska och
kvantitativa status bedoms som god. For vat-
tenomridet Angelholm Ljungbygget giller
krav enligt drickvattensforeskrifterna. Vege a
utgor huvudavrinningsomrade.

Planférslagets genomforande bedéms inte
medféra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

SLUTSATS

Konsekvenserna av planen férvantas inte ge
upphov till 6verskridande av gillande milj6-
kvalitetsnormer. Dagvatten renas och for-
drojs lokalt varfér MKN vatten inte bedoms
paverkas.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av 6versiktskar-
tan pa forsattsbladet. Planomradet omfattar
fastigheten Torlarp 3:4 och avgrinsas av E6
1 6ster, befintliga verksamheter i séder och
norr samt bostadsbebyggelse 1 vister. Plan-
omradets areal 4r ca 5,2 ha.

Fastigheten Torlarp 3:4 dgs av Angelholms
kommun. Fastigheten ingar 1 ett dikningsfo-
retag,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2004, ir omradet utpekat som
utredningsomrade for verksamhetsomrade.
Av oversiktsplanen framgar att verksamheter
som ér transportintensiva bor av tillganglig-
hetsskil lokaliseras nira trafikplatser lings

storre vigar. Verksamheter som ér person-
intensiva bor i forsta hand lokaliseras i goda
kollektivtrafikligen. Varken Lansstyrelsen
eller Jordbruksverket hade synpunkter under
granskningsskedet pa detta utredningsom-
rade.

v n © %
/\/ Norra Vjaralév NG

Stora delar av utredningsomradet ar idag
planlagt for verksamheter. Omradets laimplig-
het for verksamheter har studerats 1 ett plan-
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program for hela omradet. Planomradets be-
grinsade yta och dess lige 1 anslutning till tva
trafikplatser gor att omradet bedéms limpligt
tor nytt verksamhetsomrade. Jordbruksmar-
ken har ett lagt brukningsvirde da avvattning
fran E6 orsakar grodskador. Intentionerna i
oversiktsplanen bedoms uppfyllas.

PLANPROGRAM

Om kommunen bedémer att det behévs for
att underldtta detaljplanearbetet, ska kom-
munen ange planens utgangspunkter och mal
1 ett sarskilt program. (PBL 5 kap. 10 §) Ett
planprogram upprittades f6r omradet 2004,
Planprogram - Norra Varalovs verksamhets-
omrade. Planprogrammet ér delvis inaktuellt
men planomradet ingar dock som verksam-
hetsomrade. Programmet kan delvis utgéra
underlagsmaterial f6r den fortsatta planpro-
cessen.

DETALJPLANER

Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan
tidigare.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO-
BEDOMNING

Planenheten bedémer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande milj6paverkan som asyftas i Plan-
och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken
6 kap 11 §, med utgangspunkt fran kriteri-
erna 1 bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen
(1998:905). En miljobedémning enligt miljo-
balken bedéms darfor inte behdva upprittas.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER

e Planforslaget innebar ianspraktagande av
jordbruksmark klass 6 med ett lagt bruks-
ningsvarde. Behovet av nya verksamhets-
ytor med god infrastruktur bedoms som
ett stort samhaillsekonomiskt intresse for
kommunen vilket motiverar iansprakta-

gande av jordbruksmark.

e MKN vatten bedoms inte paverkas med
lokal f6rdréjning och rening av dagvatten.

* Luftfléde och lokalklimat kan paverkas av
storre bebyggelse men bedéms inte med-
fora betydande paverkan vid etablering av
verksamheter i omradet.

e Landskapsbilden och kulturmiljén be-
déms paverkas. Vyerna mot det 6ppna
landskapet fran vig 107 och E6 byggs
delvis igen mellan tva motorvigsavfarter.

*  Forslaget bedoms genererera viss 6kning
av trafiken men ej betydande. Okad trafik
Okar utslipp och partiklar men det ér inga
problem med MKN luft i omradet.

¢ Verksamhetsomradet bedoms inte paver-
ka intilliggande bostider avseende buller
och ljus. Planférslaget ligger 1 anslutning
till E6 som édr utpekad som en farligt
godsled. Risken bedéms inte betydande
da skyddsavstand mot intilliggande vigar
tillimpas och motorvigsricken finns
utmed hela strickan.

FORUTSATTNINGAR, FORAND-
RINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

MARK OCH NATUR

Planomradet bestar av jordbruksmark av
klass 6. Av OP 2004 ska sirskilt virdefull
jorbruksmark virnas, klass 8-9. Det finns viss
vegetation norr och sdder om planomradet i
anslutning till befintlig bebyggelse. I nordvist
finns en skogsdunge.

Planforslaget innebir att jordbruksmark tas i
ansprak for ett nytt verksamhetsomrade. Om-
radet har goda kopplingar till infrastruktur
och utgdrs av en begriansad bruksningsenhet
av ligre klassad mark. Omradet dr dessutom
utsatt fran E6 varvid den forindrade markan-
vindningen bedoms som limplig. Omradet
bygger dessutom vidare pa en redan befintlig
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struktur. Se dven under Oversiktsplan.

Foto: V'y dver planomradet fran sydvést med dunge i
nordyst.

Zonen nirmst befintlig bebyggelse och vig

107 toreslas inte hardgoras, n,, for att skapa

en skyddszon och mjuk 6verg3éng mellan
verksamhetsomradet och befintliga bosta-
det. I den norddstra hornan foreslis ocksa
en skyddsvall mot befintliga bostider. En
hardgjord yta dr en yta som inte infiltreras, t

ex asfalt och sten.

LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger pa Angelholmsslitten, en
platt fullakersbyed pa sedimentberggrund.
Det ir ett 6ppet landskap med vida utblickar
med Hallandsasen 1 norr och strandsko-

gar 1 vister. Planomradet utgors av 6ppen
jordbruksmark avgrinsad av bebyggelse i
norr och séder. Norr om planomradet ér
det utbyggt eller planlagt f6r verksamheter
inda fram till vig 112 och trafikplats Norra
Varalow.

Omradets karaktir foérindras i och med
utbyggnad. Utblickarna fran E6 visterut och
vig 107 Osterut begrinsas 1 och med forsla-
get fran trafikplats Strovelstorp till trafikplats
Norra Varalov.

Mot E6 ska en vall uppféras for att skapa
en enhetlig milj6 utmot vigen. Bebyggelsen
kan annonsera sig mot vigen men dir vallen
kan dolja t ex parkerings- och kérytor samt

upplag som kan bidra till ett brokigt uttryck
mot vagen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har upprittats,
Sigma Civil AB 2016-03-04. Jordlagren utgdrs
i huvudsak under mullgjord av sand/siltig
sand med en medelfast till fast lagringstathet.
I en provpunkt har lag lagringstithet patraf-
fats. Grundvattennivan och fri vattenyta ar
avlist till 1-2 meter under markyta. Generellt
ar det goda foérhallanden for anliggande av
gata, magasin och mindre byggnader.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden i
Angelholms kommun som tidigare ir be-
démda som lagriskomraden har det uppmiitts
torhojda virden. Generellt giller att man

inte kan utesluta f6rhojd risk f6r markradon
lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt inne i
byggnader utférs vid projektering av nybygg-
nation. Byggnader dir minniskor stadigva-
rande vistas ska med hinsyn till radon utforas
med grundliggning i enlighet med Boverkets
byggregler. Radonhalten 1 inomhusluft far
inte 6verstiga 200 Bq/m3. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder
aligger den som skall bygga.

FORNLAMNINGAR
Norr om planomradet finns en gardstomt

& T ) /4
y
I /
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(blamarkerat omrade, se foregaende sida) till
Sédra Varal6vs by, RAA 77. Wallin kultur-
landskap och arkeologi, 2002-12-17, har ge-

nomfért en arkeologisk bedomning f6r omra-

det. Bedomningen ir att det inte finns nagra
fornlimningar inom planomradet. Gardstom-
ten norr om planomradet ber6rs inte.

BEBYGGELSEOMRADEN

HISTORIK

Av Skanska rekognoseringskartan fran 1812-
1820 framgar att marken till stor del varit
oppen. Gardsstrukturen liknar den idag,
Ingen storre forandring har skett nir man
tittar pa Topografiska kartan fran 1861. Av
Ekonomiska kartan fran 1926 och den Hi-
radsekonomiska kartan fran 1926-34 framgar
ett landskap som liknar dagens. Landskapet
bestar av spridd bebyggelse och jordbruks-
mark. Flera gardar dr de samma som idag,

t ex Bialitt, vister om planomradet.

BEBYGGELSE

Planomradet 4r idag obebyggt. Norr om
planomradet finns tva verksamheter, ett akeri
och en handelstridgard med café/bistro, med
tillhorande bostadshus. Det finns ocksi en
fristiende bostadsfastighet i norr. S6der om
planomradet finns en ladfabrik med tillho-
rande bostadshus samt tre fristiende bostads-
fastigheter. Vister om planomradet ligger en
gard.

Foto: Villor soder om planomridet.

Foto: Befintliga verksambeter norr om planomradet.

Planférslaget omfattar ett nytt industriom-
radet som rymmer verksamheter och lager
som inte ska vara storande for omgivningen
samt kontor. Verksamheterna far ha ett maxi-
malt skyddsavstind pa 50 meter. Byggritten
ar max 50 % av fastighetsarean. Hur mycket
som kan byggas pa fastigheten beror pa vilka
verksamheter som kommer till platsen. En
verksamhet som till stor del bedrivs inomhus
utan behov av storre transporter har mojlig-
het att utnyttja hela byggritten. En verksam-
het som 4r mer personal- och transport-
intensiv eller har behov av upplag utomhus
behover storre ytor utomhus vilket minskar
hur mycket av byggritten man kan utnyttja.
Detta prévas slutligen i bygglovet dir alla
dessa fragor maste redovisas.

Pa nista sida redovisas olika exempel pa hur
omradet kan byggas ut beroende pa vilka
verksamheter som etableras.

GESTALTNING/UTSEENDE

Storre byggnader med linga fasader kan upp-
levas monotona i landskapet. For att minska
skalan pa langa fasader foreslas att fasader
6ver 50 meters lingd ska delas upp 1 sektio-
ner, f. P sd vis kan man ta ner intrycket

av en stor byggnad i landskapet samt skapa
storre variation.

Skyltar ska ocksa placeras pa fasader da
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verksamhetsomradet lunchméjligheter.
Ett nytt verksamhetsomrade skapar forutsatt-

ningar for nya arbetsplatser 1 omradet.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT

Planomradet ligger mellan vig 107, Hel-
singborgsvigen, och E6. I soder angrinsar
planomradet till trafikplats Strévelstorp.

Planomradet matas fran E6 via trafikplats
Strovelstorp eller trafikplats Norra Varalov
tor sédergaende trafik. Norrgaende trafik
matas fran Norra Varalovs trafikplats da
trafikplats Strévelstorp inte har avfart fran
soder, enbart pafart.

> e &7

Bild: Excempel pa en stirre wné;ambez‘xeta[o/mﬂg
med utrymme for ndagra mindre.

En trafikutredning och malbildsanalys har
upprittats av Atkins, 2016-09-16, revidering
2016-12-13. Trafikutredningen grundar sig

i ett avtal mellan Angelholms kommun och
Trafikverket och ska utreda hela omridet
mellan Trafikplats Sodra Angelholm och
Strovelstorp. Utredningen omfattar en trafik-
flodeskartering for nulige och for prognosar
2021 och 2041. Alla korsningar har studerats
avseende kapacitet och behov av eventuella

= AZTNN @ /"
Bild: Excempel pa verksambetsetablering med flera

mindre verksambeter. o . . .
atgirder. For planomradet har ny anslutning

en vil utformad skylt pa fasad kan bidra till till vig 107 speciellt studerats. Den foreslagna
6kad variation och hoja gestaltningen pa korsningen uppfyller de krav som stills
byggnaden. Storre byggnadsvolymer kan fran Trafikverket. Utfarten ér placerad med
tala storre skyltar och ger férutsittning for hinsyn till utformning pd befintlig gang- och
en god exponering for féretagen. Diremot cykelvig samt placering av busshallplats. Det
medges inte fristaende skyltar och pyloner da ar god sikt utmed vigen och sikttrianglar
de skapar en orolig vigmiljo. sikerstills inom den byggnadsfria zonen pa
30 meter dar byggnader inte far uppforas.
KOMMERSIELL SERVICE Inom planomradet kan en gemensam tillfart
Nott om planomradet finns café/bistro. I byggas allt eftersom omradet exploateras och
Strovelstorp finns livsmedelsbutik och nagra beroende pa behow.

restauranger. Denna service kan erbjuda
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Pa vig 107 dr trafikmangden 1 nuldget 3300
fordon/ADT (arsmedeldygnstrafik) och for
prognosar 2021 4700 fordon/ ADT samt
prognosar 2041 5800 fordon/ADT (Atkins,
2016). Korsningen har inga kapacitetspro-
blem.

PARKERING, UTFARTER, VARUMOTTAGNING
Parkering och varutransporter sker inom de
bildade fastigheterna. Varumottagning han-
teras inom bildad fastighet med utfart till en
eventuell gemensam tillfart i omradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvig finns pa den vistra sidan
av vig 107 som leder fran Strovelstorp till
Angelholm.

Kommunikationerna bedéms som goda till
omradet och skapar forutsittningar for pend-
ling till och fran jobb med cykel.

KOLLEKTIVTRAFIK

Utmed vig 107 finns hallplats vid den sydvis-
tra kanten av planomradet. Regionbuss har
halvtimmes eller timmestrafik beroende pa
tid pa dygnet.

Kommunikationerna bedéms som goda till
omradet och ger férutsittning for pendling
med buss.

HALSA OCH SAKERHET

STORNINGAR

Det finns idag inga bra riktlinjer f6r planering
av nya verksamhetsomraden 1 anslutning till
bostider. Bittre plats for arbete (Allmidnna
rad 1995:5 Boverket) dr i stora delar inaktuell
da lagstiftning har dndrats. Det finns dock as-
pekter som fortfarande kan vara relevant vid
planering, t ex att man tillimpar olika skydds-
avstand beroende pa verksamhet.

Detaljplanen foreslar industri och lager samt

kontor med ett maximalt skyddsavstind pa
50 meter. Industrier med ett skyddsavstand
pa 50 m kan t ex omfatta grossister, bageri,
charkuteri, gummiverkstad, bilverkstad utan
omlackering, platslagning inomhus, milj6sta-
tion eller kemtvitt. Det dr verksamheter som
genom sina utomhusaktiviteter, transporter
och utslipp ger sma risker for miljo, hilsa
och sikerhet men som dnda maste placeras

1 sirskilda industrikvarter. Dessa kan ligga

1 anslutning till bostadsomraden och kan
trafikforsorjas via samma matargata. (Battre
plats for arbete. Planering av arbetsomraden
med hinsyn till milj6, hilsa och sidkerhet,
(Allminna rad 1995:5), Boverket)

Exakt vilken typ av industri som ska byggas
regleras inte i detaljplanen utan det maximala
skyddsavstind som en verksamhet fir ha.
En verksamhet utan stérande paverkan pa
omgivningen kan placeras nirmare befintliga
bostider.

- Buller

Vid etablering av verksamheter finns utom-
husriktvirden for externt industibuller (Vig-
ledning om industri- och annat verksamhets-
buller, Naturvardsverket 2015). Boverket har
samma nivaer 1 sin vigledning, Trafikbuller pa
industritomten betraktas som industribullet.
Hogsta ljudniva vid intilliggande bostadsfa-
sad eller uteplats dr 50 dB(A) dag (6-18), 45
dB(A) kvall (18-22) och 45 dB(A) natt (22-0).
Finns tillgang till ljudddmpad sida och/eller
att bostiderna bulleranpassas kan man accep-
tera +5 dB(A).

Vid bygglovsprovning ska den enskilde verk-
samhetens bullerstérning redovisas. Omradet
ar redan bullerstort fran E6 med ekvivalent-
nivdaer upp tom 55 dB(A) som behover tas i
beaktande.

Detaljplanen reglerar industri och lager med
ett maxinalt skyddsavstand pa 50 meter. Dir-
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med bedéms stérningen kunna hanteras.

- Skuggstudie

For att studera vilken stérning féreslagen
bebyggelse har pa omgivande bostadsbebyg-
gelse har en skuggstudie genomférts. Skugg-

=

—_—

20 mars kI 17

studier genomfors vid tidpunkt f6r vér/
héstdagjamning och vid sommarsolstand. Pa
varen kryper skugga in pa fastigheten S6dra
Varalov 2:14 sen eftermiddag men det ar 1
samband med solnedging, Pa sommaren

21 juni kI 20
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det som paverkar omgivande bostadsbebyg-
gelse. Fastigheten S6dra Varalév 2:14 paver-
kas av grannfastighetens lada men inte av
planforslaget.

- Ljus
Ljuskéglor fran fordon kan vara stérande f6r
bostider och intilliggande vigar.

Planférslaget reglerar att verksamheterna ska
anordnas sa att besvirande ljus inte nar intil-
liggande bostider eller allminna vigar. Detta
kan t ex goras med plank, vegetation eller
vallar. En vall ska uppforas mot E6 och mot
intilliggande fastigheter i nordost.

- Trafiksdkerhet

Byggnadsfria zoner giller utmed de allmanna
vagarna. For EO6, inklusive avfartsramper,
giller 50 meter och for vig 107 giller 30
meter. Férutom den byggnadsfria zonen gil-
ler ocksa en sikerhetszon utmed vigarna, 11
meter vid E6 och 7 meter vid vig 107. Inom
sikerhetszonen far inga oeftergivliga féremal
torekomma. Vallar kan férekomma inom si-
kerhetszonen om de féljer VGU (Vigar och
gators utformning, Trafikverket). Utmed E6
finns ett befintligt rdcke som stricker sig fram
till avfartsrampen. Ett ricke finns alltsa inte
vid avfartsrampen.

_ VAGOMRADESGRANS

QD (16
15 HOD )
NE FOR BULLER/SK‘(DD/E N
BEGR'F\NSN\NGSK FOR B v

I planférslaget sakerstilles de byggnadsfria
zonerna med mark som inte far bebyggas,
bide ut mot E6 och vig 107. Mot E6 ska en
vall uppforas som sikerstiller att omradet
inte drar uppmairksamheten fran vigen.

RISKER

- Farligt gods

E6 dr utpekad som rekomenderad led for
farligt gods. Lansstyrelsen i Skane har upp-
rittat “Riktlinjer for riskhdnsyn i samhills-
planeringen - Bebyggelseplanering intill vig
och jirnvig med transport av farligt gods”,
2007:06. En riskbedomning ska géras om
omradet ligger nirmare dn 150 meter fran
farligt godsleden. Av riktlinjerna framgar ock-
sa vid vilka avstind individrisknivan minskar
och vilka markanvindningar som kan vara
limpliga. Liamplig markanvindning 30-70
meter fran vig dr t ex industri. Individrisken
sjunker kraftigt fram till 70 meter fran vig,

En riskanalys har genomforts i Angelholm
for ett verksamhets/handelsomrade i direkt
anslutning till E6. Denna riskanalys bedoms
som tillimpbar dven i detta drende, Riskana-
lys med avseende pa transporter av farligt
gods for Kv. Rebbelberga 14:3 i Angelholm
(Tyréns 2012-05-21, Reviderad 2012-05-24).
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Bild: Utformning vall inom ett avstand av 30 meter fran vigkant. Bild fran Trafikverket.
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Analysen visar att individrisknivan uppnas
om man placerar bebyggelsen minst 30
meter fran E6 dir befintligt dike utgér en
effektiv skyddsbarridr. Utrymningsvigar och
triskluftsventiler rekommenderas ocksa vara
vinda fran EO.

Planférslaget medger bebyggelse 50 meter
fran E6, som sammanfaller med den bygg-
nadsfria zonen, dér skyddsricken ocksi finns
utmed korfilten pa motorvigen. Skyddsrack-
et bedéms utgdra en effektiv skyddsbarriir,
likt ett dike. Risknivan bedéms darfér som
acceptabel for ett verksamhetsomrade.

TEKNISK FORSORJNING

RENVATTEN OCH SPILLVATTEN

Avsikten dr att planomradet skall inga i verk-
samhetsomrade for renvatten och spillvatten.
Anslutningspunkt for renvatten och spillvat-
ten for planomradet kommer upprittas vid
Helsingborgsvigen. Interna ledningar inom
planomradet kommer dgas samfalligt.

Nirmsta brandpost som betjinar raiddnings-
forbundet primart finns i Helsingborgsvigen
strax soder om planomradet och har erfor-
derligt tryck och fléde. Enligt gillande 6ver-
enskommelse mellan kommunen och radd-
ningsférbundet ska brandposter anordnas
med max 150 meter mellan brandposter med
min 1000 1/min. For att klara maxavstind
kommer interna brandposter behéva placeras
ut inom planomradet.

Det ar mojligt att ansluta planomradet till
befintliga spillvattenledningar med sjilvfall.

DAGVATTEN

Planomradet ligger utanfér kommunens verk-
samhetsomrade for dagvatten. Omradet
utgors av jordbruksmark idag dar markav-
vattning sker till dikningsfoéretag,

En VA-utredning har upprittats f6r omradet,
Atkins 2016-01-28. Dagvattnet fran planom-
radet leds till f6rdrojningsmagasin i omradets
viastra del som utfors tita for att undvika
inlickande grundvatten. Efter f6rdr6jning till
11/s och hektar slapps det till S6dra Varalovs
dikningsféretag. Planférslaget har pekat ut
ytor dir dagvattendammar far finnas, dag-
vatten. Dessa ytor uppfyller volymerna i VA-
utredningen. Dagvattendammar kan placeras
aven utanfor dessa omriaden vid behow.

E6 sodergaende korfilt samt avfarten 32 mot
Strovelstorp avvattnas mot planomradet och
belastar dirmed Sédra Varal6vs dikningsfo-
retag. F6rdrojning av detta dagvatten till 1
1/s och hektar kan ske genom att anligga ett
lingsgaende dike inom Trafikverkets vigom-
rade och ianspraktagande av kvartersmark
nirmst vigomradet. Ytan nirms E6 i sydost
reserveras for dagvattenhantering av allméin
vig, dagvatten, Dessa dtgirder ansvarar
Trafikverket f6r. Trafikverket betalar idag
grodeersittning for de skador dagvattnet
orsakar.

For att kunna hantera ett 100-ars regn ska
omridet utformas si att det finns strak som
kan ta emot och avleda regn som Gverstiger
den mingd som magasin och ledningar di-
mensionerats for. Vid dessa extrema neder-
bordstillfillen kan dagvatten som ej ryms

1 tordréjningsmagasin leta sig norrut lings
Helsingborgsvigen inom den byggnadsfria
zonen.

Krav kommer stillas pa att dagvattenlds-
ningen ska vara sikerstilld innan startbesked
far ges.

DIKNINGSFORETAG

Planomradet ingar 1 S6dra Varalovs diknings-
foretag av ar 1923. Ledningar ansluter under
E6 pa tva platser och korsar darefter omra-
det. Befintlig avvattning regleras av diknings-

DP 1106
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foretaget till 11/s och hektar.

Planférslaget innebar att dikningsforetagets
ledningar liggs om utmed den sédra och vis-
tra kanten av planomradet inom u-omrade till
den nordvistra hérnan dir dikningsforetaget
fortsatter utanfér planomradet. En omligg-
ning av dikningsforetagets ledningar ir en sa
stor atgird att det enklast hanteras som en
omproévning av dikningsforetaget vilket sker i
en parallell, men separat, process.

TELE OCH BREDBAND

Det finns en telemast i den norddstra hornan
av omradet. Den uppfordes pa 1990-talet och
ar 48 meter hog. Masten ir av fackverkstyp.
Det finns tre bodar i anslutning till masten.
Ledningar fram till masten samt fastighe-

ter norr om planomradet ligger i den norra
kanten av planomradet (Tele2). Utmed den
vistra kanten av planomradet finns ytterligare
en teleledning (Telenor). Ett u-omrade avsitts
tor allminna underjordiska ledningar.

Teleledningar ligger ocksa utmed den vistra
kanten av vig 107 (Skanova) och 1 kanten av
E6 men dessa berdrs inte av planforslaget.

VARME

Gasledning finns utmed den vistra kanten

av planomradet (E.ON). Skyddsavstand till
ledning inom tétort dr 2 meter. Ett u-omrade
avsitts for allmanna underjordiska ledningar
som 4r minst 4 meter beriknat fran ledningen
1 mitten. Vid byggnation ska det horisontella

skyddsavstand

gmitt
vdgkant
slantfof

2007

avstandet mellan gasledning och dagvatten-
magasinens slantkron vara minst 1 meter.
Slinter till dagvattenmagasin ska utformas
flackare 4n 1:1,5.

EL

Elledningar finns utmed den vistra kanten
av planomridet (Oresundskraft). Ledningar
finns ocksa utmed den vistra kanten av vig
107 (Bjarekraft) men dessa berors inte av
planforslaget.

E.ON. hade tidigare en ledning i nord-sydlig
rintning genom omradet. Denna ledning har
E.ON. lagt om under planprocessen till den
del dir ett u-omrade har avsatts for allmanna
underjordiska ledningar.

AVFALL

Av kommunen anlitad entreprendr svarar for
avfallshantering enligt kommunens foreskrif-
ter.

KONSEKVENSER OVERGRIPANDE

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planférslaget innebar ianspraktagande av
jordbruksmark av klass 6. Omradet dr idag
svarbrukat pga problem med dagvatten fran
EG6. Behovet av nya verksamhetsytor med god
infrastruktur bedoms som ett stort samhalls-
ekonomiskt intresse f6r kommunen vilket
motiverar ianspraktagande av jordbruksmark.
Omradet ligger dessutom utsatt fran vigtra-
fik och ar begrinsat i storlek vilket minskar

skyddsavstand

+19,0

80 | LN \

+17,0

Hagatienyta 1140 |

+16,0

—~

Bottennivd +16,60 _—

+150

Bild: Typsektion for ledningar och dagvattenmagasin. Avstand mellan gasledning och skintkron till magasin ar

mnst 1 meter. Atkins 2016-01-28
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omradet attraktivitet som jordbruksmark.

Det finns inga biotopskyddade objekt i omra-
det eller andra naturvirden.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet har god tillginglighet med kol-
lektivtrafik samt gang- och cykel vilket gynnar
ett hallbart resande. Det gynnar framférallt
resande som inte kan eller vill fardas i bil.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget utnyttjar befintlig infrastruktur
vilket dr ekonomiskt hallbart. Nérheten till
E6 gynnar ocksa verksamhetsetablering 1 ett
samlat omrade.

HALSA OCH SAKERHET

Planférslaget medfor ingen 6kad individrisk
med avseende pa transporter med farligt
gods.

Skyddsavstand till anslutande allmidnna vagar
bedoms tillgodose trafiksikerheten. Planfor-
slaget medfor att trafik inom omradet inte

stor omgivande allmidnna vigar och bostider.

Verksamheter som uppfors ska uppfolja
riktvarden for externt industribuller. Den nya
bebyggelsen kan fungera som bullerskidrm for
befintlig bostadsbebyggelse utanfér planom-
radet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ANDRAD LOVPLIKT

Utokad lovplikt foreslas dar startbesked inte
far ges for dndrad markanvindning f6rrin
dagvattenlosningen dr sikerstilld. Detta f6r
att kunna sikerstalla att dagvattenlésningen
fungerar med avledning i omradet till f6rdr6j-
ningsmagasin. Detta f6r att forhindra 6ver-
svimning i omradet.

PLANENS GENOMFORANDE
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med normalt planfor-
farande.

TIDPLAN
Detaljplanen férvintas kunna antas av Kom-
munfullmaktige tredje kvartalet 2017.

ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid dr fem ar
fran den dag planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen dger all mark inom planomradet.

Kommunen projekterar och bygger ut den
infrastruktur som beho6vs i form av tillfart,
vatten och avlopp, flyttning av dikningsfére-
tagets ledning m.m.

Kommunens avsikt dr att sidlja omradet for
nyetablering av verksamheter. Hur manga
enskilda tomter som omradet delas i beror pa
vilka kopare som vill etablera sig och deras
behov av mark. Kommunens insatser blir
beroende av antalet tomter.

Det extrema fallet dr att omradet siljs som en
enda tomt. Kommunens insats inskrinker sig
da till att flytta dikningsféretagets ledning och
dra fram vatten och avlopp. Koéparen bygger
1 det fallet en egen dagvattenférdréjning som
sedan ansluts till dikningsféretaget.

Om det blir tvi eller flera tomter i omradet
blir kommunens insats storre eftersom det da
krivs en gemensam infart och samordning
av dagvattenhanteringen. Kommunen bygger
da denna anliggning och kostnaden ingar i
totalpriset.
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Planomradet ingar ¢j 1 kommunens verksam-
hetsomrade f6r dagvatten.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ér
utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markigare/exploator for byggnation och
anlidggningsarbeten.

Fastighetsbildning och Gvriga lantmiteriatgir-
der inom planomradet bestills av kommunen.

Trafikverket dr ansvarig for avvattning av Eo.
Avtal ska upprittas mellan kommunen och
Trafikverket for att reglera markatkomst till
yta for f6rdrojning av dagvatten inom kvar-
tersmark. Avtalet ska ocksé reglera kostnader,
anligening, drift och underhall {61 f6rdr6j-
ningsmagasin utmed EO.

Kommunen ska uppritta avtal med Trafikver-
ket om trafikutredning i omridet. Kom-
munen ska uppritta 6verenskommelse eller
avtal med Trafikverket f6r sikerhetshojande
atgirder utmed statlig vig. Kommunen an-
s6ker hos Trafikverket for ny anslutning mot
vig 107.

Arrendeavtal med kommunen finns for tele-
mast med ritt till angbring till anldggning,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER, GEMENSAM-
HETSANLAGGNINGAR M.M.

Ombildning av dikningsforestag sker i en
separat process. Omprovningsbeslut hanteras
i miljbdomstolen.

Gemensamhetsanliggning kan eventuellt
bildas f6r gata och dagvattenhantering vid ex-
ploatering beroende av hur manga fastigheter
som bildas. Om det blir fa tomter kan de ge-
mensamma anliggningarna eventuellt regleras
med servitut, men blir det flera tomter ar det
rationellt att bilda en gemensamhetsanligg-

ning. Kommunen bygger dd anliggningarna
och andelstalet for delaktighet i den gemen-
samma driften l4ses fast av lantmiteriet vid

avstyckningen.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Befintliga ledningsritter/servitut bekriftas i
detaljplan med u-omrade.

Elledningen som gick genom omradet har
lagts om och nytt servitut har upprittas. El-
ledningen har flyttas till kanten av planomra-
det inom foreslaget u-omrade.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Nya fastigheter bildas allteftersom omradet
exploateras.

Fastigheten Torlarp 3:4 finns delvis utanfor
planomradet och kvarstar som fastighet, t ex
viagomradet i vig 107 och mark vister om
vig 107.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Kostnader for att uppritta detaljplanen tas ut
vid forsiljning av mark i omradet.

Omliggning/fornyelse av elledning har be-
kostats av ledningshavaren pa eget initiativ.

Kostnad f6r omldggning av dikningsféreta-
gets ledning regleras i separat process.

KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNINGSATGAR-
DER OCH OVRIGA KOSTNADER

Kommunen bekostar erforderlig fastighets-
bildning och fastighetsreglering inom plan-
omridet.

Skyddsvall ska uppforas i1 anslutning till fast-
igheterna Sodra Varalév 2:14 och 2:13 och
bekostas av kommunen.
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TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UTREDNINGAR

En VA-utredning har upprittats av Atkins,
VA-utredning Torlarp 3:4, 2016-01-28.

En geoteknisk utredning dr under fardigstal-
lande och upprittats av SIGMA Civil AB,
2016-03-04.

En Trafikutredning och malbildsanalys har

upprittats av Atkins, 2016-09-16, revidering
2016-12-13

Samhaille/Planenheten

Angelholm den 18 maj 2018

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Pontus Swahn
Stadsarkitekt

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Katinka Lovén
Planarkitekt

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av planarki-
tekt Katinka Lovén, Planenheten. Fastighets-
forteckningen har framtagits av Anna Simes,
Kart- och mitenheten. Ovriga som varit
delaktiga i planarbetet dr Boel Lindqvist och
Andreas Morgin, VA-enheten, Lars-Gunnar
Ludvigsson, Marten Nilsson och Per Troeds-
son, Mark- och exploateringsenheten, samt
Olof Martell och Johan Iacobi, Bygglovsen-
heten.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Helena C)stling
Planchef

Tillhor detaljplan antagen av KF 2017-10-30

Laga kraft 2018-05-18
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Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-

nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Kallor: Till fastighetsférteckning 4r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-

register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar f6r denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall andras ér vi tacksamma f6r skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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