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Om andring av detaljplan

Vad ar en detaljplaneandring?

En dndring av en detaljplan kan omfatta férdndringar, borttagande och inférande av
nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. En dndring av en detaljplan kan
aven innebéra upphivande av en geografisk del av en detaljplan. En dndring av en
detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forh&llanden och halla den
aktuell. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas
inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Lis mer om detaljplanering pa
www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek A1 i skala 1:2000

*  Planbeskrivning (detta dokument som &ven innehéller
genomfoérandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

e Samrédsredogorelse *

e Granskningsutlatande *

*  Fastighetsforteckning *

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2018 med standardforfarande.

Tidplanen ar preliminir och kan forandras under planarbetets gang.
Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

2017-08-23 2018-08-22 2019-10-09 2020-01-27 2020-04-22 2020-xx-xx
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Syftet med detaljplanedndringen dr att mdjliggora uppforandet av industriradhus.

I mars 2017 inkom fastighetsutvecklingsforetaget Mogambo Utvecklings AB med en
ansokan om att indra gillande detaljplan for Ostra Malmskogen i syfte att kunna
bygga foretagspark enligt modellen for “industriradhus”. Av ansékan framgér att
modellen gar ut pa att bygga en industrihall som delas in i separata fastigheter.
Verksamhetslokalerna blir enskilda fastigheter vigg i vigg med varandra. For de
gemensamma ytorna bildas en gemensamhetsanliggning som forvaltas av en
samfillighetsforening.

En traditionell detaljplan for ett industriomrade innehaller ofta planbestdmmelser
som reglerar avstdndet mellan byggnad och grans till grannfastighet. I géllande
detaljplan finns exempelvis en bestimmelse om att byggnader ska placeras minst 10
meter fran gréns till grannfastighet. For att kunna bilda fastigheter vagg i vigg
behover saledes detaljplanen édndras sa att den mojliggor industriradhus.

Samhillsbyggnadsnimnden sag positivt pa konceptet industriradhus och fattade
beslut om positivt planbesked 2017-08-23 samt fattade ett startbeslut 2018-08-22.
Forslaget till andring av detaljplanen har varit ute pa samrad 9 oktober — 30 oktober
2019 samt ute pé granskning 27 januari — 17 februari 2020.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att dndringen av detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Plankontoret

Tommy Berglund
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Av inkommen ansokan framgar att exploatoren 6nskar mojliggora uppforandet av
industrihallar som delas in i separata fastigheter. Verksamhetslokalerna bildar d4
enskilda fastigheter vigg i vigg med varandra. For de gemensamma ytorna bildas en
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsforening.

En traditionell detaljplan for ett industriomréde innehaller ofta planbestammelser
som reglerar avstdndet mellan byggnad och gréns till grannfastighet. I géllande
detaljplan finns en bestimmelse om att byggnader ska placeras minst 10 meter fran
grans till grannfastighet. For att kunna bilda fastigheter vigg i vigg behover saledes
detaljplanen dndras sé att den mojliggor uppforandet av industriradhus.

Planens syfte

Syftet med detaljplanedndringen ar att mdjliggora uppforandet av s.k. industriradhus.
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Plandata
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Talmsko%{ﬂa

Aktuellt planomrdade - DP 1474 - illustrerad med gron skraffering. Streckad réd linje utan
skraffering representerar intilliggande detaljplan DP 1389, som inte dr foremdl for dndring.

Planomrédet ar beldget i Tallboda ca 4,5 km fran LinkOpings centrum. Planen
avgransas i norr av Linghemsvigen/Norrkopingsviagen och Tallboda. I s6der gransar

omrédet till i huvudsak dkermark och sédra stambanan samt i Gster till Hemsjovéagen.
Planomrédet omfattar ca 34 ha.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och
planidndringen strider inte mot 6versiktsplanen for omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Andringen beror hela den underliggande detaljplanen 1474, “Detaljplan i Tallboda,
for del av Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. (Ostra Malmskogen del 2)”, som vann laga
kraft 2011-06-06. Befintlig markanvandning dr &kermark som i gillande detaljplan i
huvudsak har markanvandningen Industri/Lager men som bl.a. d&ven innehaller
omraden med Centrum, SKYDD och NATUR.

I\ (R AN

Gillande detaljplan 1474 som avses att dndras.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-08-23 att >Andringar av géllande
detaljplaner i Ostra Malmskogen tilldts.”

Sambhéllsbyggnadsnamnden att beslutade 2018-08-22 att "Detaljplaneprévning i
Tallboda for Ostra Malmskogen 1:3 far pabérjas.”
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Riksintressen

Planomrédet tangerar riksintresset for kommunikation (korridor for Ostlinken) och
utredningsomradet for Gétalandsbanan i det sydostra hornet av detaljplanen.
Foreslagen andring paverkar inte nimnda riksintressen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Andringen av detaljplanen stir inte i konflikt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken.
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Andringens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

I planomrédets nordostra del ar detaljplanen delvis genomford. I detta omrade
aterfinns medelstora industrilokaler. I den sydvistra delen av planomrédet ar en
industrilokal uppford. I 6vrigt har planomrédet inte genomforts.

Omgivande bebyggelse utanfor planomradet bestér till merparten av industrilokaler
med undantag av en mindre andel villabebyggelse nordvast och nordost om
planomrédet.

Ny bebyggelse
Tillkommande bebyggelse utover den som &r reglerad i gillande detaljplan och som
ar en konsekvens av denna dndring, dr majligheten att uppfora industriradhus.

Industriradhus pd egen fastighet

Illustrationen visar en principiell losning for industriradhus pa egen fastighet.
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Figuren visar exempel fran Bords ddr man uppfort industriradhus. Illustration Mogambo
Utvecklings AB.

Foto frdn industriradhusomrddet i Bords visande entrén frdn norr. Illustration Mogambo
Utvecklings AB.
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Foto frdn den gemensamma angéringsgatan. Illustration Mogambo Utvecklings AB.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

I denna andring foreslas att utfartsférbudet for den nordéstra delen av Idégatan tas
bort partiellt. Detaljplanen har i denna del genomforts varvid forlangningen av
Id6gatan gatan har anlagts i strid mot utfartsférbudet. I 6vrigt paverkas inte
gatunitet inom och i anslutning till planomrédet av denna adndring.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafiken inom och i anslutning till planomradet p&verkas inte av
denna dndring.

Kollektivtrafik

Andringen av denna detaljplan medfér inga Andringar i kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

Uppforandet av industriradhus medfor i regel att parkering sker i omedelbar
anslutning till den enskilda fastigheten (industriradhuset). I 6vrigt kan gemensamma
parkeringar uppforas inom industritomten.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande genom
denna &ndring bedoms medfora pa miljon, hélsan och hushéllningen med mark,
vatten och andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om
detaljplanen antas medfora betydande miljopdverkan. Undersékningen har
resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp m.m.

Planomrédet ar i den norra delen verksamhetsomréde (TVAB) for vatten, spillvatten
och dagvatten. I den s6dra delen av planomradet som idag utgors av dkermark saknas
verksamhetsomrade (TVAB) for vatten, spillvatten och dagvatten. Da det i denna
planiandring inte foreslds ndgon ny markanvandning eller andra vasentliga
forandringar, sker utbyggnaden av planomradets tekniska anldggningar enligt nu
géllande plan.

Konsekvenser av dndringen av denna detaljplan

I planbeskrivningen till gillande detaljplan finns under rubriken “Gestaltning”
foljande att utldsa: "Omrddet kommer att prdglas av blandad bebyggelse avseende
volym, hdjd och utférande. Omradet kommer att domineras av forhéallandevis lag
bebyggelse dven om vissa byggnader kommer att sticka ut bdde i volym och héjd.
For att skapa en gemensam, allmdn struktur/gestaltning i omrddet reglerar planen
exploateringsgrad, byggnadsplacering och byggnadshojd.”

I gdllande detaljplan finns en bestimmelse som reglerar att byggnader ska placeras
minst 10 meter fran grins till grannfastighet. For att kunna bilda fastigheter vigg i
vagg behover siledes detaljplanen dndras si att den mojliggor industriradhus vilket
innebér att avstindsbestimmelsen méste tas bort ur gillande plan.

I bygglov och anmaélan provar den lokala byggnadsndmnden att planerad byggnad
och dess avsedda verksamhet uppfyller detaljplanen samt vissa frigor om narmare
placering och utformning.

Fore 1 juli 1987 fanns generella bestimmelser om byggnaders placering i 39 §
byggnadsstadgan som bland annat innebar att byggnader skulle placeras 4,5 meter
fran tomtgrans. Genom Gvergangsbestaimmelser géller dessa generella bestimmelser
nu som planbestimmelse i dldre planer. Sedan 1 juli 1987 regleras byggnaders
placering genom planbestimmelser i detaljplanen. Detta innebir att om byggnaders
placering inte regleras i detaljplan sa finns det ingen bestdmmelse om placering. I ett
bygglovsiarende betyder det att en mer omfattande lamplighetsbedémning av
placeringen behdver goras.

Omgivningspaverkan

I alla bygglovsiarenden ska det goras en provning av dtgardens omgivningspéverkan.
Atgirder ska lokaliseras, placeras och utformas s att den inte medfor paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa eller
sdkerhet. Den far inte heller innebara en betydande oldagenhet for omgivningen pa
annat satt. Sddana olagenheter kan bland annat vara skymd sikt eller samre
ljusférhallanden. Aven den tilltinkta anvindningen ska beaktas vid bedémningen om
kravet ar uppfyllt. Olagenheter som orsakas av anvindningen kan vara exempelvis
luftfororeningar, buller, skakningar, ljus eller andra stérningar som inte ar helt
tillfalliga. Vid bedomningen om det ar en betydande olagenhet ska hansyn tas till
omradets karaktir och forhallandena pé orten. En bedomning behdver goras i varje
enskilt fall. Av praxis framgéar att det ska vara fraga om en olagenhet som ar visentlig
for att det ska vara en betydande oldgenhet enligt PBL

Brand och brandspridning

Byggnader ska utformas med tillfredstillande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. (BFS 2011:26). Regler om skydd mot brandspridning mellan byggnader
finns i BBR avsnitt 5:61. Skydd mot brandspridning mellan andra byggnader dn de
som omfattas av BBR 5:611 (smahus, komplementbyggnader m.m.) uppnds antingen
genom ett skyddsavstdnd pa minst 8 m eller genom avskiljande konstruktion.
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Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standard forfarande. Planprocessen beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan.

Samrad Hosten 2019

Granskning Vintern 2019/2020

Antagande Véren 2020

Laga kraft, tidigast Véren 2020
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphévas utan att fastighetsiagaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Avtal

Ramavtal
Eftersom kommunen stér for planhandlaggningskostnaderna kommer inte ramavtal
skrivas med intressent.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Foljande fastigheter och fastighetségare berors av detaljplanen.
Fastighet Fastighetsagare
Ostra Malmskogen 1:3, 1:42 Link6pings kommun
Ostra Malmskogen 1:47 Bergmans Fastighetsbolag i Linkoping
AB
Ostra Malmskogen 1:49 Kronfastigheter 2 i Linkoping AB
Ostra Malmskogen 1:34 Ostgota bildemontering AB
Ostra Malmskogen 1:36 Linkopings kommun
13
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1do6 Fastigheter Aktiebolag (tomtrétt)
Ostra Malmskogen 1:38 Fyrtek fastighets AB
Ostra Malmskogen 1:39 Solutions Shvedo AB
Ostra Malmskogen 1:40 Renall Fastigheter AB
Ostra Malmskogen 1:43 Confab AB
Ostra Malmskogen 1:44 Marcussons property AB
Ostra Malmskogen 1:46 Bostadsrittsforeningen Tallboda
industripark
Ostra Malmskogen 1:48 Tallboda industripark Werkstaden AB
Ostra Malmskogen 1:37 Flytt-Anders AB
Rydsitter 1:14 Jonny Jonsson Fastighets AB

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Bestammelse att byggnader ska placeras minst 10 meter fran fastighetsgrans tas bort.
Andringen méjliggor industriradhus med eget Aigande. Planéindringen innebér
diarmed ckad flexibilitet av markanvandningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen stér for alla kostnader géllande planhandlidggningen och dndringen av
detaljplan DP 1474.

Fastighetsbildning mm

Fastighetségare star for lantméteriets kostnader vid fastighetsbildningen som
planidndringen mdjliggor. Avstyckning av nya fastigheter sker efter ansokan hos
lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

I de fall s.k. industriradhus bildas s medfor det behov av gemensamma ytor av t.ex.
parkeringar, interna vagar, ev. va-ledningar m.m. Dessa anldggningar utgors
lampligen av en gemensamhetsanliggning som deldgande fastigheter ansvarar for.
Gemensamhetsanliggningarna inrattas genom en lantmateriforrattning som berorda
fastighetsidgare bekostar.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

LX) [o)

miljopdverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska
det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om detaljplanen
kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Milj6-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvigning av de sammantagna
inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om bed6md miljopaverkan (enligt Miljobalken 6 kap 7 §) tas i
Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt som detaljplanen beslutas g ut pa granskning.

Slutsats och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att dndringen av denna detaljplan
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa den analys som redovisas i miljochecklistan.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348, behover darfor
inte upprittas for “Andring av detaljplan i Tallboda for Ostra Malmskogen 1:3 m.fl.”

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedémd medféra pd miljon. Med miljéeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med révaror och energi.
Bedomningen ska ocksé visa om lokaliseringen dr lamplig med hinsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminira och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.
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Parameter

Har redovisas alla
intressen som ar
berorda enligt bilaga 2
och 4 i MKB-
forordningen

Platsen

Haér beskrivs parameterns
varden/ och eller brister,
miljopaverkan pa platsen i
dag. Omgivningens betydelse
och sérbarhet.

Péaverkan

Hur paverkas respektive
parameter av att planen
genomfors?

+ 0 -

Hir antyds om
paverkan ar
positiv,
obetydlig eller
negativ for
aktuell aspekt

BMP

Vid
risk/mojlig
betydande

miljopaverkan
kryssas denna
ruta

1. Markanvandning och markférhallanden

Markanvindning

I planomrédets nordostra del
ir detaljplanen delvis
genomford. I detta omréde
aterfinns medelstora
industrilokaler. I den
sydvéstra delen av
planomrédet &r en
industrilokal uppford. I Gvrigt
har planomrédet inte
genomforts. Oexploaterad
mark bestar av
trafikanldggningar, grasytor
och odlad mark. Ingen ny
markanvindning foreslés.

Ingen péverkan

Geologi

Flera geotekniska utredningar
har genomforts i omradet
under mitten av 1960-talet och
mellan dren 2002-2004.
Jorden i omrédet varierar
mellan omraden med 16s till
halvfast lera, omrédden med
fast till halvfast lera och
omraden med lerig silt.
Marken bestér i huvudsak av
lera och silt under en 1 till 2
meter tjock torrskorpelera.
Block eller berg har patréffats
pa varierande djup pa 2-12
meter. Grundvattennivin
ligger pa ca 1-1,5 meter under
markytan.

Ingen péverkan

Fororenad mark

Mark inom planomradet som
inte ar genomford bedoms inte
vara fororenad d& den utgors
av kermark. Ovrig mark antas
vara paverkad i den
utstrackning som
markanviandningen medger i
géllande plan.

Néagon ny markanvandning
foreslas inte i denna &ndring av
detaljplanen vilket innebar att
paverkan ar den som kunde
forutses vid tillkomsten av nu
gallande plan.

2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Yt- och
grundvatten

I planomrédet finns tva diken.
Inget av dikena har sarskilda
naturviarden men de tjdnar
som spridningskorridorer for
land- och vattenlevande
organismer samt som livsmiljo
for organismer som kréaver
vatten och hog luftfuktighet.

Ingen péaverkan

Dagvatten

Dagyvatten fran de utbyggda
ledningarna i Idégatan och

Andringen av denna detaljplan
bedoms inte paverka grundvattnet
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RoOnogatan avleds till
ROnogatans vastra dnde dar
det mynnar i Mortlosadiket.
Mortlosadiket avleder stora
mingder dagvatten fran
omraden sdder om
stambanan, Ostra
Malmskogen,
Torvingeomradet, Kallerstad
m.m. Diket avleder dagvattnet
vidare mot norr till Stingan
som mynnar i sjon Roxen.

eller intilliggande vattendrag och
innebar inget direkt ingrepp eller
atgdrd som kréaver vattendom eller
annat tillstdind, anmalan.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Mark som &r genomford enligt
géllande plan antas vara
paverkad i den utstrackning
som markanvindningen
medger i gillande plan.

Andringen av denna detaljplan
innebar i sig ingen paverkan pa
luftmiljon annat &n den som
kunde forutses vid tillkomsten av
nu gallande plan.

4. Skyddade omraden och arter

Riksintressen

Planomradet tangerar
riksintresset for
kommunikation (korridor for
Ostlanken) och
utredningsomréadet for
Gotalandsbanan i det sydostra
hornet av detaljplanen.

Ingen péaverkan

Omradesskydd
vatten, natur och
arter

Akerholmarna och dikena
inom planomradet dr
biotopskyddade enligt
Miljobalken.

Andringen av denna detaljplan
innebdr i sig ingen paverkan pa
omradesskydd for vatten, natur
och arter.

Omradesskydd
kultur

Omradet omfattas inte av
nigot skydd for kulturmiljon.

Ingen péaverkan

5. Naturvarden och biologisk méngfald

Naturmiljo

Inom planomrédet finns fem
dkerholmar med hogre
naturvirden. Dessa har i
géllande plan
markanviandningen NATUR.
Avsikten vid planens tillkomst
var att spara de fem
akerholmarna.

Ingen péverkan

Gronstruktur,
rekreation och
friluftsliv

Berort omrade utgor inte
utpekat rekreationsomréde,
omrade for friluftsliv eller tyst
omréde.

Ingen péaverkan

Andring av detaljplan i Tallboda fér Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. (DP 1474)
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6. Kulturvarden och arkeologi

Inom berért omrade finns inga
kanda kulturellt betydelsefulla

Ingen péverkan

Historiskt och omraden eller byggnader.

kulturellt

betydelsefulla

omraden eller

byggnader
Malmskogen ar rikt pa Ingen péverkan
fornldmningar. Ett antal

Fornlidmningar arkeologiska

utredningar/utgravningar har
foretagits under aren kring
detaljplanens tillkomst.

7. Klimat och naturresurser

Ingen péverkan

transporter och
avfall

Klimat och

klimat-

forandringar

Naturresurser Ingen péverkan
Ingen péaverkan

Energi,

8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Andringen av denna detaljplan
innebar i sig ingen paverkan pa
ljudmiljon.

Transport av
farligt gods pa
viig och jarnvag

Ingen péaverkan

Risk fran
verksamhet och
flyg for
maéanniskor och
miljo

Ingen péaverkan

Ovriga risker
storningar for
minniska och
miljo

Ingen péaverkan

Andring av detaljplan i Tallboda fér Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. (DP 1474)
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9. Planen

Planen

Ja/Nej | Kommentar

Medger planen forutsittningar
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?

Ja Andringen av detaljplanen ger som en direkt konsekvens att gillande
plan blir mera flexibel d& uppférandet av industriradhus majliggors.
Tillstdindsprovningar f6r nya verksamheter gors inte i samband med
denna dndring utan gors i separata prévningar.

Har planen betydelse for andra
planers och programs
miljopaverkan?

Nej

Har planen betydelse for att
frimja héallbar utveckling,
integrering av miljoaspekter,
miljomal och hallbar utveckling?

Nej

Innebir miljoproblem som ar
relevanta for planen sjalv?

Nej

Paverkans grinsoverskridande
art?

Nej

10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfattning och
fysiska omfattning?

Ingen péaverkan

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjialpbarhet?

Ingen péverkan

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Ingen péverkan

Paverkar planen mojligheten att
fullfélja miljolagstiftningen?

Ingen péverkan

19
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Ovrigt

Medverkande tjansteman

Tommy Berglund, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret
Joel Petersson Berge, planarkitekt, Plankontoret

Ali Hajar, planarkitekt, Plankontoret

Sofia Lilja, mark- och exploateringsingen;jor, Plankontoret

Kristina Karlsson, forrattningslantmétare, Kommunlantmaéteriet

Miralem Humackic, bygglovsingenjor, Bygglovskontoret

Planhandlingarna har granskats av Lisa Setterdal, planarkitekt, Plankontoret.
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Plan nr.

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

Féljande tillagg géller inom hela planomradet inom underliggande detaljplan.
Utfartsforbudet upphor att galla inom markerat omrade. Ovriga
bestdmmelser fortsatter att galla enligt underliggande plan, antagen
2011-04-27, laga kraft 2011-06-06.

GRANSER
,Ill‘ Gréans for omrade dar utfartsférbudet ska upphéra att galla
EGENSKAPSBESTAMMELSE SOM FAR ANNAN LYDELSE INOM HELA PLANOMRADET

p, Byggnader skall placeras med langsidan parallell med gatan.
Byggnader vars hojd éverstiger 9 meter skall placeras minst 20 och
hogst 40 meter fran gréans mot gatan.

EGENSKAPSBESTAMMELSE SOM TAS BORT INOM MARKERAT OMRADE

Ee_ — — o—— Korbar utfart far inte anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

For andrade eller tillagda bestammelser ar genomférandetiden 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, da del av planen kan genomféras
med stdd av férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket.




Detaljplan | Tallboda

for del av

OSTRA MALMSKOGEN 1:3 m fl.
(Ostra Malmskogen del 2)

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

- emmmmm» © Planomradesgrans

— ¢ e Anvandningsgrans

Egenskapsgréans

INDUSTRIGATA |  Industritrafik
NATUR Naturomrade
SKYDD Omréde som skyddar mot stérning

Centrum

Tekniska anlaggningar

Indust
Icke stérande industri. Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.

Lager

+0,0 Féreskriven héjd éver nollplanet (Linkdpings lokala koordinatsystem).

gc-vag Gang- och cykelvag far anordnas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

@

1

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

Minst 15 % av fastighetsarean skall utgéras av vegetationsklddda planteringsytor och
anordnas till lagre héjd &n den hardgjorda marken.

Da lastintag vetter mot gatan skall insynsskyddande plantering anordnas utefter grans mot gatan.

skyddsplantering Insynsskyddande plantering

Utfart, stangsel

Iée_ — — o Tas bort inom markerat omrade genom planéndring.
Kérbar utfart far inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

, Andrad lydelse genom planéndring, sista meningen tas bort.
Byggnader skall placeras med langsidan parallell med gatan.
Byggnader vars hojd éverstiger 9 meter skall placeras minst 20 och
hogst 40 meter fran gréans mot gatan.

©

Utformning

Skylt anordnas med beaktande av kommunens skyltprogram.

Hogsta totalhdjd for enstaka tekniska anordningar &r 60 meter. Byggnadsverk hégre an
40 meter skall anmalas till Transportstyrelsen.

Hoégsta byggnadshéjd i meter.

@ Hégsta totalhéjd i meter.

Byggnadsteknik

Endast kallarlésa hus.
Byggnader skall uppféras i radonsékert utférande.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor skall avledas ovan mark till vegetationskladda
planteringsytor innan det leds till allménna dagvattenledningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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__________ lllustrationslinje
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 60 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se
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ANTAGANDEHANDLING

Sammanfattning av planférslaget

Oversiktsplanen for Staden Linkoping, antagen juni 2010, redovisar Malmskogen som
ett utbyggnadsomrade for verksamheter som lampar sig for transportintensiva foretag.
Sedan april 2006 omfattas planomradet av omradesbestammelser som faststéllt att
marken far anvandas for industriandamal i enlighet med aktuella och tidigare
Oversiktsplaner.

Detaljplanens syfte ar att sékerstalla naringslivets framtida behov av industrimark.

Markanvandningen i omradet ar industri, icke stérande industri samt lager. | omradets
mitt finns dven ett mindre markomrade for centrumverksamheter. Har kan man tanka
sig att en lunchrestaurang etc. kan etablera sig i framtiden. Mellan industriomradet och
den befintliga bostadsbebyggelsen utmed Norrkopingsvagen foreslas ett skyddsomrade.
Centralt i omradet finns ett omrade med fem akerholmar som foreslas fa
markanvandningen natur. Akerholmarna visar férekomst av myskbock (grén
skalbagge). Omradets gatunat ansluter till de befintliga gatorna Idégatan och Réndgatan
| Véster.

Planomradet omfattar aven fastigheten Rydsétter 1:14 langst upp i norr. ldag bedriver
fastighetsagaren fordonsverkstad och vill utoka verksamheten med lackering.
Fastighetsdgaren arrenderar idag en del av den kommunala marken direkt dster om
fastigheten Rydsatter 1:14 for bilparkering. Omradet gransar till ett antal
bostadsfastigheter. Fastigheten och det intilliggande markomradet far
markanvandningen icke stérande industri.

Planomradets avgransning i séder har valts med hansyn till Ostlanken/Gotalandsbanans
jarnvagsreservat.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap. Utifran upprattad

miljokonsekvensbeskrivning gér kommunen beddmningen att planen inte medfér
betydande miljopaverkan.

TEKNIK- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lisa Setterdahl

Projektledare
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Handlingar & planprocessen
Planhandlingarna bestar av:

. Detaljplanekarta med bestdammelser, i skala 1:2 000

. Planbeskrivning

. Genomférandebeskrivning

. Behovsbeddmning och avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB
. Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

. Grundkarta

. Fastighetsforteckning

=  Samradsredogorelse

= Utlatande

Revideringar av planférslaget

Planférslaget har efter utstallning andrats avseende prickmarken (marken far inte
bebyggas) inom kvartersmark med markanvéandningen E; (tekniska anlaggningar).
Andringen ar av administrativ karaktar och har inte féranlett ndgon ny utstallning.
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PLANBESKRIVNING

Planens bakgrund och syfte

Oversiktsplanen for Staden Linkoping, antagen juni 2010 redovisar Malmskogen som
ett utbyggnadsomrade for verksamheter som lampar sig for transportintensiva foretag. |
den norra delen mot Norrkdpingsvagen anges endast icke storande verksamheter.

Malmskogen ar genom sitt lage i forhallande till Torvinge industriomrade och E4:an
intressant for sadan verksamhet. Sedan april 2006 omfattas planomradet av
omradesbestammelser som faststallt att marken far anvandas for industriandamal i
enlighet med aktuell och tidigare dversiktsplaner.

Detaljplanens syfte ar att sékerstalla naringslivets framtida behov av industrimark.

Planomradets avgransning i séder har valts med hansyn till Ostlanken/Gotalandsbanans
jarnvagsreservat.

Planforslag

Ny bebyggelse

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet har ett mycket strategiskt lage ur kommunikations- och
etableringssynpunkt och &r utpekat i éversiktplanen for staden, antagen juni 2010, som
ett verksamhetsomrade som lampar sig for transportintensiva foretag. Syftet med
detaljplanen ar att sékerstélla kommunens framtida behov av industrimark.

Den norra delen av planomradet far markanvandningen Ji, icke stérande verksamheter
(verksamheter som inte kraver skyddsavstand) samt U, lager. Med icke stérande
verksamhet menas att marken, enligt Boverkets Allmanna rad 1995:5, ska exploateras
med verksamheter med sma risker. Det omfattar verksamheter som, genom
utomhusaktiviteter, transporter och utslapp, ger sma risker for miljon, hélsa och
sékerhet. Begreppet icke storande verksamhet syftar till att uppmarksamma
myndigheter, boende och verksamhetsutvare pa att bostader och industriverksamheter
ska kunna finnas i omradet sida vid sida.

Markanvandningen i den sodra delen av planomradet foreslas bli J, industri samt U,
lager. Detta omrade ligger minst 200 meter fran befintlig bostadshebyggelse. Har kan
man tanka sig att verksamheter som kraver skyddsavstand pa 200-500 meter etableras.

Centralt inom planomradet finns ett omrade som utéver industri och lager far
markanvandningen C, centrum. Har finns méjlighet att etablera en lunchrestaurang eller
liknande typ av verksamhet.



Detaljplan i Tallboda fér del av OSTRA MALMSKOGEN 1:3 m.fl.
(Gstra Malmskogen del 2)

Inom huvuddelen av planomradet begransas byggnadsarean till 50 % av fastighetsarean
(se plankarta). Exploateringsgraden star i direkt samband med tillgangen pa
parkeringsplatser, angdringsytor etc. Dessutom ska 15 % av fastighetsarean utgdra
planterade ytor.

Den sammanlagda exploateringen inom planomradet uppskattas till cirka 130 000 m2
bruttoarea.

Tillaten hogsta byggnadshéjd inom storkvarteren varierar mellan 12 och 25 meter. Den
hogre byggnadshojden medges endast soder om den norra industrigatan (férlangningen
av Iddgatan) med hénsyn till bostaderna norr om Rydséttersvagen.

Fastigheten Rydsatter 1:14 och det intilliggande markomradet far markanvéandningen Ji,
icke storande industri. Byggnadsarean begrénsas till 40 % av fastighetsarean. Det
innebdr att fastighetségaren kan bygga till befintlig bebyggelse med ca 870 m2. Befintlig
bebyggelse &r idag ca 840 m2. En 8 meter bred zon i den norra delen av fastigheten
prickas bort, vilket innebér att zonen inte far bebyggas. Inom denna zon ska en
insynsskyddande plantering ordnas. For fastigheten Rydsatter 1:14 och den intilliggande
marken begrénsas byggnadshdjden till 4 meter och totalh6jden till 8 meter.

Gestaltning

| samband med omradesprogrammet, antaget av kommunfullmaktige 2005-06-07, tog
kommunen fram ett kvalitetsprogram vars syfte var att beskriva kommunens
ambitionsniva for gestaltningen av omradet.

I kvalitetsprogrammet beskrivs gronstruktur, gatustruktur, trafiksystem,
kvartersstruktur, tomter och byggnader och hur de olika elementen ska samspela for att
omradet ska fa en egen identitet och blir ett attraktivt verksamhetsomrade.

Omradet kommer att praglas av blandad bebyggelse avseende volym, héjd och
utférande. Omradet kommer att domineras av forhallandevis lag bebyggelse dven om
vissa byggnader kommer att sticka ut bade i volym och héjd. For att skapa en
gemensam, allman struktur/gestaltning i omradet reglerar planen exploateringsgrad,
byggnadsplacering och byggnadshojd.

Omradet kommer att byggas ut under lang tid varfor det ar svart att i dagslaget beskriva
kommande bebyggelse. Fragor som avser exakt utforande, utformning, val av
byggnadsmaterial, fargsattning mm prévas i samband med lovprévningen.

En barande idé for hela Ostra Malmskogen ar att 1ata befintlig vegetation i form av
skogskladda kullar, akerholmar och Mortlosadiket bestamma strukturen. Gronstrukturen
kompletteras med planterade skyddsomraden och vegetation utmed de planerare
gatorna.

Grundlaggning m.m.
Detaljerade geotekniska undersokningar och radonmatning kravs for att bestamma
lamplig grundlaggning for enskilda byggnader.

Tillganglighet

Kommunfullméktige antog 2008-12-09 "Handikappolitiskt handlingsprogram” dér
tillganglighetsaspekten beskrivs. Verksamhetsomradet Ostra Malmskogen har alla
forutsattningar for att bli tillgangligt for personer med nedsatt orienterings- och
rérelseformaga och darmed tillgangligt for alla. Topografin i omradet ar i princip plan
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vilket medger goda forutsattningar for rorelsehindrade att rora sig omradet. Omradets
struktur med olika gatusektioner for industrigator och lokalgator gor att orienterbarheten
i omradet 6kar. Granskning av hur tillgangligheten tillgodoses sker inte i planskedet
utan vid kommande bygglovsprdvning.

Natur

Naturomrade

De fem vegetationskladda akerholmarna i omradets mitt kommer att sparas i sin helhet
och marken foreslés fa markanvandningen NATUR (allméan platsmark). Akerholmarna
visar forekomst av myskbock (gron skalbagge som tidigare var rédlistad). Marken
mellan akerholmarna foreslas i genomford inventering att skétas som ang, dvs. med sen
slatter i borjan av augusti. Den blomrikedom som da finns gynnar bl.a. myskbocken.

| samband med att planen verkstalls ska en skétselplan tas fram for naturomradet.
Omradet kommer att skdtas av kommunen i enlighet med skétselplanen.

Skyddsomrade

I norr mot befintlig bostads- och verksamhetsbebyggelse foreslas ett skyddsomrade.
Omradet bestar i dag av akermark. Inom omradet foreslas vegetationskladda vallar som
skyddar befintlig bebyggelse mot stérningar.

Planteringar

Tomtmarken inom omradet utgors idag av akermark. En planbestammelse har inforts
om att minst 15 % av fastighetsarean ska utgdras av planteringar. Generellt ska ytorna
planteras i sammanhangande strak och med véxtmaterial som har hog férmaga att uppta
och fordroja dagvatten.

Om lastintag vetter mot industrigatorna ska insynsskyddande plantering anordnas
utefter grans mot gatan.

For fastigheten Rydsétter 1:14 finns en planbestdmmelse som anger att
insynsskyddande plantering ska ordnas mot Rydsattersvagen for att minska de visuella
stdrningarna.

Fornlamningar

Ovan beskrivna naturomradet sammanfaller med delar av ett storre
fornlamningsomrade. De fornlamningar som finns inom naturomradet kommer att
ldmnas ordrda.

Under oktober-november 2010 har Riksantikvariedmbetet genomfort en
forundersékning i omradet. Ett omrade norr om akerholmarna respektive ett omrade i
den sydvastra delen av planomradet undersoktes.

Lansstyrelsen har meddelat att det kravs en slutundersokning for omradet norr om
akerholmar. Kommunen har skickat in en ansékan om tillstand for slutundersokning till
lansstyrelsen.



Detaljplan i Tallboda fér del av OSTRA MALMSKOGEN 1:3 m.fl.
(Gstra Malmskogen del 2)

Vattenomrade

Inom planomradet finns tva diken. Det ena stracker sig fran Rydsatter som via ett par
krokar slutar i en trumma knappt 300 m &ster om akerholmarna. Det andra diket
stracker sig fran Rydsatter ned mot jarnvagen men med en liten avstickare till
Hemsjovagen i Oster.

Inget av dikena har sarskilda naturvérden men de tjanar som spridningskorridorer for
land- och vattenlevande organismer samt som livsmiljo fér organismer som kréver
vatten eller hog luftfuktighet. Bada dikena slutar i kulverterade strackor och tjanar
darfor inte som viktiga spridningsstrak nagra langre strackor for vattenlevande
organismer. Daremot fungerar dikena som spridningskorridorer i den lilla skalan, t.ex.
dver akrarna soder om Rydsétter.

Nar omradet byggs ut kommer dikena att laggas igen och det dstra kommer delvis inga i
dagvattensystemet for omradet.

Dikena omfattas av det generella biotopskyddet, varfor en anmélan om dispens fran
biotopskyddet ska lamnas till lansstyrelsen. Ingreppen kraver ocksa att kommunen
lamnar in en anmalan om vattenverksamhet avseende 6ppna diken och smavatten till
Lansstyrelsen. Detta kommer att géras i samband med att planen verkstalls.

Det 6stra diket omfattas av dikningsféretaget Ostra Malmskogen (Rystad, B138). |
samband med att planen verkstalls ska dikningsforetaget omprovas (se &ven
genomfdorandebeskrivningen).

Gator och trafik
Overgripande gatunat

Torvingeleden

Trafiken till och fran Ostra Malmskogen &r idag hanvisade till
Norrkopingsvagen/Fangogatan eller Hagalundsvagen/Torvingegatan. Trafikmangderna
kommer allt eftersom att omradet exploateras att 6ka pa dessa gator.

Parallellt med aktuellt planarbetet for Ostra Malmskogen pagér darfor planarbetet for
den sa kallade Torvingeleden. Syftet med Torvingeleden ar att astadkomma en enkel
och effektiv trafikforbindelse mellan Torvinge/Ostra Malmskogen och E4. P4 sikt
kommer Torvingeleden att inga i en trafikled som binder ihop stadens norra och s6dra
delar fran Tornby i norr till Hackefors i soder genom Mortlsa, Torvinge och Kopetorp.

Utbyggnaden av Torvingeleden kommer att ske i etapper. Den forsta etappen omfattar
leden mellan Mortlésarondellen och fram till korsningen med Iddgatan. Idégatan
kommer att fungera som huvudsaklig anslutning till Ostra Malmskogen. | ett forsta
skede foreslas korsningen mellan Torvingeleden och Iddgatan att utformas som en
trevagskorsning som pa sikt kan byggas ut till en cirkulationsplats.

Etapp tva omfattar strackan mellan korsningarna vid Idégatan och Ronogatan. | etapp
tre byggs Torvingeleden ut for att ansluta till det framtida verksamhetsomradet Gster
Kopetorp och sdéder om stambana.

Samtidigt som Torvingeleden byggs ut &r det viktigt att atgarder gors for att minska
trafiken i korsningen Fangdgatan - Norrkopingsvagen.
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Norrkdpingsvagen

I samband med att kommunen utredde utbyggnaden av Torvingen, Malmskogen och
Tallboda under 2004-2005 tog kommunen fram en utredning for Norrkdpingsvagen
"Forstudie Norrkopingsvagen, Trafiksakerhets- och miljoatgarder”, Tyréns AB, daterad
2005-02-01.

Forstudien syftade till att undersdka och klargdra forutsattningarna for att forbattra
trafiksakerheten och miljon pa strackan samt att redovisa atgardsforslag till utformning
av Norrkdpingsvagen. Atgarderna ska syfta till att dka trafiksakerheten och samtidigt
uppratthalla en god framkomlighet.

Strackan mellan Hagerhallsvagen och Stormvagen pa Norrkopingsvagen benamns som
infartsdelen. Har foreslas bland annat att befintliga anslutningar vid Rydséttersvagen
och Hemsjovagen stangs. Istallet foreslas en ny trevagskorsning mellan dessa punkter
med nya anslutande lokalgator. Genom atgarden kan antalet anslutningar till
Norrkopingsvagen minskas pa strackan.

Teknik- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2005-03-30 att forstudien ovan ska
ligga till grund for fortsatt arbete i samband med detaljplaneldggning av Malmskogens
verksamhetsomrade och Tallboda.

For att den foreslagna atgarden ska vara mojlig att genomfora sparas ett omrade mellan
skyddsomradet och bostaderna sydvast om Hemsjévagen.

Gatunat inom planomréadet

Detaljplanefdrslaget innebadr att de delvis utbyggda gatorna Idégatan och Réndgatan
vaster om planomradet forlangs sterut. Industrigatorna i omradet dimensioneras for att
inrymma korbanor, separat gang- och cykelbana, sidoomraden, ledningar och
tradplanteringar. Malmskogens gatundt med majlighet till rundkorning anses vara
fordelaktig for den har typen av verksamhetsomrade med hog andel tyngre fordon.

| ett forsta skede kommer forlangningen av Idégatan och Rondgatan att byggas ut. Det
ar forst nar behov foreligger som évriga gatustrackningar som redovisas pa plankartan
kommer att byggas ut.

Oversiktsplanen for staden, antagen juni 2010, pekar pa ett utbyggnadsomrade for
verksamheter (V4) oster om aktuellt detaljplaneomrade. En méjlighet &r att forlanga den
s6dra industrigatan, Rondgatan, dsterut for att pa sikt ansluta till Norrképingsvagen vid
Beatelund.

Det &r alltsa inte tankt att den foreslagna sodra industrigatan ska anslutas till den
befintliga Hemsjovagen (utanfor planomradet) for biltrafik utan &r en markreservation
ifall omradet expanderar sterut. Daremot finns det méjlighet att ansluta Hemsjovéagen
for transporter till och fran Metsj6 séder om stambanan som pa sa sétt skulle fa en
genare anslutning mot E4.

Transporter

| samband med arbetet med Torvingeleden har Tyréns tagit fram rapporten
”Kapacitetsberdakningar for Torvingeleden”, daterad 2010-05-24. Bedomningen av
trafikalstringen till Malmskogen visar att ett fullt utbyggt arbetsomrade med ca 60 ha
tomtyta, varav 30 ha lokalyta, kan alstra ca 8000 fordon/arsmedeldygn varav 2400
lastbilar. Om bara ca 40 ha av omrade byggs ut genererar omradet ca 5400
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Detaljplan i Tallboda fér del av OSTRA MALMSKOGEN 1:3 m.fl.
(Gstra Malmskogen del 2)

fordon/arsmedeldygn varav 1600 lastbilar. Trafikalstringen fran nya verksamheterna pa
Malmskogen har berdknats med generella alstringstal for logistik.
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Férdréjningsmagasin
for dagvatten

Den forsta etappen av Malmskogen (Detaljplan for del av Ostra Malmskogen 1:3 m.fl.
Tallboda, laga kraft 2007-05-01) omfattar ca 30 ha tomtyta. Aktuell detaljplan omfattar
ca 26 ha kvartersmark for verksamheter. Det innebér att nar dessa tva planer ar fullt
utbyggda kan omradet genererar upp till ca 8000 fordon/arsmedeldygn.

Gang- och cykeltrafik
Separerad gang- och cykelvag anlaggs utmed industrigatorna i omradet.

Utdver dessa vagar kan det i framtiden finnas ett behov av en gang- och cykelvég i
nordsydlig riktning mellan Malmskogen och Tallboda. | den nordvéstra delen av
planomradet reserveras darfor ett naturomrade som ansluter till befintligt naturomrade
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vaster om Rydséttersvagen. Inom naturomradet ar det méjligt att bygga en gang- och
cykelvag som ansluter till Norrkdpingsvagen och Stormvagen i Tallboda.

Utredningen "Forstudie Norrkopingsvagen, Trafiksékerhets- och miljoatgéarder”, Tyréns
AB, daterad 2005-02-01 visar pa ett behov av en gang- och cykelvéagspassage med refug
over Norrkdpingsvagen i anslutning till Stormvéagen. Idag ar passagen utformad med
refuger och reflexpollare. Hastigheten &r begrénsad till 70 km/h. I anslutning till
passagen finns idag busshallplats. Med dagens utformning och hastighet har passagen
lag standard avseende trafiksakerhet. Behov av ytterligare trafiksékerhetsatgarder vid
passagen far man ta stallning till nar verksamhetsomradet verkstalls.

Pa sikt kan det dven finnas behov av en gang- och cykelforbindelse mellan Malmskogen
och det framtida verksamhetsomradet dster om Kopetorp, det vill saga sdder om
stambanan. Ett naturligt l4ge for att passera S0dra stambanan och en eventuell Ostlank
ar vid Hemsjovagen, direkt oster in planomradet.

Kollektivtrafik

Forutsattningarna for att pa sikt forsérja omradet med kollektivtrafik ar goda. |
framtiden kan buss eller sparbunden trafik trafikera ndgon av industrigatorna i omradet.
Foreslagen sektion for industrigatan medger hallplatslagen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Behovet av parkeringsplatser skall losas pa kvartersmark. Byggnadsarean ar i huvudsak
begréansad till 50 % av fastighetsarean vilket bedoms ge tillrackligt med utrymme for att
tillgodose behovet av parkering, uppstallningsplatser, mandvreringsutrymme for
godstransporter mm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planerade tomter utmed ldtgatans forlangning kommer att va-forsorjas genom en
vidareutbyggnad av de befintliga ledningarna i Iddgatan.

Planerade tomter i Rondgatans forlangning kommer delvis att va-forsorjas genom en
vidareutbyggnad av de befintliga ledningarna i RGndgatan.

Planerade tomter i Rondgatans ostligaste del samt utmed den del av Idogatan dar dess
strackning gar i nord-sydlig riktning kommer att va-férsorjas genom utbyggnad av nya
dricks- och spillvattenledningar. Dessa nya ledningar ska anslutas till befintliga
ledningar som &r beldgna parallellt utmed stambanans norra sida.

Nya va-ledningar som eventuellt maste anléaggas i omradet mellan stambanan och
aktuellt planomradet kan komma att behdva fa sitt lage garanterat. Detta i det fall
ledningarna maste anlaggas innan omradet planlaggs. I annat fall far ledningarna
anlaggas med krav pa att kostnaderna for eventuell flyttning av dessa inte ska belasta
va-huvudmannen (Tekniska Verken).

Dagvatten

Dagvattenhantering

Dagvattenmangden fran omradet kommer att 6ka da omradet exploateras. Mojligheterna
till infiltration av dagvatten &ar begransade i omradet. Dagvatten ska samlas upp och
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fordrojas via gronytor och diken inom planomradet innan det leds till allmanna
dagvattenledningar och vidare ut i Mortlosadiket, darefter till Stangan och slutligen till
Roxen.

Minst 15 % av den totala fastighetsarean ska hallas planterad for att gynna
omhandertagande av dagvatten inom omradet. Endast kallarldsa hus tillats.

Dagvatten fran tak, kor- och parkeringsytor som ansluter till gronytor och planteringar
ska avvattnas till dessa. Grénytorna kan behdva draneras vid dessa dagvattenldsningar
for att oldgenheter med vattensjuk mark inte ska uppkomma.

Hojdséttning av markytor bor utforas sa att hardgjorda ytor ligger hogre &n gronytor.
Generellt bor kantsten undvikas kring hardgjorda ytor.

Avrinnande dagvatten fran hardgjorda ytor och tak som inte kan avledas till
vegetationskladda ytor skall fordrojas innan det avleds till allmén dagvattenledning.
Fordréjningsmagasin utfors med fordel som 6ppna.

Anléggs underjordiska fordrojningsmagasin skall de utformas sa att dess funktion
sakerstalls pa lang sikt. Det innebér att det skall finnas anordningar som majliggor
tillsyns- och underhallsatgarder. Inloppen till férdréjningsmagasinen skall forses med
nagon typ av filter som ska forhindra igensattning av magasinen. Filtren skall vara
utbytbara.

Dagvattensystem i omradet
Planerade tomter utmed Idégatans forlangning mot 6ster kommer att anslutas till
dagvattennatet genom en vidareutbyggnad av de befintliga ledningarna i Id6gatan.

Planerade tomter i Rondgatans forlangning kommer delvis att anslutas till
dagvattennatet genom en vidareutbyggnad av de befintliga ledningarna i Rondgatan.

Dagvattnet fran den syddstra delen av planomradet kommer att ledas soder ut. Da
osakerheten kring Ostlankens lage ar stort kommer detta att 16sas genom ett antal
provisoriska atgarder for att inte behdva gora stora osakra investeringar soder om
planomradet. Befintligt dike kompletterat med ett nytt provisoriskt dike kan klara
dagvattenavledningen i avvaktan pa planlaggning av omradet mellan aktuellt
planomradet och stambanan. Det befintliga diket avleder vattnet mot soder, vid
stambanan leds diket in i kulvert som loper parallellt med jarnvégen for att mynna i
Mortloasadiket ca 450 m langre bort i véster. Diket omfattas av dikningsforetaget Ostra
Malmskogen (Rystad, B138). | samband med att planen verkstélls ska dikningsforetaget
omprovas (se &ven genomfdrandebeskrivningen).

Mortlosadiket

Forordning (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon innebér att
Vattenmyndigheten i Sodra Ostergotlandsvattendistrikt har 18 dec 2009 beslutat om
miljokvalitetsnormer for vatten. Roxen och Stangan har i detta beslut pekats ut som
vattenforekomster med otillfredsstallande ekologisk status och som ska ha uppnatt god
status senast 2021. Mortlosadiket paverka vattenkvaliteten i dessa vattenforekomster.

Stadspartner/Tekniska Verket i Linkdping har under 2006 sammanstallt en utredning
som redovisar dimensionerade floden i Mortlosadiket. Flodena har beréknats utifran ett
10-ars och 50-ars regn. Flodena har dven beréknats utifran kanda utbyggnadsplaner
(inkl Ostra Malmskogen) inom dikets avrinningsomrade. | utredningen féreslas
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Mortlosadiket genomga kapacitetshojande lokala forbattringar. Diket behver breddas
och fordjupas enligt samma sektion som den tidigare omgrévningen 1991 innebar. Det
pagar ett arbete for att omprova Aby-Kallerstad dikningsforetag (1906) som omfattar
Mortlosadiket.

| samband med planarbetet for Kallerstad 1:2, (Mortl6sa Vastra och Ostra) tog WSP
fram en dagvattenutredning for Mortlosadiket, daterad 2007-10-05. | utredningen
redovisas atgarder for att 6ka dikets kapacitet och for att mojliggora fordrojning vid
hoga floden. Dessa atgarder bedoms vara tillrakliga for att dagvattnet fran planomradet
inte ska paverka vattenkvaliteten i Roxen.

Varme, kyla

Forutsattningar finns for att forsérja omradet med fjarrvarme och fjarrkyla. Omradet
kommer att erbjudas fjarrvarme. Servislage och placering av fjarrvarmecentral ska ske i
samrad med Tekniska Verken. Tekniska Verkens priméarledningar skall placeras i
sidoomradet mellan kdérbana och tomtgrans i industrigatorna (se sektionen pa sidan 9).

Efterfragan far avgora i vilken utstrackningen fjarrkyla kan byggs ut i omradet.

El

For att mota omradets behov av elforsérjning reserveras mark for ett antal
transformatorstationer. Vid behov finns dven mojlighet att anldgga
transformatorstationer inom kvartersmarken.

Tele, opto
Planomradet kan anslutas till det allménna telenatet som ags av TeliaSonera Skanova
Access AB.

Avfall
Avfall fran omradet hanteras enligt kommunens Renhallningsordning som omfattar
Avfallsplan och lokala foreskrifter for avfallshantering.

Jamstalldhet och trygghet

Jamstalldhet- och trygghetsfragor i planeringen av ett verksamhetsomrade ar en fraga
om trygghet i den yttre miljon och tillgang pa kollektivtrafik. En omsorgsfull
utformning av belysning och vegetation &r viktigt for att minska upplevd otrygghet for
dem som vistas och ror sig i omradet. Tillgangen till kollektivtrafik i Tallboda norr om
planomradet ar idag god. Avstandet mellan planomradet och befintliga busshallplatser
ar dock relativt langt. Allt eftersom bade Tallboda och planomradet byggs ut kan det bli
aktuellt att omprdva dagens busslinjenat.

Atgarder for att forebygga olyckor och stérningar

Trafik
Kommande verksamheterna inom Malmskogen kommer att generera trafik. | ett
inledande skede kommer belastningen pa befintligt vagnat att 6ka. Den okade
trafikméangden kommer framforallt att paverka korsningen Norrkopingsvéagen -
Fangogatan och Torvingegatan - Hagalundsvagen. Pa sikt kommer en utbyggd
Torvingeled att rad bot pa stérningen genom att trafiken valjer den genare
Torvingeleden for att na det vergripande vagnatet.
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Farligt gods

Utbyggnaden av Torvingeleden innebdr att risken for befintlig bostadsbebyggelse
minskar. Transporter med farligt gods kan da anvanda Torvingeleden for att na
verksamheter inom planomradet istéllet for befintligt vagnat som passerar
bostadsbebyggelse.

Trafiksakerhet
| samband med att gatorna byggs ut kommer ett nét av gang- och cykelvagar att byggas
ut. Industrigatorna forses med en separerad gang- och cykelvag.

Buller

Verksamheterna i sig och trafiken till och fran verksamheterna genererar buller. Mellan
befintlig bostadsbebyggelse och planerade verksamheter reserveras ett skyddsomrade.
Skyddsomradet foreslas gestaltas pa samman satt som befintligt skyddsomrade soder
om bostadsbebyggelsen vid Snévagen. Skyddsomradet kommer behdva detaljstuderas i
samrad med de boende i omradet.

Paverkan pa miljon, sociala férhallanden m.m. av planens
genomfdrande

Behovsbeddmning och Miljokonsekvensbeskrivning

Utifran upprattad miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning gor kommunen
bedomningen att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan. Se vidare
miljokonsekvensbeskrivning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Milj6balken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden
Detaljplanen bedoms inte strida mot 3 kap miljobalken. Planomradet ar sedan tidigare
utpekat for verksamheter och enligt gallande omradesbestammelserna fran 2006 &ven
reserverat for verksamheter. Omradets lage i forhallande till staden och E4 gor det
lampligt for verksamheter.

Planomradet utgors idag av akermark av hogsta kvalitet. Att bygga tatt och att
koncentrera ny bebyggelse till vissa utvalda stader och omraden &r i sig ett bra satt att
hushalla med jordbruksmark samtidigt ar det avgdérande for den regionala utvecklingen
att staderna bade fortatas och har mojlighet att expandera. Kommunen har gjort
bedémningen att det ar lampligt att bebygga omradet med verksamheter.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet

Planomradet ligger inte inom de omraden som miljobalken utpekar som riksintresse.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

Idag finns fyra miljokvalitetsnormer som berdr planeringen inom planomradet,
forordningen (2004:675) om omgivningsbuller, luftkvalitetsforordningen (2010:477)
om miljokvalitetsnormer for utomhusluft, férordningen (2001:554) om
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (Roxen) samt férordning (2004:660)
om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (Stangan och Roxen).
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Med de atgarder som foreslas i detaljplanen bedoms detaljplanen inte strida mot
géllande miljokvalitetsnormer. Se vidare Miljokonsekvensbeskrivning, Planens
forenlighet med miljokvalitetsmalen.
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(Gstra Malmskogen del 2)

Planeringsforutsattningar

Plandata

Malmskogen ligger ca 4 km &ster om Linkdpings centrum. | norr gransar planomradet
till befintlig bebyggelse utmed Norrképingsvégen och stadsdelen Tallboda med i
huvudsak bostadsbebyggelse. | séder gransar omradet till akermark och sodra
stambanan och i 6ster Hemsjovagen. Avgransningen av planomradet i soder har gjorts
med hansyn till Ostlankens jarnvégsreservat.

Planomradet omfattar 34 ha.

Planomradet omfattar del av fastigheten Ostra Malmskogen 1:3 som &gs av Linkopings
kommun samt fastigheten Rydsétter 1:14 som &r privatagd.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Link6ping

Oversiktsplanen for staden Linkdping, antagen i juni 2010, beskriver omréadet som ett
nytt stort verksamhetsomrade 6ster om Torvinge som i de véastra delarna, med hansyn
till narheten till E4, lampar sig for transportintensiva foretag. | den norra delen endast
icke stérande verksamheter. Omradet dster om Hemsjovégen (utanfor planomradet)
beskrivs som ett framtida omrade dar mer traditionella smaindustrier kan lokaliseras. En
mojlighet ar att forlanga den sodra industrigatan, Rondgatan, dsterut for att pa sikt
ansluta till Norrképingsvégen vid Beatelund.

Gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrkdping

Gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrképing, antagen i juni 2010, pekar ut
Ostra Malmskogen som ett omrade for verksamheter av regional betydelse med god
tillganglighet for tunga landtransporter.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

For huvuddelen av planomradet galler plan OB 1363 "Omradesbestammelser for Ostra
Malmskogen” som vann laga kraft 2006-04-03. Bestammelserna faststéller
intentionerna i kommunens éversiktsplan och sakerstéller planomradet anvandning for
verksamheter.

Den norra delen av planomradet omfattas av byggnadsplan P181 ”"Byggnadsplan for del
av Rydsatter och Ostra Malmskogen”, faststalld 1957-03-30. Planen anger
markanvandningen smaindustriandamal for bland annat fastigheten Rydsétter 1:14.

Direkt vaster om planomradet galler DP 1389, ”Detaljplan for del av Ostra Malmskogen
1:3 m.fl. Tallboda” som vann laga kraft 2007-05-01. Planen anger markanvandningen
icke stérande industri, industri, naturomrade samt omrade som skyddar mot stérningar.
Aktuellt planforslag andrar gallande detaljplan (DP 1389) inom ett mindre omrade i den
vastra delen av planomradet vid Réndgatan.

Program

Gallande omradesbestammelserna foregicks av ett omradesprogram antaget av
kommunfullméktige 2005-06-07. Programmet kan betraktas som en férdjupning av
kommunens 6versiktsplan.
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Verksamhetsplan

| Teknik- och samhéllsbyggnadsndmndens verksamhetsplan for 2009-2010 (antagen av
namnden 2009-02-25) finns ett mal om ett foretagsammare Linkoping. Malet innebar
for den fysiska planeringen att namnden ska ha en planberedskap som motsvarar tva ars
normal efterfragan pa mark for foretagsetableringar fordelade pa minst fem omraden.

Kommunala beslut i ovrigt
Teknik- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2006-10-18 att godkanna att en ny
detaljplan upprattas for del 2 av Ostra Malmskogen 1:3 m fl.

Teknik- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2010-09-22 att godké&nna att
detaljplan for del av Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. (Ostra Malmskogen del 2) blir foremal
for samrad.

Riksintressen

Sodra stambanan soder om planomradet &r av riksintresse for kommunikationer.
Gotalandsbanans, inklusive Ostlankens, korridor ar aven av riksintresse for
kommunikationer. Gotalandsbanan &r den planerade hdghastighetsbanan mellan
Stockholm och Goteborg via Jonkdping (Ostlanken bendmns strackan mellan Jarna och
Linkoping). Jarnvagen ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av dem. Planomradet ligger direkt norr om jarnvagskorridoren.

Ostldnken Jarnvagsutredning Norrképing C — Linkoping C A/
Oversiktskarta 1 Linghem — Linkdping

g vkt oo
{'] = w sy ueorngsamriss

April 2010
a 1 2
3 km

\T; TRAFIKVERKET

Oviginalskala: 1:30 000
Origi Az ol Dnr M2001,/1502

Kartan visar vald korridor enligt Jarnvagsutredningen for Gotalandsbanan, delprojekt
Ostlanken, strackan éster om Linképing.

Soder om Malmskogen ligger SAABs flygfalt som ar av riksintresse for luftfarten. For
att sakerstalla att funktionen luftfartsanlaggning inte skadas omfattas flygplatsens
omgivande influensomrade av riksintresset. Influensomradet bestar av omradet for
hinderfrihet och det omrade som paverkas av flygbuller. Flygbullret fran flygplatsens
verksamhet paverkar inte exploateringen av verksamheter inom omradet. Héjden pa
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Detaljplan i Tallboda for del av OSTRA MALMSKOGEN 1:3 m.fl.
(Ostra Malmskogen del 2)

byggnadsverk saval fasta som tillfalliga far inte Gverstiga héjdbegransningarna for
Linkopings flygplats vilket innebar en hogsta héjd pa maximalt 60 meter 6ver
kommunens nollplan (Linképings lokala koordinatsystem). Hojden pa byggnader,
byggnadsverk och tekniska anordningar begransas i planen.

Natur

Mark, vegetation och naturmilj6
Planomradet utgors i huvudsak av jordbruksmark. Jordbruksmarken tillhor de béttre
akerjordarna i lanet.

| samband med uppréattande av omradesprogram och omradesbestammelserna gjorde
Calluna AB en naturvardesbeddmning pa uppdrag av kommun ”Naturinventering infor
exploatering av Malmskogen”, daterad 2004-10-18.

Under varen 2010 har Calluna pa nytt inventerat omradet ”Inventering av smabiotoper i
Ostra Malmskogen 1:3 m.fl.”, daterad 2010-05-03. Naturvérdena inom planomrédet &ar
knutna till fem akerholmar som alla har aktuell forekomst eller sannolik férekomst av
myskbock (gron skalbagge som vid det tidigare inventeringstillfallet var rodlistad).
Sékra angrepp av myskbock patraffades i fyra gamla salgar pa en av akerholmarna och
pa ytterligare fyra holmar patraffades gnagspar som formodligen ar myskbock. Pa
dessa akerholmar vaxer dessutom blommande trad och buskar, t.ex. korsbér, apel, ronn,
oxel, hagtorn, nypon och slan. Dessutom finns pa flera av akerholmarna forekomst av
dod ved vilket tillsammans med den rika férekomsten av blommande trad och buskar
ger en vardefull milj6 for vedlevande insekter.

Foto: Hakan Andersson, Calluna AB

De fem akerholmarna kommer att sparas i sin helhet och marken foreslas fa
markanvandningen NATUR (allméan platsmark). Marken mellan akerholmarna foreslas i
inventeringen skotas som &ng, dvs. med sen slatter i borjan av augusti. Den
blomrikedom som da finns gynnar bl.a. myskbocken.

Ovriga sex akerholmar inom planomradet saknar enligt inventeringen sérskilda
naturvarden.
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| planomradet finns aven tva diken. Inget av dikena har sarskilda naturvarden men de
tjanar som spridningskorridorer for land- och vattenlevande organismer samt som
livsmiljo for organismer som kraver vatten och hog luftfuktighet. Bada dikena slutar i
kulverterade strackor och tjanar darfor inte som viktiga spridningsstrak nagra langre
strackor for vattenlevande organismer. Daremot fungerar dikena som
spridningskorridorer i den lilla skalan.

Akerholmarna och dikena ar biotopskyddade enligt Miljobalken 7 kap, 11 §. Ingrepp i
biotopskyddade omraden fordrar tillstand (dispens) av lansstyrelsen enligt miljobalken.

Kommunen har ansokt hos lansstyrelsen om dispens for att ta bort akerholmarna utan
sérskilda naturvérden. Lansstyrelsen har i september 2010 beviljat ansokan.

Dikena omfattas av det generella biotopskyddet, varfor en anmélan om dispens fran
biotopskyddet ska lamnas till lansstyrelsen. Ingreppen kraver ocksa att kommunen
lamnar in en anmalan om vattenverksamhet avseende 6ppna diken och smavatten till
Lansstyrelsen. Detta kommer att géras i samband med att planen verkstalls. Det dstra
diket omfattas av dikningsforetaget Ostra Malmskogen (Rystad, B138). | samband med
att planen verkstélls ska dikningsforetaget omprovas (se aven
genomfdorandebeskrivningen).

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska utredningar har genomforts i omradet under mitten av 1960-talet och
mellan dren 2002-2004. Undersokningarna har sammanfattats av Statens geotekniska
institut i ”Oversiktlig geoteknisk utredning — Ostra Malmskogen i Linkoping”, daterad
2004-04-13.

Omradet ar i huvudsak plant med en svag lutning fran nordost mot sydvast. Jorden i
omradet varierar mellan omraden med 16s till halvfast lera, omraden med fast till
halvfast lera och omraden med lerig silt. Marken bestar i huvudsak av lera och silt under
en 1 till 2 meter tjock torrskorpelera. Block eller berg har patréaffats pa varierade djup pa
2-12 meter. Grundvattennivan ligger pa ca 1-1,5 meter under markytan.

For omradet med 16s till halvfast lera bedoms kompensations- eller palgrundlaggning
erforderlig for storre laster. Inom omraden med fast till halvfast lera bedoms 2 till 2,5
vaningar kunna grundlaggas ytligt med hel kantforstyvad bottenplatta av betong eller pa
packad fyllning. Omradet narmast Hemsjovagen med lerig silt bedoms
industribyggnader med tre vaningsplan kunna grundlaggas ytligt med platta av betong
eller pa packad fyllning.

Detaljerade geotekniska undersokningar kravs for att bestdmma l&mplig grundlaggning
for enskilda byggnader.

Foérorenad mark och radon
Marken inom planomradet bedéms inte vara fororenad da den utgors av akermark.

Inom fastigheten Rydsatter 1:14 l&ngst upp i norr bedriver fastighetsagaren
fordonsverkstad. Markomradet dster om fastigheten utgors av naturmark som
kommunen arrenderar till fastighetsagaren. Marken far anvandas for bilparkeringen.
Naturomradet bedéms inte innehalla ndgra markfororeningar.

Omradet klassas som normalradonmark och radonskyddade atgarder erfordras for
byggnader inom omradet. Inom omradet narmast Hemsjévagen visar undersokningen pa
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lagradonmark. Halterna &r lagre an vad som skulle kunna forvantas med utgangspunkt
fran undersokningar i omradet och de geologiska forhallandena inom omradet. Med
detta som utgangspunkt bor ytterligare radonundersokningar goras i samband med de
detaljerade geotekniska undersdkningarna.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Malmskogen ar rikt pa fornlamningar och det har gjorts flera arkeologiska
utredningar/utgravningar. Inom planomradet har Riksantikvarieambetet genomfort en
arkeologisk utredning, etapp 2 samt férundersokning ”Ostra Malmskogen” (UV OST
RAPPORT 2004:57). Inom aktuell detaljplan finns tva boplatsomraden dar
atgardsforslaget ar forundersékning. Da boplatsomradena delvis sammanfaller med
akerholmarna i omradet har kommunen lamnat in en ansokan om dispens fran
biotopskyddet som omfattar akerholmarna i omradet. Lansstyrelsen beviljade ansokan i
september 2010. Fornlamningsomradet som sammanfaller med det planerade
naturomradet kommer att sparas.

Under oktober-november 2010 har Riksantikvariedmbetet genomfort en
forundersékning i omradet. Ett omrade norr om akerholmarna respektive ett omrade i
den sydvéstra delen av planomradet undersoktes.

| det sydvistra omréadet fann RAA kvartsfragment av bearbetad kvarts, mindre bitar av
tegel, fajans och porslin, enstaka mindre stolphal samt en grop. Nagra strukturer gick
inte att se da lamningarna ar daligt bevarade pa grund av odling.

| omradet norr om akerholmarna fann man bland annat en rektangular hardliknande
lamning med en ansamling brénda ben, eventuellt fran en bengémma, stolphal fran ett
fyrstolpehus. Dessutom fanns det tva hallar med skolgropar och mindre méngd strack
som kunde tolkas som fyra sma skepp. Dessa gick dock inte att sakerstallas varfor en
mer omfattande dokumentation av hallarna och omradet runt omkring forordas.

Lansstyrelsen har i november 2010 meddelat att det kravs en slutundersékning for
omradet norr om akerholmar. Kommunen har under januari 2011 skickat in en ansokan
om tillstand for slutundersokning till lansstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

Bostader

Ostra Malmskogen ligger séder om Tallboda, en stadsdel med i huvudsak bostader.
Direkt norr om planomradet vid Rydséttersvagen och Hemsjévagen finns bebyggelse
med inslag av bostader. Omradena omfattar 5 respektive 11 bostadsfastigheter.

| omradesbestammelserna for Ostra Malmskogen fran 2006 foreslogs ett 50 meter brett
skyddsomrade narmast befintlig bebyggelse. Soder om skyddsomradet féreslogs en ca
150-200 meter bred zon med icke stérande verksamheter. | aktuell plan bekraftas
skyddsomradet och zonen med icke stérande verksamheter.

Bostaderna vid Rydsattersvagen gransar mot fastigheten Rydsatter 1:14 som ingar i
planomradet. Fastighetsagaren bedriver fordonsverkstad.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Planomradet omfattar fastigheten Rydséatter 1:14 langst upp i norr. Fastighetsagaren till
Rydsatter 1:14 har inkommit med en ansdkan till kommunen om planéndring fér

21



ANTAGANDEHANDLING

fastigheten och det angransande markomradet 6ster om Rydsatter 1:14. Idag bedriver
fastighetsagaren fordonsverkstad och vill utéka verksamheten med lackering.

Idag arrenderar fastighetsagaren den kommunala marken direkt dster om fastigheten
Rydsétter 1:14. Marken far enligt arrendeavtalet anvandas for bilparkering.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradets gynnsamma lage i forhallande till Linkopings 6vergripande vagnat skapar
forutsattningar for att trafiken till och fran omradet inte belastar det lokala vagnatet.
Planomradet gransar till de nya industrigatorna Idégatan och R6ndgatan som ansluter
till Fangogatan. Norr om planomradet passerar Norrkdpingsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Separerad gang- och cykelvag ar utbyggd utmed Iddgatan och Réndgatan. Separerad
gang- och cykelvag finns utmed Norrkopingsvéagen fran Tallboda centrum in mot
Linkdpings centrum.

Kollektivtrafik
Busslinje 11 mellan Resecentrum — Tallboda trafikerar Fangdgatan vaster om
planomradet. Linje 513 mellan Linkoping och Gistad trafikerar Tallboda Centrum.

Utfarter
Fastigheten Rydsatter 1:14 i planomradets norra del har sin utfart till Norrkopingsvéagen
via Rydsattersvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Allmanna dricks-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggda inom hela den forsta
etappen av Ostra Malmskogen. Séder om planomradet utmed stambanan finns befintliga
dricks- och spillvattenledningar som forsorjer orterna 6ster om LinkOping sa som
Linghem, Gistad och Askeby mm.

Spillvattnet fran Ostra Malmskogen, etapp 1 samt orterna Gster om tatorten leds till en
storre pumpstation inom Torvinge. Fran pumpstationen pumpas spillvattnet vidare till
Nykvarns reningsverk.

Dagvattnet fran de utbyggda ledningar i Iddgatan och Rondgatan avleds till R6ndgatans
vastra ande dar det mynnar i Mortlosadiket. Mortlosadiket avleder stora méngder
dagvatten frdn omréden soder om stambanan, Ostra Malmskogen, Torvingeomradet,
Kallerstad mm. Diket avleder dagvattnet vidare mot norr till Stangan som mynnar i sjon
Roxen.

Varme
Idag finns fjarrvarme utbyggd fram till den véstra delen av Id6gatan och Arkdgatan.

El, tele och opto )
El-, tele- och optonatet &r utbyggt i den forsta etappen av Ostra Malmskogen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet genomfors med normalt planforfarande och avses i huvudsak kunna folja
nedanstaende tidplan.

Samrad oktober-november 2010

Utstallning februari-mars 2011

Antagande april 2011

Laga kraft maj 2011(om ej 6verklagad)
Genomférandetid

Planens genomforandetid skall vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da éndras eller upphévas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. férlorad byggrétt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Linkdpings kommun

Kommunen ar huvudman for allméanna platser i omradet, det vill sdga gator, gc-vagar,
naturomraden och skyddsomraden. Kommunen ansvarar for anlaggande samt drift och
underhall av dessa platser.

Natbolagen

Tekniska Verken ar huvudman for allménna vatten- och avloppsanléaggningar och
fjarrvarmenat och svarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutnings- och forbindelsepunkt. Servislédge och placering av fjarrvarmecentral ska
ske i samrad med Tekniska Verken.

Utsikt Nat AB &r huvudman for allménna elledningar och svarar for utbyggnad och drift
fram till anvisad servisplats.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av
telenatet inom omradet.

Respektive ledningshavare ansdker om erforderliga ledningsratter.

Exploatdr och framtida fastighetsagare

Fastighetsagarna ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark, dvs. att
respektive fastighet utformas och bebyggs enligt detaljplanen. Fastighetsédgarna ansvarar
for och bekostar allt ledningsarbete inom tomtmark som ligger efter férbindelsepunkt
respektive servisanslutning. Fastighetsdgarna ska anmaéla till respektive huvudman om
anslutning av VA, fjarrvarme, el och tele nar anslutning &r aktuell.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagare inom planomradet
Linkopings kommun ager fastigheten Ostra Malmskogen 1:3. Fastigheten Rydsatter
1:14 &r privatagd.

Fastighetsbildning m.m.

Bildande av nya fastigheter
Nya fastigheter for industriandamal kommer att bildas genom avstyckning fran
fastigheten Ostra Malmskogen 1:3 (som enligt detaljplanen utgor kvartersmark).

E-omraden (omraden for transformatorstationer) kommer att avstyckas till sarskilda
fastigheter eller upplatas med ledningsrétt.

Fastighetsregleringar

Den del av fastigheten Ostra Malmskogen 1:3 som gransar till Rydséatter 1:14 med
markanvandningen J; (icke stérande industri) ska foras over till fastigheten Rydsétter
1:14 genom fastighetsreglering.

Arrenden
Jordbruksmarken inom planomradet ar utarrenderad. Arrendeavtalen kommer att séagas
upp i takt med att marken tas i ansprak for verksamheter.

Dikningsforetag
Genom planomradets ostra del I6per ett dppet dike som &r reglerat genom Ostra
Malmskogens dikningsforetag (Rystad, B 138).

Diket kommer delvis att laggas igen for att ge plats at industrimark. Den sodra delen av
diket kommer att inga i dagvattensystemet. Da osakerheten kring Ostlankens lage ar
stort kommer dagvattensystemet att l6sas genom ett antal provisoriska atgarder for att
inte behova gora stora osakra investeringar soder om planomradet. Befintligt dike
kompletterat med ett nytt provisoriskt dike kan klara dagvattenavledningen i avvaktan
pa planlaggning av omradet mellan aktuellt planomradet och stambanan. Det befintliga
diket avleder vattnet mot soder, vid stambanan leds diket in i kulvert som l6per
parallellt med jarnvégen for att mynna i Mortléasadiket ca 450 m langre bort i vaster.

Kommunen kommer att begara omprévning av dikningsforetaget i samband med att
planomradet byggs ut.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader

Kommunen bygger och bekostar nya gatustrackningar samt natur- och skyddsomraden
inom planomradet. Utbyggnaden av eventuella interna utfartsvagar pa kvartersmark far
regleras fran fall till fall.

Framtida exploatorer star for kostnaderna som uppkommer vid genomforande av planen
inom kvartersmark.

Anldggnings- och anslutningsavgifter for nya anslutningar kommer att tas ut enligt
géllande taxa och erldggas av respektive fastighetsdgare.

Ledningsatgérder bekostas av respektive ledningshavare.

Kostnader som uppkommer for eventuell flyttning och/eller skydd av Telia Soneras
Skanovas Access AB kablar i samband med exploatering av omradet bekostas av
exploatoren.

Intékter
Kommunen kommer att finansiera utbyggnaden av planomradet genom forsaljning av
den planlagda marken.

Tekniska fragor

Ledningar
Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt VA.

Ytor for transformatorstationer finns i planforslaget.

Tekniska utredningar

Kommunen har ltit utfora en 6versiktlig geoteknisk undersokning, “Oversiktlig
geoteknisk utredning — Ostra Malmskogen i Linkdping” av Statens geotekniska institut,
daterad 2004-04-13. Respektive byggherre ansvarar for att ytterligare geotekniska
undersokningar gors.

Dikningsféretag

| samband med utbyggnad av planomradet kommer dikningsforetagets dike att ersattas
med allménna dagvattenledningar. Dimensioneringen av de nya ledningarna sker enligt
bestdmda dimensioneringsnormer, vilket innebér att nuvarande och tillkommande
floden beaktas. Ansvaret for detta avilar Tekniska Verken.
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Anmalan om dispens fran biotopskydd och anmalan om vattenverksamhet
Dikena inom planomradet omfattas av det generella biotopskyddet, varfor en anmalan
om dispens fran biotopskyddet ska lamnas till lansstyrelsen. Ingreppen kraver ocksa att
kommunen ldmnar in en anmalan om vattenverksamhet avseende éppna diken och
smavatten till Lansstyrelsen. Detta kommer att goras i samband med att planen
verkstalls.

Medverkande tjansteman
Lisa Setterdahl, projektledare, Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret

Lars Bergman, exploateringsingenjor, Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret
Anders Rddin, exploateringsingenjor, Teknik- och samhallsbyggnadskontoret
Pia Karlsson, karttekniker, Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret

Erik Bjéresten, gatuingenjor, Teknik- och samhallsbyggnadskontoret

Marie Knutsson, ekolog, Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret

Tobias Tinglof, bygglovsingenjor, Byggndmndskontoret

Mats Johansson, Tekniska Verken

Lennart Sonneryd, Tekniska Verken

Lars Jonsson, Utsikt Nat

Planforfattare

Lisa Setterdahl, planarkitekt/projektledare, Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret har
forfattat planhandlingen.
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BEHOVSBEDOMNING OCH AVGRANSNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Behovsbeddmning

I enlighet med bestdammelserna i Plan- och bygglagen, Miljobalken och férordningen
om Miljokonsekvensbeskrivningar skall planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner skall behovet av en
miljobeddmning utredas i det enskilda fallet, en s.k. behovsbedémning.

Som stod for behovsbeddmningen anvander kommunen en checklista som ingar som
bilaga till behovsbedémningen. Har redovisas i sammanfattande form de slutsatser som
dragits i detta arbete.

Paverkan

Markanvandning

Planomradet ingar i ett storre omrade med befintliga och planerade verksamheter och ar
i Oversiktsplanen utpekat for verksamheter, stérande eller av andra skél olampliga att
placera centralt. Omradet lampar sig for verksamheter jamfort med bostader med
hansyn pa storningar fran stambanan (och framtida Ostlanken), Linkdpings flygplats
och befintligt verksamhetsomrade (Torvinge och Ostra Malmskogen, del 1). Omradet
lampar sig sarskilt for transportintensiva verksamheter med tanke pa narheten till E4.

Natur- och kulturmilj6

Inom planomradet finns naturomraden och fornlamningar som paverkas av
exploateringen. Akerholmarna med naturvérden kommer att behdllas. Under hésten
2010 har Riksantikvarieambetet utfort en arkeologisk forundersokning i omradet.
Lansstyrelsen har meddelat att det kravs en slutundersokning for omradet norr om
akerholmar.

Dagvatten

Dagvatten tillkommer fran trafikytor och andra hardgjorda ytor. De hardgjorda ytorna
innebér dkade dagvattenméngder och 6kad fororeningsbelastning. Vattenkvaliteten i
Mortlosadiket, Stangan och Roxen paverkas av de dkade dagvattenméngderna. Atgarder
for att omhanderta dagvattnet fran detta omrade och andra omraden planeras nordvést
om Mortlosarondellen.

Enligt férordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon har Roxen och
Stangan pekats ut som vattenforekomster med otillfredsstéallande ekologisk status och
som ska uppna god status senast 2021. Dagvattnet fran omradet kan paverka
vattenkvaliteten i dessa vattenférekomster.

Trafikarbete, luftemissioner och buller
Trafiken till omradet genererar trafikbuller och verksamheterna genererar industribuller.
Bullereffekterna paverkar framforallt de boende utmed Norrkopingsvagen.

| de delar av omradet som vetter mot bostadsbebyggelsen i norr tillats déarfor bara
verksamheter som inte ar stérande for omgivningen. Langre sdderut dar
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bostadsbebyggelse saknas tillats dven andra ibland kanske storande verksamheter.
Planen foreslar skyddsomraden och icke storande verksamheter i norr mot befintlig
bebyggelse.

Atgarder som Torvingeleden och bullervallar beddms ocksa minska bullerpéverkan for
den befintliga bostadsbebyggelsen.

Platsen

Markanvandning

Detaljplanen tar kvalitativ jordbruksmark i ansprak. Omradets lage i forhallande till
staden och det 6vergripande trafiksystemet gor det dock l&mpligt for verksamheter.
Paverkan fran omgivningen i form av stambanan, Linkopings flygplats och befintliga
verksamhetsomraden gor omradet lampligt for verksamheter.

Naturmilj6

Inom omradet finns akerholmar och diken som é&r biotopskyddade enligt miljobalken.
Verksamhetsomradet kommer att géra intrang i delar av de biotopskyddade omradena.
Dessa biotopskyddade omraden saknar dock naturvérden enligt den naturinventering
som genomforts.

Planen
Markanvandningen inom omradet ar verksamheter. Inom de delar som grénsar mot
bostadsbebyggelse begransas markanvéandningen till icke stérande verksamheter.

Slutsatser och stallningstagande fran behovsbedémning
Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbedémning, den analys
som redovisas i bifogad checklista samt gallande lagstiftning. Skalen till att kommunen
gor bedémningen att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan ar:

. Plan- och bygglagen
Enligt 5 kap 188 PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet far tas i ansprak for industriandamal.

. Foreslagen markanvandningen inom planomradet, industriandamal
Beroende pa vilken typ av verksamheter som etableras inom planomradet och
narheten till bostader, kan verksamheterna medfora paverkan pa manniskors
halsa och miljon genom att de alstra luftféroreningar, féroreningar till dagvattnet
och industribuller.

. Trafikalstringen som omradet genererar
Verksamheterna inom omradet genererar trafik varav en stor andel tung trafik.
Trafikemissionerna i form av luftféreningar, férorening av dagvatten, trafikbuller
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och transporter med farligt gods kan medféra paverkan pa manniskors halsa och
miljon.

En miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 188 PBL ska upprattas for "Detaljplan for
del av Ostra Malmskogen 1:3 m.fl.”.

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning

Lagstiftning

I 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen finns tva olika regler betraffande
miljokonsekvensbeskrivning. Dels en regel som sdger att om en plan tros ge upphov till
betydande miljopaverkan skall Miljobalkens bestammelser for miljobedémning
tillampas, dels en regel som sdger att en miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken
skall uppréattas om planen antas medfcra en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet tas i ansprak for ett antal uppraknade verksamheter. En av de uppraknade
verksamheterna ar industriandamal.

Detta medfor att en detaljplan som denna, som innefattar en av de uppréknade
verksamheterna i 5 kap 18 8 Plan- och bygglagen skall miljokonsekvensbeskrivas.

Det betyder inte att detaljplanen automatiskt beddéms ge upphov till betydande
miljopaverkan, utan detta ska bedomas enligt uppsatta kriterier i bilaga 2 och 4 till
foérordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Avgransning och fokusering

Detaljplanen for del av Ostra Malmskogen1:3 m.fl. bedéms enligt behovsbedémningen
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser enligt 5 kap 18 § i Plan- och bygglagen.

Enligt upprattad behovsbeddmning har féljande aspekter foranlett
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och fokusering:

Markanvandning
Trafikalstring

Buller

Luftmilj6

Dagvatten

Risker och farligt gods

Miljokonsekvensbeskrivningen kommer att kompletteras med kunskap som tillkommer
under planprocessen.

Teknik- och samhallsbyggnadskontoret

Lisa Setterdahl

Projektledare
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Checklista for behovsbeddmning av miljdbeddmning
Denna checklista utgor arbetsunderlag for att beddma behovet av en miljébedémning av
detaljplanen. Den anvands aven for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas i en ev. miljokonsekvensbeskrivning. Bedomningarna &r preliminara.
Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att bedémningarna i denna checklista

maste omvarderas.

Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

féroreningar och
stérningar

Utslapp till luft och vatten,
buller, vibrationer, allergi,
elektromagnetiska falt,

Omfattning och X Planomradet ingdr i ett storre

férening med andra omrade med befintliga och

projekt planerade verksamheter och ar i
Oversiktsplanen utpekat for
verksamheter, storande eller av
andra sk&l old&mpliga att placera
centralt.

Utnyttjande av mark, X Inom planomradet finns

vatten och andra naturomraden och fornlamningar

resurser som paverkas av exploateringen.

Biologisk mangfald, djurliv Akerholmarna med naturvérden

vaxtliv, mark, vatten, Iuft, kommer att behallas. Under hosten

klimatfaktorer, materiella har Riksantikvariedmbetet utfort en

tillgangar, landskap, arkeologisk forundersokning i

bebyggelse, forn- och omrédet. Lansstyrelsen har meddelat

kulturlamningar och annat att det kravs en slutundersokning i

kulturarv, rekreatprl, . omridet.

transporter, energiférbrukning

m.m. Omradet lampar sig for
verksamheter med hansyn till
storningar fran stambanan (och
framtida Ostlanken) och befintligt
verksamhetsomrade (Torvinge och
Ostra Malmskogen, del 1). Omradet
lampar sig sarskilt for
transportintensiva verksamheter
med tanke pa nérheten till E4.
Dagvatten tillkommer fran trafikytor
och andra hérdgjorda ytor.

Alstrande av avfall X

Alstrande av X Omradet lampar sig for

transportintensiva verksamheter
med hénsyn till narheten till E4.
Denna typ av verksamheter kommer
att generera transporter till omradet.

Trafiken och verksamheterna
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Fragestallning Relevant |Ejrelevant | Kommentarer
skyddsavstand m.m. genererar buller.
De hardgjorda ytorna innebar dkade
dagvattenméngder och 6kad
fororeningsbelastning.
Effekternas X Bullereffekterna paverkar
omfattning framforallt de boende utmed
Norrkdpingsvégen.
Geografiskt omrade och
befolkningens storlek, sarskilt Vattenkvaliteten i Mortlosadiket,
om nationsgrans dverskrids Stangan och Roxen paverkas av de
Okade dagvattenmangderna.
Effekternas X | de delar av omradet som vetter mot

sannolikhet, frekvens,
varaktighet och
avhjalpbarhet

bostadsbebyggelsen i norr tillats
bara verksamheter som inte ska vara
stérande for omgivningen. Langre
sOderut dar bostadsbebyggelse
saknas tillats aven andra ibland
kanske storande verksamheter.

Atgarder som Torvingeleden och
skyddsomraden bedoms aven
minska bullerpaverkan.

Atgarder for att begransa
dagvattenflddet och féroreningar
gors inom planomradet (se
Planbeskrivning, Planbeskrivning,
Teknisk forsorjning, Dagvatten).

Atgarder for att omhanderta
dagvattnet fran detta omrade och
omkringliggande omradet planeras
pa Mortlosadiket nordvést om
Mortldsarondellen.

Risker for olyckor med

konsekvenser for

Méanniskors halsa
eller miljon

X

Den planerade Torvingeleden
medfér minskad belastningen pa
befintligt trafiknét.

Separerade gang- och cykelvégar
byggs ut langs industrigatorna for att
oka trafiksdkerheten inom omradet.

Planen foreslar skyddsomraden och
icke strande verksamheter i norr
mot befintlig bebyggelse.

Miljofarliga verksamheter regleras
av Miljébalken.
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Fragestallning Relevant |Ejrelevant | Kommentarer
Paverkans totaleffekt
Effekternas betydelse X

och komplexitet.

Beakta sarskilt allménhetens
behov av information.

Planomradets och omgivningens betydelse och sarbarhet:

Markens, vattnets och X Detaljplanen tar kvalitativ

andra resursers jordbruksmark i ansprak. Omradets

forekomst, kvalitet lage i forhallande till staden och det

och férnyelseférmaga overgripande trafiksystemet gor det

i omradet dock lampligt for verksamheter.

Nuvarande X Planlaggningen innebér andrad

markanvandning markanvéndning fran jordoruksmark
till verksamhetsomrade. | anslutning

Den befintliga miljons (inom- till omradet finns bostader.

och utom planomrédet) Skyddsomraden och nya

kanslighet med sarskild trafiklosningar bedoms minska

uppmérksamhet pé tétbefolkade paverkan frén verksamhetsomradet.

omraden

Overskridna X Miljokvalitetsnormer for buller, luft

miljokvalitetsnormer och vatten kan komma att
Overskridas.

Omréden dar MKN Gverskrids

eller riskerar att dverskridas

Kulturarv X Inom planomradet finns
fornldmningar. Under hosten 2010

Historiskt, kulturellt eller har en foérundersékning genomforts.

arkeologiskt betydelsefulla Slutundersokning planeras till varen.

omraden

Sardrag i naturen X

Storre opaverkade omraden,

vatmarker, kustomraden, bergs-

och skogsomraden

Skyddade omraden X Inom omradet finns akerholmar och

Riksintressen (MB 3 & 4 kap.)
Nationalparker, natur- och
kulturreservat, biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000 m.fl.
(MB 7 kap.)

diken som &r biotopskyddade enligt
miljcbalken. Intrdng i akerholmarna
och dikena kraver dispens fran
Lansstyrelsen.

Verksamhetsomradet kommer att
gora intrang i delar av de
biotopskyddade omradena. Dessa
omraden saknar dock naturvarden
enligt den naturinventering som
genomforts. Lansstyrelsen har i
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Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

september 2010 beviljat ansdkan om
att ta bort &kerholmarna utan
naturvarden. Kommunen kommer
att skicka in en ansékan om dispens
for att ta bort dikena.

Planens karaktaristiska egenskaper:

Anger X Planforslaget foregriper inte

forutsattningarna for eventuellakommande

verksamheter och lokaliseringsprovningar enligt

atgarder avseende: Miljobalken.

Plats fér, slag av, storlek pa,

drift av samt resurser till.

Sarskilt om planen kan medge

verksamheter enligt bilaga 1,

MKB-férordningen och

sannolikheten for att sadana i

sa fall etableras.

Har betydelse for X Omradet ingd i ett storre omrade av

andra planers och verksamheter. Med héansyn till

programs omgivande verksamhetsomrade,

miljépaverkan flygplats och stambanan anvénds
marken pa ett lampligt sétt.

Kommande DP (genom Oml’édets Iage i forhé.”ande ti” E4

etappvis utbyggnad, kumulativa tillsammans med Torvingeleden )

effekter m.m.) OP/FOP, medger effektiva transporter ut pa

Avfallsplan, det nationella vagnatet utan att

Energiférsérjningsplan, Riktlinjer paverka stadens lokala gatunat.

for bostadsforsorjning,

Lanstransportplan m.fl.

Har betydelse for X Planen beddms uppfylla nationella,

integreringen av regionala och kommunala miljomal.

miljdaspekter/miljomal

Nationella, regionala, och

kommunala mal

Inneb&r miljoproblem X Markanvandningen inom omradet ar

som &r relevanta for verksamheter. Inom de delar som

planen sjalvt gransar mot bostadshebyggelse
begrénsas markanvandningen till

Utnyttjar planen mjligheterna icke stoérande verksamheter.

att minska befintliga och egna

miljproblem?

Anvands marken pa basta satt

ur miljsh&nseende?

Har betydelse for X Miljokvalitetsnormen, forordning

mojligheterna att
genomféra EG:s

(2004:660) om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon galler
Stangan och Roxen, recipienter for
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Fragestallning Relevant |Ejrelevant | Kommentarer
miljélagstiftning dagvattnet fran omradet.
Vattendirektivet

Underlag for Miljobeddmning
Bedomningarna i miljobedémningen har gjorts utifran tidigare erfarenheter fran likande
verksamhetsomrade och med foljande underlag:

Oversiktplan for staden Linkoping, antagen juni 2010

Gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrkoping, antagen juni 2010
Omradesprogram for utveckling av Malmskogen, antagandehandling 2005-04-27
Omradesbestammelser for Ostra Malmskogen, laga kraft 2006-04-03

Detaljplan for del av Ostra Malmskogen 1:3 m.fl. Tallboda, laga kraft 2007-05-01
Detaljplan i Kallerstad for del av Kallerstad 1:3 m.fl. (Torvingeleden, etapp 1),
samradshandling, 2010-09-08. Samrad genomfordes oktober-november 2010.
Omradesprogram i Kallerstad for del av Kallerstad 1:3 m.fl. (Torvingeleden,
etapp 2 och 3), samradshandling, 2010-09-08. Samrad genomfordes oktober-
november 2010.

Kapacitetsberékning for Torvingeleden, Tyréns, daterad 2010-05-24
Naturvardesinventering infor exploatering av Malmskogen, Calluna AB, daterad
2004-10-18

Inventering av smabiotoper, Ostra Malmskogen1:3 m.fl., Calluna AB, daterad
2010-05-03

Arkeologisk utredning, etapp 2 samt férundersokning, Ostra Malmskogen, UV
OST RAPPORT 2004:57

Resultatsammanstallning av arkeologisk utredning/undersokning, RAA, daterad
2010-11-19

Mortlosadiket, idéskiss, WSP samhéllsbyggnad, daterad 2007-05-10
Bedomning av miljoeffekter fran avledning av dagvatten, Detaljplaneomrade ”
Del av Kallerstad 1:2, Mértlosa arbetsomrade”, Linkopings kommun, daterad
2007-01-30

Planforfattare
Lisa Setterdahl, planarkitekt, Teknik- och samhallsbyggnadskontoret har forfattat
planhandlingen.
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o ) ) Bilaga till behovsbedémning
Detaljplan i Tallboda for del av OSTRA MALMSKOGEN 1:3 m.fl. R .
(Gstra Malmskogen del 2) och avgransning av MKB

Det nationella malet, god bebyggd miljo
Det nationella miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljo” ar det som bést tacker in
tatortsmiljéernas miljofragor. Miljokvalitetsmalet innebér:

Den bebyggda miljon ger skdnhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud av
bostader, arbetsplatser, service och kultur sa att alla manniskor ges majlighet till ett rikt
och utvecklande liv och sa att omfattningen av manniskors dagliga transporter kan
minskas.

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap med sérskilda varden varnas och utvecklas.

Natur- och gronomraden med nérhet till bebyggelsen och med god tillganglighet varnas
sa att behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett halsosamt lokalklimat kan
tillgodoses.

Den biologiska mangfalden bevaras och utvecklas.

Transporter och transportanlaggningar lokaliseras och utformas sa att skadliga intrang i
stads- eller naturmiljon begransas och sa att de inte utgor hélso- eller séakerhetsrisker eller
i Ovrigt ar stérande for miljon.

Miljoanpassade kollektivtrafiksystem av god kvalitet finns tillgangliga och
forutsattningarna for séker gang- och cykeltrafik ar goda.

Manniskor utséatts inte for skadliga luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter
eller andra oacceptabla halso- eller sdkerhetsrisker.

Mark- och vattenomraden ar fria fran gifter, skadliga &mnen och andra féroreningar.
Anvandningen av energi, vatten och andra naturresurser sker pa ett effektivt,
resurshbesparande och miljoanpassat sétt och frdmst férnybara energikéllor anvéands.

Kommunens mal i lokal Agenda 21

Kommunens invanare ska aktivt delta i arbetet for en langsiktig och hallbar utveckling.
Det totala behovet av transporter ska minska. Vi ska minska biltrafiken och forbattra
mojligheterna for gaende, cyklister och kollektivtrafik. Alla transporter av personer och
varor ska ske med férnyelsebara branslen.

Den totala energianvandningen ska minska. El och varme ska produceras med
fornyelsebara energikéllor.

Avfallshanteringen ska karakteriseras av ateranvandning och atervinning. Vi ska inte
producera nagot avfall som maste deponeras.

Véxt- och djurarter ska bevaras i naturliga livsmiljoer. Forstorda livsmiljoer ska
aterskapas.

Stad och land maste integreras med en béattre naringsaterforing, storre andel
narproducerad mat och ett hallbart jordbruk. Systemen for vatten och avlopp ska
kretsloppsanpassas i hela kommunen.

Den fysiska planeringen ska grundas pa helhetstankande, langsiktighet och
kretsloppsanpassning.

Alla projekt ska ge ett resurssnalt samt miljo- och hélsoriktigt byggande och boende.
Foretag i kommunen ska ha en tydlig miljoprofil och stddjas i sitt miljoarbete.
Kretsloppsfragorna ska inga som en mycket viktig del i all verksamhet i forskolan och
skolan.

Vi ska skapa forutsattningar for kommunens invanare att handla miljomedvetet.
Anvéndningen av skadliga kemiska produkter ska upphdra inom kommunen.
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