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Kv. Spiralen 10 efter utveckling

A Huvudentréer S~ ’

Hyresgdéstentréer S
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Befintliga hyresgéaster/verksamheter (2025-02-09)

Sulfur
Ateljéverksamhet, konstnéarer

Byggnad ska demonteras och verksamhet Lamplig planbestammelse: 2

ska flytta till battre anpassade lokaler

Jensens Svartoxidering
Metallbehandling

Lamplig planbestammelse: Z, |
Verksamhet under avveckling

Skandinaviska blommor
Blomstergrossist

Lamplig planbestammelse: Z (Lager)
Ej relevant verksamhet

Ateljé XX
Ateljéverksamhet, konstnarer
Lamplig planbestammelse: Z

Casa Musica Svets & Rikt
Musikstudio Bilfalgsverkstad
Lamplig planbestammelse: C Lamplig planbestammelse: Z, |

Verksamhet pdvdg att flytta ut
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Markplan

Ventilation
~70m?

NIDYAWYYH Vd1SQ

LOA SAMMANSTALLT:
LOA PLAN 10
Ateljé XX 160 m?
Casa Musica 340 m?
Handel/Servering 440 m?
Konstnérsverksamhet 360 m?
/Kontor
Konstnérsverksamhet 620 m?
/Undervisning/Kontor
Kontor 410 m?
Kontor/Lager 330 m?
Lastintag 150 m?
Skandinaviska 310 m?
blommor
Utstallning/Aterbruk/ 1040 m?
Handel
Verksamhet/Tryckeri 230 m?
4390 m?
LOA PLAN 11
Konstnérsverksamhet 550 m?
/Kontor
Kontor/Servering 280 m?
Kontor/Undervisning 1430 m?
2250 m?
LOA PLAN 12
Konstnérsverksamhet 550 m?
/Kontor
Kontor 1020 m?
1570 m?
LOA TOTALT: ~ 8210 m?
BIA SAMMANSTALLT:
BIA PLAN 10
Gem. Entré alt. 1 100 m?
TRH 260 m?
Ventilation 70 m?
430 m?
BIA PLAN 11
Kontor/Teknik 180 m?
Lager 210 m?
TRH 110 m?
500 m?
BIA PLAN 12
TRH 80 m?
80 m?
BIA TOTALT: ~ 1010 m?
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Skandinavisk
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INDUSTRIGATAN
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Ytor som redovisas i
underlag ar preliminéra
och baseras pa
tillgéngliga underlag
samt Overgripande
uppmatningar.

For mer exakt LOA behovs

férdjupad utredning av ytor
inom fastighet.
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Markplan - Funktionsdiagram

Teknik till Byggnad 1
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Vaning 2

PQed
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Vaning 3
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Konstnarsgranden
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Addotorget
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Byggnad 3 - C03.10.01 - Sulfur
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Byggnad 10 - E10.11.01 - Uthyrbar yta
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Tillganglighetsatgarder

Instatsbehov for att
tillganglighetsanpassa kvarterets
olika ytor

Behov av tillgidnglighetsatgirder dr beroende pa
hyresgéastforedlning inom kvarter. Hyresgéster
som tar storre ytor kommer generellt medféra
farre atgarder.

Mindre ingrepp i bef. struktur

Anpassning innebér viss paverkan péa historisk
kvarvarande planlésning och struktur:

- Nya dérrar + automatik

- Nya hissar inom bef. schakt

- Markarbete vid nya entréer

-Nya RWC

- Vissa ekonomiska kostnader fér anpassning,
dock mindre ingrepp i kulturhistorisk miljé

Omfattning paverkan vid tillganglighetsanpassning av kvarter:

Storre ingrepp i bef. struktur

Anpassning innebér stor paverkan pa historisk
kvarvarande planlésning och struktur:

- Nya dérrar + automatik

- Nya invandiga hissar som géar att samnyttja mellan HG

- Markarbete vid ny entré

-Nya RWC

- Haltagning inkl. avvaxling barande vaggar

- Stora ekonomiska kostnader fér anpassning och
betydande ingrepp i kulturhistrorisk miljé
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Omfattande ingrepp i bef. struktur

Anpassning innebar mycket stor paverkan pa
kvarvarande historisk planlésning och struktur:

- Nya dérrar + automatik

- Nya hissar till enskild HG (utanpéliggande)

- Markarbete vid ny entré

-Nya RWC

- Haltagning inkl. avvéaxling barande vaggar

- Mycket stora ekonomiska kostnader fér anpassning
och stora ingrepp i kulturhistrorisk miljo.
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Nya verksamheter - (Bef. HG flyttar ut)

Storre frihet i uthyrning

Utgar befintliga hyresgéster ges storre mojligheter
for att ta ett nytt grepp for kvarteret och lata
storre hyresgaster flytta in.

En generell planbestimmelse av Z ar positivt
for fastighetsdgare om det kompletteras med
planbestimmelserna C eller K. Detta da det
mojliggor en storre bredd av hyresgéster dn
enskilda bestimmelser for sig och ger ett
storre utrymme att hitta hyresgaster till god
kvadratmeterhyra.

Paverkan pa befintliga byggnader:

Byggnader med K bestdmmelse kommer behova
tillgdngliga hissar. Detta kommer eventuellt

att medfora storre ingrepp i barande stomme
alternativt paverkan pa fasader.

Kvarteret behover ses 6ver gillande brandsskydd
generellt. Aven kravstillningar for tekniska
system. Det finns ett virde i att fundera

kring tinkt 16sning for teknik, 16ses det for

hela kvarteret direkt eller ar ska det 16sas av
hyresgaster individuellt?

C bestimmelse mot Ostra Farmvigen ar viktigt

for de storre hallbyggnaderna for att mojliggora

verksamheter med hogre besokarantal men som
inte har lika hogt behov av dagsljus.

Kravstéllningar for tekniska system kommer
variera baserat pa hyresgist. Dar det finns killare
placeras tekniska system dér alt. i 1dgen dar vi
kommer ha svart att uppfylla dagsljuskrav.

Verksamheter/Butiker
Butik, showrooms fér mébler, spelhall,
snickeri - hantverk, m.fi

Z markplan

Kreativ kontorsverksamhet i plan 2 & 3
Film-, spelstudio, arkitektkontor m.fl

Verksamheter i plan 1
Tryckeri, snickeri m.fi

Kplan2 &3

Z2+C

Undervisning Cafe/Bar
Kulturskola, dans m.fi Mat och serveringsverksamhet
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Z - Verksamheter

Konstnarsateljéer

Ateljéverksamhet, konstnarer C = Centrum (ej Vé I‘d)

K - Kontor
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Markplan

Ventilation
~70m?
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LOA PLAN 10
Ateljé XX 160 m?
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Konstnérsverksamhet 620 m?
/Undervisning/Kontor
Kontor 410 m?
Kontor/Lager 330 m?
Lastintag 150 m?
Skandinaviska 310 m?
blommor
Utstallning/Aterbruk/ 1040 m?
Handel
Verksamhet/Tryckeri 230 m?
4390 m?
LOA PLAN 11
Konstnérsverksamhet 550 m?
/Kontor
Kontor/Servering 280 m?
Kontor/Undervisning 1430 m?
2250 m?
LOA PLAN 12
Konstnérsverksamhet 550 m?
/Kontor
Kontor 1020 m?
1570 m?
LOA TOTALT: ~ 8210 m?
BIA SAMMANSTALLT:
BIA PLAN 10
Gem. Entré alt. 1 100 m?
TRH 260 m?
Ventilation 70 m?
430 m?
BIA PLAN 11
Kontor/Teknik 180 m?
Lager 210 m?
TRH 110 m?
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Skandinavisk
~310m?

INDUSTRIGATAN
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Ytor som redovisas i
underlag ar preliminéra
och baseras pa
tillgéngliga underlag
samt Overgripande
uppmatningar.

For mer exakt LOA behovs

férdjupad utredning av ytor
inom fastighet.
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Tack!



