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Inledning

Detaljplanering anvinds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvindning, till
exempel nir ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser, kvartersmark
och vattenomraden. Allménna platser ar till exempel gator, cykelviagar och parkomraden.
Kvartersmark &r platser som ska ha en specifik anvindning som inte dr allmén, till exempel
bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en ritt att bygga enligt planens
bestimmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan dr ett juridiskt bindande dokument och ar det
som framst utgoér grunden for kommande provningar om bygg- eller marklov. Planbeskrivningen
beskriver planens syfte, tidigare stillningstaganden, platsens forutséttningar och de fordndringar som
planen mojliggdr. Den é&r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Detaljplaneprocessen

I en detaljplan reglerar kommunen anvéndningen av mark- och vattenomréden och exempelvis hur ny
bebyggelse far utformas. Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och formar en process
som dmnar prova om den markanviandning som detaljplanen foreslar dr lamplig. [ processen av att ta
fram en detaljplan stélls olika virden och intressen mot varandra dér planen behdver behandla
avvigandet mellan allmédnna och enskilda intressen. Processen &r indelad i olika moment och det finns
olika forfaranden som kommunen kan anvinda sig av for framtagandet av en detaljplan. Denna
detaljplan handldggs med utokat forfarande eftersom det i ett tidigt skede inte gar att utesluta om
planen kommer medfora en betydande miljopaverkan. Under skedena samrad och granskning ges
mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berérda att lamna synpunkter pa planens lamplighet.
For mer information om respektive steg i planprocessen och de olika forfarandena besdk
www.Hallstahammar.se/underwebb/samhallsplanering/kommunens-detaljplaner/hur-en-detaljplan-tas-
fram.
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Bakgrund till plandrendet

Ansokan om planbesked for detaljplaneldggning av fastighet Sorsta 6:1 inkom till kommunstyrelsen
2020-05-12. Sokande dnskade tillstand for att uppritta detaljplan for mindre verksamheter, kontor,
séllankopshandel och bostdder inom den angivna fastigheten. Dé det betraktas som efterstravansvért
att ny bostadsbebyggelse tillkommer 6ver hela kommunen beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott
2020-08-31 att ge positivt planbesked for att pabdrja detaljplanearbetet.

Detaljplanen var under perioden 2023-03-17 och 2023-04-16 utstélld pa granskning. Utifrén inkomna
synpunkter och de revideringar som gjordes i detaljplanen var planen pé granskning igen mellan 2023-
09-15 och 2023-10-16.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for befintlig och ny bostadsbebyggelse i Sorstafors samt att
mojliggora for en utveckling av icke stdrande verksamheter, kontor, sdllankdpshandel och
Overnattningsmojligheter. Bade tillkommande och befintlig bebyggelse ska utformningsmaéssigt
anpassas och ta hansyn till Sorstafors bruks industrikaraktér och syftet dr dven att sdkerstélla skydd
och bevarande av omradets kulturmiljo. Vidare &r syftet dven att sikerstélla skydd och bevarande av
naturmiljon ldngs med Kolbacksén.

Sammanfattning av férslaget

Denna samradshandling &r ett forslag till ny detaljplan for Sorstafors bruk. Planforslaget omfattar
fastigheterna Sorsta 1:2, 1:35, 6:1, 6:34. Idag dr marken i huvudsak planlagd for industriandamal och
industripark. Planen handldggs med utdkat forfarande.

Planforslaget innebir att:

o Bekrifta befintlig bostadsbebyggelse.

e Bekrifta befintliga gang- och cykelvégar langs med vig 252.

e Bekrifta och sdkerstilla befintliga gronomraden langs med Kolbdcksan och Svenbybécken
som idag tillats bebyggas for industriindamal.

o Sikerstélla en trafiksdkermiljo genom att bekrifta befintlig trafikinfrastruktur i form av vég
252 och sékerstilla lampliga anslutningar.

o Strandskydd intrdder for flera omraden som idag inte omfattas av strandskydd.

e Strandskydd upphévs for de omraden dér det bedoms finnas skél enligt miljobalken.

e Mojliggora for omvandling av befintlig industribebyggelse inom bruksomrédet.

e Befintlig bebyggelse med sérskilda vérden skyddas genom skyddsbestammelser,
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.

o  Mojliggora for nya bostdder med tillhérande nddvindiga funktioner i Sorstafors bruks
niromrade.

e Sikerstilla att omrédets kulturvérden bevaras och tas hdnsyn till vid utveckling av
befintliga och nya omréden.

e Sikerstélla risk- och bullersituationen kring vig 252.

e Sikerstilla dagvattenhanteringen och geotekniken inom omradet.

e Upplysa om markf6éroreningar samt hur dessa ska hanteras innan byggnation.

e Bestimmelser inom utpekat omrade fran byggnadsplan 88 for Sorstafors fran 1958 upphor
att gilla.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogdrelse

- Fastighetsforteckning (Metria, 2023-02-03)

- Granskningsutlatande for perioden 2023-03-17 — 2023-04-16 for Dp. 233 Sorstafors Bruk
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Utredningar och utldtanden

Foljande utredningar och utlatanden har anvénts eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgdngliga via kommunens hemsida eller vid Kommunstyrelseforvaltningen, Hallstahammars
kommun:

e Dagvattenutredning Dp. 233 Sérstafors, Loxia Mdlardalen AB, 2022—01—13
o Fdagelinventering Sorstafors Bruk, Naturcentrum AB, 2022—08—30
o [Inventering av fladdermdss, Sorstafors Bruk, Naturcentrum AB, 2022-10-26
o [nventering av grod- och krdldjur Sorstafors Bruk, Naturcentrum AB, 2022-08-30
o Kommunala lekplatser — plan och utredning, Hallstahammars kommun Tekniska
forvaltningen, 2017-08-21
o Miljékonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2022—-01—-14
o Miljékonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2023-02-27
o Miljéteknisk undersékning, Relement Miljo Viist AB, 2021-01-04
e Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2021-11-23
o Tilldgg till naturvérdesinventering for Dp. 233, Hallstahammars kommun, 2021-09-23
o PM Geoteknik, Bjerking AB, 2021-12-22
o Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik
e Rapport Sérstafors Grundvatten, Relement Miljo Viist AB, 2022-09-02
o Riskutredning Farligt gods, PE Teknik & Arkitektur AB, 2021-11-29
o Strandskyddsutredning for Dp. 233 Sorstafors bruk, Hallstahammars kommun, 2023-11-10
o Sorstafors industrier Kulturmiljoutredning, Svensk Klimatstyrning AB, oktober 2021
e Sorstafors Kulturmiljoutredning, Sweco, 2022-10-18
o Trafikbullerutredning for planarbete, Brekke & Strand Akustik AB, 2021-07—09
o Trafikbullerutredning for planarbete [Reviderad], Brekke & Strand Akustik AB, 2021-11-03
o Trafikbullerutredning for planarbete [Revision 4], Brekke & Strand Akustik AB, 2023—-01-13
o Trafikbullerutredning for planarbete [Revision 5], Brekke & Strand Akustik AB, 2023-05—-16
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Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger drygt fyra kilometer soder om Hallstahammars centrum och knappt tre kilometer
norr om Kolbédck. Omrédet &r lokaliserat intill vig 252 och Kolbédcksan och omfattar cirka 11 ha.

Markdagoférhdllanden

Planomradet omfattar den kommunalt dgda fastigheten Sorsta 6:34 samt de privatdgda fastigheterna
Sorsta 1:2, 1:35, 6:1, 9:9.

Angrdnsande omrdden

I planomrédets omgivning finns tvé bostadsomraden, norr om planomréadet ligger bostadsomradet
Lyckhem med cirka 40 bostider och sydvist om planomradet ligger Sorstafors med omkring 80
bostidder. Bade Lyckhem och Sorstafors utgors av enfamiljshus i olika former och storlekar. Mellan
Sorstaforsviagen i direkt anslutning till planomradet finns ett fatal enfamiljshus som anviands som
bostider. Planomradet angrinsar i sdder och vister mot jordbruksmark och i dster angrénsar omradet
mot Kolbéckséan.

Figur 1: Planomradets lokalisering. Figur 2: Planomrddesgrdns i rott.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer
I kommunens 6versiktsplan fran 2011 papekas att all planering som berdr Strémsholms
kanal/Kolbécksén ska beakta och ta hénsyn till omréadets status som riksintresse, I dversiktsplanen
betonas dven vikten att stor hansyn bor tas till kulturmiljon inom Sorstafors bruksomréade. Enligt
oversiktsplanen bor en dndrad markanvandning fran industridandamal till bostadsdndamal kunna
godkénnas i omradet vaster om béacken, medan omradet 6ster om bécken bedoms ligga allt for néra
industrin. Oversiktsplanen skrevs under en tid d4 industri fortfarande bedrevs inom bruksomradet
vilket innebér att forutsittningarna for bostidder inom de Gstra delarna idag inte paverkas av aktiv
industri. Overgripande for utveckling av Sérstafors &r i dversiktsplanen att hiinsyn méste tas till
eventuellt férorenade omraden fran industrin samt E18, som inte far forhindras att byggas ut som
framtida motorvég. I 6vrigt uttrycks dven en 6nskan i 6versiktsplanen om att knyta samman Kolbéack
och Hallstahammar med ett ssmmanhéngande gang- och cykelvégnét dér strackan mellan Sorstafors
och Niés betraktas vara av stor vikt. Dé det inte léngre finns ndgon verksam industri i omradet bedoms

detaljplanen inte strida mot géllande Gversiktsplan.

Detaljplaner
Planomradet regleras genom ett antal planer som bade reglerar anvindningen och/eller upphéver
foregdende planer inom omradet (se figur 3 och 4). Planomradet regleras till storsta del av befintlig
byggnadsplan 88 for Sorstafors fran 1958 dar majoriteten av fastigheten ar reglerad for
industridndamal. De nordliga delarna av Sorsta 6:1 som angrénsar till vdg 252 i Gster regleras genom
Byggnadsplan 88 for Park eller plantering. Fastigheten Sorsta 9:9 regleras genom samma plan till

mark for Industripark.
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Figur 3: Gillande planer inom och i angrinsning till Figur 4: Gillande planer med aktuellt planomrade i rétt.

planomrddet med aktuellt planomrdde i rott.
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Byggnadsplan 88 for Sorstafors strackte sig tidigare ner mot Kolbacks prastgard till vad som da dven
var en del av fastigheten Sorsta 6:1. Genom upphévandeplan 204 {or del av detaljplan for Sorstafors
fran 2013 upphévdes den del av byggnadsplan 88 som idag utgdrs av fastighet Kolbdcks Prastgéard 1:1.
Delar av fastigheten Sorsta 6:1 berors dven av detaljplan 192 for Sorsta 6:1, m.fl fran 2008. Genom
denna plan upphdvs bestimmelser om industrimark pa de omraden som angrénsar till vag 252 fran
byggnadsplan 88 samt bestimmelser om industrimark och markreservat for underjordiska ledningar
fran detaljplan 162 (se figur 4).

Fastigheten Sorsta 6:1 delas upp av vigomradet for viag 252 med tillhoérande géng och cykelvig vilka
regleras genom géllande detaljplan 162 for Sorstafors 2 frén 1994 till mark for GENOMFART
(genomfartstrafik). Detaljplan 162 reglerar dven ett mindre omrade i direkt anslutning till viag 252 till
NATUR (naturmark) och en del av Sorsta 6:1 till industri med ett markreservat for underjordiska
ledningar.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor befintliga detaljplaner att gélla inom
planomradet, men de fortsatter att gélla som tidigare utanfor planomradet.

Planprogram

Ett planprogram har inte bedomts nédvéndigt och har ddrmed inte upprittats.

e KOMMUN

HALLSTAHAMMARS
&



ANTAGANDEHANDLING 9(101)
Dp. 233 - Sorstafors bruk

Férutsattningar

Padgdende markanvdndning och omr&desbeskrivning

Miljébeskrivning och pdgdende markanvéndning

Sorstafors bruk ar strategiskt lokaliserad invid Kolbéckséns vistra strand, dér &an skér landskapet i
nord-sydlig riktning. I brukets nérhet, i norr och sydvést har tva bostadsomrdden med sméhus
utvecklats (Lyckhem och Sorstafors), ursprungligen for brukets arbetare. Planomradet utgérs till stora
delar av ett dldre industriomrade fran 1849. Bebyggelsen utgors av dldre industribebyggelse fran olika
tider och som har anvints for olika industriindamal samt kontors- och arbetarbostéder kopplade till
industrin. [ omrédet bedrevs aktiv industri fram till slutet pd 1960-talet. Darefter har bebyggelsen
ateranvints till metallindustri, vilken togs ur drift 2016. Idag anvénds industribebyggelsen som lager
och for mindre verksamheter. Kontors- och arbetarbostidder anvinds for bostads och kontorsandamal
fortfarande. En del byggnader inom omradet stir oanvénda och har delvis kommit att forfalla. Utanfor
planomrédet, men inom bruksomrédet, finns dven ett omrade med bostider, som uppfordes som
arbetarbostider till bruket. Dessa finns kvar och anvénds idag for bostadsdndamal.

Bostadsomrade
Sorstaforsibrukisom|planiay
Ges (19591 llyckhem|

bruksor
3

!

Bostadsomradelhdrande
Sérstafors|bruk(somjplanla:]

Prastgarden
gL

Figur 5: Karta som redovisar miljon kring Sorstafors bruk. Kdlla: Kulturmiljoutredning Sweco
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Befintlig bebyggelse

Inom omrédet finns en stor huskropp, den gamla produktionsanldggningen, precis intill Kolbacksan
vilken ar uppbyggd av flera mindre enheter. Den nuvarande produktionsanléggningen ar i huvudsak
ateruppford 1901 efter en brand ar 1900. Det har dven skett om och tillbyggnader av
fabriksbyggnaderna under 1950-talet och vissa delar finns kvar fran 1800-talet. Karaktéristiskt for
industrikomplexet ar de olika byggnadsenheterna i varierande volymverkan och utformning dér tegel
ar tongivande. Hojden inom industrikomplexet varierar till storsta delar mellan 6 och 11 meters hojd.
Mot dessa delar i sydvést ansluter en graputsad kontorsbyggnad till industrikomplexet. Den hogsta
byggnadsenheten &r skorstenen med sina 63 meter, vilket utgor den hogsta byggnaden inom
planomréadet. Mot Kolbécksén &r industrikomplexet nagot hdgre och hdjderna varierar mellan 15 och
16,5 meter. En byggnadsvolym inom produktionsanldggningen, brukets tidigare massakokeri, sticker
ut med en hojd pa cirka 26 meter.

Figur 6. Karta over befintlig bebyggelse
inom planomrddet.
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Renseriet

Norddst om produktionsanldggningen finns ett antal fristdende byggnader. Narmast produktions-
anldggningen star ett syrahus med syratorn. Norddst om syrahuset star en tegelmurad garagebyggnad
dér det pa den sydostra kortsidan finns en tillbyggd brandstation. Norr om brandstationen star ett
gammalt stall och ett spannmalsmagasin/vedbod. Bade stallet och vedboden har eftersatt underhall dar
deras konstruktion och fasadmaterial i trd bidragit till att de inte har samma status som
tegelbebyggelsen. Oster om syrahuset och brandstationen ligger det fore detta renseriet vilken har ett
kallarplan i suterring mot Kolbacksan.
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Aven vister om produktionsanliggningen finns ett antal fristiende byggnader. Vister om
Svenbybicken stér tva forfallna tegelbyggnader. Den norra av byggnaderna ar den gamla tvéttstugan
och den sddra av byggnaderna ar brukets fore detta transformatorhus. Det gamla transformatorhuset
stér i en sldnt ner mot Svenbybicken. S6der om det gamla transformatorhuset star en gammal
oljecistern och ett antal dldre forfallna byggnader som anvénts till forvaring.

Nordvést om fabriksbyggnaderna finns fyra fristdende byggnader léngs med infarten till omréadet.
Soéder om infarten ligger 16nekontoret i en vaning, vilken idag anvénds som bostad. Norr om infarten
intill vigen ligger vaktmistarbostaden vilken #r en byggnad i tva vaningar. Oster om
vaktmaistarbostaden, star en storre byggnad i en och en halv vaning. Denna byggnad bendmns som det
stora kontoret/brukshotellet och anvénds idag till viss del som bostad. Bakom vaktmaéstarbostaden och
det stora kontoret ligger disponentvillan. Byggnaden 4r i ett och ett halvt plan och star idag obebodd
och delar av byggnaden har borjat forfalla. Pa tomten finns dven ett honshus/uthus och tva mindre
uthus/stugor. I de norra delarna av planomradet i Lyckhem finns dven ett befintligt bostadshus, en
mindre villa i ett och ett halvt plan.

Dispanentvillan B¢

i i,
. ' 4 St bororor P
Vakimdstarbostaden - B SiGrakeniorat 5
2 ¥ Nassakokeriet
Tuvatstugan N Lénekontoret B ‘o ]
= -

o
g.k Transformatorhuset il
ity 3 -

Figur 7: Volymer for befintlig bebyggelse inom planomrddet framstdllda som 3d-modeller genom dronarflygning éver omradet.
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Offentlig service

I Sorstafors finns ingen offentlig eller kommersiell service. I Hallstahammar, cirka fyra kilometer
norrut och i Kolback knappt tre kilometer sdderut, finns ett utbud av olika typer av service. Sorstafors
tillhor Kolbacks upptagningsomrade for forskola och skola.

Kulturmiljévard

Kulturmiljoer av allmént intresse regleras av hushallningsreglerna i 3 kap. Miljobalken samt av 2 kap.
i Plan- och bygglagen. Sorstafors industrihistoriska miljé kan betraktas som en kulturmiljé av allmént
intresse. I ldnsstyrelsens kulturminnesvardsprogram for Hallstahammars kommun fran 1985 pekas
miljon ut som sérskilt intressant med motivering att Sorstafors &r ett bra exempel pa dldre
industrimiljé som bestar av dels fabriksbyggnader, dels arbetarbostidder. Med anledning av detta har en
kulturmiljéutredning tagits fram genom Svensk Klimatstyrning AB 2021-20-10 vilken utgérs av en
redogorelse for bebyggelsen inom planomradet och dess historia. En kompletterande
kulturmiljéutredning har &ven tagits fram genom Sweco AB 2022-10-13 vilken &mnat till att bedéma
omradets kulturvirden som helhet.

Historisk 6versikt

Hallstahammars kommun préglas av sin industrihistoria, ddr Stroémsholms kanal/Kolbédcksan varit en
viktig forutsdttning som transportled och kraftkdlla. Jirnbruken har varit barande men dven andra
industrier har anlagts langs med Kolbédcksén som har haft en betydande roll, vilket Sorstafors bruk ér
ett exempel pa.

Den industriella epoken for Sorstafors tog sin borjan vid mitten pa 1800-talet, dar Préstforsens kraft
vid Kolbicken bérjade nyttjas for olika industriella verksamheter. Ar 1849 anlades benstamp, sigverk
och tegelbruk i det nuvarande bruksomrédet, vilka varade pa platsen under en tjugoarsperiod. Innan
marken togs i ansprak for industriindamal utgjordes platsen av ett jordbrukslandskap. Enligt en
lagaskifteskarta fran 1849 tillhérde marken Sorsta by om tre gardar. 1869 forvirvades anldggningen av
J T Munktell och 1971 stod den nya pappersmassafabriken klar, och den mer storskaliga
industriverksamheten tog sin borjan. Ar 1888 togs verksamheten 6ver av Emil Hage som utvecklade
verksamheten och pappersbruket fick en maskinell papperstillverkning. Under brukspatron Hegers
fortsatta ledning fick Sorstafors sin forsta sulfitfabrik. For att kunna infora elektricitet koptes
Norrkvarns kraftstation 1907. Surahammars bruk forvarvade anlaggningen 1918 och omréadet
kompletterades med nya byggnader och modernisering av anlaggningen. Manga tillagg frén 1920- och
30-talet praglar miljon dn idag.

Likt ménga andra industrier i Sveriges stagnerade verksamheten vid bruket under andra vérldskriget.
1950-talets efterkrigstid utgjorde Sorstafors pappersbruks sista storhetstid. Till slut resulterade
produktionskostnader, minskad efterfragan och 6kade miljokrav till en stagnation och pappersbruket
lades ner 1966.

Efter pappersepoken som varade i ndrmare hundra &r tog Varndsforetagen ver och etablerade en
metallindustri i de gamla industrilokalerna. Verksamheten fortgick pa platsen men genom ett 4garbyte
2009 kom till slut produktionen att lagga ner 2016 varefter industribebyggelsen varit sparsamt
utnyttjade. Idag utnyttjas delar av lokalerna for olika sméaverksamheter, bostdder och for kontor.
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Bild 1: Flygfoto fran innan 1950-talet. Bilden visar brukets verksamhet innan om- och tillbyggnader skedde pd 1960—
70-talet ndr verksamheten dndras. En stor del av bebyggelsen pd fotot finns kvar dn idag. Foto fran
kulturmiljoutredning daterad 2022-10-13.

Beskrivning av bebyggelsen

Produktionsaniaggningen:

Produktionsanlidggningen ligger vid Kolbéckséan. Produktionsanldggningen utgdrs av en storre
sammanhéngande byggnadskropp som bestar av enheter som &r byggda under olika perioder och med
olika dndamal (se figur 6). Den &ldsta byggnadsvolymen utgor en fasad i séder mot Kolbacksan och
har en hog sockelmur av granit fran bergtakt och fasadmurar av ojimnt brént tegel indelade med
strdvpelare. Byggnadsvolymen har ett flackt yttertak och stickbagiga fonsterdppningar med
tatsprojsade fonster. I bottenplanet pa den centrala, sodra delen fanns bland annat en 25 meter lang
massatork och fyra pappersmaskiner och pa planet ovanfor fanns tryckeri och sorteringssal for fardigt
papper som ridknades och packades fore distribution. P4 1950-talet gjordes en tillbyggnad vésterut pa
den sddra delen av den gamla fabriken. Tillbyggnaden gjordes bland annat for att fa plats med en
rullmaskin. Den nyare delen har mer jamnrdda tegelfasader med flackt yttertak och fonsterband star i
kontrast till den gamla fabrikens fonster.

Bild 2: Den mekaniska ver: k.sta.den i forgrunden med det Bild 3: Ingenjorskontoret med fabriksskorstenen och
gamla och nya massakokeriet i bakgrunden. panncentralen samt det gamla massakokeriet i bakgrunden.
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Den nordvéstra delen av produktionsanliggningen utgors av den mekaniska verkstaden. Byggnadens
sockel &r i granit och ligger bitvis dold under senare uppfylld mark. Ytterviggarna dr murade med
ojamnt brint tegel, med moénstermurning dver fonsterdppningar, i takfot och i gavelkron.
Fonsterbagarna ar tatsprojsade och vitmélade men har forut varit roda. I den mekaniska verkstaden
skottes omfattande tekniskt underhall till pappersbruket och néstan alla datida maskinreparationer
skedde p4 plats med egentillverkade reservdelar. Oster om verkstaden star det gamla kokhuset fran
1905. Denna del av produktionsanldggningen utgors av fasader i ojamnt brént tegel och ett
monstermurat gavelkron mot nordést. Tva rundbagiga titsprojsade fonster med roda detaljer upptar en
stor del av gavelns véggfalt. Det ena fonstret &r idag igenspikat. P& langsidan har det funnits fonster
mot nordvist vilka har blivit igenmurade. Det gamla kokhuset och den mekaniska verkstaden ar
uppforda i liknande stil. Oster om det gamla kokhuset star det nya kokhuset som byggdes mellan 1951
och 1954 dir det fanns massakokeri med tre massakokare. I kokhuset kokades flis med utspadd
svavelsyra till massa som sedan spolades rent, pressades och torkade till papper. Kokhuset tornar upp
sig med roda, faltindelade tegelfasader och rodmalade fonstersnickerier samt ett lanternintak. Denna
del av produktionsanlédggningen har ett jdmnare brént tegel &n fabrikens dldre byggnadsdelar.

Figur 8: Kartldggning av byggnader inom och i
ndrheten av produktionsanldiggningen.
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Soder om den mekaniska verkstaden star panncentralen som &r tegelmurad i form av ett stort
fundament. Inuti fanns tva &ngpannor vilka forsorjde fabriken, disponentvillan, brukshotellet,
garage och kontor med viarme. Ovanfor fundamentet reser sig en fabriksskorsten som dr murad med
radialtegel. Skorstenen var fran borjan 32 meter hog men kom genom en tillbyggnad 1930 att bli 63
meter hog. [ panncentralen arbetade eldare i skift och ldnge anvindes stenkol. Pa 1950-talet
konverterades panncentralen till olja och idag padminner skorstenen om en gangen epok. Séder om
panncentralen star ingenjorskontoret i tva och en halv vaningar och sadeltak med tvékupiga
tegelpannor som stéar kvar fran 1800-talet. Ingenjorskontoret bryter med sitt uttryck av fran det 6vriga
fabrikskomplexet. Byggnadens fasader ér slatputsade och griakalkade samt indelade i sektioner med
vita listverk. Fonstren &r stickbagade och smaspréjsade och det finns profilerade omfattningar kring
bade dorrar och fonster. Ingenjorskontoret fanns for att utveckla tekniska 16sningar, exempelvis
konstruerades landets enda helautomatiska sulfitkokare pa 1930-talet som resulterade i att
atergangsgaser tillvaratogs och bygden befriades fran besvarande lukt.

Byggnaderna vid stallbacken

Stallbacken ligger norr om produktionsanldggningen och var en samlingsplats for djurhallning,
massavedsleveranser och persontransporter. Invid stallbacken ligger det gamla stallet och
spannméalsmagasinet.

Det gamla stallets fasad utgdrs av stdende falurdd trdpanel med figursagade vita korsfoder kring dorr-
och fonsterdppningar med smasprdjsade fonster. Taket ticks av tvakupiga tegelpannor och i det véstra
takfallet, vdant mot Stallbacken, finns tre takkupor med vindspel. Da brukets transporter pa 1920-talet
overgick fran oxar till lastbilar, omvandlades oxstallet till ladugérd for brukets mjolkkor. Brukets
jordbruksdrift utarrenderades 1942, da systemet lades ner och byggnaden kom att enbart anvéndas till
stall sa lange héstar holls. Pa senare ar har byggnaden anvints som maskinhall och lager och har
kommit att forfalla. Spannmélsmagasinet/vedboden &r placerad norr om ladan och &r utsmyckad med
faluréda panelfasader, mittpostfonster och plattak. I husets dstra dnde inreddes ett kontor pa 1930-talet
dar virkesavmitare jobbade for att kontrollméta massaved som kom med lastbil. Byggnaden star idag
oanvind och har underhallits hjdlpligt. Ladugéarden vid stallbacken beddms ha héga kulturvarden men
bedoms vara sé forfallen att en upprustning kan forsvaras eller vara omajlig.

Bild 4: Det gamla stallet och till vinster i bakgrunden syns Bild 5: Garagebyggnaden. En skymt av den tillbyggda
det gamla spannmdlsmagasinet. brandstationen syns till viinster i bilden.
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Vid stallbacken finns dven en tegelmurad garagebyggnad fran omkring 1920 med valmat plattickt tak.
Pé byggnadens sodra kortsida tillbyggdes under 193940 en brandstation, dven den i tegel men med
lagre pulpettak &n garagebyggnaden. Garaget och brandstationen har svarta slagportar av olika hojd.
Vid garaget fanns en gang bruksbilen for sjukvards- och virdetransporter, brandbil och disponentens
bil. Idag anvinds garaget av hyresgéster pa omradet. Garagebyggnaden beddms i sitt sammanhang
vara en viktig komplementbyggnad som bor bevaras.

Syrahus och syratorn

For massakokning i pappersbruket framstélldes syra i ett fristiende syrahus oster om kokeriet.
Syrahuset med tillhdrande syratorn byggdes 1933 och bestér av pelare i platsgjuten betong och
mellanliggande tegelmurar. Rodmalade fonstersnickerier med tita sprojsverk upptar langsidorna av
syrahuset med ett platt och papptickt yttertak som dr omgérdat med en gjuten sarg.

Pé den norra sidan av syrahuset finns syratornet med en murad bas och tva ror i armerad platsgjuten
betong. Mellan dem finns en uppgéng och hissanordning for uppfordring av kalksten. Sedan
pappersbrukets nedliggning 1966 har syrahuset statt oanvént. Efter manga ars forfall reparerades
yttertak, dorrar och fonster mellan 2001 och 2002 genom statsbidrag till vard av kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Syrahus och syratorn i Sorstafors dr ett av de sista i som finns kvar i landet vilket
innebér att dem har ett bevarandevérde dé den visar pa en dlderdomlig byggnadsfunktion som &r
ovanlig idag.

Bild 6. Syrahus och syratorn sett fidn Oster. Bild 7: Garagebyggnad med brandstationen och renseriet i
bakgrunden, sett frdan norr.

Tvdittstugan och transformatorhuset

Vid sidan av huvudinfarten till omradet ligger brukets tidigare tvittstuga. Byggnaden bestar av en
betonggrund med tva tegelmurade vaningar och ett flackt sadeltak. Byggnaden é&r idag forfallen och
taket som tidigare varit papptickt dr numera raserat. Tvéttstugan tillkom under 1936-37 och betydde
en Okad levnadsstandard. I nedervaningen fanns duschar, karbad och tvittmaskiner och pa
overvaningen fanns mangel och torkrum med virmeflékt. Vattenforsorjning till tvéttstugan skedde
genom en ledning frén fabrikens pumpverk. S6der om tvittstugan finns avrivna tomter dir tva
falurdda hus stod vilka inrymde atta arbetarbostdder. Dessa byggnader finns inte kvar idag.
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Syddst om tvittstugan, i slanten ner mot Svenbybicken, stir en tegelmurad byggnad i tva vaningar
med sadeltak. Byggnaden &r brukets fore detta transformatorhus och byggdes i samband med ett
forvarv av Norrkvarns kraftstation 1907. Transformatorhuset har lange stétt oanvint vilket har
resulterat i att byggnaden har forfallit dir taket har rasat ner och fonster och dorrar ar trasiga.

]

Bild 8: Den gamla tvittstugan mellan Svenbybdcken och Bild 9: Transformatorhuset i slinten ner mot Svenbybdcken.

huvudinfarten till hoger i bild. I bakgrunden syns bruket och

skorstenen. Till vinster i bild syns Ionekontoret.

Lonekontoret, vaktmdstarbostaden, disponentvillan och brukshotellet

Invid infaren till bruksomradet, norr om produktionsanldggningen finns fyra fristdende byggnader.
Lonekontoret ligger precis efter bron till omradet och &r fran 1936 och anvénds som bostad idag.
Byggnaden &r en vaning hog med killargrund i betong och flackt sadeltak med roda betongpannor.
Fasaden ar uppford i vit slatputs och byggnaden har T-postfonster. Norr om lénekontoret star
vaktmaéstarbostaden, vilken utgors av en byggnad i tvé fulla vaningar och en vind med ett tegeltéckt
sadeltak. Fasaden bestar av falurdd locklistpanel och sprojsade fonster. Byggnaden har en djup takfot
och en utkragande tegelskortsen. Byggnaden dr en fore detta chefsbostad som idag anvinds som
bostad.

Bild 10: Lonekontoret. Bild 11: Vaktmdstarbostaden.
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Norr om Vaktmaéstarbostaden ligger Disponentvillan ér byggd tidigt 1900-tal i en och en halv véning
med kéllargrund och tegeltdckt sadeltak. Byggnadens fasad utgors av vitmélade panelfasader med vita
dorr- och fonstersnickerier. Ett fatal ursprungliga dorr- och fonstersnickerier finns kvar och dven ett
korspostfonster, 6vriga fonster dr byggda pa 1970-talet. Byggnadens tomt vetter ner mot
Svenbybicken dir en representativ tridgéard anlades pa 1930-talet. Idag aterstar fundament for
flaggstang, solur och kalkstenar efter en upptrampad stig lings backen, samt ett snar korneller. Pa den
véstra sidan om bicken finns en igengrodd cykelvéig som anlades av bruket. Idag star disponentvillan
obebodd.

Bild 12: Brukshotellet till hoger i bild och Disponentvillan i Bild 13: Brukshotellet.
bakgrunden till vinster. Pa bilden syns dven den grona miljo
med ektrdd och en lonn som finns kring byggnaderna.

Brukshotellet var brukets storsta bostadshus dér kontoristerna och tillresta kontrollorer bodde. Huset
som har ingangsverandor pa bada gavlarna &r byggd i en och en halv véning med sadeltak som técks
av tvakupiga tegelpannor. Byggnadens fasad bestér av spantade ljusa panelfasader som indelas av
profilerade vaningslister. Kring byggnadens korspostfonster sitter profilerade omfattningar med
utspringande Sverstycken. Idag anvinds Brukshotellet for bostadséindamaél. Vaktmaéstarbostaden,
disponentvillan och brukshotellet skapar en miljo som &r mer avskild och representativ inom
bruksomradet. Byggnaderna bedéms likvél enskilt som tillsammans ha hoga miljoskapande véirden
och kulturvérden och dem bor bevaras och utvecklas med hiansyn. Omradet kring Brukshotellet och
Disponentvillan var en géng i tiden mer lik en park och avgrinsat med ett rejélt staket.
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Kopplingar till riksintresse

Planomradet angrinsar till riksintresset Stromsholms kanalmiljé [U71] for kulturmilj6 enligt 3 kap.
Miljobalken. Sorstafors pappersbruk ar inte en del av utvecklingen av Bergslagen och bruksbygds
jérnhantering som anknyter till Stromsholms kanal. Dock utgdr Sorstafors ett viktigt upplevelsevérde
invid kanalen som en industrimilj6 som dr nédra kopplad till kommunikations-miljon dér kanalen var en
viktig transportled och kraftkélla. Sorstafors utgdr ddrmed ett uttryck for industrialiseringen och
framvixten av storre industrikomplex i koppling till Stromsholms kanalmilj6. Kopplingen till industrin
finns férutom industrins bebyggelsemiljo dven i kraftverkstationen med tillhdrande damm.

Bild 14: Vy mot dster sett fran omrddet vister om vig 252. Bild fran kulturmiljéutredning daterad 2022-10-13.

Landskapsbild och siktlinjer

Fran olika platser inom miljon skapas olika siktlinjer och motiv inom miljéon som mojliggor for
upplevelser av de kulturhistoriska virdena inom Sorstafors. Inom miljon sticker skorstenen, kokhuset
och syratornet ut i sin h6jd och volym gentemot 6vrig bebyggelse. Sorstafors har med sin hoga
skorsten utgjort ett landmérke i bygden i 6ver 100 &r och markerar och exponerar brukets 14ge i det
omgivande flacka odlingslandskapet.

Industrikomplexet med dess varierande volymverkan skapar olika motiv frén olika platseri miljon dér
det gér att uppleva de olika motivens riktningar fran de omkringliggande 6ppna rummen. Idag finns
inga avvikande tilldgg i miljon vilket bidrar till hoga upplevelsevirden dir de kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna far ta plats. Byggnadernas placering mot an skapar tydliga siktlinjer och
utkiksplatser som ger mojlighet att uppleva den riksintressanta miljon.

Fran E18 bjuder det omkringliggande flacka landskapet in till 1anga utblickar dér Sorstafors skorsten
blir ett tydligt landmaérke i landskapsbilden. Fran befintlig bebyggelse vister om vig 252 skapas en
tydlig siluett mot Oster med Sorstafors industrikomplex dir den hdga skorstenen blir ett tydligt
blickfang. I forgrunden ligger delar av brukets arbetarbostdder. Karaktéristiskt blir de tre mindre
egnahemshusen fran 1930-40-talet som ligger pa rad léngs med vig 252. hela miljon ramas in av
gronska som priglas av 16vtrad.
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Fran vdg 252 skapas olika vyer sommar och vintertid. Vyn fran norr priaglas av den tidigare
upplagsmarken pa végens vénstra sida vilken under sommartid till stor del skymmer vyn mot
Sorstafors industrikomplex, dir endast tornet kan skdnjas mellan tridtopparna. Fran soder gér vigen
genom ett mer smaskaligt landskapsrum som ér tydligt inramat av Sorstafors mot norr, Kolbécksan
kantad av gronska i ster och Sorsta med bostadsbebyggelse 1 vister. [ vyn blir skorstenen och
kokhuset tydliga blickfang och landmérken i landskapsbilden. Vg 252 blir en naturlig entré in mot
omradet oavsett om en kommer frén norr eller soder.

\yer att studera vid pla-
4 nering av tillagg inom

miljén

\yer kopplade till upp-
levelsen av riksintresset
i koppling till Sorstafors
bruk

ﬁ \fypunkter, blickfang

Figur 9: Virdebdrande vyer for Sorstafors bruk. Figur fran kulturmiljoutredning daterad
2022-10-13.

Aven Sorstaforsvigen skapar tydliga siktlinjer lings infartsvéigarnas raka strickningar dir
industribebyggelsen tornar upp sig och skapar blickfdng och motiv i vyer. Fran infartsvigen upp mot
gardsplanen blir ladugérden ett tydligt blickfidng mot Oster, den dldre bostads- och kontorsbebyggelsen
mot norr tillsammans med de uppvuxna lovtraden &r tongivande i omradet och binder ihop
bebyggelsen.
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Kulturhistorisk vardering

Sorstafors priglas av en barande berittelse i form av den industriella verksamheten pa platsen.
Bebyggelsemiljon utgor tydliga uttryck for verksamhetens utveckling och framvéxten av ett mindre
brukssamhélle med arbetarbostdder. Miljon utgdr en tydlig processkontext som pé ett tydligt sétt
berédttar om den industriella utvecklingen pa platsen. De &ldre industribyggnaderna kan ge en
forstaelse for hur en industrimiljo vid forra seklet bedrevs samtidigt som de olika om- och
tillbyggnaderna ocksa berdttar om hur industriverksamheten utvecklats och foréndrats Gver tid.
Sorstafors 1dge invid Stromsholms kanal vittnar &ven om betydelsen till god kommunikation och
kraftkilla dir kanalen utgjorde en forutsittning for anliggandet av fabriken pa 1800-talet. Aven om
industrin idag &r nedlagd och delar av miljon forfallit och vixt igen finns det fortfarande en hog
lasbarhet av miljon som #r litt att uppleva och utlisa. Aldre strukturer i form av vig- och
jarnvégsstrukturer och andra anldggningar gar delvis att skonja idag. Sorstafors beddms som helhet ha
ett hogt kulturhistoriskt vdrde lokalt men &ven regionalt som ett sdllsynt exempel pa likartade
industrier i ldnet. Omradet bedoms ddrmed vara en sarskilt vardefull miljo enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen (2010:900). Samtlig bebyggelse dr representanter och uttryck for Sorstafors kulturmiljo for
vérdet for enskilda byggnader varier fran hogt till miljoskapande.

Figur 10: Kartldggning av

Fuktion kopplad till Sérstafors bruks- och

i industdmilid 5 - planomrddet, bdde omrade,
Bygnader kopplade 1l den industriella verksamheten - .
inoem S6rstafors ruk (Werkvunincstiel Funk infrastruktur, byggnader och dess
(ljusbrun-bostads/kontarstunition] * . .
Vattenkraft- ach kanalmiljs 1 funktioner samt hogre element.
Bostadsomraden som utvecklats kopplade De tre stjdrnorna markerar de tre

uill Sérstaforsbruk. . .
il Strstaforsbru hogre byggelementen som utgor
Bevarat vignat

cenee Brofoverging blickfing bdde inom omrddet och
== Aldre vagstrukturer som delvis kan vara lasbara R utifra“n. Figurfrén
j & éldre stri jarnvi lades ner » Y .

pa 1960-talet) kulturmiljoutredning daterad

Vattendrag [ 2022-10-13.

Gronstruktur (ex. alléer, adellsvtrad)

Blickfang - hogre element

HALLSTAHAMMARS
&

) KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING 22(1071)
Dp. 233 - Sorstafors bruk

Kdnslighets- och talighetsanalys

Det bedoms finnas stor potential att utveckla planomradet, dér kulturhistoriska virden kan stérkas och
aldre strukturer och blickfang i landskapet aterskapas och fortydligas. Omradet ligger i en omgivning
med hoga virden dér Stromsholms kanal ir utpekat riksintresse for kulturmiljovarden. Atgirder som
blir visuellt synliga fran kanalen som inte kan 14sas samman med Sorstafors industrimiljé behdver
bedomas for att forstd paverkan pa riksintresset. Landskapet véster om planomradet utgdrs av ett Gppet
jordbrukslandskap med vyer och utblickar. Idag har uppvuxen slyliknande vegetation bidragit till att
Sorstafors inte &r lika visuellt synligt fran omgivningen. Kénsligheten ligger framfor allt i mdjligheten
att fortsatt kunna utlésa Sorstafors karaktéristiska industrimiljé med &ldre intilliggande
bostadsbebyggelse.

Sarskilt vérdefulla byggnader och en viktig del
av Sorsta fors industrimilj - mycket kinsliga.
(I detta skede har endast exteriér beddmts)

Vérdefull bebyggelse som &r en del av sérsta-
fors industrimiljé - kdnsliga. flertalet byggna-
der &r i stort behov av underhdll vilket paver-
kar dess varde.

Taliga - Byggander som her till verksamheten
som har ett viss kulturhsitoriskt varden, dér
eftersatt underhall paverkar dess vérde.

Mycket kansligt for nya byggnader. Marken
bor utvecklas utifrdn sin funktion | koppling
till omgivande bebyggelse

Kansligt/potential - utveckling behover ske
med stor hansyn till gallande strukturer och
omgivning.

Potential for utveckling

Mycket kansliga grénkilar med i delar virde-
full naturmiljo.

Mycket kanslig vagstrackning

Kénslig végstrackni

- - Aldre vag/jamvagsstrackning som har potential
att starkas och bli en del av nya vagstrukturen i
omradet.

Figur 11: Kdnslighets- och talighetsanalys. Teckenforklaring finns i bilden. Figur fran kulturmiljéutredning daterad 2022-10-13.

Det blda omradet i figur 11 omfattar omradets kdrnmilj6 bestdende av industribebyggelse och dldre
bostads- och kontorsbyggnader med tillhérande tradgard och strukturer. Detta omrade beddms ha en
hog kénslighet for dtgirder som inte kan ldsas samman med befintlig bebyggelse. Omradet bedoms
inte tala fortdtning genom uppforande av flera byggnader. De orangea omradena beddms ha potential
for utveckling med forutséttning att de starka vardena som finns pa platserna tas stor hdnsyn till.
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De gula omradena beddms ha potential for utveckling dven om utvecklingen hir maste ta hdnsyn till
Sorstafors bruk som landmérke och siktlinjer frdn exempelvis riksintresset. De grona omradena ar
kénsliga gronstrukturer som bor bevaras. Bléa byggnader &r sirskilt vardefulla, roda byggnader ar
vérdefulla och bor i den mén det &r mdjligt bevaras. Graa byggnader &r mer taliga for fordndringar én
roda och blaa byggnader. Det finns roda byggnader inom omradet som &r forfallna och svéra att
bevara, exempelvis tvittstugan, transformatorhuset och ladan vid stallbacken. For dessa omréden &r
det viktigt med vad som ersitter dessa byggnader. Sammantaget bedoms det finnas goda mojligheter
att utveckla omradet sa ldnge hinsyn tas till omradets kulturvirden och historia. Det beskrivs dven
som viktigt for omradets fortlevnad att befintlig bebyggelse far en samtida anvindning eftersom det
innebdr att riskerna for forfall minskar. Beskrivning av hur hinsyn tas till kulturmilj6 i detaljplanen
finns under rubriken Planférslag.

Fornlémningar
Det finns inga kénda fornl&dmningar inom planomradet. Om fornldmningar patréaffas i samband med
exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmdlas till Lansstyrelsen.

Natur och Markférhallanden

Mark och vegetation

Planomradet har en kuperad topografi med tydliga fall mot Svenbybicken och Kolbédcksén och bestar
till storsta delen av mark i sldttlandskap. Den dominerade naturtypen ar igenvaxningsmark och
exploaterad mark. Mindre inslag av dkermark, 6ppen grasmark och triviallovskog med ddellovtrad
forekommer ocksa. Svenbybicken, en stillaflytande mindre &, rinner genom inventeringsomradet.
Strénderna langs Kolbédcksén utgors av triviallovskog med klibbal. Stora delar av den trddkladda
marken i omradet dr paverkad av skogsbruksatgirder och stora delar av tridskiktet har nyligen
avverkats. Tradbesténdets alder varierar i omradet. I de dldsta partierna bedoms den genomsnittliga
aldern vara cirka 120 ar, detta dr frimst inom bruksmiljon dir inslaget av &dldre ddellovtrad &r stort.
Runt bruksomréden utgors tradskiktet av unga vartbjorkar.

Bild 15: Avverkad blandskog intil Svenbybdicken.

Bild 16: Vegetationen mot Kolbdcksan, utblick mot planomrddet
fran oster.
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Naturvdrdesinventering

Planomradet utgors till stora delar av naturomréden med 16vskog och strand- och vattenomraden. Med
hénsyn till detta har en naturvirdesinventering gjorts under juni 2021 av Ekologigruppen AB.
Inventeringen har skett genom féltinventering och innefattar en sammanstéllning av omradets
naturvirden samt en kartliggning av planomréadets betydelse for biologisk méngfald i enlighet med
SIS standard (SS 199000:2014). Inom inventeringsomradet finns objekt med hogt naturvérde (2),
patagligt naturvirde (3) och med visst naturvirde (4) identifierats (se figur 12). Objekt med hogsta
naturvérde finns inte inom omradet.

I naturvérdesklass 2 (hogt naturvérde) finns ett objekt inom planomrédet runt den gamla bruksmiljon
(objekt 5). Inom objektet finns gamla ddellovtrad, framst skogsek och skogslonn samt doda
skogsalmar. Inom omradet finns en blandning av anvinda och 6vergivna industri- och
ekonomibyggnader vilka utgér potentiella 6vervintrings- och dvernattningsplatser for fladdermdss
samt hiackningsplatser for faglar. Inom objektet noterades den starkt hotade vedsvampen almrostora,
samt den néra hotade svampen svartora vilka bada dr knutna till gamla almar.

Naturvéardesinventering Sérstafors bruk, 2021

(Dinventeringsomrade

i~ Planomrade

Naturvérdesklass

B Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

Naturvérdesinventering Sérstafors bruk, 2021
(O Inventeringsomrade
Landskapsobjekt

gligt naturvarde - : 3
Visst naturvérde - naturvardesklass 4

Figur 12: Naturvirdesklassning éver planomradet. Figur 13: Sammanhdngande landskapsobjekt i Sorstafors.
Awvikelser for planomrddet forekommer eftersom
utredningen dr framtagen under samrddet.

I naturvérdesklass 3 (patagligt naturvirde) har fem objekt inom planomradet patréaffats. Triviallov-
skogarna lédngs Kolbéckséns strénder ar vérdefulla for insekter och smafaglar och inslaget av dod ved
ar gynnsamt for insekter och vedsvampar. De 6ppna oOrtrika markerna i objekt 4 &r vardefull for
pollinerande insekter samt for insektsitande faglar. Svenbybacken ar virdefull for vattenlevande
insekter, groddjur samt for faglar. I naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) finns fem objekt med
vardagsnatur vilka dr av betydelse for att populationen av vanliga arter fortsatt ska vara vanliga.
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Inom planomradet bildar flera viardeobjekt och naturtyper ett ssmmanhéngande landskap med storre
betydelse for biologisk méangfald. De 6ppna markerna runt Sorstafors bruk, inklusive de gamla
upplagsplatserna norr om bruket, samt ruderatmarkerna och tridesdkerna formar ett landskapsobjekt.
Omradet dr gynnsamt for pollinerande och marklevande véxter och hyser dven goda forutsittningar for
hiackande sméfaglar och fodosoksmiljoer for fladderméss. En utveckling av planomradet bedoms
kunna paverka omrédets naturviarden. Paverkan beddms kunna minimeras genom att foreslagen
utveckling tar hdnsyn till omrédets naturvirden bade i planerings och i exploateringsskedena.

Kommunen har valt att komplettera naturvardesinventeringen med en inventering av de trid som
omnamndes 1 naturvirdesinventering for att kunna specificera vart i omrédet de skyddsvérda triden
finns for att kunna ta hansyn till dem i planen. Kompletteringen skedde genom filtbesok i augusti
2021 och totalt kunde 20 levande trdd och fyra doda trdd, som enligt naturvérdesinventeringen kan ha
naturvérden, identifieras och lokaliseras. De trad som bedoms behova sirskild beaktning vid
utformning av detaljplanen &r:

e En stor ek norr om arbetarbostéderna

e Fyra ekar mellan arbetarbostidderna

e En stor Lonn mellan arbetarbostidderna

e En ek som stér i de sodra delarna av planomradet

e Om det dr mojligt dven de tva 1onntrad som star intill Sorstaforsvigen

® Ek
L&nn
Salg
® Dott stdende tréad
@ Klibbal
@ Pil
® Lind

Figur 14: Skyddsvdrda trid inom inventeringsomrddet.
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Fagelinventering

Genom naturvirdesinventeringen konstaterades att det finns miljéer inom planomradet som utgor
potentiella hiackningsplatser for faglar. Inom omradet identifierades tre arter som dr skyddade enligt
svensk lag (SFS 2007:845). Det konstaterades att en inventering av faglar bor inriktas speciellt mot de
skyddsvérda arter som é&r listade i fageldirektivets bilaga och/eller &r rodlistade. Under sommaren 2022
har dérav en fagelinventering tagits fram genom Naturcentrum AB. Planomrédet har besokts vid fyra
tillfallen fran april till juni d& omréadet och intressanta miljoer genomstrovades med handkikare. Da
nattskérra saknas inom inventeringsomradet har samtliga inventeringar skett under dagtid. Totalt
noterades 59 fagelarter varav 17 rodlistade fagelarter och sammantaget 44 arter bedoms hécka vid eller
i nira anslutning till Sérstafors bruk, varav 38 arter inom planomradet. Atta rodlistade fagelarter
beddms hicka inom planomrédet, Tornseglare (EN), Buskskvitta (NT), Bjorktrast (NT) Entita (NT),
Stare (VU), Grénfink (EN), Rosenfink (NT) och Gulsparv (NT). Artsdngare (NT) och Svartvit
flugsnappare (NT) hickar i nédra anslutning till planomradet. Kungsfiskare, vilken &r listad i EU:s
fageldirektiv, observerades under inventeringen. Arten hickar sannolikt i ndromradet i Kolbdcksan och
observeras regelbundet i Kolbacksan utanfér Sorstafors. Samtliga arter &r fortfarande vanliga, eller
relativt vanliga, i Sverige. Men de flesta uppvisar en negativ och minskande trend. Naturcentrum ser
inget behov av ytterligare undersékningar av arternas forekomst inom omrédet, men relevant hansyn
bor tas till de hdckande faglarna.

Figur 15: Viktiga strukturer for faglar samt grod-
och kérldjur.
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Sorstafors bruk bedéms idag ha miljoer som gynnar ett rikt fagelliv dd omradet utgors av en éldre
miljo med flera olika biotoper och en rik méngfald. Omrédet erbjuder idag en variation av manga olika
miljoer sdsom vatten i form av Kolbacksan och Svenbybécken, jordbruksmark i séder och i véster,
gamla byggnader och en del buskvegetation i igenvdxningsmiljoer. De platser som har identifierats for
hackning dr den strandnira skogen invid Kolbéacksan, akerholmen vaster om vig 252 invid
Svenbybécken (utanfor planomradet), ruderatmarken/igenvaxningsmiljon som ligger mellan viag 252
och Svenbybécken samt kring brukets bebyggelse. Tegelbyggnaderna invid Kolbdcksan och
kraftverket utgor platser for hickning for Tornseglare och milj6er kring bruket med buskage och trad
utgdr hickningsmiljoer for Bjorktrast och Gronfink. Omradet bedoms fortsatt kunna utgora en
gynnsam milj6 for faglar om paverkan pa Svenbybidcken minimeras, om &ldre trdd bevaras samt om
delar av gronytor, skogsdungar och bryn fortsatt far finnas kvar inom omradet.

Inventering av grod- och krdldjur

Inom planomrédet och i dess omgivning finns en méngd olika miljéer som sammantaget ér
gynnsamma for grod- och kraldjur. Med héansyn till detta har en grod- och kraldjursinventering tagits
fram genom Naturcentrum AB. Planomradet har besokts 4 gdnger mellan 13 april och 8 juni 2022 for
att inventera grod- och kréildjur bade dags och kvillstid. Vid varje besok genomstrovades omradet och
intressanta miljoer kontrollerades, handkikare och pannlampa anvandes som verktyg for att upptiacka
och identifiera arter. Svenbybécken och kantzonen invid Kolb4cksan inventerades specifikt for
grodrom, yngel och fullbildade djur samt efterlyssnades for grodspel. Inga groddjur patraffades under
inventeringen, och av kréldjur sags enbart en vanlig snok i Svenbybéacken néra utloppet i Kolbacksan.

Bedomningen ér att det finns miljoer som kan gynna savél groddjur som kréldjur. Inventeringen
resulterade dock inte i ndgra observationer forutom en snok. Detta utesluter att det skulle finnas nagra
storre populationer av grod- och kraldjur inom omradet, atminstone inte 2022. Naturcentrum AB har
genom information fran personer inom omradet som patraffas under inventering fatt beskrivet att det
har féorekommit groddjur som fordkat sig dér beskrivningen indikerar pé att arten formodligen ar
akergroda, vanlig groda eller vanlig padda. De miljéer som da beskrivs som mest troliga for
reproduktion dr i Svenbybécken nordostra delar pé platser dér vattnet dr mer stillastdende. Genom att
minimera paverkan pa Svenbybécken samt att delar av ursprungliga gronytor behélls eller ersétts
bedomer Naturcentrum AB att det fortsatt kommer finnas miljéer som dr gynnsamma for grod- och
kréldjur sé att de kan fortleva inom omradet.
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Inventering av fladdermdss

Inom och i direkt anslutning till inventeringsomradet finns intressanta fladdermusmiljer framst i form
av gamla byggnader och mer eller mindre 16vskogsomgivna vattendrag. Samtliga fladdermdss &r
fridlysta och omfattas av artskyddsforordningen 4 § vilket innebér att det ar forbjudet att 1) avsiktligt
fanga eller doda djur 2) avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder 3) avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen och 4) skada
eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. For fladderméss innebér detta att
omraden med svirmning/parning samt vilo-, dvervintrings- och koloniplatser dr skyddade for samtliga
arter. En inventering av fladdermdss inom planomradet har dérav tagits fram genom Naturcentrum AB
2022-10-26. Inventeringen har genomforts enligt Naturvardsverkets artkarteringsmetod genom
manuell lyssning med handhéllen detektor samt med autoboxar utlagda pé strategiska platser inom
inventeringsomradet. Omraden som varit svara att inventera manuellt, sésom igenvidxningsmarkerna,
har huvudsakligen inventeras med autoboxar. Koloniplatser har eftersokts genom att inventera
potentiella koloniplatser tidigt pa kvéllen da fladdermoss brukar svirma kring sina bohal. Senare pa
kvillarna har inventeringen inriktats pa potentiella fodosdksmiljoer.

Figur 16: Vérdefulla
fladdermusmiljoer som
identifierades vid inventering
2022.

Fladdermoss Sorstafors bruk
[ inventeringsomrade

Fodosdks-/svarmningsomréade
0 Viloplats

100 1150 200m
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Sammanlagt noterades nio fladdermusarter inom inventeringsomradet, vilket medfor att omradet
atminstone delvis far betraktas som artrikt. Av dessa dr fyra rodlistade, nordfladdermus (NT),
brunlangdra (NT), sydfladdermus (NT) samt mindre brunfladdermus (VU). Huvuddelen av
fladdermusobservationerna gjordes vid eller i narheten av Kolbiacksan och den omgivande
strandskogen samt omradet kring garaget i norra delen av bruksomradet. Vid inventeringen
identifierades véarden for fladdermdss i inventeringsomradet i synnerhet knutet till Kolbacksan med
nérliggande 16vmilj6er samt det stora antalet gamla byggnader som finns i omradet. Vattendraget och
16vmiljéerna samt en stor del av Svenbybédcken &r i nuldget morklagda, vilket 4r mycket gynnsamt for
fladdermoss. Igenvéixningsmarker och omradets vistra delar bedoms generellt som mindre intressanta
for fladdermusfaunan. Att bade mindre brunfladdermus (VU) och sydfladdermus (NT) noterades i den
sydligaste igenvaxningsmarken bedoms snarare ha att gora med att den ligger nira Kolbacksén &n att
igenvaxningsmarken i sig ar en sdrskilt vardefull miljo for fladdermoss. I ett storre perspektiv har
Kolbécksan och kringliggande 16vmiljoer dven ett landskapsekologiskt varde genom att forbinda
bruksmiljon med andra intressanta fladdermusmiljoer vid Mélaren i sdder.

Gamla byggnader i omradet har generellt gott om haligheter och det bedéms som troligt att
fladdermoss forekommer 1 ndgon omfattning, atminstone négot ar. Bortsett frén garaget i
bruksomradets norra del noterades dock ingenting vid inventeringen som indikerade att nigon annan
byggnad anvidnds Garaget bedoms ddremot som en viloplats for flera ljuskdnsliga fladdermusarter,
sasom brunlédngora (NT) och négra individer i sldktet Myotis, vilka dven ror sig i riktning mot
Kolbécksan for fodosok. I de undersokta fabriksbyggnaderna bedoms bast forutséttningar for
fladdermoss finnas 1 den Gstra byggnaden. Taket var forhdllandevis vélbevarat, vilket ger ett battre
skydd mot véder och vind, och de undre delarna av byggnaden varms upp genom den pagaende
verksamheten. De andra fabriksdelarna var 6verlag mer kalla och dragiga. Sannolikt finns det d&ven
forutséttningar for dvervintring nadgonstans i bruksomradet, men att hitta exakt lokalisering bedoms
som mycket svar om inte omojlig. Stora delar av inventeringsomradet bestar av mer eller mindre
triviala miljder for fladdermdss. Aven om de kan rora sig i omradet som helhet dr de dstra delarna klart
mer intressanta.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marken inom planomradet av postglacial finlera, glacial lera,
svamsediment (ler-silt) och fyllnadsmassor (se figur 17). Marken intill Kolbacksan och Svenbybéacken
betraktas som aktsamhetsomraden for skred i finkornig jordart. Riddningstjansten Mélardalen har i sitt
sakkunnigutlatande uttryck att risk for 6versvamning samt for ras och skred finns inom omradet och
bor beaktas. Med hansyn till detta har en geoteknisk utredning tagits fram 2021-12-22 genom Bjerking
AB. Utredningen ar utford i enlighet med geoteknisk kategori 2. Sondering och provtagning har utforts
med borrbandsvagn utrustad med faltdator och utfordes under vecka 34 i augusti 2021.
Kompletterande vingférsok med handhallen utrustning har utforts pa Svenbybéacken den 15 november
2021. Installation av fem grundvattenror for kontroll av grundvattnets tryckniva har utforts.
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Genom utredningen framkommer att marknivan i de sonderade punkterna inom omradet varierar
mellan + 12,5 och + 21,2 meter 6ver havet. Marken sluttar i huvudsak fran vister mot Kolbéacksan i
Oster. Jorden inom aktuellt omrade bestar i huvudsak dverst av 0-0,5 meter fyllning av sand, grus, silt
och torrskorpelera eller sand, grus samt av humus eller grus. Pa 0,2 till 2 meters djup bestar marken av
sand och viaxtdelar och upp till 12 meters djup bestar marken av siltig torrskorpelera som stillvis &r
gyttjig och sandig vilande pa friktionsjord (troligtvis sand) med 1ag till medelhdg lagringstithet. Berg i
dagen férekommer inte inom aktuellt omrade. I de borrpunkter dér jordbergsondering med kontroll av
bergets niva utforts ligger bergets 6verkansniva som hogst cirka tre meter under markytan. 1
normalfallet ligger bergets niva djupt under markytan. Enligt SGU:s berggrundskarta bestér berget av

sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit mm).

Den geotekniska utredningen utreder dven omradets stabilitets bade for befintliga férhallanden och for

planerad markanvéndning. Detta har genomforts som en detaljerad utredning och stabilitets-
berdkningar har utforts enligt Skredkommissionens Rapport 3:95 och IEG Rapport 4:2010 med
totalsdkerhetsmetoden. Resultaten bedoms enligt Bjerking AB Gverlag vara tillfredstdllande och
byggbarheten inom planomradet god. Resultat och dtgirder for stabilitet inom planomradet for

planerad markanvindning redovisas under planforslag.

Figur 17: SGU:s jordartskarta. Ljusare gult med
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Hydrologiska férhéllanden

Planomradet har en kuperad topografi med tydliga fall mot Svenbybéacken och Kolbdcksan. Marknivan
varierar mellan + 12,5 och + 21. Lagpunkterna aterfinns kring Svenbybédcken och mot Kolbacksan.
For 6vriga omraden varierar marknivan framst mellan + 15 och + 19. Enligt SGU:s jordartskarta (figur
17) har storre delen av planomradet 1ag genomsléapplighet vilket innebér att det finns sma mojligheter
for att infiltrera dagvatten. Métningar av vattenstdnd har genomforts i samband med den geotekniska
utredningen av Bjerking AB. Genom métningar i november 2021 varierar vattenstandet i
Svenbybédcken mellan cirka + 13 1 nordvést och + 12,6 1 sydost. Médtningar av Kolbackséan gjordes i
augusti 2021 med + 14,8 uppstroms och + 12,2 nedstroms.
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Figur 18: MSB:s dversvimningskartering infor samrad med — Figur 19: MSB:s uppdaterade éversvamningskarta med

aktuellt planomrdde i rott. 100 — och 200 darsflode aktuellt planomrdde for granskning i rott. 100 — och 200
sammanfaller till stora delar och det kan ddrav vara svart arsflode sammanfaller till stora delar och det kan ddrav
att se skillnad pa dessa. vara svdrt att se skillnad pd dessa.

Enligt MSBs kartering 6ver beréknade floden fran Kolbécksan (se figur 18) finns det inom
planomradet risk for 6versvamningar lings med bade Svenbybécken och Kolbéacksan. Vid hogsta
berdknade flode frén Kolbicksan berdrs stora delar av planomradet (Morkbla och skrafferad yta)
medan 100- och 200-ars-flddet berér ytor som ligger 1 mer direkt anslutning till vattendragen (Ljusblaa
ytor). Efter samradet uppticktes av kommun, vilket bekréftades av de som genomfort karteringen, att
karteringen av 100- och 200-4rs flodet utgétt fran nivaer uppstroms om Sorstaforsdammen for
omraden nedstroms dammen. Nya berdkningar genomfordes med korrekta nivaer nedstroms
Sorstaforsdammen vilka visas i Figur 19. Detta medfor att risken for 6versvamning for de sddra
delarna av planomradet samt omraden runt Svenbybédcken inte &r lika stor eftersom det framst ar vid
hogsta berdknade flode som det finns risk for 6versvimning.
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Enligt skyfallskarteringen fran SMHI ar det framst ytor i anslutning till Svenbybécken som markeras
som ldgpunkter och potentiella riskomréden for 6versvdmning vid kraftigt regn (se figur 20). Det
forekommer lagpunkter som bedoms kunna uppna ett vattendjup mellan 0,1 och 1,0 meter (ljusrosa)
och éven ett fital ldgpunkter som beddms kunna uppna ett vattendjup pa mer dn 1 meter (morkrod).

Figur 20: SMHI:s skyfallskartering med aktuellt
planomrdde i rott.

------

--------

Vattenskyddsomréde

Oster om Kolbiicksan finns en grusés, vilken omfattas av vattenskyddsomrade. Aven Lyckhem, norr
om planomradet, omfattas av vattenskyddsomrade. Kommunen arbetar dven fram forslag pa nya
vattenskyddsomraden dér Kolbéacksén kommer att ingd i primér och sekundér skyddszon for ytvatten. I
de nya vattenskyddsomradena omfattas delar av planomradet bade av primért och sekundért
vattenskyddsomrade for ytvatten. Darmed far dagvatten fran kor- och parkeringsytor pa fastighetsmark
inte direktavledas till Kolbédcksén. Dagvatten ska i storsta mojliga man avledas till gronytor, sa att
fororeningar ges mojlighet att tas upp av vegetationen. Gronytor med 1amplig uppbyggnad av
vegetation, jord- och krossmaterial ger mojlighet till sanering vid eventuellt storre fororenat utsléapp
innan det nar ut till recipient. Dér det inte finns mojlighet att avleda dagvatten fran kor- och
parkeringsytor till gronyta ska dagvatten ledas till dagvattenbrunn som forses med reningsfilter
alternativt oljeavskiljare.

Dagvattenutredning

Mark som tas i ansprak for bebyggelse ska enligt plan- och bygglagen vara lamplig for sitt &ndamal.
For att marken ska vara lamplig behover det sdkerstéllas att omradet i friga kan hantera dagvatten.
Dagvatten behover dven renas innan det nér nérliggande vattenforekomster och recipient for att inte
omojliggora att miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnés. Med hénsyn till att planomradet redan
idag ér utsatt for 6versvdmningar frdn Svenbybicken och Kolbédcksén har en dagvattenutredning tagits
fram genom Loxia Mélardalen AB 2021-11-25. Dagvattenutredningen syftade till att undersdka
planens lamplighet for att omvandla nuvarande markanvandning till bostdder och andra nédvandiga
atgérder for den framtida exploateringen av omradet, sdsom exempelvis gator. I utredningen undersoks
effekten av skyfall och ldngvariga regn samt omradets paverkan pa nérliggande vattenforekomster och
recipient.
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Idag leds dagvatten fran ytorna antigen direkt till Svenbybécken eller direkt till Kolbackséan. Det finns
inga dagvattensystem som idag leder dagvatten fran fastighetsmarken till Svenbybécken eller
Kolbécksan. Det finns ddremot en dagvattenledning langs med vdg 252 med utlopp vid befintlig bro.
Denna ledning avvattnar villaomradet sydvést om planomréadet.

Omrédets forutséttning avseende lutning minskar risken for instrommande dagvatten fran narliggande
omraden. Dagvattenutredningen riknar med att ett 20-arsregn behdver fordrojas inom planomradet,
vilket motsvarar cirka 600 m®. Med ritt utforda &tgirder for hantering och fordréjning bedoms det i
dagvattenutredningen finnas goda mdjligheter att skapa fordrojning bdde med och utan infiltration.
Atgirder for att hantera dagvatten redovisas under egen rubrik i avsnittet planforslag.

Natura 2000

Det finns inga utpekade Natura-2000 omraden varken inom planomradet eller i narheten av det.

Biotopskydd

Langs med den 6vre delen av Sorstaforsvigen finns en triddallé vilken omfattas av biotopskydd enligt
7 kap. 11 § i miljobalken (SFS 1998:808).

Bild 17: Trédallé lings med Sorstaforsvigens norra delar Bild 18: Trddallé lings med Sorstaforsvigens norra delar

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomréden
och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land sévél som i vatten. Strandskyddet &r ett
generellt skydd vid alla kuster, sjoar och vattendrag i hela landet. Det skyddade omradet &r normalt
100 meter frén strandkanten, bade pé land och i vattenomréadet. Strandskyddet inom planomradet
géller inte idag da géllande plan uppfordes innan det generella strandskyddet intradde 1975, men
skyddet aterintrdder i och med uppréttande av ny detaljplan (Miljobalken 7 kap 18 g §). Saledes
omfattas Kolbéckséan av det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen bade pa land och i
vattnet. Svenbybédcken som 16per genom omradet omfattas av minskat strandskydd om 25 meter pa
land och i vattnet.
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Riksintressen

Riksintressen friluftsliv FUO4 Stréomsholms kanal, Kolbdcksan, 3 kap. Miljobalken

Inom planomradet finns inget riksintresse men omradet gransar till riksintresse for friluftsliv FU04
Stromsholms kanal. Omradet har sérskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur och
kulturmiljéer. Riksintresseomradet har dven sérskilt goda forutsattningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser. Riksintresset foljer Kolbdcksan och Stromsholms
kanal. Generellt gér grinsen 100 meter utanfor strandlinjen men i titbebyggda omraden och vissa
detaljplanelagda omraden foljer riksintresset stundom vattenlinjen och i de fall vdgar och jarnvagar
skapar en tydlig barridr utgdr dessa en gréns.

Stromsholms kanal nyttjas i huvudsak for battrafik. Kanalbatstrafiken dr ganska omfattande med flera
turer i veckan under sommartid. Dessutom nyttjas omradet frekvent av fritidsbatar som tar sig upp
langs slussarna fran Stromsholm. Kanotuthyrning finns pa flera hall vid kanalen. En kanotled med
upptagningsbryggor och rastplatser ar utbyggd mellan bland annat Borgasund/Strémsholm och
Hallstahammar. I Sérstafors, Oster om planomradet, finns upptagningsplats.

Naturupplevelsen av att besoka riksintresset ér framst knutet till vattenmiljéerna och
helhetsupplevelsen av att kunna ta sig fram lédngs kanalens lovridder, odlingslandskap och de talrika
vardversvammade vatiangarna. Vilt och faglar soker sig till vattnet och naturreservaten Gnien,
Kohagen, Sorkvarnsforsen och Kyrkbyésen som ligger inom Riksintresset. Det finns &ven ett stort
antal kulturhistoriska sevardigheter langs med kanalmiljon. Sorstafors bruk ndmns dock inte bland de
kulturhistoriska kdrnomraden som kopplas till riksintresset. Friluftsaktiviteter inom riksintresset &r
bland annat kanalbatsturism, kulturupplevelser, kanotpaddling, fiske, langfardsskridskodkning, bad,
ridning, cykling och vandring. Inom detaljplancomradet finns inga vandrings-, eller ridleder. Langs
vig 252 gar cykelleden Ldngs Stromsholms kanal. Det finns inte heller ndgra allminna bad- och
fiskeplatser. Planomradet utgors av privat fastighetsmark som angrénsar till riksintresset.

Figur 21: Riksintressen i ndrheten av planomradet. Rott
omrdde dr riksintresse for kulturmiljovard och gront
omrdde dr riksintresse for friluftsliv.
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Riksintresse kulturmiljo Stromsholms kanalmiljo [U7 1], 3 kap. Miljicbalken

Kolbicksan dr dven utpekat som riksintresse for kulturmiljé U71 Strémsholms kanalmiljo.
Riksintresset berér den jarnbruks- och kommunikationsmiljé som dr sammanflatad med det transport-
och produktionssystem som Kolbacksan och dess sjésystem formar. Jarnbruken ar lokaliserade till
forsstriackor déir kanalen med slussar bildar transportleder forbi fallen. Kanalen, som ursprungligen ar
fran 1776-95 och byggdes om under 1800-talet, 4r Sveriges ndst dldsta kanal.

Miljoer som ar viktiga for riksintresset dr bland annat Trangfors hammarsmed;ja fran 1799—-1800, med
bevarad interior, kolhus och arbetarbostidder. Sorstafors industriomréade 4r inte en del av
jérnbruksmiljon som avses i Riksintresset Stromsholms kanalmiljé U 7. Daremot har industrierna
lokaliserats till ett strategiskt ldge utmed kanalen péa grund av behoven av kommunikation och
transporter, inte minst av timmer.

Byggnadsminne

Inom planomradet finns inga sddana byggnadsminnen som avses i 3 kap. Kulturmiljolagen
(1988:950). I anslutning till planomradet ligger dock Stromsholms kanalanldggning och byggnader
Oster om Kolbacksan som utgors av byggnadsminne sedan 1990.

Stromsholms kanal utgdr en 100 km lang farled som stricker sig 6ver ett antal kommuner, frén
Smedjebacken i norr till Borgasund vid Mélaren i séder. Till huvuddel bestér farleden av naturliga
vattenvégar, med Kolbicksan och dess sjoar som denna flyter genom. Leden kompletteras av 11 km
griavd kanal med 26 slussar. Hojdskillnaden mellan den hogsta sjon, Barken och Mélaren ar 100 meter.

Till kanalanldggningen, och byggnadsminnet, hor dven sérskilda byggnader och anordningar som
exempelvis sluss- och brovaktarstugor med ekonomibyggnader, broar, bodar, kajer, bryggor,
magasinsbyggnader och séttskjul m.fl. Ett stort antal fastigheter och slussar berors av byggnadsminnet.
Till fastigheterna hor Hallstahammar Amsta 3:4, som ligger mitt emot planomradet pa Kolbéacksans
Ostra strand. Byggnadsminnet omfattar ett bostadshus i form av en tjanstebostad, Karl XI:s sluss i
Kolbicksan, samt tre bodar.

Infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet ar beldget cirka 300 meter soder om E18 som stricker sig i en Ost-véstlig riktning och
trafikeras av cirka 10 000 fordon per drsmedeldygn. E18 kopplar an till vdg 252 som stricker sig i en
nord-sydlig riktning genom planomradet och kopplar samman Hallstahammar, Sorstafors, Kolback,
Stromsholm och Borgasund. Vig 252 har ett trafikflode pa 3680 fordon per dygn (data fran 2017) och
ar en statlig vag som forvaltas av Trafikverket. Den skyltade maxhastigheten pa strickan av vag 252
utanfor planomrédet uppgér till 70 km/h.
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Anslutning till Sorstafors bruk sker via Sorstaforsvagen som kopplar an till vig 252. Sorstaforsvigen
ar utformad med tva anslutningar till viag 252 och gatan 16per runt om befintlig bebyggelse och skapar
en u-formad gata. Sorstaforsvagen 16per dven 6ver Svenbybdcken mot industriomréadet.
Industriomradet dr inhégnat och det finns en grind intill bron ver Svenbybédcken som hindrar
tillgangligheten till industriomradet samt de tillhdrande arbetarbostdderna. Inne pa industriomradet
finns en stor 6ppen yta som anvdnds som bland annat parkering. Det finns 4ven en mindre vdg som
loper ldngs Svenbybicken pa den Ostra sidan ner mot Kolbacksén. Den mindre vigen korsar
Svenbybédcken med en bro och leder ner till en parkeringsplats i anslutning till Kolbacksén samt till
den sydvistra delen av planomradet som idag bestar av gamla forradsbyggnader.

Fastigheten i1 planomrédets norra delar som ligger i Lyckhem ansluter via Lindvdgen vilken ar en
privatigd vég. Lindvégen ansluter via de kommunala gatorna Ekvégen och Lyckhemsvigen till vag
252.

Gang- och cykelvagar

Langs med vdg 252 16per en gang- och cykelvdg som kopplar samman Sorstafors och Kolback, denna
ar en del av cykelleden Ldngs Stromsholms kanal. Cykelleden gar vidare in genom Lyckhem och pa
en grusviag under E18, och vidare mot Nés och Hallstahammar. Under sommaren och hosten 2021
bygger Trafikverket dven ut gang- och cykelvig fran Kolbéck till Stromsholm léngs med véig 252
vilket innebdr att det finns goda forbindelser med gang- och cykel fran planomradet till likval Kolbiack
som Stromsholm och Hallstahammar.

Kollektivtrafik

Den kommunala brukslinjen passerar utanfér omradet lings med vdg 252 och héllplatslége finns cirka
50 meter soder om Sorstaforsvagen. Brukslinjen skapar mojligheter att resa kollektivt fran Sorstafors
till bade Hallstahammar, Kolback och Stromsholm. Fran Kolbécks station som ligger knappt tre
kilometer séder om planomradet finns tagforbindelser till Vésterds och Eskilstuna frén vilka det finns
vidare kopplingar till bland annat Stockholm och Orebro. Kolbécks station gar att n till fots eller
genom cykel frén planomrédet.

Miljéférhdllanden

Miljkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/ kviaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och marknéra ozon enligt
Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pé sa vis att géllande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedoms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stédjer detta antagande. Det finns inget 1 dagsldget som
indikerar att 6verskridanden skulle ske annat an tillfalligt.

e KOMMUN

HALLSTAHAMMARS
&



ANTAGANDEHANDLING 37(1071)
Dp. 233 - Sorstafors bruk

Miljkvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Mélet ar att alla vattenférekomster ska uppna god
status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har tre vattenforekomster som niarmaste
recipienter. Den forsta vattenforekomsten ar Svenbybécken som vid den senaste beddmningen enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) bedoms ha mattlig ekologisk status samt ej god kemisk
status. Det innebaér att atgidrder behdver genomforas for att hoja vattendragets ekologiska status till
atgiardsmalet god ekologisk status till 2033. Den andra vattenforekomsten dr Kolbédcksan, strackan
mellan Sorstafors och Ostersjon, vilken vid den senaste beddmningen beddms ha otillfredsstillande
ekologisk status samt ej god kemisk status. Det innebér att atgérder behdver genomforas for att hdja
vattendragets ekologiska status till atgardsmalet god ekologisk potential till 2027. Den tredje
vattenforekomsten dr Kolbacksan, strickan mellan Freden/Méilaren och Sorstafors vilken pa samma
sdtt som Svenbybidcken bedoms ha mattlig ekologisk status och ej god kemisk status vilken dven
innebdr att atgarder behdver genomforas for att hdja vattendraget till statusen god ekologisk status till
2027.

Det ér bland annat atgérder i form av fiskvégar for upp- och nedstrémspassade och 6kad
minimitappning genom naturfara som behover genomforas for att vattenforekomstens ekologiska
status ska hojas. Narmaste grundvattenforekomst som finns 1 Stromsholmsésen uppnar dock god
kvantitativ status och god kemisk status.

For tva av vattenférekomsterna (Svenbybdcken och Kolbidcksan — Strackan mellan Soérstafors och
Ostersjon) bedéms enligt VISS att diffusa kéllor frin urban markanvindning, sésom exempelvis
dagvatten, inte har en betydande paverkan pa forekomstens status. For vattenférekomsten Kolbédcksan
(Freden/Mélaren och Sorstafors) bedoms det finnas en betydande paverkan fran urban
markanvandning avseende totalfosfor. Det &r viktigt att kommande exploatering i omradet tar hansyn
till detta och utvecklingen fér inte paverka recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Foérorenad mark

Inom planomradet har det tidigare bedrivits industriverksamhet sasom pappersbruk och gjuteri. Med
hansyn till platsens historia har en miljoteknisk undersékning upprattats genom Relement Miljo Vst
AB 2021-01-04 for att undersoka eventuella féroreningar i omradet. Undersdkningar av mark,
ytvatten, sediment och inomhusluft har genomforts. Provtagning har skett genom flertalet
provtagningspunkter 6ver hela planomradet. Provtagning har skett bade intill industribebyggelse och
pa dvriga oexploaterade omréden da de har anvénts for bland annat timmerupplag och som
tippningsplatser. Sediment och ytvatten i Kolbadcksan har dven undersokts. Provtagning skedde genom
provgropssprangning av ytliga marklager, porgasmétning under byggnader och hardgjorda ytor,
inomhusluftprovtagning, tradprovtagning, sedimentprovtagning och ytvattenprovtagning. Syftet med
utredningen &r att skapa helhetsbild av omréadets féroreningssituation som underlag fér bedomning av
omradets lamplighet gor omvandling med hinsyn till om det kridvs omfattade och kostsamma
saneringsatgirder.

Relement Miljé Viist AB:s bedomning av fororeningssituationen utifrdin den miljotekniska
undersokningen:
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Inom planomradet finns fyllnadsmassor med inslag av fasta avfall i form av slagg, tegel och aska kring
de befintliga fabriksbyggnaderna. Analysresultatet visar stéllvis pa hoga halter av tungmetaller i
enskilda prover. Samlingsproverna har halter strax 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvirden for verksamhetsomraden (MKM) och négra hélsorisker beddms inte finnas vid nuvarande
anvandning. Vid exploatering till bostdder eller annan kdnslig markanvandning krdvs urschaktning av
l4tt fororenade dldre fyllnadsmassor. Ovriga ytor inom planomrédet har generellt 1aga halter,
underskridande Naturvéardsverkets riktvérden for bostéder, kinslig markanvandning (KM).

Det finns inget som tyder pa att anvédndningen av trikloretylen pé fastigheten har orsakat nagon
fororeningsskada i mark, byggnader eller i grundvatten. Undersdkningarna verifierade att ingen skada
finns genom provtagning av porluft, inomhusluft samt yt- och grundvatten (tradkdrnor). Den tidigare
hanteringen av klorerade 16sningsmedel bedoms saledes inte ha fororenat marken i ndgon betydande
omfattning. Provtagning av ytvatten i Kolbacksan visade att det inte finns nagon pagaende spridning
av tungmetaller eller klorerade 16sningsmedel. Sedimenten i Kolbécksén &r tydligt pdverkade av olika
fororeningar, men halterna ar hdgre uppstroms én utanfor planomradet.

Under véren och sommaren 2022 har Relement Miljo Vist AB genomfort en installation av
grundvattenrér och kompletterande provtagning av grundvatten inom detaljplancomradet. Syftet var
att pavisa om det finns allvarliga markfororeningar inom omradet som kan innebéra att marken inte ar
lamplig for planerade dndamél. Grundvattenror placerades ut efter var tidigare verksamheter legat i
omradet enligt den historiska inventeringen, bland annat bredvid den tidigare brandstationen och
oljecisternen. Installationen genomfordes i maj 2022 och samtliga ror installerades med tva meters
filter forutom ett ror som satts med en meters filter. Provtagningen genomfordes med peristaltisk
pump och prover fran samtliga ror har analyserats avseende BTEX, alifater, aromater, PAH:er,
metaller och klorerande 16sningsmedel. Tva av punkterna, vid brandstationen, soder om
fabriksbyggnaden, har dven analyserats avseende PFAS. En jamforelse av analyserna har gjorts mot
SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten och SPI:s foreslagna riktvarden for grundvatten.

Relement Miljo Viist AB:s utvirdering av fororeningssituationen utifrdn
grundvattenprovtagningen:

Provtagningen visar att grundvattnets stromningsinriktning i stora drag 4r mot Kolbadcksan. Lokalt sa
paverkas stromningsinriktningen dock av Svenbybécken som 16per genom omradet. Halterna 1
grundvattnet dr generellt 1dga och varken olja eller klorerade 16sningsmedel har patréaffats. Halter av
tyngre PAH:er och metaller &r létt forhojda, detta bedoms till stor del bero pé partiklar i vattnet och
beddmningen att dessa inte innebdr ndgon risk for betydande spridning till omgivningen eller
recipienter. PFAS pétraffades i bada analyserna inom planomradet och i ett av grundvattenréren,
nérmast tidigare brandstation, ligger halterna strax dver preliminart riktvéirde for skydd av grundvatten
som anvinds som dricksvatten inom omradet. Halterna av PFAS avtar snabbt med avsténd fran
brandstationen och i en brunn 200 meter fran den tidigare stationen ar halterna ldgre dn det preliminidra
riktvirdet. Bedomningen 4r att PFAS inte utgdr nigra hélsorisker i omradet idag samt att spridningen
till ytvattnet i Kolbdcksan samt grundvatten nedstroms ar férsumbar.

Sammantaget dr bedomningen att omrédet &r fororenat och att privata dricksvattenbrunnar inte ar
lampligt. Atgirder for att gora marken limplig vid en omstillning till bostider kommer krivas, men
fororeningarna beddms inte vara av sddan karaktér att de vésentligt forsvara eller fordyra ett sdédant
projekt. Atgirder for att hantera fororeningarna redovisas under egen rubrik i avsnittet planforslag.
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Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom lagriskomrade for
radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostéder och lokaler i vilka ménniskor vistas en
langre tid utforas radonskyddat.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vdg 252, och tva ytor i niarheten av vigen planeras for
bostadsbebyggelse, buller fran vigtrafiken maste déarfor hanteras.

En forordning om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av bostidder tradde i
kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktvirdena tridde i kraft

2017-07-01. Enligt férordningen bor buller fran trafik inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad. Om virdet vid fasad dnda 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen i
en bostad vara véinda mot en ljudddmpad sida dér bullret vid fasad uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan 06.00 och 22.00. Ljudnivaer inomhus
regleras av Boverkets byggregler, BBR, och provas i bygglovet. Vid anordnande av uteplats bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA och maximala ljudnivan inte dverskrida 70 dBA. Om
den maximala ljudnivan 70 dBA vid uteplats 6verskrids bor ljudnivén inte Gverskridas med mer dn 10
dBA och hogst fem génger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Hallstahammars kommun genomfoérde en utredning for végtrafik i Soérstafors genom Brekke & Strand
Akustik AB under 2021. Syftet var att utreda huruvida riktvérden for ljudnivaer innehalls for nya
bostader i omradet, samt hur bullervall eller bullerskdrm ska utformas och placeras. Utredningen
innefattade berékning av ljudnivéaer vid fasad och for uteplatser inom planomradet och &r gjord utifran
en arbetsskiss av planomradet. Berdkningar bygger pa illustrationer framtagna av exploatdren och har
gjorts for tre olike scenarier. 1) med en tre meter hog bullervall, 2) med en tva meter hog bullervall
med en bullerskidrm pa toppen samt 3) med en tva meter hog bullervall med bullerskdrm med ett extra
vaningsplan pa flerbostadshusen. Berdkningar ar gjorda utifran en prognos for ar 2040. Brekke &
Strand Akustik AB kompletterade utredningen under 2022 pa uppdrag av Hallstahammars kommun
med ytterligare ett scenario 4) med en tre meter hdg bullerskdarm utmed vég 252 placerad i
fastighetsgransen. Under 2023 kompletterades scenario 4 med ett scenario 5 dér dven specifika
bullervirden anges och inte enbart intervall (se figur 26-27). Observera att figurer nedan dr
framtagna for ett tidigare planforslag som inkluderade ett storre planomrdde vdiister om vdg 252,
vilket inte dir aktuellt for denna detaljplan. Ovriga delar av figurerna for bebyggelse dster om viig 252
dar likvirdig dven om det forekommer mindre avvikelser och bedoms vara aktuell.
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Figur 22: Ekvivalent ljudnivd utomhus enligt Figur 23: Maximal ljudnivd utomhus enligt
scenario 1-3 scenario 1-3.

Utredningen visar att byggnader som placeras nirmast vig 252 overskrider riktvéirden for ekvivalent
ljudniva vid fasad for vaningar 6ver den andra vaningen mot véster for samtliga fall, riktvérdet &r 60
dBA och ljudnivéan 6verskrids till mellan 61 — 63 dBA (se figur 26). Riktvédrden for bade ekvivalent
och maximal ljudnivé uppnés dock vid fasad mot oster for samtliga bostéder och fall (55-70 dBA).
For utearealen dr bullerspridningen i princip identisk for samtliga fall dér ekvivalent ljudniva
overskrids for tyst ute plats for stora delar av planomradet samtidigt som ljudnivaer for maximal ligger
inom riktvérdena.

Figur 24: Ekvivalent ljudnivd utomhus scenario 4. Figur 25: Maximal ljudnivd utomhus enligt scenario 4.

HALLSTAHAMMARS
B8

KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING 41(1071)
Dp. 233 - Sorstafors bruk

Figur 26: Ekvivalent ljudniva for
bebyggelse med en tre meter hog
bullerskdrm placerad 13 meter
fran vdg 252. Ljudnivdn
redovisas i intervall for fiargerna
och specifika vérden i siffror pa
fasaderna.

Bullerutredningen visar att bullerddmpande atgéarder behover vidtas for att planomradet ska kunna
bebyggas pa det sitt som kommunen planerat. Med adekvat genomforda atgirder kan dock riktvirden
for buller uppfyllas for samtliga bostéider i planforslaget, bade vid fasad och for uteplatser. Atgérder
for att minska buller redovisas under egen rubrik i avsnittet planforslag.

Figur 27: Maximal ljudniva for
bebyggelse med en tre meter hor
bullerskdrm placerad 13 meter frdan
vdg 252 for omrdadena oster om
vigen. Ljudnivan redovisas i
intervall for firgerna och specifika
vérden i siffror pa fasaderna.
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Teknisk forsérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och avlopp. Tillkommande
bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet, vattennitet bedoms ha tillrdcklig
kapacitet. Vattentrycket bedoms vara tillrackligt for bostadshus med maximalt tre vaningar, for fler
antal vaningar behovs lokala tryckstegringsatgarder. Det finns idag problem med tillskottsvatten i
spillvattennétet i omrédet, arbete pagir med forbittringsatgérder. For de norra delarna av planomradet
finns dagvattenledningar, till vilka draneringsledningar i planomradet far anslutas 4ven om lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) foresprakas.

Fjarrvarme

Det finns inget utbyggt fjarrvirmenét inom eller i ndrheten av planomrédet.

El och tele

Ledningsnit for el och tele finns for befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet.

En storre utbyggnad av elnétet behover genomforas for att detaljplanen ska kunna forverkligas.

Risk och sdkerhet

Olycksrisker

Planomradet ar lokaliserat intill vag 252 som &r sekundér led for farligt gods samt ca 330 meter fran
E18 som ar primér vag for farligt gods. Radddningstjdnsten Méalardalen (RTMD) har i sitt
sakkunnigutlétande uttalat att sirskilda skyddsétgérder bor vidtas for att begrinsa risker forenliga med
farliga godstransporter fran vag 252. Inom planomradet ska foljande restriktioner for byggnaders
placering inom planomrédet med avsténd fran vég 252 tilldimpas:

Bebyggelsefritt 0 — 40 meter
Skyddsanalysomrdde 40 — 100 meter
Skyddsavstdind 40 meter

Om bebyggelse onskas uppforas inom skyddsanalysomrade bor en sérskild skyddsanalys utforas i
syfte att foresld lampliga skyddsétgérder specifika for den aktuella planen.

RTMD har éven i sitt sakkunnigutlatande papekat att risker kopplat till ras och skred inom omrédet
behover beaktas. En geoteknisk utredning som kartldgger och bedomer riskerna for detta har tagits
fram (se geotekniska forhdllanden under forutsdtiningar och dtgdrder for hdilsa och sdkerhet under
planforslag). Inom planomradet finns dven ett vattenkraftverk som tillhor Milarenergi AB i anslutning
till den stora produktionsanldggningen och Kolbédcksan. Risker kopplat till denna har d4nnu inte utretts
men avses utredas efter samradsskedet.
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Riskanalys for farligt gods

Hallstahammars kommun har med hénsyn till riskbilden tagit fram en utékad riskutredning for
planomrédet genom PE Teknik & Arkitektur AB 2021-06-03. Syftet med utredningen géllande risker
med farligt gods i nira anslutning till Sorsta 6:1 ar att en utveckling av omradet kan utforas pa ett satt
sd att Plan- och bygglagens krav pa beaktande av risker vid markanvandning kan uppfyllas samt att
skapa forutséttningar for ett sékert omrade med hénsyn till samhéllets krav. Riskutredningen
genomfordes genom ett flertal moment med bland annat identifiering av potentiella riskkéllor,
identifiering av olycksrisker och en kvalitativ bedomning av dem, en kvantitativ analys av de risker
som bedoms som relevanta utifrén den kvalitativa bedomning samt en vérdering av riskbilden.

I riskanalysen gors bedomningen att det &r risker fran vig 252 som behover utredas da viagen ar
lokaliserad pé ett avstand mindre &n 40 meter fran planerad bebyggelse. I riskutredningen anvinds en
prognos for ar 2040 med en uppskattad ADT (&rsdygnstrafik) pa cirka 4500 dir lastbilar beridknas
utgora cirka atta procent av trafiken. I den kvalitativa beddmningen pekas fyra huvudsakliga
skadescenarion ut som dimensionerande for riskbedémningen:

1. Olycka Vig 252 med klass 2.1-gas som exploderar pa grund av lickage och antdndning
2. Olycka Viag 252 med klass 2.3-gas.

3. Olycka Vig 252 med klass 3-vitska med efterfoljande polbrénder.

4. Olycka Vig 252 med damne i ADR-klass 5.

Utredningen visar att risknivaerna for individrisk samt samhallsrisk for tillkommande bebyggelse
hamnar under ALARP-nivan (As Low As Reasonably Practicable) och anses tolerabla, dock under
forutséttning att vissa atgirder vidtas i plankartan. Kénslighetsanalysen pévisar en robusthet mot
framtida 6kade méngder av farligt gods. Aven en 6kad ADT ger robusta resultat. Resultatet av PE
Teknik & Arkitektur AB:s riskbedomning visar att risknivan hamnar under faststéllda
acceptanskriterier om korrekta dtgérder vidtas. Mer info om atgérder som vidtas i planen hittas under
planforslag.

Férutsdttningar for raddningsingripande

Framkorningstider:

Planen foreslér bostadsbebyggelse i form av sméhus, en- och tvafamiljshus, samt flerbostadshus.
Réddningsstyrkans framkorningstid fér inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst 6verskrida 15 minuter. Faststilld tidsram &verskrids inte.

Vid byggnation av flerbostadshus dér 6versta ldgenhetsfonstrets underkant overstiger 11 meter kan
inte raddningstjansten utgéra den alternativa utrymningsvigen eftersom insatstiden for hojdfordon
overstiger 10 minuter. Detta motsvarar vanligen flerbostadshus 6ver 4 vningar men avstandet i meter
ar avgorande 1 fragan.

Brandvattenforsorining:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét med minsta
kapacitet 600 1/min enligt rekommenderade avstand nedan om Sorstafors rdknas som tdtort (samhélle
med minst 200 invénare och med hogst 200 meters avstdnd mellan husen) alternativt 900 1/min och
med ett maximalt avstand om 1000 meter till ndrmaste brandpost om Sorstafors rdknas som smaort
(koncentrerad bebyggelse med 50-199 folkbokforda invanare). Det finns en brandpost inom
planomradet i1 anslutning till den sédra delen av Sorstaforsvéigen.
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Rekommenderat maximalt avstand fran sdmst beldgna uppstéllningsplats for raddningsfordon till
brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbdrdes avstand mellan brandposter pa 150 meter.
Direfter skall avstand fran uppstillningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR?
inte overstiga 50 meter.
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Planférslag

Framtidsplaner och gestaltningsférslag fér planomrédet

Detaljplanen tas fram pé initiativ till fastighetsdgaren for planomradet som har en vision for
utvecklingen av planomradet (se skiss av Exark Arkitekter figur 28). Avsikten ar att istandsétta
omradet dér tanken dr att byggnader fran pappersbrukets tid far bevaras och ateranvédndas for nya
funktioner, fransett att enklare foérrad och skjul kan behova rivas. Redogorelse av vilka byggnader som
tillats rivas enligt detaljplanen finns under text om byggnadskultur och gestaltning. Samtliga
tegelbyggnader i omradet avses bevaras och rustas upp. Utvecklingen av bruksomradet &r ténkt att ske
med inspiration fran liknande omvandlingsprojekt inom regionen dir bland annat Kokpunkten i
Visterds utgor ett referensprojekt for planerna. Det handlar framst om invéndig ombyggnation av
befintliga byggnadskroppar for att inhysa exempelvis mindre butiker, konferenslokaler, hotell, spa,
restaurang, gym, hantverkslokaler och kontor. Négra byggnadskropp planeras &ven att omvandlas for
att inhysa bostéder och ndgon byggnad foreslas byggas till i ndrheten av bruksomradet. Visionen &r att
ater inforliva bruksomradets centrala funktion for nérliggande bebyggelse som uppkommit till foljd av
brukets funktion och mgjlighet till arbete men i en modern tappning och som kan erbjuda samtida
anvandningar och funktioner. Utvecklingen dmnar &ven tillvarata och tillgédngliggdra en intressant
kulturhistoria for likvil boende i ndrheten, inom kommunen och turister.

Bild 19: Referensprojekt Kokpunkten/Steam Hotell i Viisterds. Bild 20: Referensprojekt Kokpunkten/Steam Hotel i Viisterds.
Kalla: Steamhotel.se 2021 Killa: Travelgrip.se 2021

Bild 21: Inspirationsbild for ny smahusbebyggelse. Bild 22: Inspirationsbild for ny smahusbebyggelse.
Killa: Ekebladbostad.se/granloparen 2022 Kdlla: Ekebladbostad.se/styrbord 2022
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Planerad ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fareslagna marknlvaer

o[ B H

Fareslagen dagvattendamm

Figur 28: Skiss over foreslagen utveckling av planomrddet fran Exark Arkitekter AB. Bruna byggnader
ar befintliga byggnader som bevaras. Réda byggnader dr nya byggnader och vita byggnader planeras
att rivas. I illustrationen syns dven foreslagna marknivder.

Forslaget innebér dven att utveckla nya bostadsomraden i ndrheten till bruksmiljon for att skapa nya
bostéder i ett omrade med befintlig infrastruktur som &ven kan erbjuda goda mojligheter till rekreation
och intressant kulturhistoria. Ny bebyggelse planeras ta avstamp i omradets historia samtidigt som
inslag av samtida arkitektur och teknik inkorporeras. Bebyggelsen foreslas uppforas i blandade former
avseende skala, upplatelseform och byggnadstyper dar likvil enskilda villor som parhus, radhus och
flerfamiljshus foreslas utvecklas. Bebyggelsen foreslas framst utvecklas i anslutning till vag 252 dar
mer storskalig bebyggelse foreslés i direkt anslutning till vigen for att skérma av Gvriga delar av
omrédet fran trafiken. Inom omradet foreslés utveckling av radhus lings med Sorstaforsvéigen vilka
amnar aterspegla strukturen av bostadslangor med arbetarbostdder till bruket. I sdder placeras mindre
flerbostadshus, fyrbohus, léngs befintliga och forstarka vig- och jarnvéagsstrukturer. Forslaget innebér
att befintliga naturmiljoer till viss del tas i ansprak for bebyggelse men stora delar av naturomradet
med hoga naturvérden foreslas bevaras och utvecklas med stigar och gang- och cykelvigar for att 6ka
tillgéngligheten och for att skapa mdjligheter for rekreativa strék for boende och besdkande.
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Bebyggelseomrdden

----------
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.
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Figur 29: Plankartan med anvindningsomrdden markerade med réda grinser.

Bostdader

Syftet med detaljplanen dr mdjliggora for befintlig och ny bostadsbebyggelse i Sorstafors som
utformningsmassigt dr anpassade till Sorstafors bruks industrikaraktiar. Omradets placering i nérhet till
vig 252 och E18 erbjuder goda kommunikationsmdjligheter med kollektivtrafik. Pagaende arbete med
att skapa sammanhéngande géng- och cykelvégnit mellan Hallstahammar, Kolbéack och Strémsholm
innebdr att mojligheterna att pa sikt transportera sig till fots eller med cykel kommer att vara goda fran
planomrédet. Omréadet erbjuder mojligheter till utveckling av bostdder i ett attraktivt lage sett till likval
kommunikationer, rekreationsmdjligheter och kulturhistoria. En mélséttning med utvecklingen av
Sorstafors ar att mojliggdra for bostdder av varierande storlek och typ som anpassas till den kulturrika
miljon kring Sorstafors bruk. Inom planomradet bedoms flertalet platser som lampliga for
bostadsbebyggelse och planforslaget innebar att befintliga byggnader likval som nya omraden tillats
anvindas for bostadsdndamal. Omraden med bostadsbebyggelse dr markerade med B - bostdder
och/eller med gul farg i plankartan, i eventuell kombination med andra anvandningsslag dér s&
bedomts ldmpligt (se figur 29). Inom bestimmelsen B inryms olika former av bostdder av varaktig
karaktér. Planforslaget mojliggor for flerbostadshus och enfamiljshus. Totalt skapar planforslaget
mojlighet for mellan 70 och 100 nya bostader.
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Oster om vig 252 i direkt anslutning till vigomradet medges nya bostadsomraden bade norr och sdder
om befintliga byggnader lings med Sorstaforsvigen. Hir mdjliggors dven for ny bostadsbebyggelse i
anslutning till den gamla tvittstugan och transformatorhuset. Méjligheter till nya bostidder foreslas
dven norr och dster om de befintliga arbetarbostiderna.

I 6vrigt regleras ocksa befintliga byggnader sdsom arbetarbostdderna som kvartersmark for
bostadsdndamal for att medge befintliga byggnader och deras anvéndning. Tvittstugan,
transformatorhuset och 16nekontoret (se figur 6 och 7 for lokalisering) regleras for likvél
bostadsdndaméal som kontorsdndamal, markerat med gul férg och B - bostdder och K - kontor i
plankartan (se figur 29). Bestimmelsen K inrymmer kontor, tjansteverksamhet eller annan jamforlig
verksamhet. Aven ingenjorsvillan (se figur 6 och 7 for lokalisering) medges anvindas for bostads- och
kontorsdndamél, markerat med gul farg och B - bostdder och K - kontor i plankartan, da dessa
anvandningar bedéms kunna utforas utan att paverka byggnadens kulturvirden negativt.

Arbetsplatser och verksamheter

Syftet for planen ar dven att mojliggora for icke stérande verksamheter, kontor, sdllanképshandel och
overnattningsmojligheter i Sorstafors som utformningsmaéssigt &r anpassade till Sorstafors bruks
industrikaraktir. Sorstafors bruks historiska funktion som ett centrum for titorten Sorstafors &r en
bidragande orsak till att bostadsomraden kring Sorstafors och Lyckhem har véxt fram. Brukets
funktion i samhéllet bedoms viktigt att bevara och utveckla och omradet kring bruket regleras darav
till kvartersmark for Hy — Detaljhandel utom handel med livsmedel, Z — icke storande verksamheter, K
— kontor. For den stora produktionsanldggningen regleras dven O — tillfillig vistelse och for den gamla
kontorsbyggnaden regleras Hi — Detaljhandel utom storskalig handel med livsmedel, K — kontor och
O —tillfillig vistelse. Bestimmelsen H; amnar mojliggora for sméskalig sdllankdpshandel inom
planomrédet da det beddms som en ldmplig samtida anviandning av brukets byggnader. Med hinsyn
till trafikens roérelsemonster och bebyggelsens utformning bedéms det inte lampligt med
livsmedelsbutiker for dagligvaruhandel inom planomradet varfor bestimmelsen exkluderar
mojligheten till storskalig handel med livsmedel. Daremot bedoms det som lampligt att mojliggora for
exempelvis restaurang- och caféverksamhet samt smaskalig handel med delikatessvaror vilket
bestimmelsen inte begrdnsar. Bestimmelsen O d&mnar mojliggora for utveckling av
Overnattningsmojligheter, exempelvis hotell eller vandrarhem vilket bedéms som ldmpligt med hansyn
till hur befintliga byggnader inom produktionsanldggningen och det gamla kontoret &r utformade
samtidigt som det ocksa erbjuder 6vernattningsmojligheter invid Stromsholms kanal som é&r
riksintresse for friluftsliv. Bestimmelsen K regleras for samtliga omraden inom
produktionsanldggningen vilket &mnar mojliggdra for kontor av olika slag, bade
konferensanldggningar tillhdrande hotell, kontor fér annan verksambhet eller renodlade kontorslokaler.
Samtliga omradden inom bruksomréden bedoms ldmpliga for kontor. Bestdmmelsen Z regleras for alla
omraden inom bruksomradet forutom den befintliga kontorsbyggnaden. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora icke storande verksamhet 1 ndrheten av bade nya bostadsomraden och de méjligheter till
handel, kontor och &vernattning som mojliggors genom detaljplanen. Med icke stdrande verksamhet
tillraknas exempelvis lagerlokaler, enklare service och tillverkning med tillhérande f6rsdljning sdésom
glasblaseri eller mikrobryggeri.
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Mellan bostadsomréadet och bruksomréadet planldggs en buffertzon med kombinationen KB vilket
mojliggdr for kontor och bostidder. Omradet erbjuder ingen byggrétt utan syftar till att sdkerstilla en
buffertzon sett till hantering av fororeningar. Mer om detta finns under text om hantering av férorenad
mark under datgdrder for hdlsa och sdkerhet.

Tekniska anldggningar

Planen mojliggor dven for tva nya transformatorstationer Eq — Transformatorstation samt for befintlig
vattenkraftsanldggning vilken regleras med E, — Vattenkraftverk. Samtliga tekniska anldggningar
markeras med bla farg pa plankartan.

Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget skapar mojligheter for att nya bostadskvarter med bade flerfamiljshus och enfamiljshus
kan bildas samt for att befintliga byggnader kan utvecklas med bostdder, verksamheter och
centrumfunktioner. Bebyggelsen ska i enlighet med planens syfte utformas med anpassning till
Sorstafors bruks industrikaraktir. Med anledning av detta har en kulturmiljéutredning genom Svensk
Klimatstyrning AB samt en kompletterande kulturmiljoutredning genom Sweco AB tagits fram.

Utformning av befintliga bebyggelseomrdden genom egenskapsbestdmmelser

Nedan foljer en redogorelse av hur befintliga bebyggelseomréden regleras med hinsyn till Sorstafors
bruks kulturvérden.

Figur 30: Plankarta med markeringar
for planbestimmelser for hur befintlig
bebyggelse regleras.
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Produktionsanidiggningen

Produktionsanldggningen har byggts ut under olika perioder och bestar saledes av flera olika
byggnadsvolymer som bedoms som sérskilt vardefulla, for mer information om brukets byggnader och
historia se forutsdttningar. Den mekaniska verkstaden och det gamla kokhuset (omrade 1 i figur 30)
visar pa brukets expansiva fas under borjan pa 1900-talet och utgor tva karaktaristiska byggnader for
hela bruksomradet med bland annat sina listverk och gavlar samt de tatsprojsade fonsterna och slagna
valven omkring dem. Byggnaderna ar uppforda i rétt tegel ddar den mekaniska verkstaden har en
nockhdjd pa omkring 11 meter och kokhuset pa cirka 18 meter. For att sdkerstélla att hansyn tas till
byggnadernas vérden i form av volym, proportioner och estetik vid om- och tillbyggnationer regleras
dem med varsamhetsbestimmelsen ki — Byggnadsverkets virden vad gdller dess ursprungliga volym,
proportioner, fonster, material, fargsdttning och detaljeringsnivd ska bibehdllas. Byggnadernas gavlar
bedoms som sarskilt viardeskapande for byggnaderna och utgor en unik byggnadsdetalj inom
planomradet. Varsamhetsbestimmelsen kompletteras dirav med qi1 — Byggnadsverkets gavlar ska
underhdllas och bevaras for att sékerstélla att byggnadens detaljer vardas och sé langt som méjligt
bevaras vid om- och tillbyggnationer. Den mekaniska verkstaden och det gamla kokhuset bedéms ha
sa hoga kulturvirden att de inte far rivas och regleras dirmed dven med ri — Byggnad far inte rivas.
Det bedoms finnas mojlighet att anlédgga nya tillskott i form av entréer mot den 6ppna ytan i nordost,
vilket mojliggdrs i planen genom att ett omréade lite storre dn befintlig byggnad omfattas av
egenskapsomradet.

Panncentralen (omrade 2 i figur 30) ligger séder om den mekaniska verkstaden och utgdrs av en cirka
fem meter hog byggnad i rott tegel med en 63 meter hog fabriksskorsten murad med rott radialtegel.
Byggnadernas inslag av tegel &r viktig i sitt ssmmanhang i férhallande till resterande delar av
produktionsanldggningen och panncentralens 14ga hdjd i forhallande till 6vrig bebyggelse skapar en
variation. For att skydda byggnadernas volymer, proportioner och estetik vid om- och tillbyggnader
regleras dem med ki — Byggnadsverkets vérden vad giller dess ursprungliga volym, proportioner,
fonster, material, firgsdttning och detaljeringsnivd ska bibehdllas. Fabriksskorstenen bedoms ha
sdrskilt hoga varden och skapar ett viktigt landmérke som kan ses fran likval Hallstahammar som
Kolbéck och lings med E18. For att sikerstélla att skorstenen finns kvar, vardas och ges stor hidnsyn
vid om- och tillbyggnationer kompletteras varsamhetsbestimmelsen med qz — Fabriksskorstenen ska
underhdllas och bevaras samt med bestimmelsen ry — Byggnad far inte rivas.

Det mer moderna massakokeriet (omrade 3 i figur 30) fran 1951-1954 har en nockhdjd omkring 26
meter och representerar bruket sista storhetstid. Byggnadens viarden bedoms aterfinnas i dess
proportioner och skala samt dess fasad med féltindelat rott tegel och sprdjsade fonster. Kokeriet
regleras med bestimmelsen ki — Byggnadsverkets virden vad gdller dess ursprungliga volym,
proportioner, fonster, material, fdrgsdttning och detaljeringsnivd ska bibehdllas for att sakerstilla att
om- och tillbyggnader sker med hinsyn till byggnadens befintliga virden. Fabriksskorstenen ar ett av
tre viktiga byggnadselement som utgor viktiga landmarken for omradet och regleras dirmed dven med
bestammelsen qsz — Byggnadens proportioner och material ska underhdllas och bevaras samt med
bestdammelsen r1 — Byggnad fadr inte rivas.
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Invid det mer moderna massakokeriet finns en tillbyggnad i plat. Det moderna tillslaget bedéms inte i
sig sjélv skyddsvérda och dérav inte 1&dmpliga att skydda. Daremot dr det viktigt hur ytterligare nya
tillskott eller renoveringar som erséitter befintliga tillskott ser ut. Omradet regleras ddrav med ks —
Tillbyggnad ska utformas med héinsyn till befintliga byggnaders volymer, proportioner och material.

Den 6vriga produktionsanldaggningen utgors av fabriken (omrade 4 i figur 30), och byggnadsdelar som
uppkommit under olika perioder. Gemensamt for byggnaderna é&r att de dr uppforda i tegel, dock av
olika kvalitet, och hjder som varierar mellan tio och 16,5 meter. I kulturmiljé-utredningen beddms att
det vid renoveringar, om- och tillbyggnader &r angeldget att ta hinsyn till tegelfasaderna, fonsters
skala, placering och utformning samt befintliga grastensmurar som &terfinns i anldggningens stra
delar mot Kolbacksén. For att skydda byggnadernas vérden i form av tegelfasader, proportioner med
olika hojder, fonster och arkitektoniska uttryck vid om- och tillbyggnader regleras dem med k; —
Byggnadsverkets virden vad géller dess ursprungliga volym, proportioner, fonster, material,
fargsdttning och detaljeringsnivd ska bibehdllas. Bestimmelsen géller for befintlig byggnadskropp
men dven foOr ett avgrinsat ndromréde till byggnadskroppen for att mdjliggora eventuella tillbyggnader
vid behov nér byggnaden utvecklas. Exempelvis bedoms det kunna vara lampligt med en vélanpassad
utbyggnad for entré i anslutning till delar av produktionsanldggningen. Det &r viktigt att eventuella
ombyggnationer och tillbyggnader tar hansyn till brukets varden och karaktédr dar symmetri och
repetition ar virdebdrande element for byggnaden idag. Hela produktionsanlaggningen bedoms vara
av sadan betydelse ut kulturmiljosynpunkt att det inte bedoms lampligt att riva byggnaden och
byggnaden skyddas dirmed dven genom bestimmelsen r1 — Byggnad fir inte rivas. Aven befintligt
vattenkraftverk som ligger i direkt anslutning till produktionsanldggningen regleras med k; for att
sdkerstélla att hdansyn tas till likvadl brukets byggnader som vyerna fran Kolbackséan och riksintresset.
Det bedoms finnas méjlighet att anldgga nya tillskott i form av entréer mot den 6ppna ytan i 6st samt i
Oster och i sydvist, vilket mojliggors i planen genom att ett omréde lite storre 4n befintlig byggnad
omfattas av egenskapsomradet. I sydvist dér det finns en befintlig uteplats av trétrall regleras dven
korsmark — Endast komplementbyggnader far placeras for att bade medge befintlig anldggning och
mojliggora for utveckling av uteplats i anslutning till bruket. Léngs med produktionsldggningens
sydviastra gavel som ligger i direkt anslutning regleras dven korsmark — Endast
komplementbyggnader far placeras for att mojliggora eventuella konstruktioner som kan behovas vid
utveckling av bruket, exempelvis brandtrappa eller dylikt.

Marken runtomkring bruksmiljon regleras dven med prickmark - marken far inte forses med byggnad
for att sakerstdlla att forhallandena mellan byggnaderna fortsatt far vara avldsbara och inte byggas
igen. Nagra mindre omraden i direkt anslutning till befintlig bebyggelse undantas frén prickmark for
att mojliggora utbyggnad av entrébyggnader eller andra funktioner som kan behovas vid omvandling
av byggnadernas funktioner. Dessa omraden omfattas av intilliggande byggnads bestimmelse med
hénsyn till varsamhet for att sékerstilla att dessa utformas med hénsyn till omrédets historia och
karaktér.
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Ingenjorskontoret

Ingenjorskontorets (omrade 5 i figur 30) utvdndiga arkitektur avviker fran 6vriga byggnader inom
bruksomradet for att signalera en hogre status. Byggnaden ar cirka 10 meter i nockh6jd med sadeltak
och med en fasad i gra puts och smasprdjsade vitmalade fonster. For att skydda byggnadens vérden
regleras byggnaden med varsamhetsbestimmelsen ky — Byggnadsverkets virden vad gdller dess
ursprungliga volym, proportioner, fonster, material, fargsdttning och detaljeringsnivad ska bibehdllas.
Da byggnadens exterior bedoms som mycket viktig och vardeskapande bedoms det inte 1ampligt att
uppfora balkonger pa byggnaden som kan péaverka listverket mellan vaningsplanen. Darav regleras
dven bestimmelsen fi9 — Balkong fdr inte finnas. Byggnaden beddms vara sdrskilt vardefull och det
bedoms inte vara lampligt att riva byggnaden, ddrmed regleras ingenjorskontoret dven med ry —
Byggnad far inte rivas.

Syrahuset och tornet

Syrahuset med syratorn (omrade 6 i figur 30) utgdr en av de enda bevarade i landet och bestar av en
lagre huskropp som &r cirka sex meter hog med ett torn i den Gstra delen som &r cirka 25 meter hogt.
Den ldgre byggnaden bestér av stora fonsterpartier med rodmalade sprdjs och detaljer. Mot nordvist
finns dven tva bagformade murverk i anslutning till syrahuset, vilka fungerar som fundament for
syratornet och som bedéms som sérskilt virdeskapande for byggnaden. For att skydda byggnadernas
vérden i form av fasad, proportioner mellan den ldgre huskroppen och tornet samt dess stora
rodmalade fonsterpartier och bagformade murverk vid om- och tillbyggnader regleras dem med k; —
Byggnadsverkets virden vad gdller dess ursprungliga volym, proportioner, fonster, material,
fargsdttning och detaljeringsniva ska bibehdllas. Bestimmelsen géller for befintlig byggnadskropp
men dven for ett avgrinsat naromrade till byggnadskroppen for att mojliggora eventuella tillbyggnader
vid behov nér byggnaden utvecklas. Exempelvis bedoms det kunna vara lampligt med en vélanpassad
utbyggnad for entré i anslutning till Syrahuset. Syrahuset med syratornet ar ett av tre viktiga
byggnadselement som utgor viktiga landmérken for omradet och bedoms dven vara en sarskilt
vardefull byggnad i omradet med hénsyn till att det ar ett av fi om inte den enda bevarade byggnaden
av sitt slag i landet. Ddrav regleras dven bestimmelsen q3 — Byggnadens proportioner och material ska
underhdllas och bevaras samt med bestimmelsen ry — Byggnad far inte rivas. Det bedoms finnas
mojlighet att anldgga nya tillskott i form av entréer mot den 6ppna ytan i norddst, vilket mojliggors i
planen genom att ett omréde lite storre dn befintlig byggnad omfattas av egenskapsomrédet.

Renseriet, garaget och brandstationen

Renseriet (omrade 7 i figur 30) beddms tillsammans med garaget och den gamla brandstationen
(omrade 8 1 figur 30) i kulturmiljéutredningen utgora en kulturhistoriskt viktig komplementbyggnad
inom omrédet och é&r sérskilt virdefulla. For att sékerstélla att byggnadens ursprungliga volym,
proportioner och arkitektoniska uttryck bibehalls vid om- och tillbyggnationer regleras omradet med
ki — Byggnadsverkets virden vad giller dess ursprungliga volym, proportioner, fonster, material,
fargsdttning och detaljeringsnivd ska bibehdllas samt med bestimmelsen ry — Byggnad far inte rivas.
Bestimmelsen galler for befintlig byggnadskropp men dven for ett avgriansat naromrade till
byggnadskroppen for att mojliggora eventuella tillbyggnader vid behov nir byggnaden utvecklas.
Exempelvis bedoms det kunna vara ldmpligt med en vdlanpassad utbyggnad for entré for det
nordvistra hornet av garagebyggnaden.
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Renseriet har fatt flera moderna tillbyggnader vilket medfor att det dr byggnadens tegelpartier som
skyddas genom kj och ri. De moderna tillslagen bedoms inte i sig sjélv skyddsvirda och dérav inte
lampliga att skydda. Daremot ar det viktigt hur ytterligare nya tillskott eller renoveringar som ersatter
befintliga tillskott ser ut. Dessa omraden regleras dirav med ks — Tillbyggnad ska utformas med
hdnsyn till befintliga byggnaders volymer, proportioner och material.

Husen vid stallbacken

Lantbruksbyggnaden fran 1800-talet (omrade 9 i figur 30) bedoms i kulturmiljéutredningen som en
sarskilt vardefull byggnad men att de r i ett s& daligt skick att byggnaden ar svér att bevara. Det
bedoms dock som efterstravansvért att ny bebyggelse utformas med héansyn till befintliga byggnader
samt till de byggnader som stér pa platsen idag. Lantbruksbyggnaden bestar idag av stdende faluréd
trépanel, sprojsade fonster och figursdgade vita korsfoder. Byggnaden &ar uppford med tegeltickt
sadeltak som har tre frontespis mot nordvést. Byggnadens placering dr avgorande i sin omgivning da
den ramar in Stallbackens 6ppna rum tydligt vilket &r viktigt inslag for upplevelsen léngs
Sorstaforsviagen. Omréadet runt befintlig byggnads planldaggs ddrmed med prickmark - marken far inte
forses med byggnad sa att det befintliga 6ppna rummet kan bibehalla sin gestaltning i kombination
med bestimmelsen ps— Byggnad ska placeras i den vistra egenskapsgrdinsen vilket sikerstéller det
rumsliga intrycket av platsen vid Stallbacken. I Gvrigt regleras dven minsta takvinkel dr 25 grader
samt hogsta nockhdjd dr 12 meter tillsammans med prickmark - marken fdr inte forses med
byggnad for att sikerstilla en &ndamalsenlig volym som efterliknar befintlig byggnad for att inte
paverka intrycket fran Kolbédcksan och riksintresset negativt. Det bedoms fortsatt 4ven viktigt att en ny
byggnad pa platsen uppfors i trd och dirav regleras dven fi — Fasad ska utformas med trdpanel

Spannmalsmagasinet (omrade 10 i figur 30) bedoms vara en vardefull byggnad ur kulturmiljésynpunkt
och &r samtidigt &ven en identifierad viloplats for fladdermdss. Byggnaden planldggs med hénsyn till
detta med ki — Byggnadsverkets virden vad gdller dess ursprungliga volym, proportioner, fonster,
material, fargsdttning och detaljeringsnivad ska bibehdllas samt med bestimmelsen ri — Byggnad fair
inte rivas. Dessa bestimmelser amnar sdkerstilla att byggnaden maste finnas kvar sa att
fladderméssens viloplats inte far tas bort enligt artskyddsférordningen samt att eventuella renoveringar
av byggnader sked med hénsyn till befintlig byggnads kulturvéirden. Det kan krévas artskyddssamrad
med Lansstyrelsen vid renovering eller forandring av garaget eller andra byggnader som &r lampliga
for fladdermdss.

Byggnad invid Kolbcdicksan

Invid Kolbicksan ligger en dldre huskropp (omrade 11 i figur 30). Byggnaden bedoms inte ha nagra
kulturvirden men byggnaden ligger i en kulturmiljorik miljo. Dels ligger fabriksmiljon intill, dels
ligger kulturhistoriskt viardefulla byggnader pé Ostra sidan om Kolbécksén invid slussen inom
riksintresset for kulturmiljo. Omradet dér befintlig byggnad star idag planldggs med hansyn till detta
med bestdimmelserna fi —Fasad ska utformas med trdpanel och minsta takvinkel éir 25 grader,
hogsta nockhdjd ar 6 meter.
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Tvéittstugan och transformatorhuset

Tvittstugan (omrade 12 i figur 30) och transformatorhuset (omrade 13 i figur 30) bedéms vara sarskilt
vardefulla byggnader men &r sa pass forfallna att en upprustning kan vara svér, det bedoms darmed
inte vara lampligt att reglera forbud mot rivning eftersom rivning kan komma att bli ofrdnkomligt. Det
ar daremot viktigt att nya byggnader kan uppforas med héansyn till platsen och byggnadernas historia.
Omréde 12 och 13 regleras dirav med bestimmelserna e, — Storsta byggnadsarea i m’ till 90
respektive 120 m? och hogsta nockhéjd ir 9 respektive 11 meter for att mojliggora befintlig
bebyggelse och sdkerstilla att ny bebyggelse anpassas till byggnadernas historiska volymer. Omradena
runt byggnaderna regleras dven med prickmark - marken fdr inte forses med byggnad och/eller
korsmark — Endast komplementbyggnader far placeras for att sdkerstilla att nya byggnader uppfors
pa samma platser som befintliga. Bestimmelsen minsta takvinkel ér 25 grader regleras ocksé for att
sdkerstélla att inga platta tak byggs dé detta bedoms som ett forvanskande av omkringliggande
kulturmiljé. Bade tvéttstugan och transformatorhuset regleras dven med f> — Fasad ska utformas med
rott tegel da befintliga byggnaders tegelfasader bedoms vara ett viktigt inslag i omgivningen. Med
hansyn till omradets historiska och befintliga utformning anviands bestimmelse p; —
Komplementbyggnader ska placeras fristdende fran huvudbyggnad for att sikerstélla att inga
komplementbyggnader placeras intill huvudbyggnader. For att sidkerstélla att komplementbyggnader
utformas med hénsyn till kulturmiljon och de regleringar som bedémts nédvéndiga i omradet regleras
aven a; — Bygglov krdvs dven for komplement- och tillbyggnader som annars dr bygglovbefriade
enligt 9 kap. 4a — b § PBL.

LSnekontoret

Lonekontoret (omrade 14 i figur 30) bedoms som vérdefull bebyggelse i kontexten av bruksmiljon.
Byggnaden beddms visa pa hur avgrénsat Sorstafors som samhélle har varit historisk och det bedéms
saledes som efterstravansvirt att det fortsatt far finnas en byggnad for platsen for Lonekontoret. Detta
foranleder att foljande bestimmelser regleras for 16nekontoret: eq — Storsta byggnadsarea i m” till 200
m?, hogsta nockhdéjd ir 7,5 meter, f; — Fasad ska utformas med tripanel eller puts. Dessa
bestammelser &mnar dels att medge befintlig byggnad dels att sékerstélla att om- och tillbyggnationer
utformas med hénsyn till platsen. Inom omréadet beddms det dven oldmpligt med flacka tak med
hansyn till kulturmiljén och dérav regleras minsta takvinkel éir 20 grader for att sidkerstilla hansyn
och enhetlighet samtidigt som befintlig bebyggelse medges. For hénsyn till omradets historiska och
befintliga utformning anvénds bestammelse p1 — Komplementbyggnader ska placeras fristaende frdn
huvudbyggnad for att sdkerstélla att inga komplementbyggnader placeras intill huvudbyggnader.

For att sdkerstilla att komplementbyggnader utformas med héansyn till kulturmiljon och de regleringar
som beddomts nodvandiga i omradet regleras dven a; — Bygglov krdvs dven for komplement- och
tillbyggnader som annars dr bygglovbefriade enligt 9 kap. 4a — b § PBL. Byggnaden &r dven placerad
i ndrheten av den tidigare jarnvdgen over Svenbybacken. Denna finns inte kvar idag men siktlinjen
beddms som sérskilt virdefull att bevara, och hela omréddet som angdr till den tidigare bron regleras
med prickmark - marken far inte forses med byggnad vilket tillsammans med bestimmelsen a; &mnar
sdkerstilla att den viktiga siktlinjen behalls och inte kan byggas for.
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Disponentvillan, brukshotellet och vaktmdstarbostaden

De tre arbetarbostdderna (omrade 15 i figur 30) bedéms skapa en miljo som historiskt varit mer
avskild och representativ inom bruksomradet. Byggnadernas placering gentemot varandra samt de
enskilda byggnadernas estetiska egenskaper bedoms utgora ett viktigt kulturhistoriskt viarde for hela
omradet. Samtliga byggnader ar uppforda i en nockhdjd om cirka nio meter med tegeltidckt sadeltak
och rod eller vit trapanel. For att bevara de enskilda byggnadernas virden, vilka beskrivs mer under
forutsattningar, regleras dem med varsamhetsbestimmelsen K, — Byggnadsverkets virden vad gdller
ursprungliga volym, proportioner och material ska bibehdllas. Disponentvillan och brukshotellet
bedoms vara sérskilt virdefulla byggnader och regleras dirmed dven med ry — Byggnad fdr inte rivas
for att sdkerstdlla att de far finnas kvar i omradet. For att sidkerstilla att byggnadernas placering
gentemot varandra regleras den omkringliggande marken med prickmark - marken fdr inte forses
med byggnad eller med korsmark - endast komplementbyggnad far placeras.

Med hénsyn till omrédets historiska och befintliga utformning anvénds bestimmelse p—
Komplementbyggnad ska placeras fristaende frdan huvudbyggnad for att sikerstilla att inga
komplementbyggnader placeras intill huvudbyggnader. Dé befintliga byggnaders utvidndiga exterior
beddms som vérdefull och kénslig regleras fi — Fasad ska utformas med tripanel sé att &ven
komplementbyggnader behover utformas i likhet med ndromradets bebyggelse. Inom omradet bedoms
det oldampligt med flacka tak med hénsyn till kulturmiljén och dérav regleras minsta takvinkel édr 25
grader for att sikerstédlla hansyn och enhetlighet. For att sékerstélla att komplementbyggnader
utformas med hénsyn till kulturmiljon och de regleringar som bedémts nédvéndiga i omradet regleras
aven a; — Bygglov krdvs dven for komplement- och tillbyggnader som annars dr bygglovbefriade
enligt 9 kap. 4a — b § PBL.

Sammaniattning hénsyn till befintliga byggnaders kulturmiljovarden

Samtliga befintliga byggnader som beddms som sérskilt virdefulla forutom lantbruksbyggnaden vid
Stallbacken planlédggs med rivningsforbud vilket sékerstéller att byggnaderna finns kvar infor
framtiden. Aven spannmalsmagasinet planliggs, vilken beddms vara en virdefull byggnad planliggs
med rivningsforbud. Byggnader med svarta cirklar i illustrationen nedan planeras rivas med hénsyn till
bebyggelsens skick. Tvittstugan, transformatorhuset och lantbruksbyggnaden regleras med
bestdmmelser for att sékerstilla att nya tillskott utformas med hénsyn till befintliga byggnader och
omgivningen. Ovrig bebyggelse som planeras rivas ersétts med ny struktur for bostadsbebyggelse som
beskrivs under texten om tillkommande bebyggelse (omrade 2 och 3 i figur 33).
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Figur 31: Kartan visar en sammanstdllning av
vilka byggnader som regleras med rivningsforbud
samt vilka byggnader som enligt planforsiaget
planeras rivas. I bakgrunden ligger bedomning av
omrddet kulturvirden. Rosa cirklar som markerar
vilka byggnader som planerar rivas. Den gamla
ladan vid stallbacken, transformatorhuset och
tvdittstugan dr sd pass forfallna att det eventuellt
inte blir mojligt att bevara byggnaderna. Samtliga
byggnader i soder som utgors av oljecisternen och
lador/forvaringsbyggnader planeras rivas.

Utformning av tekniska anldggningar

Inom planomradet far dven tva transformatorstationer for elférsorjning tillkomma (omréde A i figur
30). Dessa regleras med bestimmelser for att sékerstélla att dessa byggnader tar hénsyn till
bruksomradets kulturhistoriska virden. Dessa omraden regleras dirav med bestimmelserna minsta
takvinkel dr 20 grader och kg — Transformatorstation ska utformas med hénsyn till bruksomradets
karaktdr och material. Det bedoms finnas flera ldmpliga utformningar av transformatorstationer inom
planomréadet exempelvis beddms cortenplat som ett lampligt materialval ur ett estetiskt perspektiv.
Aven plat i dova gréna firger och ateranvint rott tegel fran bruket beddms utgora en ur
kulturmiljésynpunkt 1ldamplig utformning. De estetiska perspektiven behdver dven stillas mot tekniska
egenskapskrav for transformatorstationerna. En konstruktion av betong eller plat med inslag av ovan
beskrivna inslag som cortenplat, tegel eller plat i dova grona farger bedoms passa in i omradet. Det
bedoms 1 dvrigt dven fordelaktigt om dessa utformas med sedumtak. Utformningskraven pa
transformatorstationer som genererar en merkostnad vilken initiativtagaren for byggnation av omradet
behdver sta for.

Befintligt vattenkraftverk (Omrade B i figur 30) regleras med ki — Byggnadsverkets virden vad gdller
dess ursprungliga volym, proportioner, fonster, material, firgsdttning och detaljeringsnivd ska
bibehdllas for att sikerstélla hansyn till omradets kulturmiljovéarden.
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Skydd av brordcken och stenmurar

Inom planomradet finns utéver bebyggelsen dven anldggningar som bedoms sarskilt vardefulla for
omradets kulturvarden. De tva mindre broarna 6ver Svenbybacken dr sadana anldggningar. Det ar
framforallt broarnas ricken som bedoms vara sérskilt virdeskapande element i omradet. Broarna ryms
inom kvartersmarken for bruket och regleras med prickmark - marken far inte forses med byggnad,
q4 — Brordckenas material och utformning ska underhdllas och bevaras. Langs Svenbybécken finns
dven stenmurar vilka ocksé bedoms vara viardeskapande element i omradet. Stenmurarna regleras
ddrmed med bestammelsen qs — Stenmurar ska underhdllas och bevaras och prickmark - marken far
inte forses med byggnad. 1 sbder ovanpa stenmuren dr en uteplats med tritrall och betong anlagd.
Detta omrade av stenmuren regleras med korsmark — Endast komplementbyggnad far placeras for att
bekréfta och tillita befintlig konstruktion. Hela omrédet regleras 4ven med den administrativa
bestammelsen as — Bygglov krdvs dven for dndring och renovering av bro eller stunmur. Dessa
bestimmelser &mnar sdkerstilla att broarnas racken underhalls och bevaras dven vid eventuell
renovering eller ombyggnad av broarna.

Figur 32: Plankarta med omrdden som regleras med skydd for brordcken (q4) markerade med gront och omrdden
som regleras med skydd for stenmurarna (qs) markerade med rosa. Bestimmelsen ay gdller for bade grona och
rosa omraden enligt plankartans bestimmelser.

HALLSTAHAMMARS
&

e KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING 58(101)
Dp. 233 - Sorstafors bruk

Generell utformning for ny bebyggelse

Framtagna analyser och utredningar av omradets kulturmiljovérden innefattar dven vigledning och
rekommendationer for utformning av ny bebyggelse. En forutséttning for samtlig ny bebyggelse inom
planomrédet &r att den ska underordna sig befintlig industrimiljé och dven smaélta vél in i det
omgivande landskapet. Framtagna forslag pa material och farger utgar fran att ny bebyggelse utformas
varsamt med hénsyn till bruket. Samtlig ny bebyggelse ska uppforas i trd for att underordna sig
brukets 6vriga bebyggelse som &r uppford i tegel. Tramaterial som bedoms vél lampade for omradets
nya bebyggelse ir jirnvitriol, naturliga trifasader och laserade svarta trifasader. Ovriga firger som
lampar sig vl for fasader inom omrédet &r rott, gront, gratt och brunt enligt paletten nedan. Fargerna
bor vara dova och inte sticka ut i omgivningen. Det finns andra farger sdsom vitt och gult i ndrheten av
planomréadet med dessa bor undvikas for ny bebyggelse. Vitt bor undvikas for att disponentvillan och
brukshotellet fortsatt ska fa sticka ut i omradet med sina vita nyanser och gula farger bedoms
fraimmande for landsbygdsomraden och i miljon ndrmast industriomradet.

Naturliga Laserad svart

Jarnvitriol
trafasader trafasad
S 5040-YS8OR $5020-G30Y S6502-B S 7005-Y20R
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Tillkommande bebyggelse

Inom omradet majliggors det dven for ny bebyggelse, i omrade 1 —4 (se figur 33). I kulturmiljo-

utredningen beddms det vara viktigt att tillkommande bostadsbebyggelse utformas med tegelkladda
sadeltak for att utformas pa ett liknande sitt som befintliga bostadshus i fabriksomrédet. Omrade 3 och
4 ligger inom omraden som ur kulturmiljésynpunkt bedéms ha potential for utveckling medan omrade
1, 2 och 5 ligger inom omréden dir det beddms vara mer kénsligt men dér det énda finns potential for

utveckling sa ldnge utvecklingen sker med hénsyn till gidllande strukturer och omgivning.

Figur 33: Plankarta med nya bostadsomrdden

markerade.

Bebyggelseomrdde 1 och 2
Omréde 1 och 2 &r lokaliserade i direkt nérhet till bruksmiljon och tillkommande bebyggelse i detta

omrade rekommenderas efterlikna arbetarbostdder somt tidigare funnits inom dessa omraden.
Omrédena regleras ddrav med bestaimmelsen fs — Endast parhus eller radhus vilket medfor att 1amplig

byggnadstyp med hénsyn till de historiska arbetarbostidderna far uppforas. Gemensamt for omrade 2
och 3 dr dven bestimmelsen p1 — Komplementbyggnad ska placeras fristdende fran huvudbyggnad for

att sikerstélla att inga komplementbyggnader placeras intill huvudbyggnader med hénsyn till omrédets

historiska och befintliga utformning.
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Omrédena regleras dven med p3 — Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Sérstaforsvigen
vilket &mnar medfor att bebyggelsen ramar in bade Sorstaforsvéigen vilket bedoms bidra till omradets
kulturhistoria eftersom placeringen blir traditionellt placerad mot gaturummet samtidigt som reglering
med prickmark - marken far inte forses med byggnad sékerstiller att det blir ett utrymme med
forgardsmark mellan byggnaden och gatan i enlighet med den kompletterande kulturmiljéutredningen.
For att sdkerstilla att komplementbyggnader utformas med héansyn till kulturmiljon och de regleringar
som bedomts nodvéindiga i omradet regleras omrade 1 och 2 dven med a; — Bygglov krdvs dven for
komplement- och tillbyggnader som annars dr bygglovbefriade enligt 9 kap. 4a — b § PBL.

Omrade 1 regleras med bestimmelsen e; — Storsta byggnadsarea i m’ till 450 m?, hégsta nockhojd ir
7,5 meter, minsta takvinkel dr 32 grader, fi — Fasad ska utformas med trépanel. Detta medfor att
omrédet far bebyggas med sammanbyggda bostadshus i ett och ett halvt plan. Omrade 2 delas av den
dldre végstrackning som I6per i samma riktning som omradet och dirmed skapas tva langsmala
delomréaden, a och b. Gemensamt for delomradena ar att de pa samma sétt som omrade 1 regleras med
hogsta nockhéjd éir 7,5 meter, minsta takvinkel ér 32 grader, f; — Fasad ska utformas med
trdpanel vilket medfor att byggnaderna i omrade a och b framjar en god helhetsverkan fér miljon
nirmast bruket. Respektive delomrade regleras dven med e3 — Storsta byggnadsarea i m’ for
huvudbyggnad + komplementbyggnad till 500 respektive 200 m?. Delomrade 1 och 2a regleras dven
med ny — Markens héjd far inte dndras vilket medfor att markens hojd inte far dndras 0,5 meter vilket
sakerstiller att hinsyn tas till ny bebyggelses paverkan pa omgivande byggnader. Sammantaget
mojliggdrs for mellan 10 — 16 bostadsenheter inom omrade 1 och 2 tillsammans.

Bebyggelseomrade 3

I tillkommande bostadsomrade 3 finns tre delomraden a, b och ¢c. Gemensamma bestimmelser for hela
delomréde 3 med bestdammelserna fi — Fasad ska utformas med trdpanel, minsta takvinkel éir 25
grader, hogsta nockhojd ir 8,5 meter, e; — Storsta byggnadsarea i m’ for huvudbyggnad +
komplementbyggnad for att sékerstilla ett laimpligt ianspraktagande av marken som ger visst utrymme
for flexibilitet i framtida utformning av planlosning. Hela delomrade 3 regleras 4ven med
bestimmelsen f7 — Endast smdhus eller fyrbohus vilket innebér att bebyggelse som far tillkomma i
detta omrade ar alla former av smahus, bade friliggande och sammanbyggda. Bestimmelsen medger
dven bebyggelse av fyrbohus, vilket medger att en byggnad far innefatta fler bostadsenheter per
byggnad, exempelvis tva bostadsenheter for vaning 1 och tva bostadsenheter for vaning 2.

For delomrade a och b som ligger direkt séder om befintlig villabebyggelse regleras n, — Markens
hojd far inte dndras vilket medfor att markens hojd inte far &ndras mer dn 0,5 meter vilket sikerstéller
att hdnsyn tas till ny bebyggelses paverkan pa omgivande byggnader. Delomrade a och b dr
lokaliserade mellan befintlig bebyggelse och det 6ppna jordbrukslandskapet i sdder. Ur
kulturmiljésynpunkt beddms det viktigt att behalla siktlinjer mot det 6ppna landskapet och mellan
delomrade 3a och 3b regleras ddrav ett storre parti med Korsmark — Endast komplementbyggnad far
placeras for att sékerstdlla en god helhetsverkan mellan ny bebyggelse, befintlig bebyggelse och
landskapsbild.
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Delomrade 3b och 3¢ ligger langs med befintliga strukturer for sparen av banvallen som hort till den
dldre jarnvégsstrukturen i omrédet samt en koppling till Sorstaforsvigen som ansluter till delomréde 3
och parkeringsplatsen sdder om brukets produktionsanldggning. Bebyggelsen i delomradena 3b och 3¢
regleras med bestimmelsen p3 — Huvudbyggnad ska placeras med langsida och entréer mot
Sorstaforsvigen vilket syftar till att sikerstélla att bebyggelsens placering forstarker befintliga
strukturer och bidrar till omradets kulturhistoria eftersom placeringen blir traditionellt placerad mot
gaturummet. Omradet mdjliggdr for mellan 15 och 40 bostadsenheter beroende pa om det byggs villor,
radhus eller fyrbohus.

Bebyggelseomrade 4

Omrade 4 delas upp i tre delomraden a, b och c. Hela delomréade 4 ligger inom ett omrade som ur
kulturmiljésynpunkt ar taligt for exploatering, men hénsyn behdver fortfarande tas till bruksomradet
som helhet. Delomrade a utgdrs av det vastra omradet narmast vag 252 och regleras med
bestimmelserna e; — Storsta byggnadsarea i m’ for huvudbyggnad + komplementbyggnad till 1200
respektive 700 m?, hogsta nockhéjd ér 15 meter, minsta takvinkel ir 45 grader, f; — Fasad ska
utformas med trdapanel, £4 — Endast flerbostadshus samt med p2 — Byggnad ska placeras med langsida
mot vdg 252. Dessa bestimmelser syftar till att mojliggora for tv4 till tre mindre flerbostadshus som
maximalt kan utformas med tre hela vaningar samt en vaning som ryms i byggnadens tak.
Bestdmmelserna sékerstiller att byggnadernas estetik lampar sig i omgivningen, med den branta
takvinkeln som dven medfor att byggnadens véggliv inte kan bli for hdgt och diarav smaélter in mer
med omgivande bebyggelse. I delomrade a mojliggors for cirka 35 ldagenheter. For delomrade b i
omrade 4 regleras e; — Storsta byggnadsarea i m’ for huvudbyggnad + komplementbyggnad till 800
respektive 300 m? tillsammans med minsta takvinkel ir 45 grader, hogsta nockhéjd ir 10 meter
samt f; — Fasad ska utformas med trdpanel. Delomrade b regleras dven med f; — Endast smahus eller
fyrbohus vilket innebér att bebyggelse som far tillkomma i detta omrade &r alla former av smahus,
bade friliggande och sammanbyggda. Bestimmelsen medger dven bebyggelse av fyrbohus, vilket
medger att en byggnad fér innefatta 4 bostadsenheter per byggnad. I delomrade b mdjliggdrs for
nagonstans mellan 5 och 16 bostadsenheter beroende pa vilken bostadstyp som byggs.

Bild 23: Exempelbild pd
dimensioner pd flerbostadshus
i omrdde 5a och smdahus i
omrdde 5b och 5c enligt
planbestimmelserna i
plankartan. Bild fran Exark
Arkitekter AB.
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For delomrade c i omrade 4 regleras es — Storsta byggnadsarea i m’ for huvudbyggnad +
komplementbyggnad till 900 respektive 300 m? tillsammans med minsta takvinkel ir 45 grader,
hogsta nockhdjd ar 10 meter samt f; — Fasad ska utformas med trdpanel och f6 — Endast smahus.
Detta mojliggor for att enskilda villor, radhus, kedjehus eller parhus uppfors inom omradet.
Utformningsbestammelserna sékerstiller bebyggelsens omfattning samt en utformning som passar in i
omgivningen néra bruksomradet. I delomrade ¢ mojliggors for ndgonstans mellan 8 och 12
bostadsenheter beroende pa vilken bostadstyp som byggs.

Om bostadsbebyggelse utformas dir avstandet mellan markniva och det 6versta lagenhetsfonstrets
underkant overstiger 11 meter kan inte rdddningstjénsten utgora den alternativa utrymningsvigen.

Bullerdtgdrder fér omrdde 3 och 4

For tillkommande bebyggelse i omrade 3 och 4 krivs dven atgiarder med héansyn till buller och risk
fran vig 252. Utformningen av detta skydd ar viktigt for hur omrédet uppfattas och regleras dirav med
fi — Fasad ska utformas med trdpanel och fs — Bullerplank ska utformas med trdapanel. Omradet
regleras d4ven med korsmark — endast komplementbyggnader far placeras. Det bedoms enligt risk-
och bullerutredningen finnas flera alternativ till att 16sa buller- och riskproblematiken, exempelvis
sikerstiller bade ett bullerplank och en vall med plank pé toppen en indamalsenlig boendemiljo. Aven
komplementbyggnader bedoms kunna placeras som skydd om de utformas med en hojd av tre meter.
Det ar 6nskvart for upplevelsen langs med vag 252 att bullerskyddet utformas med en variation
exempelvis plank i kombination med en korrekt utformad komplementbyggnad dir vegetation ocksa
tillats etablera sig pé delstriackor. For delomrade 3 finns mojlighet att dra bullerskydd direkt mot
intilliggande fastighet norr om planomradet. Detta syftar till att moéjliggora for en helhetslosning med
bullerdtgirder léngs vig 252 dven utanfor planomradet.
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Sol- och skuggning

Utformningen av den byggda miljon behdver ta hdnsyn till ytliga estetiska aspekter likvdl som
vésentliga livskvaliteter for de ménniskor som kommer att leva sina liv i miljon. Det &r viktigt att
hinsyn tas till boendes solforhéllanden likvél inomhus som utomhus. Manniskor har glidje av och
behover en solig utemiljo likval som det ocksé ar viktigt for vaxtligheten med solljus. Med hansyn till
detta har Hallstahammars kommun tagit fram en solstudie som visar pa hur planerad bebyggelse
skuggar omkringliggande omraden. Studien dr genomford i Sketchup PRO med hjdlp av verktyget
Curic Sun diar modell med béade befintliga och nya byggnader har geotaggats till Sorstafors
koordinater. Studien visar skuggning vid for tiderna 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 vid vardagjamning
(mars) och hostdagjdmning (september). Nedan visas bilder pa skuggning fran samtliga tidpunkter.
Utifran skuggstudien beddms omkringliggande bebyggelse inte paverkas av skuggning, om én i
mindre omfattning. I sdoder kan ny tillkommande bebyggelse komma att skugga delar av intilliggande
fastighet 1 norr, men enbart i mindre utstrdckning och under en kort period av dagen, eftermiddag kl.
15:00. Forslaget bedoms séledes mojliggora for goda solférhéllanden.

Figur 34: Skuggstudie for
vdrdagjdmning (mars)

Mars KI. 15:00 MarsKI. 17:00
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Figur 35: Skuggstudie for
hostdagjimning (september)

September KI. 09:00

September KI. 17:00

Gronstruktur

Park och naturmiljé

Det ar viktigt att nya bostadsomraden planeras i férhéllande till mojligheter for rekreation och vistelse
1 natur eftersom det bedoms ha goda hélsoeffekter for méanniskor. Inom planomradet, pa den Gstra
sidan om vég 252, planldggs mark for naturindamal (markerat med NATUR; och gron férg i
plankartan). Den strandnéra skogen till Kolbidcksan norr om bruket kopplas samman med naturmark
som stracker sig langs Svenbybédcken via befintligt gronomrade i Lyckhem och planldggs till NATUR.
Inom bruket lings Svenbybicken planldggs ett strak av NATUR som dven kopplat till Kolbackséans
strandnéra skog i soder.
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Planen sékerstaller att det finns en sammanhéngande struktur av natur inom planomradet som blir en
tillgang till likvél boende som for djur. En av visionerna for utvecklingen av omréadet ér att det ska
utvecklas bebyggelse 1 en naturnidra miljo dér det finns mojlighet for boende att uppleva natur och
rekreation genom en promenadslinga langs med Kolbéckséan och i den kulturrika miljé som Sorstafors
bruksomrade erbjuder. Forutom gronstruktur pa de enskilda fastigheterna inom kvartersmarken
mojliggdr planen genom foreslagen reglering for att samtlig ny bebyggelse kan utformas med nérhet
till naturmiljo och friytekravet for utevistelse for bostadsbebyggelse enligt PBL 8 kap. 9 § andra
stycket anses vara tillgodosett.

Hdnsyn till naturvdrden

Kommunen har genom Ekologigruppen AB tagit fram en naturvérdesinventering for planomrédet. I
rapporten beskriver Ekologigruppen AB foljande forslag till anpassningar och atgérder:

e  Ta stor hdnsyn till omrdden med naturvirdesklass 2 och 3 i planeringen genom en varsam
exploatering dér vérdefulla trad och strukturer bor sparas.

e Bevara och skydda skyddsvirda trad. Om det inte 4r mdjligt att bevara trad bor dem erséttas.

e  Gamla trdd och de rodlistade tradarterna skogsalm och ask bor undantas helt fran avverkning om
de inte dr angripna av allvarlig sjukdom.

e  Allétrad bor sparas och om de avverkas ersittas med motsvarande art.

e  Atgirder for bevarande av och tillhandahallande av nya ekosystemtjénster bor genomforas for att
minska péverkan pa den biologiska mangfalden. Exempelvis grona biotoptak, gardar och
biotoptradgardar och smamiljoer for insekter.

e  Arbeten och anslutningsvégar bor planeras sé att paverkan pa skyddsvirda trdd undviks.

e  Nedtagna storre tridstammar bor sparas i planomrédet.

I kommunens kompletterande dokument pekas specifika trdd som bor beaktas ut i planomréadet, dessa
ar:

e  Den stora eken norr om arbetarbostdderna

e De fyra ekar som stér mellan arbetarbostéiderna

e  Den stora I6nnen som star mellan arbetarbostidderna

o  Eken som star i den sddra delen av planomradet

e  Om mojligt dven de tva 16nntrad som &r lokaliserade i ndrheten av Sorstaforsvigen
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Figur 36: Planomradet med
naturvdrdesinventeringskartan
i botten. Omrdden markerad
med grona trianglar visar mark
som planldggs till NATUR och
saldes skyddas fran
exploatering. Omrdden med
grona cirklar visar viktiga trid
lokaliserade pad kvartersmark
som skyddas med nl. Svarta
linjer visar dven omrdden for
ny bostadsbebyggelse som blir
iansprakta. Omrdde markerat
med grona stjdrnor kommer
inte planldggas och
strandskydd gdller for omrdadet
vilket innebdr att omradet
skyddas och bevaras som natur.

Detaljplanen har anpassats for att i storsta mdjliga mén undvika att exploatera omraden med
naturvardesklass 2 och 3 med fokus pa att bevara dldre ddellovtrad inom planomradet. Genomgéaende
har bebyggelsen anpassats for att freda s ménga naturvérdestréd, sérskilt skyddsvérda trdd prioriteras,
som mojligt.

De vistra delarna av omrade 3 och omrade 4 dr lokaliserade pa mark som tillh6r naturvardesklass 4 i
Naturvirdesinventeringen (gul farg i figur 36). Inga specifika levande trdd har identifierats i omréade 4.
Diremot finns tva doda almar i utkanten av omradena. Dessa doda trad kan tillatas att tas ner om de
utgdr en risk men bor bevaras inom planomréadet som liggande ved. I omrade 3 finns tre sdlgar och en
ek, inga atgérder vidtas i plankartan for att skydda dessa trid men eken bor sé langt som mojligt sparas
och skyddas vid exploatering.

De nya bostadsomradena 1 och 2 innebér att mark som tillhor naturvérdesklass 2 i
Naturvérdesinventeringen (rod férg i figur 36) tas i ansprak for exploatering. Bebyggelseomréade 2
utgors idag av ruderatmarker och en del forfallna byggnader. Omréadet inhyser inga skyddsvérda trad.
Bebyggelseomradena omfattar inte miljon ndrmast Svenbybécken, som utgdr en viktig struktur for
faglar och fladdermoss eller gronomradet med 16nntradet intill Sorstaforsvigen vilket undantas helt
frén exploatering och planldggs med NATUR;. Doende stadende trdd inom bostadsomrade 1 och 2 kan
tillatas avverkas om den utgor en risk men bor bevaras inom omradet som liggande ved. De 0stra
delarna av omrade 3 &r lokaliserade inom mark som tillhor naturvirdesklass 3 i
Naturvirdesinventeringen (orange firg i figur 36). Aven hir skyddas stora delar av mark med pétagligt
virde ndrmast Kolbécksén genom att marken planldggs med NATUR;.
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Omréde 4 angrénsar till Sorstaforsvigen varvid det 16per en trddallé med omkring tio skogslénnar,
vilka bedoms vara runt 80—100 ar gamla. Allén dr skyddad genom det generella biotopskyddet som
géller nationellt i enligt med 7 kap. 11 § miljobalken. I plankartan ar tradallén planlagd till Naturmark
vilket sékerstiller att den skyddas. Tva infartsvagar till omrade 5 mojliggors langs Sorstaforsviagen,
vilka placerats med hénsyn till tradens placering. Utanfor detaljplanen, pa den sddra sidan av
Sorstaforsvagen finns ocksé en tradallé, tva av traden som i allén ligger inom detaljplanen, pa
kvartersmark reserverad for gemensamhetsanlédggning for gata. Traden skyddas med bestdmmelsen n,
— Trdd fdar endast fdllas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk samt med Prickmark — Marken
far inte forses med byggnad for att sikerstilla att traden fér finnas kvar och att minimera eventuella
konfliktpunkter mellan mojlig bebyggelse och traden. Arbete i och kring allén méste ske sa att traden
inte skadas om inte dispens tilldelats for paverkan enligt reglerna for det generella biotopskyddet. Med
hénsyn till dagvattensituationen planldggs d&ven omradet med a;, — Marklov krévs dven for
hardgérande av marken vilket ytterligare sakerstéller att hardgérande av marken ockséa behover
samradas med kommunen och pa sé sétt kan anpassningar goras for att inte paverka traden. Omrédet
som angrénsar till Svenbybécken skyddas som naturmark genom att marken planldggs med NATUR;.

Inom naturvardesobjekt med patagligt naturvirde (rod férg i figur 36) ligger befintliga
bebyggelseomraden kring bruket. Hansyn tas framst genom att miljén kring Svenbybécken planlaggs
till vatten eller NATUR;. Viktiga trdd vid befintliga arbetarbostdder skyddas dock genom att de
regleras med ny — Trdd far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk samt med
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad for att sdkerstélla att traden far finnas kvar och att
minimera eventuella konfliktpunkter mellan mgjlig bebyggelse och traden. Skyddsavstandet for dessa
bestammelser giller med en radie om tio meter fran tradens stam. I samband med bygglov ska
skyddsétgarder for bevarandevarda trad redovisas. Under byggtid ska trdd och rotsystem skyddas (4
kap. 10 § och 13 § PBL). Inom hela planomrédet &r det viktigt att beakta att anmélan om samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken kan behdvas innan paverkan pa grova védxande trad far ske, dven for trad som
aterfinns inom mark planlagd med NATUR;.

Det ar viktigt bade for nya och befintliga bebyggelseomraden att exploatering och markarbeten sker
med hénsyn till omradets naturvirden. Ombyggnation av befintlig bebyggelse riskerar att stora
populationer av fagelarter (rodlistade savdl som ¢j rodlistade) om arbeten genomfors under héacktid.
Vid arbeten som stor faglar under hackperioden kan forbud artskyddsforordningen utlésas. Specifik
hénsyn redovisas under rubriken nedan.

Hdénsyn till fdglar och fladdermdss

Genomford fagelinventering bekriftar att det finns rodlistade faglar som hickar inom och i ndrheten
av planomradet. Utredningen beddmer dock att foreslagen exploatering innebér att omradet fortsatt
kan utgdra en gynnsam miljo for faglar eftersom Svenbybédcken och de strandnira skogarna kring
Kolbédcksan bevaras och paverkan pa dem minimeras samtidigt som dldre trad inom bruksomradet
sparas. Alla vilda faglar &r fridlysta genom 4 § artskyddsforordningen (2007:845) vilket innebér att det
ar forbjudet att pa olika sétt skada eller doda dem samt att skada eller stora deras bon eller dgg. For att
sakerstilla att inga fdgelbon och dgg skadas eller forstors bor exploatering undvikas under faglarnas
hickningstid mellan april och juli. I omrdden med héckningsmiljoer bor exploatering pébdrjas under
en hostperiod. I de delar av omradet dir inga faglar hackar skulle viss verksamhet kunna bedrivas aret
om. Héackningsmiljoer aterfinns frimst utanfor planomradet, véster om véig 252.
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I den fordjupade utredningen for fladdermoss identifieras viloplats
och fodosoks/svarmningsomréde for fladdermdss. I detaljplanen tas
hansyn till fladdermossens viloplats genom att byggnaden som
identifierats som viloplats planlédggs med ri — Byggnad fdr inte rivas
samt att strandskydd tillats intridda for viloplatsen och det omrade som Py
identifierats som ett viktigt strak mellan viloplats och den strandnéra 3
skogen vilket ér ett fodosoksomréde. Strandskyddet intrdder dven en
del av produktionsanldggningen, vilken bedoms viktig for fladder-

vilket &mnar bevara viktiga miljéer for fladdermdssen. Byggnaderna
tillats fortfarande renoveras, men detta behover ske med separat
provning om dispens mot strandskyddet. Samtliga fladdermdss &r
fridlysta och omfattas av artskyddsforordningen 4 § vilket innebér att
det ar forbjudet att avsiktligt fanga, stora eller skada djuren, deras N
fortplantningsomraden eller viloplatser. Vid renoveringar ér det dérav g ;«i’; j;sgrll“b‘;:”orr‘;d;vvxz l;’glg‘;:r b
viktigt att inte alla haligheter tétas till s& att fladdermdssen fortsatt med hénsyn till att det Gir viloplats for
ges atkomst 4t utrymmen som anvénds samt att atgérder/renoveringar zzgz;;’:;;;lz;‘z;;:";;’:lfl:;;ir dar

gors under vinterménaderna mellan oktober och april. produktionsanliggningen.

I 6vrigt planldggs viktiga strukturer for fladdermdssens fodosokande, ldngs Kolbicksans strander och
Svenbybédcken med ndromrade, till Naturmark dir strandskyddet ocksa intrdder vilket sdkerstéller bade
faglar och fladdermoss tillgang till vattenomradena. Samtliga av dessa hinsynsatgérder anges som
viktiga i fladdermusutredningen for att omradet fortsatt ska vara gynnsam for fladdermdéss. Det dr dven
viktigt med belysning av omradet med hénsyn till fladdermdss. Det dr exempelvis viktigt att
Kolbécksans strandskogar ldmnas obelysta under fladdermossens aktivitetsperiod och att
Svenbybécken i sa stor mén som mojligt ldmnas obelysta. Detaljplanen hanterar detta genom att
strandskyddet intrdder ldngs dessa viktiga strukturer vilket innebér att atgérder behdver provas mot
strandskyddets syften. Det dr dven onskvart med ovrig belysning i omradet att blatt ljus undviks och
att arbeta med ldgre sittande lampor.

Inom planomradet finns det viktiga livsmiljoer for fladdermdss vilket innebér att det kan kravas
strandskyddsdispens for atgarder som kan paverka fladdermdss inom omraden dér strandskydd géller.
Det kan dven krivas artskyddssamrad med Léansstyrelsen vid renovering eller foréndring av
verksamheter vid garaget och byggnader som &r ldmpliga for fladdermdss.

Lek och rekreation

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 6 §) ska byggnadsverks utformning och placering goras pé ett sétt
som &r ldmpligt. Om en tomt ska bebyggas med byggnadsverk som inrymmer en eller flera bostéder
ska det finnas tillrdckligt stor yta som &r lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen for att anordna bade parkering och friyta skall i férsta hand friyta anordnas. (PBL 8 kap. 9
§) I ndrheten av planomrédet, i de véstra delarna av Sorstafors, finns en kommunal lekplats som i
kommunens lekplatsutredning frén 2017 beddms vara i gott skick. Lekplatsen ligger pa ett avstand
mellan cirka 300 och 700 meter figelvigen fran ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
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Det finns goda rekreationsmojligheter inom planomradet i befintlig naturmark och ovan beskrivna
gronomradet. Tva omréden reglerade for NATUR, regleras 4ven med bestédmmelsen lek, — Lekplats
far anordnas dir det bedoms som sarskilt 1ampligt att lekplats for bostadsomradena anornas. Omradet
for lekplats i soder ligger inom strandskyddat omrade vilket medfor att det krdvs dispens fran
strandskyddet. En vil anpassad lekplats bedoms dock kunna rymmas inom strandskyddets syften. Yta
for lek- och uteplats kan tillskapas inom kvartersmarken. For barn boende inom kvartersmarken kan
barnens lek tillgodoses antigen pa den privata tomtmarken eller pé en gemensamt ordnad lekplats
inom kvartersmarken samt pa de sarskilt utpekade platserna pa naturmarken. Med omkringliggande
gronomraden, den kommunala lekplatsen i Sorstafors och mojligheten till anldggandet av lek inom
planomradet bedoms friytekravet for lek och utevistelse for bostadsbebyggelse enligt PBL 8 kap. 9 §
andra stycket vara tillgodosett.

Detaljplanen sdkerstéller att det finns tillgdngliga naturomraden for bade befintlig och ny
bostadsbebyggelse. Omradet erbjuder intressanta miljéer att promenera och vistas i kring
Svenbybicken och Kolbécksén. Planen mdjliggor dven for anldggande av brygga i sdder vid
Kolbédcksan genom bestimmelsen brygga; — Brygga far anordnas. Inom naturomradet bedoms det
dven fordelaktigt att anordna stigar som kan anvéndas bade boende och besdkande for rekreativa
syften. Omradet ligger inom strandskyddat omrade vilket medfor att dispens fran strandskyddet krdvs
for att anldgga en brygga. En vil anpassad brygga och stigar bedoms kunna rymmas inom
strandskyddets syften om att tillgdngliggdra strandomréden fér ménniskor och djur. Exempelvis
behover hdnsyn tas till belysning eftersom omradena ldngs Kolbacksan anvinds av fladdermdss.

Vattenomraden

I plankartan regleras de delar av Svenbybdcken som berérs av tidigare detaljplaneldggning som
vattenomrade (markerat med bla farg och W i plankartan). Detta innebér att vattenomradet ska ha
karaktdren av Oppet vatten och ddrmed inte far 6verbryggas. Vissa delar av Svenbybécken dér det
finns befintliga broar 6ver biacken regleras som vattenomrade som far 6verbryggas (markerat med bl
farg och Wy i plankartan). Detta innebér att befintliga och framtida anslutningar 6ver Svenbybécken
till den 6stra sidan av planomradet mdojliggors pa platser dar sadana anslutningar finns idag.

Den huvudsakliga infarten till industriomrédet gér ver en sddan bro som édven regleras med g; —
Markreservat for gemensamhetsanldggning for gata for att sakerstilla att marken inte far tas i ansprak
pa ett sitt som hindrar en overfart till den Gstra sidan om Svenbybicken. En anslutning i de norra
delarna, mellan tva idag oexploaterade omraden planldggs ocksa med Wy, detta omréade &r den plats
dar en historisk bro fanns 6ver Svenbybéacken dir man kan se fundament kvar till viss del idag. Detta
omréde planldggs med mojlighet att Gverbryggas for att mojliggora for aterinforandet av en historisk
koppling 6ver backen. Med hénsyn till hur omkringliggande mark ar planlagd gar det enbart att ordna
med anslutning for gang- och cykel fran den Ostra sidan och omradet for 6verbryggningen ér inte
dimensionerad sa att den mojliggér for motande biltrafik.

De delar av Svenbybécken som idag inte &r detaljplanelagda tas inte med i detaljplanen och fortsétter
saledes vara icke planlagd. En del av Kolbacksén regleras genom byggnadsplan 88 planlagt som
vattenomrade som inte far utfyllas eller dverbyggas i annan man én for industri eller vattenbyggnad.
Dessa delar av planen upphéivs genom planforslaget dd marken inte lingre kommuner kunna brukas
for industriindamal och det inte beddms som nddvindigt att planldgga vattenomradet for Kolbéacksan.
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Oversvdmningsrisk

Utifran 6versvamningskarteringen konstateras att vattennivan for Svenbybécken vid bade ett 100- och
200-arsflode stiger upp till + 13 meter 6ver havet. Markniva for samtlig exploaterad mark inom
planomrédet bor séledes anordnas med en markniva pa minst + 15 meter 6ver havet. Omraden som
planldggs for ny exploatering regleras saledes med bestimmelsen b,— Légsta tilldtna markniva for
exploaterad mark dr + 16,5 meter 6ver havet for att sékerstilla att marken ar lamplig for exploatering
med hénsyn till 6versvamningsrisk och for framtida klimat-férandringar. Enligt genomford geoteknisk
utredning bedoms att planerad héjdséttning av marken inte forsdmrar stabiliteten eftersom de foreslas
ske pé ett gott avstand frén Svenbybécken. For befintlig bebyggelse regleras inte markens nivé,
ddremot bor fragan ses 6ver vid detaljprojektering fér omvandling eller ombyggnation. Omraden som
mojliggdr ny bebyggelse regleras dven med by - Fdrdigt golv ska vara 0,3 meter hégre dn hojd pa
gata vid fastighetsgrdns for att minimera skador pa byggnader vid stdende vatten. Samtliga utrymmen
avsedda for gemensamhetsanldggning for gator ligger idag pa en héjd ver + 16 meter Gver havet. Den
sodra parkeringsplatsen ligger pa en hojd av + 13 och + 14 meter 6ver havet, och utgor séledes en
nagot mer utsatt plats dn 6vriga planomradet. Vid hogsta berdknade flode dr den denna yta och
omradena lings Svenbybicken som blir mest utsatta. Samtlig tillkommande bebyggelse lokaliseras
intill végar som inte riskerar 6versvimmas vid hogsta berdknade flode vilket medfor att det finns sékra
utfartsvagar fran omradet vid behov dven vid 6versvamning. Befintlig bebyggelse kring Bruksmiljon
Oster om Svenbybédcken har liknande utsatta lage som i dagslédget vid hogsta beréknade flode, men
befintlig bro dver Svenbycken sikerstéller sakra utfartsvagar vid 100- och 200-arsflode. Samtliga
transformatorstationer inom omradet dr dven lokaliserade s att de klarar 200-arsfléde utan risk for
oversvidmning. Sammantaget beddms planforslaget sékerstélla hdnsyn till omradets forutsittningar for
Oversviamning samtidigt som det dven ger en god marginal f6r framtida klimatférandringar.

Dagvatten

Stora delar av planomréadet har idag 1ag genomslépplighet och omraden nédra Svenbybécken och
Kolbécksan riskerar att 6versvdmmas vid hoga floden. Genom dagvattenutredningen har Gversiktliga
berdkningar gjorts for planomradet for att underséka behov och mojliga atgarder for
dagvattenhantering. Enligt dagvattenutredningen och Hallstahammars kommuns dagvattenpolicy bor
utvecklingen i1 Sorstafors betraktas som en tit bostadsbebyggelse med aterkomsttid for trycklinje i
markniva. Dagvattenatgirder ska séledes dimensioneras utifrén ett regn med 20-ars &terkomsttid, med
klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vatten P110. Bakgrundsfloden som far sldappas ut fran planomradet
dimensioneras utifran ett regn med 2-ars aterkomsttid. Berdkningar har gjorts for en
avrinningskoefficient pa 0,40 och for bakgrundsfldde pa 0,1. Berdkningar &r genomforda pa
utformningsforslag i samradsskedet, men bedéms fortsatt aktuella.

Inom planomrédet finns idag en dagvattenledning ldngs med vig 252 med utlopp i Svenbybécken.
Befintlig kapacitet for denna ledning ar idag okédnd och anslutning av dagvatten fran planomradet till
denna ledning ir idag inte beaktad med hénsyn till okidnda forhallanden uppstroms dagvattenledning.
Planomradet ligger inom det planerade nya vattenskyddsomradet vilket innebér att dagvatten fran kor-
och parkeringsytor inte far direktavledas till Kolbdcksan utan rening. Dagvatten fran delomraden
beddms i dagvattenutredningen kunna ga att leda till Svenbybécken eller Kolbdcksan via interna
ledningssystem/dikessystem med egna separata utlopp efter rening och berdkningar ar genomférda
utifran detta scenario.
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For att skydda ny bebyggelse fran staende dagvatten, sétts planbestimmelsen by - Férdigt golv ska
vara 0,3 meter hogre dn hojd pa gata vid fastighetsgrdns for omraden avsedda for ny bebyggelse. Det

ar viktigt att fastigheter utformas med liknande hdjd, 1 forhallande till varandra, for att undvika
lagpunkter dér vatten kan ansamlas dér det dven &r viktigt att hdnsyn till befintlig nérliggande

bebyggelse.
Figur 33: Plankarta med nya
bostadsomrdden markerade. Denna
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For bostadsomrade 1 (se figur 33 och 38) foreslas krossdiken placeras 1angd med planerad viag med
lutning norrut, dér vigen och framsidorna av byggnaderna kan avvattnas, fordrdjas och infiltreras
gemensamt. For baksidan av bebyggelsen foreslas takvatten hanteras genom lokalt placerade
stenkistor. Vid en placering av krossdiken enligt figur 38 kan 16 m® férdrojas. Enligt
kinslighetsanalysen behdver cirka 21 m® fordrojas om 40 % av marken blir hardgjord.

For bostadsomrade 2 och 3 (figur 33 och 39) behdver ett avskdrningsdike mellan befintlig akermark
och exploaterad mark placeras for att hantera instrommande dagvatten fran akermark/dike vid gdng-
och cykelbana. Fordorjningsdiken och krossdiken enligt figur 39 foreslés och kan fordréja cirka 155
m?® dagvatten. En dagvattendamm foreslas i den 6stra delen nira Kolbacksan, om dammen utformas
med 500 m? och ett djup pé 0,5 meter kan den fordréja 250 m>.

Figur 38: Forslag pd dagvattenhantering Figur 39: Forslag pa dagvattenhantering for nytt bebyggelseomrdde 2 och 3 enligt

for nytt bostadsomrade 1 frdan dagvattenutredningen. Rosa linje dr avskdrningsdike, gul linje dr krossdike, grén linje dr

dagvattenutredningen. Gul linje dr fordréjningsdike och bla cirkel dr dagvattendamm. OBS figuren dr fran samrddsforslaget
krossdike. OBS figuren dr fran vilket medfor att avvikelser i forslaget kan forekomma. Dagvattensituationen bedéms dock
samrddsforslaget vilket medfor att likvérdig.

awvikelser i forslaget kan férekomma.
Dagvattensituationen bedéms dock
likvdirdig.

Utformas dammen i stillet som en LOD-damm kan den fordrdja upp till 100 m®. Om dammen
utformas som en dagvattendamm behover dem utformas med skydd for att allménheten inte ska ramla
ner i dammen. Diken och en dagvattendamm skulle kunna fordroja 405 m® dagvatten medan
foreslagna diken och en LOD-damm skulle kunna fordréja 255 m® dagvatten. Enligt
kinslighetsanalysen behdver cirka 220 m? fordrojas inom omrédet om 40 % av marken blir hardgjord.

) KOMMUN

HALLSTAHAMMARS
&



ANTAGANDEHANDLING 73(101)
Dp. 233 - Sorstafors bruk

For bostadsomrade 4 (se figur 33 och 40) foreslas fordréjningsdiken anldggas mot vigomradet for vag
252, med trummor under planerade parkeringar inom planomréadet, vilket skulle kunna férdroja 150 m?
dagvatten. Aven krossdiken foreslas lings med parkeringar och lokalgator inne pa omradet vilka
skulle kunna fordroja 82 m?® dagvatten. I mitten av omrédet foreslas en LOD-damm med cirka 0,2
meters djup placeras vilken skulle kunna fordrdja 50 m?® dagvatten.

Figur 40: Forslag pa dagvattenhantering for nytt
bostadsomradde 4 frdan dagvattenutredningen. Grén linje dr
fordrojningsdike, orange linje dr trumma, gul linje dr
krossdike, bla cirkel dr dagvattendamm och ljusbld cirkel
==\ dr LOD-damm.

Tvéa dammar skulle behdvas for att 16sa dagvattenhanteringen, en i nordvést och en 1 sydést. Om
dammarna utformas som dagvattendammar med ett djup pa 0,5 meter skulle de kunna fordroja cirka
110 m* dagvatten. per damm. Om dammarna utformas som dagvattendammar behdver dem utformas
med skydd for att allmédnheten inte ska ramla ner i dem. Om dammarna istéllet utformas som LOD-
dammar med ett djup pé 0,2 skulle de kunna fordrdja upp till 46 m® dagvatten per damm. Samtliga
16sningar med dagvattendammar skulle siledes kunna fordroja cirka 500 m* dagvatten och 16sningar
med LOD-dammar skulle kunna fordrdja 374 m? dagvatten. Enligt kiinslighetsanalysen behdver cirka
201 m? férdrojas inom omradet om 40 % av marken blir hardgjord.

Med hénsyn till omradets forutséttningar regleras samtliga omrdden 1-4 med by — 50 % av markytan
inom anvindningsomrddet ska hadllas tillgdnglig for infiltration och a, - Marklov krdvs dven for
hardgérande av marken for att skapa battre forutsittningar for hantering av dagvatten.
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Inom planomradet kommer cirka 600 m? dagvatten att behdva fordrojas beriiknat pa ett 20-&rsregn vid
en exploatering enligt planillustrationen fran Exark Arkitekter. Med forutsittning att marken inom
planomradet kommer fyllas upp med héansyn till Svenbybdckens dversvamningsrisk, samt att det ar ett
kuperat omrade med tydliga lutningar mot befintliga vattendrag, bedéms omradet har goda mojligheter
for fordrojning bade med och utan infiltration. Marken fér omraden som pekas ut i
dagvattenutredningen &r planlagd som kvartersmark eller NATUR; vilket mojliggor for foreslagna
atgérder. For att nd den fordrojning som foreskrivs i utredningen kan en kombination av olika atgirder
behovas. Slutliga val av fordrojningsatgarder och dess utformning maste goras i dialog med bland
annat geotekniker och landskapsarkitekter i detaljprojektering. Ingen avledning av dagvatten far ske
till diken eller trummor som ér till for Trafikverkets anldggningar. Vid projektering av
dagvattenhantering behover dven risken for erosion beaktas.

For att forhindra att fororenat dagvatten nar vattendragen Kolbdcksan och Svenbybéacken under
byggskedet bor fordrojningsdammar och diken anlidggas tidigt i byggprocessen. Andra exempel pa
atgérder som kan vidtas beroende pa forvéntat fororeningsinnehall &r slam- och oljeavskiljning 1 till
exempel containersystem av dag- och draneringsvatten fran arbetsomraden

Gator och trafik

Gatundt

Inom planomrédet ligger en delstricka av vig 252 som planliggs till VAG i plankartan. Vig 252 4r en
allmén vég som staten dr vighallare for. Omréadet for viag 252 regleras till allmén plats. Nér staten &r
vaghallare enligt viglagen for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap giller skyldigheter om
att ordna upplata och underhélla den allménna platsen i stéllet for staten (Plan- och bygglagen
(2010:900) 6 kap. 22 §).

Ovriga trafiklosningar inom planomradet foreslas 16sas inom kvartersmark. Sorstaforsviigen som &r en
befintlig u-formad grusvég planlaggs med prickmark — Marken fir inte forses med byggnad och g1 —
Markreservat for gemensamhetsanldggning for vig for att sikerstilla att tillfartsvagen till omradet inte
far tas i bruk for andra syften &n som gata. Aven tillfart till de nya bostadsomradena 1 och 2 sikerstills
genom att prickmark — Marken far inte férses med byggnad och g1 — Markreservat for
gemensamhetsanldggning for vig regleras i plankartan (se figur 41).
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I 6vrigt foreslas gatundtet inom respektive utvecklingsomrade 16sas inom kvarersmark beroende pa
den bebyggelse som planeras. Gatornas utformning foreslas ske med sé fi in- och utfarter som majligt
till Sorstaforsvigen och bor utformas med proportioner for trafik i tva riktningar. Lokalgata for
motande trafik bor vara minst 7 meter bred, inrdknat diken och andra eventuellt tillh6rande
anldggningar. Vid utformning av gator bor dven hansyn tas till sophantering. Gator och upphdamtnings-
platser bor utformas sa att fordonet inte behdver vinda. Vid de fall en vandplats inte gar att undvika
behover vandplatsen utformas med tillrickliga dimensioner, da sophdmtningsfordon inte bor backa.

I nya bostadsomraden 1 - 4 krdvs dven marklov for hardgérande med héansyn till dagvatten-situationen
vilken innebér att marklov krévs for anldggandet av gator inom dessa omréden.

Figur 41: Plankarta med nya bostadsomrdden i bakgrunden. Svart markering visar markreservat for
gemensamhetsanldggning for gata och rod markering visar vart utfartsforbud regleras i plankartan.

Befintlig gang- och cykelvig ldngs med vig 252, vilken &r en del av cykelleden Ldngs Stromsholms
kanal, planliggs som GANG; — Gdng- och cykelvig da den #r en viktig del for kommunens vision om
ett sammanhdngenade gang- och cykelvdgnit som binder samman kommunens titorter och bedoms
som sérskilt viktig att bevara. I dvrigt planldggs ingen sérskild mark for gang- och cykelvig inom
omradet. Gang- och/eller cykelvédg kan dock med fordel anordnas inom béade kvartersmark och inom
naturmark i omradet enligt planfoérslaget. Gang- och cykelvagar bor utformas med en bredd pa minst 3
meter. For gdng- och cykelvégar inom naturmark innebér planen att strandskyddet aterintrader for
naturmarken. Detta innebér att en utformning av gdng- och cykelvdgar inom naturmarken behdver
utformas pa ett sitt som tar hénsyn till och ryms inom strandskyddets syften och inte avhaller
allmanheten fran strandomradet eller paverkar naturmarken negativt.
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Parkering och utfarter

Planomrédet beror vig 252 dar Trafikverket &r vighallare, omradet regleras med VAG i plankartan.
Det bedoms vid tiden for framtagande av detaljplanen inte finnas nagra behov av sékerhetshdjande
atgérder for planerad exploatering. Trafikverket &r véghallare och vég 252 har ett trafikflode pa cirka
3680 fordon per dygn innebér det att inga andra aktorer dn Trafikverket tillats genomfora atgiarder
inom den statliga anldggningen.

For att sdkerstilla en 1dmplig och sdker trafiksituation regleras intilliggande kvartersmark dster om vig
252 med bestimmelsen In- och utfart fir inte finnas (en linje med cirklar i plankartan) mot den
allméinna platsen som omfattar vag 252 och intilliggande gang- och cykelvag. Inom omréadet far
anslutningar i stéllet ske inom kvartersmark, forslagsvis till Sorstaforsviagen som planldggs med
markreservat for gemensamhetsanldggning, eller till eventuella forléngningar till denna. En kort
stracka langs med den norra delen av Sorstaforsvagen planldggs dven den med In- och utfart fir inte
finnas for att sdkerstélla en ldmplig utformning och avstdnd mellan korsningspunkter.

Parkeringsbehov for bostdder och verksamheter inom omréadet ska 16sas inom kvartersmark. En- och
tvafamiljshus utformas forslagsvis med egen parkeringsplats pa tomten. Djupet pé parkeringsytan
behover vara sadan att ett fordon far plats. For detta behdvs minst 5,1 meter. Byggratt for garage far
raknas in under respektive omrades reglering for byggnadsarea (ex). Det dr viktigt att det finns god sikt
genom att murar, staket eller vaxter inte dr hogre d4n 80 centimeter inom en sikttriangel pa 2,5 meter.
Det skapar en rimlig mdojlighet att undvika kollision nér bilar ”smyger” ut pa gatan. Utfarten bor som
huvudregel inte heller vara bredare dn 5 meter. Flerfamiljshus och verksamheter foreslés utvecklas
med samlade parkeringsplatser, genom antigen Oppna 16sningar eller genom garage.

Oppna parkeringsplatser fir anordnas inom kvartersmark som ir planlagd med byggritt men dven
mark som ar planlagd med prickmark — Marken fair inte forses med byggnad eller med korsmark —
Endast komplementbyggnad far placeras. Inom sikerhetszonen for vag 252 far dock ingen
markparkering ske, vilket dr 7 meter fran vigkant. Parkeringslosningar sisom garage far anordnas pa
kvartersmark som &r planlagd med byggritt eller med korsmark — Endast komplementbyggnad far
placeras. Parkeringsytorna ska inte vara framtriddande i stadsmiljon och bor darfor vara smaskaliga.
Parkeringen ska utformas pa ett sitt sa att en trevlig gatubild skapas utan att parkeringen &r i fokus. I
bostadsomrade 1 — 4 krdvs dven marklov for hdrdgorande med hénsyn till dagvattensituationen vilken
innebdr att marklov kravs for anldggandet av hardgjorda parkeringsplatser inom dessa omraden.
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Upphdvda bestdmmelser fran byggnadsplan 88 fér Sérstafors

Gillande plan for majoriteten av planomradet dr byggnadsplan 88 for Sorstafors fran 1958. Om
foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor befintliga detaljplaner att gélla inom
planomrédet, men de fortsétter att gilla som tidigare utanfor planomréadet. Det strandnira omradet av
Kolbédcksan dn enligt byggnadsplan 88 planlagt som Vattenomrade som far inte utfyllas eller
Overbyggas 1 annan mén &n for industri- eller vattenbyggnad. Till f6ljd av dndringar i Miljobalken frén
2019 utreder Malarenergi AB fram till 2026 sina anldggningar i Kolbédcksan, déribland Sorstafors
vilket kan komma att paverka strandlinjen och vattennivaer i framtiden. Vattenomraden bor enbart
planlédggas for att hélla vattenomraden fria fran stdrande ingrepp och anvéndningen ska anges tydligt.
Byggnadsplan 88 uppfordes 1958 innan det generella strandskyddet intradde 1975, vilket dven innebér
att omradet som berérs av byggnadsplan 88 inte omfattas av strandskydd.

Figur 42: Plankarta for foreslagen
detaljplan med omrade ddr
bestammelser enligt

byggnadsplan 88 for Sorstafors
foreslds upphdra att gilla.

Med hénsyn till foljande bedomer kommunen att det strandnidra omradet av Kolbdcksan inte bor
detaljplaneldggas (se figur 42) och planen foreslas sdledes att samtliga bestimmelser inom omradet
upphor att gélla fran att denna detaljplan vinner laga kraft. Detta innebdr dven att strandskyddet
aterintrdder for omradet och att omrédet fortsatt skyddas genom detta. For atgdrder inom omradet
behovs sarskild dispens eller upphédvande av strandskydd.
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Upphdvt strandskydd

Vid framtagande av en ny detaljplan aterintrider strandskyddet for planomradet. Inom planomradet
omfattas Kolbdcksan av det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen pa land och i
vattnet och Svenbybécken omfattas av minskat strandskydd om 25 meter pa land och i vattnet. For att
upphéva, eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sirskilda skél. Dessa sarskilda skél anges i
Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1-6. For att genomfora detaljplanen behdver strandskyddet dter upphivas
inom delar av planomradet. Hallstahammars kommun har med hénsyn till detta tagit fram en
strandskyddsutredning for de omraden inom planomréadet som det bedoms foreligga skil for
upphévande av strandskyddet. I strandskyddsutredningen finns utredning och motivering till skilen for
upphévande av strandskydd for samtliga delomraden. Den samlade bedomningen ar att delar av
planomréadets dster om vig 252 r ianspraktaget pé ett séitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, med likvil bebyggelse som stingsel, grindar och naturliga barridrer som hindrar
tillgdngen till strandomrédet. Bedomningen ar dven att Sorstafors bruk och omradet runtomkring ur ett
historiskt perspektiv ocksé kan betraktas som ianspraktaget da bedriven industri hindrade
allménhetens tillgang till omréadet.

g

Figur 43: Figuren visar omrdden markerade med réda prickar som planldggs med bestimmelsen a;;
dér strandskyddet upphévs och blaa omraden dér strandskyddet antigen fortsétter gilla eller intrdder
i och med detaljplanen.
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Sammantaget behover strandskyddade omraden tas i ansprak for att tillgodose ett allmént angeldget
intresse, dvs bostadsforsorjning. Den nya bebyggelsen planeras intill befintlig industribebyggelse samt
bostadshus vilket &r positivt ur flera aspekter. Bland annat kan mark tas i ansprak som redan ar i
ansprékstagen och en miljé som &r vérdefull ur kulturmiljésynpunkt far 6kade mojligheter till
bevarande och underhall i och med den 6kade anvandbarheten. I huvudsak planeras ingen ny
bebyggelse i den ndrmaste strandzonen vilket &r positivt for allménhetens tillgédnglighet till
vattenomradena samt for bevarandet av hdga naturvérden. Detta sdkerstélls genom att marken nérmast
vattnet till stor del planldggs som allmén platsmark (NATUR;) och genom att strandskyddet
aterintrader vilket ger positiva konsekvenser for strandskyddets syften. Foreslagen detaljplan bedoms
ge nagot mer positiva konsekvenser jaimfort med nollalternativet da tillgdngligheten till de
strandskyddade omradena delvis 6kar samtidigt som miljéer med hogre naturvdarden undantas fran
exploatering. Strandskyddets syften bedoms kunna uppnas och sérskilda skél foreligga for upphévande
av strandskyddet. Kommunstyrelsen dberopar 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 samt punkt 6 miljobalken
(1998:808), da det handlar om att fortsatt mojliggora bebyggelse i ett omréde dér marken i fraga redan
kan betraktas som ianspréktagen och omrédet tas i ansprék for ett allmént angeléget intresse, for
omraden markerade med rott 1 figur 43 vilka planldggs med bestimmelsen ay — Strandskyddet dr
upphdvt 1 plankartan.

Inom de omraden dér strandskydd intrdder i och med denna detaljplan kan det krdvas
strandskyddsdispens for dtgérder som kan paverka fladdermoss.

Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomréde for kommunalt vatten- och avlopp. Tillkommande
bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet, vattennétet bedoms ha tillracklig
kapacitet. Vattentrycket beddoms vara tillrackligt for bostadshus med maximalt tre véningar, for fler
antal vaningar behovs lokala tryckstegringsatgarder.

Det finns idag problem med tillskottsvatten i spillvattennétet i omrédet, arbete pagér med
forbattringsatgarder. Det bedoms finnas kapacitet i spillvattennétet for tillkommande bebyggelse med
Milarenergi vatten bor samradas tidigt i lovprocessen for att sidkerstélla att pAgaende arbete med
forbattringar och kapacitet finns sa att eventuell utbyggnad kan ske i god tid. Befintlig pumpstation i
Lyckhem behdver renoveras innan anslutning av planomradet kan ske. Kommunen ansvarar for
renovering av denna.

Det ér nodvéndigt att anlégga fler brandposter, for att tillgodose MBR:s normala krav p& max 150
meter korvigen mellan narliggande brandposter. MBR kréver ett tryck pa 15 mvp och en
flodeskapacitet pa 10 I/s vid maximalt 3 vaningar hoga byggnader.

Vdarme

Inom omradet finns inga begrénsningar vid val av uppvirmningssystem utdver att det inte finns
tillgang till fjarrvarme.
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El

Milarenergi elnét har elledningar inom omradet. Dar dessa ledningar ligger inom kvartersmark
regleras w1 — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar 1 plankartan for att sikerstélla
ledningarna. Om flytt av befintliga ledningar krévs bekostas detta av initiativtagaren.

Det finns ingen transformatorstation inom omradet idag. Det bedoms nddvéandigt med utbyggnation av
tva transformatorstationer samt nyforldggning av kablar till/fran dessa nya station inom planomradet
for att forse befintlig och ny bebyggelse. Tva omraden regleras i plankartan med bestimmelsen E; -
Transformatorstation for att sékerstdlla omradets elforsorjning. Minsta tilldtna avstdnd mellan
transformatorstation och brannbart material ar 5 meter. Detta sdkerstélls i plankartan med prickmark
— Marken fdr inte forses med byggnad.

Tele och data

Skanova har ledningar inom planomrédet inom mark som planldggs for kvartersmark. Ny bebyggelse
ansluts till befintligt nét.

Om flytt av ledningar krévs bekostas de av initiativtagare till flytt.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt Miljobalken med tillhérande forordningar samt kommunens
renhéllningsordning. For vigledning i gillande lagstiftning och for utformning av utrymmen for
avfallshantering rekommenderas att kommunens ansvariga for avfallsfragor (VafabMilj6) kontaktas.
Kontakt bor ske i ett tidigt skede av planering, projektering samt uppréttande av bygglovsansokan i
syfte att skapa erforderliga forutséttningar for avfallshanteringen.

Atgérder fér hélsa och sékerhet

Hantering av férorenad mark

Genomford miljoteknisk undersdkning och grundvattenprovtagning visar att det forekommer
fororeningar inom planomradet som behdver hanteras vid en omstillning av markens anvéndning till
bostadsdndaméal. Markfororeningarna ar aven sadan karaktar att det inte bedoms medfora ndgon
pataglig risk for nuvarande markanvéndning. Det bedoms inte heller foreligga nagon pataglig risk for
miljon eller ménniskor som idag vistas i omradet eller for spridning av féroreningar. Marken bedéms
dock inte ldmpad for bostadsbebyggelse utan sanering vilket medfor att krav behover stillas pé att
markfororeningar har avhjélpts eller hanterats innan méanniskor kan bo inom planomréadet. Inom
planomrédet forekommer omraden for kénslig markanvéndning (KM) vilken ar planlagd som
kvartersmark for bostadsandamal (B) och omraden for mindre kédnslig markanvandning (MKM)
kvartersmark for kontor och handel etc. Det finns dven allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap
(NATUR}) inom planomrédet.
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Vid sanering av omradet dr det viktigt att sanering till nivéer till KM tilldmpas pa ett sétt som inte
utgdr ndgon risk for ménniskors hélsa. Nar omraden med KM och MKM ligger i direkt anslutning till
varandra kan det vara svart for boende inom omrédet att forstd omradets avgransningar och vart det
finns forhojda fororeningsnivaer. Industribyggnader och intilliggande naturomréden inbjuder
exempelvis till lek och upptécktsfarder vilket inte ar lampligt f6r vare sig vuxna eller barn om det
forkommer fororeningar som 6verskrider KM-virden. Det dr dédrav viktigt att hantering av
fororeningar inom stora delar av planomréadet sker sa att omradena lampar sig dven for kénslig
markanvandning.

For befintligt industriomrade markerat med bruna och blda omraden i figur 44 visar genomford
miljoteknisk undersokning pa uppmaétta nivaer ver KM for det norra omradet kring Stallbacken och
virden 6ver MKM for omrédena kring produktionsanlédggningen. Med hénsyn till detta regleras hela
omradet med bestimmelsen ag — Startbesked far inte ges for ombyggnation eller dndrad anvindning
av byggnader forrdin markfororeningar och 6vriga fororeningar hanterats sd att de inte utgor risk for
mdnniskors hdlsa eller miljon vilket &mnar till att sdkerstélla att det blir lampligt for ménniskor att
vistas 1 omradet och i byggnaderna.

Figur 44: Plankarta for foreslagen
detaljplan med omrdden som
berérs av bestimmelser om
saneringskrav eller krav av
hantering av fororeningar.
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Vid ombyggnation av bruket &r det viktigt att sikerstélla att markfororeningar &r hanterade. Hantering
av fororeningarna medger att det finns utrymme for olika 16sningar beroende pa vilket sdtt som
beddms mest ldmpligt och som sékerstéller att det inte utgdr nadgon risk for ménniskors hélsa eller
miljon. Genomford provtagning har inte inventerat befintlig dldre bebyggelse avseende forekomst av
fororenade ytskikt eller forekomst av farligt avfall och tungmetaller. Materialinventering och
provtagning av byggnadsmaterial kan dirav kriavas vid omvandling, renovering eller rivning av
befintlig bebyggelse.

Eftersom det forekommer omraden med anvéndning for kinslig markanvéndning och mindre kénslig
markanvandning intill varandra inom planomradet reglerar detaljplanen skyddsomraden. Det finns
befintlig bebyggelse intill brukets omrade (tvattstugan, transformatorhuset, lonekontoret och
arbetarbostdderna) vilka alla omfattas av kénslig markanvdndning. Lonekontoret ligger 1 direkt
anslutning till brukets anvéindningsomrade och planen har saledes sékerstéllt en buffertzon mot
befintlig bostadsbebyggelse for hantering av féroreningar ner till kiinslig markanvindning. Aven det
nya bostadsomradet 3 ligger i direkt anslutning till ett fororenat omrade inom bruket. Dessa omraden
regleras i plankartan med anvidndning Z och B och planldggs dven med bestimmelser m3 och my —
markfororeningar ska hanteras sa att de inte utgor risk for médnniskors hélsa eller miljon. Detta
medfor att omradena ska hanteras till KM-nivaer. Vid utformning av omradet dr det ocksa viktigt med
tydliga gransdragningar av de privata och offentliga rummen genom exempelvis markanta skillnader i
markbeldggning eller staket eftersom det bidrar till en 6kad forstaelse for manniskor hur rummen &r
avsedda att anvéndas.

Tvdttstugan, transformatorhuset och lonekontoret

Dessa omraden har omfattats av nadgon provtagning med motivering av bland annat historisk
markanvandning. En uppskattning av fororeningsgrad for fyllnadsmassor inom dessa omraden har
gjorts vilken baseras pa genomford provtagning inom det 6vriga omrédet och historiska flygbilder.
Nedan redogors for dessa.

Ytor Fororeningsgrad Fororeningsgrad Fororeningsgrad Fororeningsgrad
<KM KM-MKM MKM-FA >FA

Transfor- 30 % 40 % 30 %

matorhus

Lone- 50 % 50 %

kontor

Genomford provtagning har inte inventerat befintlig dldre bebyggelse avseende forekomst av
fororenade ytskikt eller forekomst av farligt avfall och tungmetaller. Materialinventering och
provtagning av byggnadsmaterial kan ddrav kriavas vid omvandling, renovering eller rivning av
befintlig bebyggelse.
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Eftersom fororening inte har kunnat uteslutas fran tvattstugan och transformatorhuset regleras dem
med bestimmelsen as — Startbesked far inte ges for uppforande eller dndring av byggnad forrdn
markfororeningar och évriga féroreningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for mdnniskors
hélsa eller miljon. Detta innebér att befintliga byggnader inte kan byggas om eller erséttas med ny
bebyggelse innan féroreningarna inom mark avsedd for bostadsbebyggelse har sanerats ner till KM-
nivéer. Vid eventuell ombyggnation av befintlig byggnad innebér det dven att byggnaden inte kan
anvéndas for KM-éndamal innan det sékerstillts att eventuella fororeningar i byggnaden eller for
omkringliggande mark hanterats.

Lonekontoret

Det har inte kunnat uteslutas fororeningar for I16nekontoret vilket medfor att omréadet regleras med
bestimmelsen a7 — Startbesked far inte ges for uppforande eller dndring av byggnad forrdin
markfororeningar och évriga féroreningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for mdnniskors
hélsa eller miljon och dtgdrder enligt bestimmelsen ms har kommit till stdnd. Detta innebér att
lonekontoret inte kan byggas om eller erséttas med ny bebyggelse innan féroreningarna inom mark
avsedd for bostadsbebyggelse har sanerats ner till KM-nivéer. Eftersom det tillats tomtmark direkt mot
mot bruksomradet innebdr dven bestimmelsen att det naturomrade som angréinsar till bostadsomréadet
och bruksomradet som omfattas av bestimmelsen ms behover undersokas ytterligare och det behdver
pavisas att omradet inte dr fororenat pa ett sitt sa att det utgdr en risk for manniskors hélsa och miljon,
alternativt att omréadet saneras om det beddms som det mest lampade for att sdkerstélla att omradet &r
lampligt sett till fororeningar. Genomfoérd provtagning har inte inventerat befintlig dldre bebyggelse
avseende forekomst av fororenade ytskikt eller forekomst av farligt avfall och tungmetaller.
Materialinventering och provtagning av byggnadsmaterial kan dérav krivas vid omvandling,
renovering eller rivning av befintlig bebyggelse.

Nytt bostadsomrade 1

Delomréde 1 for ny bebyggelse har inte omfattats av ndgon provtagning med motivering av bland
annat historisk markanvindning. En uppskattning av fororeningsgrad for fyllnadsmassor har tagits
fram dér alla massor inom omrade 1 bedoms vara under KM-nivéer. Eftersom fororening inte har
kunnat uteslutas regleras omrade 1 med bestimmelsen as — Startbesked fdr inte ges for uppforande
eller dndring av byggnad forrdn markfororeningar och évriga fororeningar har sanerats till en nivd
som inte utgor risk for mdnniskors hélsa eller miljon. Detta innebér att omradet inte far anvéandas for
bostadsdndamél innan fororeningarna inom mark avsedd for bostadsbebyggelse har sékerstillts
uppfyller kraven for KM-nivaer genom ytterligare provtagning och alternativt sanering.
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Nytt bostadsomrade 2, 3¢

Inom det nya bostadsomréde 2 (omfattar delomrade H1 i den miljétekniska markundersdkningen) har
samtliga provtagningspunkter virden 6verskridande riktvarden for KM och ett fatal punkter ner mot
den hardgjorda parkeringsplatsen virden 6ver MKM. Inom det nya bostadsomradet 3¢ (omfattar delar
av delomrade G och H2 i den milj6tekniska utredningen) har péavisats halter 6ver KM av bly, zink och
i arsenik, samt i ndgra punkter virden 6ver MKM av koppar, bly och zink. Det bedoms behdvas
schaktas bort férorenade massor. Ungefir 60 % av massorna bedoms vara fororenade dver KM nivéer
och cirka 10 % 6ver MKM nivaer. Eftersom delomréde H1 till store delar omfattar kvartersmark
tillhorande bruket regleras my — markfororeningar ska hanteras sd att de inte utgor risk for
mdnniskors hélsa eller miljon. Utifran ovan beskrivna forutsittningar regleras omrade 2 och 3¢ med
bestammelsen ag — Startbesked far inte ges for uppforande av byggnad forrin markfororeningar och
ovriga fororeningar har sanerats till en nivd som inte utgor risk for médnniskors hdélsa eller miljon och
atgdrder enligt bestdmmelsen my kommit till stand. Detta innebér att omradet inte far anvédndas for

bostadsdndamal innan fororeningarna inom mark avsedd for bostadsbebyggelse har sanerats ner till
KM-nivaer. Det innebir dven att omrade reglerat med my4 behdver undersokas ytterligare och det
behover pavisas att omradet inte dr fororenat pa ett sitt sa att det utgdr en risk for manniskors hélsa
och miljon, alternativt att omrédet saneras om det bedoms som det mest l&mpade for att sikerstélla att
omradet ar lampligt sett till fororeningar.

Figur 45: Figuren visar vilka omrdden som regleras med bestimmelsen as (grona omrdaden) och vilka omrdden som omfattas
av skyddsdtgdrden my (blda omraden).
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Nytt bostadsomrade 3a och 3b

Inom det nya bostadsomréde 3a och 3b (delomrade F i den miljotekniska utredningen) pavisar
samtliga provtagningspunkter med undantag for en punkt nivaer under KM. En provtagningspunkt i
sOder uppmater nivaer av bly strax over riktvarde for KM. Med hénsyn till detta regleras hela omradet
med bestimmelsen as — Startbesked far inte ges for uppforande eller dndring av byggnad forrdn
markfororeningar och évriga féroreningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for mdnniskors
hdlsa eller miljon. Detta innebér att omradet inte far anvandas for bostadsdndamal innan
fororeningarna inom mark avsedd for bostadsbebyggelse har sanerats ner till KM-nivaer.

Nytt bostadsomrdde 4

Inom det nya bostadsomrade 4 (delomrade C i den miljotekniska utredningen) pavisar majoriteten av
provtagningspunkterna nivder under KM, det finns nagra provtagningspunkter som har viarden
overskridande KM utspritt inom delomradet och dven en provtagningspunkt éverskridande MKM
kring tridallén vid infartsvégen frimst rorande bly och koppar. Bedémningen &r att samtlig ytlig
mulljord behover schaktas bort inom bostadsomrade 4 dar 90 % av massorna bedoms ha virden under
KM och cirka 10 % vara fororenat 6ver MKM-nivaer. Med hinsyn till detta regleras hela omradet med
bestimmelsen as — Startbesked far inte ges for uppforande eller dndring av byggnad forrdin
markfororeningar och évriga féroreningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for médnniskors
hélsa eller miljon vilket &mnar sdkerstilla att omradet som helhet sanerats ner till KM.

For samtliga omraden aktuella for bostadsutveckling bedoms det vara mgjligt att i samband med
sanering av omradet tillatas gora markarbeten och grundléggning infor byggnation vilket
bestimmelsen &mnar mojliggora. Byggandet av huskroppar inom delomradet foreslas saledes hanteras
genom separata startbesked.

Fororeningar inom allmdn platsmark

Inom omraden for allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap, planlagda med NATUR intrdder
strandskydd genom denna detaljplan. Detta medfor att omradena ska hallas tillgdngliga for
allménheten att betrdda. Da denna naturmark ligger i direkt anslutning till kvartersmark for bostader
for exempelvis tvéttstugan, transformatorhuset, 16nekontoret samt samtliga nya bostadsomréden
behover féroreningarna hanteras for omradet ska bedomas som lampligt. Detta eftersom
naturomradena ska vara tillgdngliga for vistelse for allmédnheten och ddrmed dven niarboende.
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Figur 46: Gréna omraden visar
allmdn plats och de svarta
omrddena pavisar vart det i
nuldget dr kdnt att det med stor
sannolikhet finns fororeningar
som behdver hanteras for att
omradet ska vara ldmpligt likvdl
for anvindning av omrddet som
bostider som att allménheten
ska kunna vistas i dessa
omrdden.

Bygg- och miljoforvaltningen bevakar dessa omraden efter att denna detaljplan vunnit laga kraft samt
vid inkommande ansékningar for bygglov i ndromradet da de bedéms vara foremal for forelaggande
om atgérd for fororeningar. Likvil for undersdkning som foreldggande om sanering av dessa omraden.
Det bedoms i detaljplaneskedet som ldmpligt att sanera dessa omréden till KM-nivaer med hénsyn till
omkringliggande bostadsmark.

Eftersom strandskydd géller for majoriteten av naturmarken krévs strandskyddsdispens for ingrepp 1
miljon och saledes dven for sanering och hantering av fororeningsmassor.

Ovrigt om fororenade omrdden

Det bedoms lampligt att hantera fororeningsomradena genom ett helhetsperspektiv, det vill sdga att
varje delomrade hanteras som en helhet och inte delas upp eller styckas av till mindre fastigheter innan
fororeningarna ar hanterade.
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Genomford miljoteknisk undersdkning och regleringar i plankartan innebér att det kommer kriavas
schakt i fororenad jord inom delar av fastigheten och sérskilda skyddsétgirder samt kontrollprogram
kommer krivas vid exploateringen. Bygg- och milj6forvaltningen ska kontaktas i god tid innan
eventuella markarbeten utfors dar marken ar fororenad. Innan sanering utfors ska en anmélan om
avhjdlpandeétgard ldmnas in till Bygg- och milj6forvaltningen i enlighet med 28 § i férordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899). Anmaélan ska géras minst sex veckor i forvag.
Sedvanlig miljoteknisk provtagning infér masshantering, avfallsklassning och kvittblivning av massor
kommer att krévas.

Under byggskedet finns dven risk for utsldpp av framst oljeprodukter fran entreprenadmaskiner. Spill
kan hanteras genom att adsorptionsmedel finn tillgédngligt, vilket bor vara ett krav pa arbetsplatsen.

Atgc'irder for bullerskydd

Enligt genomford bullerutredning av Brekke & Strand Akustik AB krévs atgirder for att uppna
riktvdrden for ljudnivaer for bebyggelse i anslutning till vdg 252 inom planomréadet. Darmed behovs
det i planen sédkerstillas att det skapas goda ljudmiljoer i hela planomradet. Enligt bullerutredningen
behovs ett tre meter hogt bullerskydd, exempelvis en vall, ett plank, en komplementbyggnad eller en
kombination av dessa, for de nya bostadsomradena narmast vag 252 for att klara riktvarden.

For omrade 3 och 4 (se figur 33) regleras ddrmed omradena ndrmast vig 252 med korsmark — Endast
komplementbyggnad far placeras samt med my eller my — En skyddsbarridr for buller och risk ska
uppforas lings vig 252 med en hojd av 3 meter. Dessa bestimmelser i kombination med en
administrativ bestimmelse ag och a19 — Startbesked far inte ges for uppforande av byggnad forrin
skyddsdtgdrder enligt m, respektive m; har kommit till stand dmnar sikerstélla att bebyggelsen inom
bostadsomradena kan utformas och uppforas dndamalsenligt avseende riktvérden for buller.

Figur 33: Plankarta med nya bostadsomraden markerade.
 amy s S Denna omradesindelning anvinds nedan for att avidsa vart
g ™ bestimmelser for buller regleras.
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Riktvarden for buller vid fasad uppnas inte heller f6r de byggnader som placeras ndrmast vag 252
enligt den skiss och de berdkningar som genomforts (omrédena 4a, 3a och 3b). Daremot visar
utredningen pa att det finns goda mojligheter till bullerddmpade sidor for bebyggelse i samtliga
omraden. Omrédena regleras med héansyn till detta vi — Minst hdlften av bostadsrummen i varje
ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida for att sékerstilla att riktvarden for buller uppfylls for
olika utformningar av omradet. For omrade 4a regleras dven fs — Endast flerbostadshus p2 — Byggnad
ska placeras med ldngsida mot vig 252 med hansyn till de scenarier som genomforda
bullerutredningar dr genomforda pa och for att sdkerstélla bullersituationen i Gvriga delar av omrade 4.

For omrade 3 och 4 finns det delar av utemiljon dér ekvivalent ljudniva for uteplatser 6verskrider 50
dB(A). Detta innebar att de bostdder vars hela tomt 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan behover
lokala bullerddmpande étgérder for att kunna ordna med tyst uteplats. Enligt genomford
bullerutredning bedoms det majligt att 16sa detta med lokala bullerskarmar da riktvardena overskrids
marginellt. Enligt den skiss som bullerberdkningar &r genomforda for finns omraden dér riktvirden
overskrids och dé planen medger flera olika utformningar ar det viktigt att olika utformningar ska
kunna uppna riktvérden for buller i samtliga av de omraden dér det bedoms finnas risk fér 6verskridna
riktvirden. I planen regleras darav omrade 3a, 3b och 4a med fo— Varje bostadsidgenhet ska ha
tillgang till balkong eller utevistelse mot ljudddmpad sida for att sikerstélla att hdnsyn ska tas till tyst
uteplats vid utveckling av planomradet.

Regleringen m; och m, — En skyddsbarridr for buller och risk ska uppforas ldngs vig 252 med en hojd
av 3 meter medfor att olika bullerskydd kan anordnas sdésom komplementbyggnad, bullerskérm eller
bullervall. Samtliga l6sningar beddms sékerstélla en god bullermiljo, vilket 4ven genomforda
bullerutredningar pavisar. Om en vall 6nskar byggas behover en geoteknisk utredning tas fram som
sakerstiller att en sddan atgérd inte medfor negativ paverkan pé vig 252. Omradena regleras dérav
dven med bestammelsen az — Marklov krdivs dven for uppforande av vall. Vid en sddan prévning av
marklov ska Trafikverket vara remissinstans for att sékerstélla att inga negativa effekter pé stabiliteten
for vig 252 &samkas.

Atgdrder fér att minimera risker fran vég 252

Genomford utokad riskutredning fran PE Teknik & Arkitektur visar att risknivaer for individrisk samt
samhéllsrisk for tillkommande bebyggelse hamnar under ALARP-nivén (As Low As Reasonably
Practicable) och anses tolerabla. I utredningen har effekter av skyddsvallar ¢j tagits med i
berdkningarna. Resultatet av riskbedomningen visar att risknivan hamnar under faststédllda
acceptanskriterier med forutsittning att:

e Tillkommande bostadsbyggnader pa den Gstra sidan om vég 252 uppfors pé ett avstand mellan
vigkant och fasad pé 25 meter.

e Bullerskydd mellan tillkommande byggnader pa Ostra sidan av vag 252 kan utformas som vall
eller plank.
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For de nya bostadsomradena i ndrmast vag 252 (3 och 4) sékerstills att inga bostadshus placeras
inom ett avstind om 30 meter fran vidg 252 genom korsmark — Endast komplementbyggnad fir
placeras och prickmark — Marken far inte forses med byggnad i plankartan. Omradena regleras
daven my och my — En skyddsbarridr for buller och risk ska uppforas lings vig 252 med en hojd av 3
meter samt ag och ayo — Startbesked fdr inte ges for uppforande av byggnad forrdn skyddsdtgdrder
enligt m; respektive m; har kommit till stand. Dessa bestimmelser &mnar sikerstilla att de skydd
som ordnas mot vig 252 ska medfora att bostadsomradena klarar riktviarden for buller samt en
acceptabel riskniva enligt framtagen riskutredning. De barridrer som bedoms medftra en acceptabel
risknivé dr en vall, en komplementbyggnad som exempelvis garage, samt ett plank som alla har en
hojd av minst tre meter och som inte lamnar nadgra mellanrum mellan anldggning och markplan.

Sdkerhetsavstédnd

I och med nérheten till luftburna elledningar i planomradets Ostra del paverkas en mycket liten del av
kvartersmarken i planens Ostra del av den 5 meters sidkerhetszon som finns till ledningen dé den &r av
karaktdren att den har en spanning under 55 kV. Inom ytan far byggnader inte byggas och parkeringar
far inte anldggas. Omrédet inom fem meter fran den luftburna elledningen regleras séledes med
prickmark — Marken far inte forses med byggnad samt med Iy — Markreservat for allméinnyttig
luftledning. Vid vissa sérskilda anvandningar av platsen kan ett storre sdkerhetsavstand om 20 meter
krévas mellan omradet gréns och den luftburna ledningen, exempelvis for en idrottsplats eller en
campingplats.

Atg(:irder fér marksdttning och erosion

Resultaten fran den geotekniska utredningen genomford av Bjerking AB ar 6verlag tillfredstdllande
och samtliga rekommenderade sékerhetsfaktorer mot jordskred uppfylls i alla berdkningssektioner
forutom i tva stycken dér enbart en av de tva faktorerna uppnas. I sektion 5 och i sektion 10 (se
figur 47) uppnas inte tillrécklig sdkerhet mot skred for dagens situation vid berdkning med
kombinerad analys, ddremot &r sidkerheten tillricklig vid berdkning for odrdnerad analys. Berdknat
skred med for lag sdkerhetsfaktor ar lokalt i omradet nidra backen och har liten utbredning i sidled.
Stabiliteten for sektion 5 varken forbéttras eller forsdmras av planerade uppfyllnader véster om
Svenbybécken. Foreslagna atgarder for dessa tva omraden ér att justera Svenbybéckens slinter sa
att slantlutningen blir flackare. Avlastning av sléntkronet kan ske genom att lokalt sdinka marknivan
nirmast biacken. Alternativt kan markforstarkningsatgérder utforas, exempelvis genom att ersétta
del av befintlig jord i slantkron med lattfyllning. Detaljprojektering av detta behdver ske infor
projektering och detaljutformning av omradet, d& krdvs dven kompletterande geoteknisk utredning.

Utifran plankartan och de forslag som ligger till grund for berdkningarna i den geotekniska
utredningen bedoms planerade byggnader och uppfyllnader inte dka risken for erosion. Vid
projektering av dagvattenhantering bor dock risk for erosion beaktas. Kompletterande
stabilitetsberdkningar bor utforas med partialkoefficientmetoden nidr omrédet har hojdsatts mer i
detal;j i ett senare skede.
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Figur 47: Berdkningssektioner for geotekniks utredning.

Om dagvattendammar/fordréjningsdiken ska anldggas i omradet ska stabilitetsforhallandena
kontrolleras for dessa. For de uppfyllnader som detaljplaner medger, och for det forslag som ligger till
grund for de geotekniska berdkningarna, bedoms séttningar i omradet bli i storleksordning av nagra
centimeter. Kompressionsforsok av typ CRS har utforts i tre borrpunkter pa sex nivaer. Nagra
markforstiarkningsétgérder bedoms i nuldget inte behovas for mark och ledningar.

Grundldggning

Byggnader inom kvartersmark beddms enligt den geotekniska utredningen kunna grundléggas pa
tjalsakert sitt med traditionella metoder sisom exempelvis plattgrundlidggning och pélning.
Byggbarheten bedoms vara god. Med hdnsyn till att omradet ar fororenat kopplat till historisk
verksamhet bor inte ihaliga palar anvéndas vid grundlidggning for att minska risk for spridning av
fororeningar. Alternativa atgarder som minimerar risk for spridning av féroreningar bor kunna
godkénnas.
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Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

En strategisk miljobeddomning ska goras ndar kommunen uppréttar eller &ndrar en plan som krivs i lag
eller annan forfattning om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan
(Miljobalken 6 kap 3§). Genom undersokningssamrad med lansstyrelsen 2021-03-03 konstateras att
det utifran vid tillféllet tillgédnglig information inte gar att utesluta att planforslaget inte innebéar en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 5 § Miljobalken eftersom forslaget inte kan utesluta
paverkan pa Riksintresse U7 for Stromsholms kanal (riksintresse for kulturmiljé) samt strandskydd.
En Miljokonsekvens-beskrivning enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen har ddrmed tagits fram
genom Tyrens AB 2023-02-27 vilken ska inga som beslutsunderlag till detaljplanen. (Kap 6 1§ MB).

Den fysiska planeringen ér ett viktigt verktyg i miljomalsarbetet och i arbete med att uppné en
langsiktigt hallbar utveckling. Syftet med en miljébedomning och miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) ér att integrera miljoaspekter i planering och beslutsfattande sé att en hallbar utveckling
framjas. For att integrera miljdarbetet genom hela processen har en MKB tagits fram for
samradsforslaget och granskningsforslaget.

Utdrag ur Miljékonsekvensbeskrivningens samlade bedomning

Strandskydd
For bedomning av strandskyddet har nollalternativ formulerats for att jaimfora planférslaget mot.

Nollalternativet innebér att strandskyddet inte géller eftersom den nuvarande planen uppfordes innan
det generella strandskyddet intrddde 1975. Utifran géllande byggnadsplan 88 fér samtlig mark intill
Kolbédcksan bebyggas for industridndamal. Sannolikenheten for byggnation enligt géllande
byggnadsplan bedoms dock som liten och dirav antas nollalternativet innebéra att markanvandningen
kommer vara oforandrad jamfort med nuldget. Bedomningen har utgétt fran tva scenarier, att
byggnation enligt gdllande byggnadsplan inte sker och att byggnation sker i enlighet med géllande
byggnadsplan dér det inte finns nagot strandskydd.

Den sammantagna beddmningen av strandskyddet enligt miljokonsekvensbeskrivningen ar att
planforslaget bedoms ge positiva konsekvenser jamfort med nollalternativet avseende allménhetens
tillgang till strandskyddade omraden eftersom tillgéngligheten till omradena vid Svenbybéacken och
Kolbicksan okar och marken nérmast biacken undantas frén exploatering. Fér de omréden dar
strandskyddet upphavs bedoms konsekvensen bli forsumbar eftersom tillgangligheten till
strandomradena sékerstélls inom de 6vriga omradena och strandskyddets syfte bedéms kunna uppnas.

Konsekvenserna av planforslaget jamfort med nollalternativet, med scenario att det inte sker nagon
utveckling av industriomradet, 4r samma som konsekvenserna for planforslaget jamfort med nuldget
avseende vaxt- och djurliv. Det innebér att det blir en liten negativ konsekvens av planforslaget i och
med att omraden med naturvirde férsvinner samt att det blir mer risk for storning fran ménniskor i
omrédet jamfort med nollalternativet. Konsekvenserna av planforslaget jamfort med nollalternativet,
med scenariot att det sker utveckling av industriomradet och att nya byggnader for industridndamal
kan uppréttas samt att det inte finns nagot strandskydd, innebér positiva konsekvenser avseende véxt-
och djurliv. Planforslaget innebér att livsmiljoer for grod- och kréldjur, fladdermdéss, faglar och
naturvirdesobjekt undantas till stora delar fran exploatering eller att skyddséatgarder vidtas.
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Byggnadsminnet Amsta 3:4 och riksintressen
Effekter och konsekvenser av planforslaget pa de intilliggande riksintressena for friluftsliv och

kulturmilj6é samt det nirliggande byggnadsminnet Amsta 3:4 bedoms ha beaktats i planforslaget. Att
industrimiljon skyddas for sitt kulturhistoriska virde borgar for att byggnadsminnets kontext skyddas
vilket stirker kulturvardet langsiktigt d&ven for byggnadsminnet. Planen medfoér dédrav positiva
konsekvenser for byggnadsminnet Amsta 3:4.

Sorstafors industriomrade &r inte en del av jarnbruksmiljon som avses i Riksintresset Stromsholms
kanalmilj6é U 7. Déaremot har industrierna lokaliserats till ett strategiskt 1dge utmed kanalen p& grund
av behoven av kommunikation och transporter, inte minst av timmer. Riksintresset beddéms i huvudsak
inte paverkas. Den rida av vegetation som idag kantar 4-rummet i planomradets norra del bevaras och
de facto att industribebyggelsen bevaras och rustas upp innebir att det fortsatt kommer att vara mojligt
att lasa kopplingen mellan vattnet som kommunikationsled, &ven om detta inte ar direkt skyddat
genom riksintresset. Utpekade uttryck inom riksintresset bedoms inte paverkas. Detaljplaneldggning
av omradet innebér att de byggnader som bevaras fat nytt liv och fortsatt kan berdtta om de historiska
skeenden som format omradet. Omradet blir ocksa tillgangligt for allménheten, bade fran land och fran
vatten, vilket bedoms medfora positiva konsekvenser for kulturmiljons bruksvirden. Det skulle ocksa
innebéra positiva konsekvenser for riksintresset for friluftsliv.

Kulturmiljé
For bedomning av kulturmiljon har nollalternativet formulerats som att Sorstafors industrier fortsatt

kommer nyttjas pd samma sitt som de gjorts de senaste dren. Det innebér att merparten av lokalerna
star outnyttjade, medan en mindre del av dem brukas for olika verksamheter. Som helhet bibehélls
miljon men utan nagon storre grad av forandring. Byggnaderna &r inte foremal for regelbundet
underhall utan stér i langsamt forfall. Tidigare har tvé statsfinansierade renoveringar genomforts och i
nollalternativet antas att ytterligare ndgon enstaka statsfinansierad renovering genomfors. Allmédnheten
har inte tillgang till omrédet.

Den sammantagna bedémningen av planforslagets paverkan pa kulturmiljon ar det innebdr en mattlig
negativ konsekvens for kulturmiljon inom omradet. Stallet och vissa sentida tillkomna tillbyggnader
som pekats ut som kulturhistoriskt sérskilt vardefulla riskerat att férsvinna pa sikt. Enstaka mindre
vardefulla byggnader forsvinner ocksa. Den framsta risken for negativ paverkan pa kulturmiljons
karaktér och lasbarheten ér dock bristen pé skydd géillande stenmurar, stenkajer, syra och den
markforlagda reservoaren for svavelsyra intill syrahusets produktionsutrustning.

Identifierade viktiga siktlinjer och vypunkter enligt kulturmiljéanalysen har tagits om hand genom hur
tillkommande bebyggelse har placerats och bedoms inte paverkas negativt. I huvudsak bedoms
planforslaget innebéra att omréadets kulturmiljovarden tas tillvara och ar forenligt med 2 kap 2-3 §
Plan- och bygglagen. Detaljplanen &r utformad med en godtagbar hansyn till platsens historiska
karaktdr och ger bade positiva, neutrala och negativa konsekvenser for kulturmiljon. Positivt &r att
platsen &ppnas upp for allménheten, vilket bedoms Oka platsens bruksvirden. Dessutom innebar
planbestammelsernas skydd for kulturvirden att platsen kan nyttjas, husen hyras ut och adekvat
underhéll bedrivas, vilket dr en forutsittning for langsiktigt hallbar forvaltning av kulturvirden. En
utveckling med samtida funktioner, dir byggnaderna anvands och far ett syfte i modern tid ger
underlag och anledning till férvaltning och underhall.
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Samlad beddmning
Genomforandet av detaljplanen bedoms ge positiva konsekvenser for allménheten eftersom

strandskyddet delvis intrdder, tillgdngligheten for allménheten till de strandskyddade omradena okar
samtidigt som miljoer med hogre naturvirden undantas fran exploatering. Vad géller kulturmiljo
bedoms planarbetet trots langtgaende ambitioner att skydda och stirka kulturmiljon medf6ra mattliga
negativa konsekvenser. I syfte att kunna utveckla industrimiljén och komplettera omradet med nya
bostider har en avvigning gjorts som innebér att ett sdrskilt vardefullt hus och ett antal vardefulla
byggnader och anldggningar inte har kunnat skyddas genom planen varfor miljons ldsbarhet forsvagas.
Riksintresset Stromsholms kanalmiljé bedoms fa sma positiva konsekvenser da industribyggnaderna
bevaras over tid och omradet blir tillgdngligt for allmédnheten.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebar att naturmark tas i ansprak. Nar obebyggd mark tas i ansprak finns risk att
vardefulla naturomraden och biotoper for olika arter forsvinner, vilket innebar en forlust av biologisk
mangfald. For naturmiljé bedoms de omrédden som planeras att exploateras vara omraden av hogt,
patagligt respektive visst naturvarde. Exploatering sker inom samtliga naturvérdesklasser som
identifierats inom planomradet. Genomforda artinventeringar har pekat ut miljon lings Svenbybéacken
och Kolbdcksan och dess strandnéra strander som sérskilt viktiga. Samtliga av dessa strukturer bevaras
och skyddas genom detaljplanens regleringar som dven innebér att strandskydd intrader for dessa
miljoer. Detta medfor att de viktigaste gronstrukturerna som inhyser storst varden for véxt- och djurliv
bevaras dven om Ovrig naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Tradallén langs Sorstaforsvigen
omfattas av biotopskydd och skyddas genom att den planldggs som natur. De infarter som mdjliggdrs
fran Sorstaforsvégen tar hinsyn till trddens stammar. Flertalet av de dldre och bevarandevérde
16vtraden &r lokaliserade till mark som regleras till natur. For de trdd som ligger inom kvartersmark
skyddas de mest vérdefulla trdden genom bestimmelser i plankartan. Planforslaget innebér att
livsmiljoer for grod- och kréldjur, fladderméss, faglar och naturvardesobjekt undantas till stora delar
fran exploatering eller att skyddsatgéarder vidtas vilket medfor en liten negativ konsekvens for vissa
delar av planomrédet men en positiv konsekvens for de omrdden som skyddas. Sammanfattningsvis
bedoms konsekvensen for naturvirden och biologisk mangfald vara liten negativ. Stor hidnsyn tas i
planforslaget men mindre delar av forekommande naturvirden kommer att férsvinna och det finns risk
for mindre storning for vixt- och djurliv ndr omradet kommer att nyttjas mer frekvent av manniskor.

Planforslaget medger byggnation av bostédder i anslutning till redan befintliga bostadsomraden och i
ndrheten av storre tatort vilket minskar transportbehovet. Forslaget med bostdder i nidra anslutning till
befintlig infrastruktur som exempelvis vagnét och VA 16sningar ger minskad material- och
energianvindning. Krav pé sanering av omradet infor &ndrad markanvéndning samt krav pé atgirder
for buller och risker kopplat till vdg 252 bedéms ha en positiv inverkan pa ménniskors hélsa och
sdkerhet inom omradet. Exploateringen av omradet innebér samtidigt att andelen hérdgjord yta inom
omradet Okar, vilket stéller storre krav pa dagvattenhanteringen. Planen beddms skapa mojligheter for
hantering av dagvatten inom planomréadet och bedéms inte paverka vattenforekomsterna och
miljokvalitetsnormerna negativt. Kolbéckséans koppling till friluftsliv och rekreation paverkas inte av
detaljplanens genomforande och den vardefulla kulturmiljon bevaras sa att den kan upplevas av
framtida generationer. Planen bedoms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om
bestammelser for hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.
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Motivering iansprdktagande av jordbruksmark

En mindre del av planomradets sydvéstra omrade pa omkring 0,5 hektar bestéar av jordbruksmark.
Marken brukas inte for jordbruk idag. Enligt 3 kapitlet 4 paragrafen miljobalken far brukningsvérd
jordbruksmark, s& som &kermark, endast tas 1 ansprék for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs
for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredsstéllande séitt genom att annan mark tas i ansprak. Brukningsbar jordbruksmark ar
mark som med hénsyn till ldge, beskaffenhet och dvriga forutséttningar ar lamplig for
jordbruksproduktion enligt proposition 1985/86:3 sida 158. Marken brukas inte idag, men har brukats
historiskt for bade jordbruk och som timmerupplag for industrin. Omradet ligger i direkt anslutning till
annan jordbruksmark. Marken inom planomréadet och den direkt angransande jordbruksmarken har
varit planlagd genom stadsplan 88 for Sorstafors fran 1958 dér marken var planlagd for
industriandamal. Ar 2008 upphivdes planbestimmelsen for jordbruksmarken inom aktuellt
planomrade i samband med Dp. 192 och 2013 upphévdes bestimmelser om industrimark genom dp.
204 for den sodra jordbruksmarken utanfor aktuellt planomrade. Syftet med denna upphévning var att
mojliggdra en fastighetsreglering dir den s6dra marken reglerades bort fran Sorsta 6:1. Det storre
jordbruksmarksomrade som upphévdes genom planen fran 2013 brukas idag som jordbruksmark men
marken inom planomrédet ligger i trdda. D& marken har brukats kan den betraktas som brukningsvérd
och far dirmed endast bebyggas for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen som inte gar att
tillgodose pa annan mark.

I proposition 1985/86:3 redogors bostadsforsorjningsbehovet som ett exempel pé vésentliga
samhdllsintressen. Hallstahammars kommun véxer i invanartal och det rader nu bostadsbrist i
kommunen. Behovet av nya ldgenheter ar stort och tillgangen pa smahustomter dr mycket begriansad.
Det finns dérfor ett visentligt samhéllsintresse av att anldgga bostdder i kommunen. For att fa
exploatera brukningsvéard jordbruksmark kravs dock att intresset inte kan tillgodoses pa annan mark.

Kommunens samhéllsplanering har under flera érs tid fokuserat pa att skapa méjligheter for
bostadsbebyggelse och flera exploateringsprojekt har ocksa startats under de senaste aren. Fokus for
planeringen har varit att skapa en variation av olika typer av bostéder sa att olika grupper i samhallet
gynnas. Fokus har ocksé varit pa att skapa utveckling i de olika orterna, béde for att bibehalla underlag
till samhéllsservice och for att skapa forutsattningar till flyttkedjor inom den egna orten. Kommunen
bestér av tre storre tatorter, Hallstahammar, Kolbédck och Stromsholm. Sorstafors som ligger mellan
Hallstahammar och Kolbiack bedoms enligt kommunen dven vara ett strategiskt lage att utveckla for
att binda samman kommunen och under bdrjan av 2020-talet pagar arbete med ett sammanhingande
géng- och cykelvégnit mellan Hallstahammar, Sorstafors, Kolbéck och Stromsholm. Sorstafors tatort
och Lyckhem omges i norr av E18 och jordbruksmark, i véster av jordbruksmark, i séder av
jordbruksmark och i dster av Kolbécksan och sedan &ven dér av mer jordbruksmark. Detta innebér att
tatorten har begransade mojligheter att vixa utan att ta jordbruksmark i ansprak.
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Sorstafors bruksomrade utgdr en kulturrik miljé i anslutning till Kolbdcksan och har historisk utgjort
ett centrum for omkringliggande bebyggelse i Lyckhem och Sorstafors eftersom stora delar av
bebyggelsen i dessa omraden ar byggda som arbetarbostéder till arbetare pa bruket och deras familjer.
Omradet kring bruket pekas &ven ut i kommunens géllande oversiktsplan frén 2011 for en mojlig
utveckling av bostdder. Utvecklingen av planomradet erbjuder en av fa mojliga platser att utveckla
bebyggelse inom befintligt exploaterat omrade i Sorstafors och Lyckhem. Utvecklingen av
bruksmiljon, vilket bedoms viktigt for att bevara och forstérka befintliga kulturvérden, ér d&ven
beroende av platsen i fraga eftersom bruksmiljon har vaxt fram inom omradet till f6ljd av Préstforsen i
Kolbicksan. For att kunna tillgodose miljokvalitetsmalet om en god bebyggs milj6 &r det viktigt att
bevara gronomréaden i anslutning till bebyggd miljo.

Kommunen ser ddrmed att det ar viktigt att utveckla pé platser som majliggor for bevarandet av
gronomraden for att skapa goda livsmiljoer for alla. For att mindre tatorter ska kunna utvecklas och
tillgodose bostadsforsorjningsbehovet, som ér ett véasentligt samhaéllsintresse, kommer en del
jordbruksmark inom kommunen behova tas i ansprak. Den jordbruksmark som é&terfinns inom
planomradet utgors av ett omrade pé cirka 0,5 hektar av jordbruksmark i trida som ligger i direkt
anslutning till Sorstafors bruk, befintlig bebyggelse och infrastruktur. Med hénsyn till Sorstafors och
Lyckhemsomradets forutsittningar for att utvecklas pa mark som inte ér jordbruksmark, att féreslagen
utvecklingen innebér att enbart ett mindre jordbruksomrade sett till helheten kring tétorten tas i
ansprék och att foreslagen utveckling béde kan tillgodose ett langsiktigt bostadsbehov och mdjliggdra
for en utveckling som innebdr att viktig kulturmiljé kan vérdas och bevaras foranleder att kommunens
sammantagna bedomning ar att det finns stod enligt miljobalken att ta jordbruksmark inom
planomradet i ansprak for bostadsutveckling.
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Sociala konsekvenser

Planens genomforande innebér en fortdtning i ett omrade med ett strategiskt ldge mellan tvé av
kommunens storsta tétorter vilket kan bidra till att binda samman kommunens tatorter samtidigt som
utveckling sker i ett omrade dér det redan finns utbyggd infrastruktur och goda kommunikationer.
Planen mojliggor for en variation av utformning av byggnadskroppar och mojliggor for likval
flerfamiljshus som villor, radhus och parhus. Detta skapar méjlighet for att exploateringen av omradet
kan erbjuda ett varierat utbud av boendemiljoer och former vilket ger 6kade valmojligheter.
Bostadsomradets placering i nérhet till goda rekreationsmdjligheter bidrar dessutom till mélet om en
god bebyggd miljo samt &r positivt ur hdlsosynpunkt. Omradet placeras i narhet till kollektivtrafik och
mojliggdr for en utveckling av handel och andra funktioner vilket skapar mojligheter for boende utan
bil att enkelt utfora sina vardagssysslor samtidigt som det skapar mojligheter for spontana méten
mellan ménniskor.

Utvecklingen av bruksomradet bedoms dven mojliggora en forstiarkt koppling mellan Soérstafors och
Lyckhem. Planen bedoms dven sdkerstilla att en kulturhistoriskt viktig miljo far vardas, anvdndas och
finnas kvar for framtiden att ta del av. Detta kan utgora en attraktiv miljo ur ett turismperspektiv vilket
ar positivt for hela kommunen. Utvecklingen av nya bostdder i ndrheten av en kulturrik milj6 kan dven
frimja en stimulerande miljo f6r boende inom och i nérheten av omradet.

Barnperspektivet

Planforslaget mojliggdr for nya bostédder och utveckling av lekplats i nérhet till ny bebyggelse
mojliggdrs bade pa kvartersmark och naturmark. Utdver denna yta kan barns lek dven ske pa tomterna
intill nya villor, radhus och parhus samt i den skogs- och naturmilj6 som finns i direkt anslutning till
bebyggelseomradena. Ytterligare lekmojligheter finns dven i1 de véstra delarna av Sorstafors och i
Lyckhem.

Planomradet ar utformat sa att en trafiksdker miljo kan skapas med hénsyn till vdg 252, och det
kommer finnas goda mojligheter att rora sig igenom omradet genom mark for naturdindamal vilket
framjar barns rorelse. Planen medger en variation av bostadstyper som ldmpar sig for olika typer av
barnfamiljer.

Jamstalldhet

Planforslaget mojliggdr for byggnation av olika bostadstyper och for en variation av bostads-
/lagenhetsstorlekar och typer vilket skapar moéjligheter for olika malgrupper i samhéllet att bosétta sig i
omradet. Planomradets narhet till kollektivtrafik och utvecklingsméjligheter av handel och service
skapar goda forutséttningar ur ett jimstalldhetsperspektiv. Det kan bland annat underlétta for
vardagslivet for fordldrar. Ett valutbyggt gang- och cykelvignat som lankar samman omradet med
ovriga kommunen tillsammans med goda mdjligheter for kollektivtrafik erbjuder ett varierat utbud av
transporter vilket 4r gynnsamt ur bade ett jamlikhets- och jdmstélldhetsperspektiv.
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Tillgadnglighet

Ny bostadsbebyggelse och dess utemiljé samt allmidnna platser ska utformas sa att krav pa
tillganglighet uppfylls f6r personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsféormaga enligt gdllande
lagstiftning. Inom planomradet bevaras i stort befintliga gdngvigar och méjligheten till
bostadsutveckling kan skapa underlag for utveckling av ytterligare gangvéigar inom omréadet samt till
narliggande omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Planen medfor inte ekonomiska konsekvenser for kommunen men beddms bidra till 6kad ekonomisk
hallbarhet genom att en delvis outnyttjad fastighet kan komma till ny anvéndning. En fortitning
innebdr samtidigt att befintlig infrastruktur kan nyttjas av flera vilket betraktas som ekonomisk
héllbart.

Genomforande

Tidplan

Detaljplanen handldggs genom utdkat forfarande, vilket innebér att planen ska antas av
Kommunfullméktige. Planen gavs positivt planbesked 2020-08-31 av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Prelimindr tidplan

Samrad januari - februari 2022
Granskning mars - april 2023
Granskning 2 september — oktober 2023
Antagande december 2023
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandet av detaljplanen far pabdrjas nér planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphévs.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomf6randetidens utgang
fortsétter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggrétt).
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Huvudmannaskap

For vigomradet kring 252 med intilliggande gang- och cykelvig regleras allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap dér staten dr vighallare. Om staten dr vighallaren enligt viglagen for en allmén plats
som kommunen ar huvudman for, géller skyldigheter om att ordna, uppléta och underhalla den
allméinna platsen istéllet for staten, enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 22 §. For 6vrig
allmén platsmark inom planomradet 4r det enskilt huvudmannaskap. Enligt 4 kap. 7 § i plan- och
bygglagen far kommunen i detaljplan bestimma om enskilt huvudmannaskap for allmén plats om det
finns sarskilda skél for det. Inom planomréadet skots befintliga gator genom en samfillighet.
Planomradet utgdrs av en natur- och kulturrik miljé som enligt planen foreslés utvecklas med
bostider, verksamheter och sidllankdpshandel. Fastighetsdgaren, vilken &r initiativtagare for
planarbetet, har en vision om att utveckla rekreationsmojligheter i ndrheten till ny och befintlig
bebyggelse. Kommunen bedomer utifran detta att det finns stora fordelar med att genom privat
huvudmannaskap skapa en enhetlighet mellan naturmiljon och bebyggelsen inom planomradet. Da
strandskyddet terintrader for naturmark inom planomradet beddmer kommunen att allmédnhetens
tillgang till platsen kan tillgodoses pa ett tillfredstdllande sdtt inom omraden med enskilt
huvudmannaskap. D4 fastighetséigaren ser stora fordelar med att kunna utveckla naturomrédet som en
tillgdng for boendemiljon som avses skapas samtidigt som det redan finns en etablerad kultur av att
skota anldggningar enskilt inom och i ndrheten av omradet bedoms det finnas sdrskilda skél for enskilt
huvudmannaskap for naturomrédden inom planomrédet.

Anliggning Beteckning Genomforandeansvarig Driftansvarig

pa

plankarta
Allmdn plats
Natur NATUR: Exploator/fastighetségare Fastighetségare
Vig VAG Trafikverket Trafikverket
Géng- och cykelvig GANG; Trafikverket Trafikverket
Kvartersmark
Bostéder B Exploator/fastighetségare Fastighetséigare
Transformatorstation Ei El-distributdr/Natagare El-distributor/Nétégare
Detaljhandel utom H, K, 0,Z Exploator/fastighetségare Fastighetségare
storskalig handel med
livsmedel, Kontor,
Tillfallig vistelse, Icke
storande verksamheter
Vattenkraftverk E> Verksamhetsutdvaren Verksamhetsutdvaren/

fastighetsdgaren

Gemensamhetsanldggning g1 Exploator Den samfillighet som
for vig skapas for vigarna
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Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for all forandring som sker pa kvartersmarken samt for att inforskaffa alla
erforderliga myndighetsbeslut som krévs for genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen har bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap for allmén plats. For vigomradet kring
vig 252 med tillhoérande géng- och cykelvig édr det kommunalt huvudmannaskap. Trafikverket &r
vaghallare for vag 252. For 6vrig naturmark inom planomradet ar det enskilt huvudmannaskap, det
innebdr att fastighetsdgaren/ fastighetsdgarna ansvarar for drift, skotsel och anldggning.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgare och kommun om uppréttande av detaljplan.

Inget exploateringsavtal uppréttas mellan fastighetségare och kommun for planens genomforande.

Fastighetsrdttsliga fragor

Bildande av nya fastigheter/fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr for ny bebyggelse i flera omraden som innebér att Sorsta 1:35 och 6:1 kan
styckas av och bilda nya mindre fastigheter. Samtliga fastighetsbildningsatgérder anséks och bekostas
av fastighetsdgaren/fastighetsdgarna hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggningar/samfdéllighet

I plankartan bildas markreservat for gemensamhetsanldaggning for gata inom kvartersmark for att
sdkerstélla att marken inte tas i ansprak pa ett siatt som omdjliggor for tillgang till bostadsomraden och
bruksmiljon. Bestammelserna g; i plankartan innebér att marken 4r reserverad for atgérder i form an
anldggningar som tillgodoser en samfillighet eller en gemensamhetsanldggning behov i form av en
gata och eventuella anldggningar som behovs for gatan. For att omradet som &r avsatt till att kunna
nyttjas som vig ska kunna nyttjas for &ndamaélet krévs att en gemensamhetsanléggning bildas.

For Sorstaforsviagen finns befintlig gemensamhetsanldaggning for vég tillhorande Sorstafors
samfillighetsforening. All kvartersmark for bostadsdndamal inom detaljplanen &r beroende av
Sorstaforsvagen och bor ingé i samfélligheten, dven tillkommande fastigheter vid exempelvis
avstyckning fran Sorsta 6:1. En anldggningsforrittning for att omprova den befintliga
gemensamhetslaggningen kravs for att se 6ver och dndra andelstalen i gemensamhetsanlaggningen.
Nya végar som kravs for den bostadsbebyggelse som denna detaljplan mojliggor for anldggs och
bekostas av exploator. Nya végar kan antigen inforlivas i befintlig gemensamhetsanldggning eller inga
1 en ny gemensamhetsanldggning. Provning av detta ska goras genom en anlaggningsforrattning. En
anldggningsforrittning gors hos Lantmaéteriet samt ansoks och bekostas av involverade
fastighetségare.

Anléggningslagen anger att det for varje fastighet ska anges andelstal, som bestdimmes efter vad som
ar skéligt med hansyn framst till den nytta fastigheten har av anlaggningen. Andelstal faststélles dven i
fraga om kostnaderna for anldggningens drift. Sidant andelstal bestimmes efter vad som é&r skaligt
med hénsyn framst till den omfattning i vilken fastigheten beréknas anvédnda anldggningen. I detta
specifika fall bedoms lampligt att exploatdr initierar och bekostar en anlaggningsforrattning for likvél
omprovning av befintlig gemensamhetsanléggning som tillkommande.
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Planen har delvis enskilt huvudmannaskap. For att genomfora planen behéver déarfor en
gemensamhetsanldggning bildas for Naturmarken. All naturmark ligger idag inom samma fastighet
Sorsta 6:1 och fastighetsdgaren for denna bor initiera och bekosta bildandet av forrdttningen. Da
marken redan utgors av och skots som naturmark av nuvarande fastighetsédgare bedoms de kostnader
som dr forenade med det enskilda huvudmannaskapet enbart innefatta kostnaden for att bilda
gemensamhetsanldggningen. Det bedoms vara lampligt att naturmarken ingér i en ny
gemensamhetsanldggning, det dr saledes inte nodvéandigt att naturmarken ska ingé i befintlig
gemensamhetsanldggning for Sorstaforsvigen, Sorstafors samféllighetsférening. Det dr Lantmateriet
som provar villkoren enligt Anldggningslagen och om det finns mdjlighet till att bilda en
gemensamhetsanldggning for andamalet.

Ledningsrdtt

I plankartan anvinds bestimmelsen wy — Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar, i
form av vatten- och avloppsledningar, elledningar och fiberledningar for att sékerstélla
tillgdngligheten till befintliga ledningar inom planomradet. Inom planomradet finns ledningsrétt for
vatten och avlopp till forman for Hallstahammars kommun. I planomrédets 6stra del anviands dven
bestammelsen 1, — Markreservat for allmdnnyttig luftledning for att sikerstilla tillgéngligheten och
sdkerhetsavstand till befintlig luftburen ledning inom planomradet. Samtliga omrdden som planldaggs
med markreservat for ledningar planldggs dven med prickmark — Marken far inte forses med
byggnad for att ytterligare sikerstalla tillgangligheten till ledningarna. Dessa bestammelser ger
mojlighet att kunna sikerstilla rétten till ledningarna genom ledningsratt. Ledningsratt ska upplatas
inom kvartersmark for allmidnnyttiga ledningar. Ledningségaren ansoker hos Lantméteriet om
ledningsrétt och star for forrattningskostnaden.

Servitut och rattigheter

Inom planomrédet finns officialservitut for vatten och avlopp till forméan for Sorsta 6:72 samt for
utfart till formén for Sorsta 1:35. Det finns dven avtalsservitut for elledning till formén for Sorsta
1:2 samt for vattenledning till forman for Amsta 3:4. Vag 252 omfattas dven av vagratt for allmén
vig 252 for Trafikverket.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet finns ett markavvattningsforetag for Svenbybicken, Abybickens vaf 1922. Vid
atgirder pa Svenbybidcken bor markavvattningsforetaget kontaktas eller eventuellt avvecklas.

Ekonomiska fradgor

Fastighetsdgare star for alla kostnader for genomférande av detaljplanen. Detaljplanen foranleder
ingen utbyggnad av allmén platsmark och séledes inga ekonomiska kostnader for kommunen.

Planekonomi

Fastighetsdgaren star for kommunens samtliga kostnader for upprattande av detaljplan genom
planavtal som uppréttats mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Fastighetsdgaren eller eventuell exploator star for kostnader for genomforande och drift av
kvartersmark for bostdder, Detaljhandel utom storskalig handel med livsmedel, Kontor, Tillfallig
vistelse, Icke storande verksamheter samt for genomforande och drift av allmén naturmark.
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Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Fastighetsdgaren bekostar all eventuell flytt av ledningar som behdvs for planens genomférande.

Tekniska utredningar

Till £6ljd av planens forutséttningar har en riskanalys, bullerutredning och en milj6teknisk
undersokning genomforts. Fastighetsdgare ansvarar for att riskutredningens, bullerutredningen och
den miljGtekniska undersdkningen f6ljs och star for alla kostnader som uppkommer i samband med
utredningarna.

Medverkande tjdnstepersoner

Planforfattare dr Malin Jaans vid Hallstahammars kommun. Medverkande i planarbetet har varit en
arbetsgrupp med tjdnstepersoner fran kommunstyrelseforvaltningen, bygg- och miljéforvaltningen,
barn- och utbildningsfoérvaltningen samt fran tekniska forvaltningen.

Hallstahammar 2023-11-10

Malin Jaans Oscar Bogren

Planarkitekt Samhaéllsbyggnadschef
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