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Firma, andamal och sate

§1

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Lyftkranen 1.

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems

ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

§2

§3

Nér en bostadsratt Gverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tilltrida
lokalen endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsritt skall
anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa satt som styrelsen bestammer.

Medlemskap i féreningen kan beviljas juridisk person som Gvertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skadligen kan godta férvdrvaren som bostadsrattshavare.

Bostadsratterna far inte anvandas om permanentbostad och bostadsrittsinnehavare far inte
folkbokfdra sig pa foreningens adress.

Som medlem kan endast antas den som gdr sannolikt att man i anslutning till forvarvet och
ddrefter kommer att anvdanda bostadsratten for det andamal som finns uppgivet i
upplatelseavtalet, d.v.s. att utan tidsbegransning nyttja bostadsratten fér lokalindamal med
bedrivande av mervardesskattepliktig verksamhet.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.
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Insats och avgifter m.m.

§4

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsradttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lokalernas
andelstal.

Om genom matning eller pa annat vis viss kostnad direkt kan hanforas pa viss eller vissa
bostadsradtter har styrelsen rétt att férdela sddana kostnader genom séarskild debitering.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
basbelopp som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna ska betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drojsmdlsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning fér inkassokostnader
m.m.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10% av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hdégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad riaknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrdttshavare.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§5

§6

§7

§8

§9

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lokalen i gott skick och svara for det

I6pande och periodiska underhadllet samt lokalens samtliga funktioner. Detta géller dven mark,

forrad, garage eller annat komplement, som ingér i upplatelsen.

Foreningen ansvarar inom lokalen endast for reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas, el

och vatten som féreningen forsett lokalen med och som tjanar fler &n en lokal.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

e egna installationer,

e innerddrrar, sdkerhetsgrindar, rummens véggar, tak och golv med underliggande

fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,
e till ytterddrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;

bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom malning av dorrens yttersida,
e fonster- och dorrglas och till fénster och dérr hdrande beslag och handtag samt all

malning férutom utvandig malning; motsvarande giller fér balkong- eller altandorr,
e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lokalen,

e ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten —till de
dessa befinner sig inne i lokalen och inte tjanar fler an en lokal,

delar

e golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar
till de delar Foreningen ej forsett lokalen med dessa och de inte tjdnar fler an en lokal;
» elledningar fran lokalens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive

undercentral; ventilationssamordningar; eldstdder med tillhrande rokgangar;
e till lokalen eventuellt hérande mark.

Bostadsrdttshavaren svarar endast for renhéllning och snéskottning av till lokalen hérande

balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar

for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lokalen som medlemmen svarar for.

Bostadsrdttshavaren far foreta fordandringar i lokalen. Vasentlig forandring far dock foretas

endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte medfor
for foreningen eller annan medlem.

men

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvdnder lokalen och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig

efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av eventuel

andrahandshyresgast, anstdlld eller annan som gastar bostadsrattshavaren eller av nagon

annan som inrymts i lokalen eller som dar utfor arbete for dennes rakning.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lokalen nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall saljas

genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att I&ta visa lokalen pa lamplig

tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till lokalen, nar foreningen har ratt till

det, kan styrelsen anséka om handrackning.
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§10

§11
§12

§13

§ 14

§15

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till fysisk eller juridisk person
utan sdrskilt tillstand av styrelsen. Anmalan om andrahandsuthyrning ska innan
hyresforhallandet pabérjas meddelas till styrelsen. Sa kallad tredjehandsuthyrning &r inte
tillatet.

Bostasrdttshavaren far inte anvanda lokalen fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Nyttjanderdtten till en lokal som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagen bestammelser forverkas bland annat om

| bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller medlem,

3 lokalen anvidnds for annat andamal an det avsedda,

4 bostadsrdttshavaren eller den, som lokalen upplatits till i andra hand, genom vardslgshet ar
véllande till att det finns ohyra i lokalen eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lokale, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

6 bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till lokalen och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

7 bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan skadlighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8 lokalen helt eller till vésentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning,

9 lokalen helt eller till vdsentlig del anvdnds som stadigvarande dretruntbostad eller
permanentboende,

10 lokalen anvdnds for icke mervardesskattepliktig naringsverksamhet.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Bostadsrdttslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrdttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rdtt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrédttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lokalen till f6ljd av uppsdgning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsratthavaren svarar for blivit tgdrdade.
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Styrelsen
§ 16 Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas aven annan dn make eller s
till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

ambo

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas —

forutom av styrelsen — pa det satt styrelsen bestaimmer.

§ 17 Vid styrelsens sammantrdden skall det féras protokoll, som justeras av ordférande och
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

den

§ 18 Styrelsen dr beslutfor ndr antalet narvarande ledamaoter vid sammantridet éverstiger hilften

av samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut géller den mening f&r vilken mer dn halft
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For gi
beslut ndr for beslutsférhet minsta antalet ledamaoter &r narvarande erfordras enhillig

§ 19 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vdsentlig
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

§ 20 Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och

enavde
Itigt
het.

till- eller

bostadsrattsforteckning. Bostadsrattshavare har rdtt att pa begaran fa utdrag ur férteckningen

avseende sin lokal.

Rakenskaper och revision
§21 Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast atta veckor fore ordinarie

foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberéattelse, resultatrakning

och balansrakning.

§ 22 Revisorerna skall vara minst en och hgst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och

revisorssuppleanter valjs pa féreningsstaimma fér tiden fran ordinarie foreningsstamm
till ndsta ordinarie féreningsstimma.

§ 23 Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan foreningsstamman.

a fram

§ 24 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor

fore foreningsstimman.
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Foreningsstamma

§25

§ 26

§27

§28

§29

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni méanads
utgang.

Medlem som Gnskar lamna forslag till stdmma skall anmala detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat av stamman.

P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1 Oppnande och val av stimmoordférande

2 Anmadlan av stammoordforandes val av protokollforare

3 Valav tva justeringsman tillika rostraknare

4 Faststallande av rostlangd

5 Godkdnnande av dagordningen

6 Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7 Féredragning av styrelsens arsredovisning

§ Foredragning av revisorns berittelse

9 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

10 Beslut om resultat disposition

11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12 Beslut om arvoden at styrelseledamater och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
13 Val av styrelseledamdter och suppleanter

14 Val av revisorer och revisorssuppleant

15 Val av valberedning

16 Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p3
stdmman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Om stamman ska behandla stadgedndring ska det fullstdndiga stadgeférslaget hallas
tillgangligt for medlemmarna i samband med att kallelsen skickas ut.
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§ 30 Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

§ 31

§32

§33

§ 34

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rastratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Innehar en medlem fler bostadsradtter har medlemmen trots detta endast en rést.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, som dven kan vara annan dn medlem. Ombud
far ej foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall féreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Aven annan dn annan medlem far
vara bitrade.

Féreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet gnom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

Meddelande till medlemmarna

§ 35 Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fonder
§ 36 Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan komma uppstd i foreningens verksamhet skall dverflyttas till
dispositionsfonden.
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Upplosning, likvidation m.m.
§ 37 Om féreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrdtternas andelstal.

Ovrigt
For fradgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Dessa stadgar ar antagna pa foreningsstamma den 28 november 2018 samt den 21 mars 2019.

skogisden |9/ zoig
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