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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Lyftkranen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-23. Stadgar registrerades 2020-04-20 hos Bolagsverket.

Odkta forening

Foreningen ar en odkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Huddinge Lyftkranen 1 2015 Huddinge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2015

Foreningen har och 24 bostadsrattslokaler om 5 347 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5347 kvm.

Styrelsens sammansattning

Fredrik Krylborn Ordférande
Maria Themptander Kassor

Eva Christina Villarp Styrelseledamot

Jenny Myhrberg Styrelseledamot
Stefan Berglund Suppleant
Emilia Gallros Suppleant

Valberedning

Fredrik Krylborn
Stefan Berglund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Olle Alexandersson Revisor Nexia Revision Stockholm
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation
Under aret har OVK och besiktning av brandlarm genomforts i samtliga lokaler utom en. Den sista lokalen omhé&ndertas 2024.

Aterkoppling om eventuella atgardsbehov ldmnas till respektive medlem for atgard.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har tva av foreningens banklan I6pt ut. Styrelsen har stéllt férfragan om Ian till flera banker, men endast Nordea har
beviljat. Det har inneburit att féreningens rantekostnader har 6kat vasentligt.

Da vi dven varskotts om prisjusteringar for uppvarmning, vatten och renhallning beslutade styrelsen i december om att hoja avgiften
med 14 % fran och med 1 februari 2024. Avgiftshojningen beslutades dven gélla uthyrda parkeringsplatser fran samma tidpunkt

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 22 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2772054 2468 112 2 615 463 2648782
Resultat efter fin. poster -391 835 -223 248 182 556 202 042
Soliditet (%) 55 55 55 54
Yttre fond 568 953 453 753 338553 223353
Taxeringsvdrde 38 400 000 38 400 000 38 400 000 38 400 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 503 446 475 485
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 96,9 96,6 97,1 97,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 2383 2418 4906 4976
Skuldsattning per kvm 4767 4837 4906 4976
Sparande per kvm 105 137 213 216
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 6 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 57 49 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 17 14 - -
Energikostnad per kvm 78 68 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,22 2,95 1,92 2,00
Rantekanslighet 10,74 12,72 13,04 11,97

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for varme (totalt 294 439 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 37 325000 - - 37 325000
Fond, yttre underhall 453 753 - 115 200 568 953
Balanserat resultat -3511356 -488 600 -115 200 -4 115 156
Arets resultat -488 600 488 600 -573 679 -573 679
Eget kapital 33 778 797 0 -573 679 33205 117
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 115 156
Arets resultat -573 679
Totalt -4 688 836

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 115 200
Balanseras i ny rakning -4 804 036
-4 688 836

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2772054 2468 112
Ovriga rérelseintakter 3 4044 -1
Summa rorelseintakter 2776 098 2468111
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -866 297 -728 330
Ovriga externa kostnader 8 -125 886 -132 867
Personalkostnader 9 -110 295 -62 555
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -954 396 -954 396
Summa rorelsekostnader -2 056 874 -1878 148
RORELSERESULTAT 719 225 589 963
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15775 1732
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1126 835 -814 943
Summa finansiella poster -1111 060 -813 211
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -391 835 -223 248
Skatt -181 844 -265 352
ARETS RESULTAT -573 679 -488 600
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 58 100 825 59042717
Maskiner och inventarier 12 162 484 174 988
Summa materiella anldggningstillgangar 58 263 309 59 217 705
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 263 309 59 217 705
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 84 118 40 396
Ovriga fordringar 13 10 208 7 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 48 613 71961
Summa kortfristiga fordringar 142 939 120 216
Kassa och bank

Kassa och bank 1587 391 2 047 050
Summa kassa och bank 1587 391 2047 050
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1730330 2 167 266
SUMMA TILLGANGAR 59 993 639 61384 971
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 325 000 37 325000
Fond for yttre underhall 568 953 453 753
Summa bundet eget kapital 37 893 953 37778 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 115 156 -3511356
Arets resultat -573 679 -488 600
Summa fritt eget kapital -4 688 836 -3999 956
SUMMA EGET KAPITAL 33205 117 33778797
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 6 417 000 6 789 000
Summa langfristiga skulder 6417 000 6 789 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 072 000 19 072 000
Leverantdrsskulder 345438 202 430
Skatteskulder 428 596 925 680
Ovriga kortfristiga skulder 128 509 115130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 707 869 501934
Summa kortfristiga skulder 20371522 20817 174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 993 639 61 384 971
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 719 225 589 963
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 954 396 954 396
1673 621 1544 359
Erhallen ranta 15775 1732
Erlagd ranta -992 592 -721 690
Betald inkomstskatt -181 844 -265 352
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 514 960 559 049
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22723 600111
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -579 895 -3384
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -87 658 1155776
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 700 000 9361 646
Amortering av 1an -19 072 000 -9733 646
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -372 000 -372 000
ARETS KASSAFLODE -459 658 783 776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 047 050 1263274
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1587 391 2 047 050

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyftkranen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%

Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastigheten beskattas som industrienhet. Fastighetsskatt utgar med 0,5 % av taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, lokaler 2077084 1776321
Hyresintdkter, p-platser 83 040 83 040
Ovriga intékter 316 632 351802
El 859 0
Varme 294 439 256 949
Summa 2772054 2468112
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning -5 -1
Elprisstod 4049 0
Summa 4044 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 74 640 0
Snoskottning 55995 19 341
Summa 130 635 19 341
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 69 763 78 699
Dérrar och las/porttele 789 0
Summa 70 552 78 699
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 20 362 30551
Uppvarmning 306 224 260 383
Vatten 89370 74 247
Sophdamtning 7 396 26 805
Summa 423 352 391 986
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48 258 44 804
Ovrigt 1500 1500
Fastighetsskatt 192 000 192 000
Summa 241 758 238 304
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 2207
Ovriga férvaltningskostnader 62 187 67010
Revisionsarvoden 22 883 25150
Ekonomisk forvaltning 40 816 38 500
Summa 125 886 132 867
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 83950 47 600
Sociala avgifter 26 345 14 955
Summa 110 295 62 555
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 34938 46 584
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1083 402 767 431
Ovriga rantekostnader 8495 928
Summa 1126 835 814943
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 65 325 000 65 325 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 65 325 000 65 325 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 282 283 -5340391
Arets avskrivning -941 892 -941 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 224 175 -6 282 283
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 100 825 59 042 717
| utgdende restvdirde ingdr mark med 18 230 489 18 230489
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 5400 000 5400 000
Summa 38 400 000 38 400 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 250 000 250 000
Utgaende anskaffningsvirde 250 000 250 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -75 012 -62 508
Avskrivningar -12 504 -12 504
Utgaende avskrivning -87 516 -75 012
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 484 174 988
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10208 7 859
Summa 10 208 7 859
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3135 3090
Forsakringspremier 20717 19 257
Rantor 0 25873
Forvaltning 24761 23741
Summa 48 613 71961
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-10-14 6,06 % 9 350 000 9 350 000
Nordea Hypotek 2026-10-12 5,69 % 6 789 000 7 161 000
Nordea Hypotek 2024-10-21 6,09 % 9 350 000 9350000
Summa 25 489 000 25 861 000
Varav kortfristig del 19 072 000 19 072 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 629 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 172 172
El 1818 3678
Uppvarmning 48 190 43132
Utgiftsrantor 331521 197 278
Vatten 14128 13593
Loner 78 750 47 300
Sociala avgifter 24 750 14 900
Forutbetalda avgifter/hyror 208 540 181 881
Summa 707 869 501 934
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 800 000 28 800 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eva Christina Villarp Fredrik Krylborn
Styrelseledamot Ordférande

Jenny Myhrberg Maria Themptander
Styrelseledamot Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nexia Revision Stockholm
Olle Alexandersson
Revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Christina Villarp Namn: Jenny Myhrberg

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 11:20:54 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-24 11:44:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0cb8668b323e4330954e5a648109281f Transaktions-ID: 625477d71b554b708c255d0ab19ff051
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Maria Themptander Namn: Fredrik Krylborn

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 13:39:21 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-24 13:56:43 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3d259ec84cad447d9f9528f5fb76983c Transaktions-ID: 3ad6b7f6cbal4fed9e7649ada893809c
Underskrift 5

Namn: Olle Alexandersson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 14:01:57 GMT+02:00
Transaktions-ID: e3f1fc9cfb8d4d468cdce905a49a74a8
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