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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Sagklingan 7, org nr 769635-7057, som registrerats hos Bolagsverket
den 4 december 2017 och som har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsratter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Till medlemmarna vilka ska bedriva mervardeskattepliktig verksamhet,
upplates bostadsratt till lAgenheter vilka uteslutande skall nyttjas fér lokalanvandning.
Upplatelse kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplateise kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. | enlighet med vad
som stadgas i 3 kap.1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &ar kdnda vid tidpunkten for planens
upprattande. Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa
foreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

| denna plan har féreningen utgatt ifran, att féreningen beskattas pa samma satt som ett oakta
bostadsféretag och detta har tagits hdnsyn till i nedanstaende berakning.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Huddinge Klingan 7 ("Fastigheten’)

Adress: Betongvagen 7

kommun: Skogas

Upplatelseform: Aganderétt

Bostadsrattsform: Enligt radande praxis anses féreningen vara ett

odkta bostadsforetag
Markareal: 10.760 kvm
Planer Datum Akt

Detaljplan: Lanna industriomrade 1930-03-26 0126K-11666
Gen.f.start: 1990-04-21 0126 21-N-7
Gen.f.slut: 2014-03-18

1.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

46 foretagslokaler for handel och hantverk. Lokalerna ska utesiutande nyttjas for
lokalanvandning. Dessutom finns det 6 uppstallningsplatser som upplats med bostadsratt.
Foreningen kommer aven att upplata de 23 parkeringsplatserna med bostadsratt.

Byggnadsar: 2019

Stomme: Stal

Fasader: Sandwichelement, plat

Bjalklag: Tra

Tak: Tatskikt for laglutande tak

Fonster: |solerfénster med aluminumkarm
Ventilation: FTX

Varme: Fjarrvarme, golvvarme

VA: Kommunalt vatten- och avloppssystem
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Ventilation: FTX

Varme: Fjarrvdrme, golvvarme

VA Kommunalt vatien- och avloppssystem
£
E«:E Gardsplan: Gardsplanen runt byggnaden ar belagd med asfait och
Eﬁ inhdgnas med staket och forses med elektriska grindar.
lc"’g
o
= 1.3 L&dgenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

46 lokaler i 2-2,5 plan, vikport, gangdorr och staltrappa samt 6 uppstéliningsplatser.

Lokal 110-135 kvm, 6 st 705 kvm
Lokal 200-210 kvm, 17 st 3.490 kvm
Lokal 250-295 kvim, 23 st 5.940 kvm
Uppstalliningsplatser, 100-130 kvm, 6 st 665 kvm
Gemensamhetsytor 400 kvim
Totalyta 11.200 kvm

Foreningen avser aven att upplata taken med bostadsratt.

Lokalernas inredning och grundutférande:

Entréplan:

Takbekladnad lackad plat
Golvbekladnad betong
Vaggbekladnad lackad plat
Belysning lysror
Trappa stal

Qvre plan:

Takbeklddnad lackad plat
Golvbekladnad spangolv
Vaggbekladnad lackad plat
Belysning lysror

1.4 Gemensamma anordningar mm

Uppvarmningen sker via fjarrvarme, i undercentralen sitter skap med elmatare. Staket
och elektriska grindar &r &ven gemensamma samt oljeavskiljare. Fiber finns framdraget

till samtliga okaler.
Fastigheten ingar inte i nagon gemensamhetsanlaggning.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Industribyggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga
inom overskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avsatining till

reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.
Husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske.
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1.7 Taxeringsvarde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar 2019-
2024, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 80.200.000 kronor varav byggnadsvardet
till 70.000.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten taxerats som

industri med vardear 2019.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lokalerna beraknas ske under december manad, ar 2019. Lokalerna avses att
upplatas med bostadsratt under kvartal 2, ar 2019.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i det bolag som
agde fastigheten Huddinge Klingan 7. Bostadsrattsféreningen férvarvade sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet fér féreningens lan. Bolaget kommer
darefter att likvideras. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berédkning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet och aktier * 63.580.000 kr
Entreprenadkostnad ** 62.910.000 kr
.agfartskostnad 200.000 kr
Pantbrevskostnhad 1.000.000 kr
Summa uppférandekostnad 127.690.000 kr
Dispositionsfond 150.000 kr
Summa att finansiera 127.840.000 kr

* varav det skattemassiga vardet ar 6.800.000 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 127.840.000 kr 1 en
garantiutfastelse fran [.P.U Utveckling 1 AB, org.nr 559149-0080. [.P.U Utveckling 1 AB

garanterar aven férvarvet av ev osalda lokaler.
Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhallet av lokalerna.

Den yttre reparationsfonden tdcker underhall och eventuella byggnadsarbeten.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kanda.
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6.1

7.1

7.2

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Berdknade lan 50.000.000 kr
Sakerhet f6r lanen utgors av pantbrev

Upplatelseavgifter 38.924.000 kr
Medlemmarnas insatser vid fOrvarv 38.916.000 kr
Summa finansiering 127.840.000 kr

Foreningens amorteringsplan samt oévriga finansieringsposter

Foreningen avser att arligen amortera sina lan med 2%.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokforda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Foreningen
beréknar att géra en avskrivning om 1%. Avskrivning for [6pande rakenskapsar sker
enligt linjar (rak) plan om 100 ar for byggnad. Den arliga avskrivningen uppgar till
631.000 kronor.

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Rantekostnader * 1.500.000 kr
Amortering 1.000.000 kr
Driftkostnader ** 702.440 kr

Administration 65.000 kr

Revision 20.000 kr

Forsakring 125.040 kr

Fastighetsskotsel o 16p underhall 130.000 kr

Varme och vatten 347.400 kr

Fastighetsel 15.000 kr
Fastighetsskatt 401.000 kr
Avsattning till reparationsfond *** 177.000 Kkr
Summa 3.780.440 kr

* bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsréanta om 3%
kredittiden motsvarar lanets bindningstid.
** uppskattade driftkosthader och jamférda med likvardiga objekt
*** enligt § 35 i foreningens stadgar ska arlig avséattning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och ovriga intakter

Parkeringsplatser 82.800 kr
Arsavqift for varme, vatten, fghskatt 748.400 kr
Arsavgift exkl varme, vatten, fghskatt 2.949.240 kr
sSumma 3.780.440 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Arsavgift Arsavgift | Arsavgift
Fordel- Insats | exkl varme, | exkl varme, varme,
ningstal % Fordel- och | vattenkostn, | vattenkostn, vatten,
Lagen- Area | avgift exkl | ningstal % Insats | Upplatelse- | upplatelse- fghskatt fghskatt | fghskatt
het nr m?| val/vdrme | va o vdrme kr| avgift kr| avgift kr kr/ar krfman| kr/man
1 210 2,0243% 2,0720% 847 500 847 500 1695 000 59 700 4 975 1292
2 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 500 | 1 595 000 59 700 4 975 1292
3 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 5001 1 595 000 59 700 4 975 1292
4 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 500 | 1595 000 59 700 4 975 1292
5 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 5001 1595 000 59 700 4 975 1292
6 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 500 | 1 595000 59 700 4 975 1292
7 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 5001 1595 000 59 700 4 975 1292
8 210 2,0243% 2,0720% 797 500 797 500 | 1595000 59 700 4 975 1 202
0 210 2,0243% 2,0720% 847 500 847 500 | 1695 000 59 700 4 975 1 292
10 200 1,0286% 1,9734% 847 500 847 500 | 1695 000 56 880 4 740 1231
11 200 1,9286% 1,9734% 797 500 797 500 | 1 595 000 56 880 4740 1231
12 200 1,9286% 1,9734% 797 500 797 500 1595 000 56 880 4 740 1231
13 200 1,9286% 1,9734% 797 500 797 500 1595 000 56 880 4 740 1231
14 200 1,9286% 1,9734% 797 500 797 5001 1 595 000 56 880 4 740 1 231
16 200 1,9286% 1,9734% 797 500 797 500 ] 1 595 000 56 880 4 740 1231
16 200 1,9286% 1,9734% 797 500 797 500 | 1 595 000 56 880 4 740 1231
17 200 1,9286% 1,9734% 847 500 847 500 | 1 695 000 56 880 4 740 1231
18 275 2,6509% 2,7134% 997 500 997 500 1 995 000 78 180 6 515 1 692
19 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695 000 73 980 6 165 1 600
20 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695 000 73 980 6 165 1 600
21 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695 000 73 980 6 165 1 600
22 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695000 73 980 6 165 1 600
23 295 2,8421% 2.9107% 947 500 947 500 | 1 895 000 83 820 6 985 1815
24 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500} 1695 000 73 980 6 165 1 600
25 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695 000 73 980 6 165 1 600
20 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695 000 73 980 6 165 1 600
27 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 500 | 1695 000 73 980 6 165 1 600
28 260 2,5084% 2,5654% 847 500 847 5001 1695 000 73 980 6 165 1 600
29 260 2,5084% 2,5654% 897 500 897 5001 1795000 73 980 6 165 1 600
30 250 2,4108% 2,4667% 897 500 897 500 1 795 000 71 100 5 825 1 538
31 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 500 | 1695 000 71 100 5 925 1 538
32 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 500 | 1695000 71 100 5 925 1 538
33 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 5001 1695 000 71100 5 925 1538
34 270 2,6020% 2,6640% 897 500 897500 1795000 76 740 6 395 1 661
35 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 500 1695 000 71 100 5 025 1 538
36 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 5001 1695 000 71 100 5 925 1 538
37 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 500 | 1695 000 71 100 5 925 1 538
38 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 500 | 1695 000 71 100 5 925 1 538
39 250 2,4108% 2,4667% 847 500 847 500 | 1695 000 71 100 5 925 1 538
40 250 2,4108% 2,4667% 897 500 897 500 | 1 795000 71 100 5 925 1 538
41 135 1,3000% 1,3320% 697 500 697 500 | 1 395000 38 340 3 195 831
42 115 1,1108% 1,1347% 672 500 672500 1 345000 32 760 2 730 708
43 115 1,1108% 1,1347% 647 500 647 500 | 1 295000 32 760 2 730 708
44 115 1,1108% 1,1347% 647 500 647 500 | 1295000 32 760 2 730 708
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45 115 1,1108% 1,1347% 647 500 647 500 1 295 000 32 760 2 730 708
46 110 1,0640% 1,0853% 672 500 672 500 | 1345000 31 380 2615 677
47* 130 0,3764% 147 500 147 500 295 000 11 100 925
48" 120 0,3764% 147 500 147 500 295 000 11 100 925
49* 110 0,3764% 147 500 147 500 295 000 11 100 925
50" 105 0,3764% 147 500 147 500 295 000 11 100 925
51 100 0,3764% 147 500 147 500 295 000 11 100 925
527 100 0,3764% 147 500 147 500 295 000 11 100 925
P1-P23™ 345 000 345 000 690 000 82 800
Tak 1 000 9 000 10 0G0
10 800 100,00% 100,00% | 38 916 000 | 38 924 000 | 77 840 000 3 032 040 245 770 62 367

8.1

* Lagenheterna 47-52 ar uppstallningsplatser som upplates med bostadsratt
** P1-P23 ar 23 stycken parkeringsplatser upplatha med bostadsréatt

Kostnaden for lokalernas elférbrukning ingar inte | arsavgiften. Varje lokal tecknar
eget elabonnemang. Kostnaden for vdrme, vatten och fastighetsskatt tillkommer for
lokalerna och har uppskattats till 71 kr/lkvm/ar. Féreningen kan vélja att fakturera for den

faktiska forbrukningen avseende varme och vatten.

Parkering 1-23 kommer féreningen att upplata med bostadsratt fér 30.000 kr/styck och en

manadsavgift om 300 kr/styck.

Varje lokal maste sjalv teckna lokalférsdkring. Mervardeskatt tillkommer pa arsavgiften.

Nyckeltal pa totalytan (exkl upplatna p-platser, uppstéliningsplatser och tak)

Anskaffningskostnad 12.121 kr/lkvm
Insats och upplatelseavgift 7.322 kr/kvm
Belaning 4.746 Kr/kvm
Driftkostnad (exkl viarme och vatten) 34 Kr/kvm
Arsavqift (exkl virme, vatten, fghskatt) 280 kr/kvm
Arsavgift varme/vatten/fghskatt 71 kr/kvm
Amortering 95 kr/kvm
Reparationsfond 17 kr/kvm
Avskrivning 60 Kr/kvm
Kassaflode 17 Kr/ikvm
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=

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, €n av styrelsen faststalld arsavgift.

Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lokalen av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre foréndringar av lokalernas
area kan forekomma. Med mindre férdndringar avses hogst 5 % och fér mindre avvikelser
an 5 %. sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
fordelning av vinst, féreningens upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
heraknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens

upprattande kanda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Huddinge 2019-04-02

Bostadsrittsforeningen Sagklingan 7

Henrik Ahdersson

Ohan -y .



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Sagklingan 7, organisationsnummer

769635-7057, daterad 2019-04-02 far harmed avge 16ljande intyg.
De faktiska uppgifterna, som ldmnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga

handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som ér kénda f6r oss. Planen innehaller uppgifter som ér
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaftningskostnaden &r

berédknad.

Vi anser att forutséittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriéttslagen dr upptyllda.

[ planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
V1 har inte ansett det n6dvindigt for var bedomning av planen att bestka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

lacs Mork 461*3Uby
Jur. kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgdingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Bygglov Huddinge kommun delegationsbeslut, 2018-06-15, startbesked 2018-09-21
Aktiedverlatelseavtal, 2018-04-25

FastighetsOverlatelseavtal, 2018-03-01 samt revers

Plan- och fasadritningar samt situationsplan
Entreprenadavtal fast pris, Nordblick Work AB, 2019-02-14

Garanti och utféstelse, I P U Utveckling 1 AB, 2019-04-02
Bankotfert Handelsbanken, 2018-06-05
Forséliningsbroschyr
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