
STAT}GAR

för

Bostadsrättsföreningen Jord bropark II
Firma och ändamål

§1

Föreningens ftrma är Bostadsrättsftireningen Jordbropark tL Föreningen har till ändamål att flämja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fbreningens hus upplåta bostadsrätter åt medlemmama till nyttjandä utan begränsning
i tiden. Till medletunama, vilka ska bedriva mervärdesskattepliktig verksamhet, upplåtes 6oitadsra6 till lågenhetei
vilka uteslutande skall nyttjas lbr lokalanvändning. Upplåtelsen kan även avse marli. Medlems rän i ftireningen på
grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Styrelsen har sitt säte i Haninge kommun, Stockholms län.

Medlemslep
§2

Föreningens medlemmar utgörs av;

a) Park Industrifastigheter AB (559060-6264); och

b) fysisk/juridisk person som innehar bostadsrätt i öreningen till Iöljd av upplåtelse liån ftireningen eller f,,sisk/juridisk
person som övertarbostadsrätt i ftireningens hus.

Inträde i fiireningen kan beviljas fysisk och juridisk person som, genom uppåtelse erhåller bostadsrätt i, eller genom
Överlåtelse eller motsvarande fång, öveftar bostadsräft i föreningens hus. Den som en bostadsrätt har övergått till {är inte
vägras medlemskap i ft)reningen, om ftirvärvaren bedriver mervärde,sskattepliktig verksamhet och om fiireningen
skäligen bör godta forvärvaren som bostadsräftshavare.

§3

När en bostadsrätt överlåtits till en ny innehavare, f,år clenae utöva bostadsrätten och flytta in i lokalen endast om han
antagits till rnedlem i föreningen. Föwärvare av bostadsrätt skall ansöka om medlemskap i foreningen på sätt styrelsen
bestärnmer.

En överlåtelse ;ir ogiltig om den soln en bostadsrätt överlåtits till inte antas till medlem i ltireningen.

Avgifter
§4

lnsats, andelstal, årsavgiit och i förekommande fäll upplåtelseavgift skall fastställas av styrelsen. Ändring av insats eller
andelstai skall alltid beslutas av föreningsstämman. För beslut om ändring eller nedsättning av insats gäller särskilda
regler enligt 9 kap 16 § i bostadsrättslagen, (SFS 1991:614).

Årsavgiften awägs så att den i ftirhållande till lokalens andelstal kommer afi motsvara vad som belöper på lokalen av
foreningens utgifter samt amorteringar och avsätlningar till fonder. Årsavgiften betalas kvarlalsvis senast sista vardagen
fore varje kalenderkvartals början om inte styrelsen beslutar annat. Om inte årsavgiften betalas i rätt tid, utgår
dröjsmålsränta enligt räntelagen (1975:635) på den obetaida avgiften från fij,r{allodagen till dess fulI betalning sker samt
påminnelseavgift och inkassoavgift enligt flororclningen om ersättning för inkassokostnader mm.



I årsavgiften ingående ersättning {tir vätrne, varmvattcn eller konsnmtionsvaffen kan beräklas efter förbrukning ellerytenhet' Kostnader' ftir sophänttni:rg sarnt eventuella kostnader för data, telefoni eller. annan form avinf<rrmatioasöverfloring ingår inte i år'sävgiften. samtliga bostaclsrättshavare är sjäiv";[yl,liga att teckna abonnemangför sådana tjänster.

Bostadsräftshavaren svarar själv ftir elkostnader lor verksamheten och är skyl<iig att teckna avtal om detta med Etr-nätföretag och El-leverantör.
BostadsrätlshaYaren ar skyldig atf tcckna och under innehavsticlsn tillse att han har en företagstbrsäkring som täcker dekostnader som kan uppkomrna på ftireningens hus på grund av v"rksamheten eller på grrnJä branrt eller vattenskadaso,il inte tåcks a v bostadsräftsför'en ingens iastighetsiOÅkring.

På årsavgi{ten tillkomrner mervärdesskaff .

Upplåtelseavgi&, överlåtelseavgift och pantsäfiningsavgill kan tas ut efter beslut av styrelsen. För arbete medöverlåtelse fiir av bo-stadsrättshavarer ultagas iiverlåtelsåvgift rned belopp mctsvarande höist 2,5 %o av basbeloppet
enligt lagen (1962:38 1) om allmän ftirsakring. För arbete,id panträttring av bostaclsrätt får'av bostadsrätfshavaren
uttagas pantsättningsavgift med högst 1 ys av trasbeloppet. överlätelseavgift betalas ay förvärvaren ochpantsättningsavgift betalas av panfsättaren.

Avgifterna skall betalas på clet sätt sfyrelsen bestämmer. om inte avgiftema betalas i rätt tid ugår drtjsmålsränta enligt
räntelagen (i975:635) på den obetalda avgiften.fi'ån fÖrfatlodug"oiill dess fuli betalning ske'r samt-påminnelseavgiä
oclr inkasscavgill enligt örordningen om ersättning för.inkassokistnader mm.

Bostadsrättshayarens rättigheter och skyldigheter
§s

Bostasdrättshavaren skail på egen bekostnad hålla lokalcn i gott skick osh svara för lokalens san.rtliga funktioner.
Bostadsrättshävaren svarar för det löpande och periocliska underhållst utom vad som avscr reparation av-ledningar ftir
avlopp, el, vatten och ventilatioa som fbreuingen ttirsett lokalen med och som Rirsörjer mer än än bkal.

Bostadsrättshavarens ansvar för lokalens underhåll omfaftar sålunda bl a:
- Egna installationer,
- Rummens väggar, tak ach golv med underliggande fuktisorerande skikt.
- Inredning och utrustning i kö( p-entry, omklädningsrum, duschrum, personalrum och övriga utrymrnen samt €l-,

vatten och avloppsledningar till de delar dessa inte {tirsörjer mer än en jokal.
' Golvbruntar, svagshÖmsanläggnirtgar, elledningar från lokalens undercentral och till elsystemet höranrie ufustning,

döil'ar glas, bågar i fonster, dock ej måhring av ytlersidorna av dönar och {önster.
- Ventilationskanaler som inte tbreningen ftirsett lokalen med och som inte för.sörjer mer än en lokal.

Bostadsrättshavaren ar s§ldig att till {öreningen anmäla fel och brister i sådan lokalutnrstning/ledrringar som
föreningen svarar fbr enligt denna stadgebestänlnelse eller enligt lag.

Bostadsrättslagen (SFS 199l;614) innehåller bestämmelser om begränsningar i bostadsrättshavarens ansvar för
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada-

§6

Bostadsrättshavaren fiir inte ulan sryrelsens tillstånd, i lokalen, utltira åtgrird som innefanar ingrepp i bäran6e
kons§uktion eller annan.våsentiig förändring av lägenheten. Sam väsentlig 

-fti,-rindrlng 
räknas atttiilRiiånar.ing somk€ver bygglov. F'ör ändring av befintliga lettningar för avlopp, värrne, gas, vatten eller ventilation bchövs inte

styrelsens tillstånd.

Slyrelsen lär inte vägra att nredge tillstånd till en åtgärel sonl avses i ftirsfa stycket om inte åtgärden är till skada eller
olägenhet ft}r ftireningen. Tillståndet kan emellertid villkoras av, att arbetena uifrrs av behörig hantverkarc.

§7



Bostadsräftshavaren är skyldig att när han använder lokalen och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras för att
bevara sundhet, ordning och skick inom fästigheten och rätta sig efter de särskilda regler som föreningen meddelar i
Överensstämmer med odens sed. -Bostadsrättshavaren skall hålla noggranx tillsyn över att cletta också iakttas av den som
hör till hans verksamhet eller gäster eller av någon som han inrymt i lokalen eller som där utför arbete för hans räkning.

Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl kan misstänka vara behäftat med ohyra får inte f'öras
in i lokalen.

§8

Företrädare för bostadsrättsforeningen har rätt att 1å komma in i lokalen när det behövs för tillsyn eller för att utföra
arbete som föreningen svarar ftir. När bostadsrätten ska säljas genom tvångsfbrsäljning är bostadsrätlshavaren ssldig
att låta visa lokalen på lämplig tid.

Om bostadsrättshavaren inte lämnar ltireningen tillfräde till lokalen, när föreningen har rätttill det, kan s{rrelsen ansöka
om handräckning.

§e

Eu bostadsrättshavare får upplåta hela sin Iokal i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen skall godkänna en
sådan uthvrning under fbrutsäfrning att andrahandshyresgästen bedriver mervärdesskattepliktig verksamhet och
föreningen inte har befogad anledning enligt nedan att vägra samtycke. F'öreningen har endast befogad anleclning att
vägra samlycke om lägenåeten helt eller till väsentlig del används/komnler användas för näringsverksamhet eller
därmed likadad vet*samhet, vilken utgör eller i vilken tiil en inte oväsentlig del ingår brottsligt florfarande, eller fiir
tillftil liga sexuel Ia ltrrbindelser mot ersättning.

Bostadsrättshavaren som önskar upplåta sin lokal i andra hand for sjäivständigt brukande skall på sätt sfyrelsen
bestämmer ansöka om samtycke tiil upplåtelsen.

§r0

tsostadsrättshavaren får inte använda lokalen för något annat ändamål än det avsedda.

§11

Nyttjanderätten till en lokal som imehas med bostadsrätt kan i enlighet med bostadsrättslagens bestämmelser
( l99l :5 14) 7 kap. I 8§ f'örverkas bland annat om:

-

om bostadsrättshavaren drii,ier med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det aft f'öreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrättshavaren att I'ullgöra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse mer än två vardagar
efter foriallodagen när det gäller en lokal,

om bostadsräftshavaren utan behövligt sarntycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra hand,

bostadsrättshavaren inrymmer utomstå€nde personer till men fiir ftlrening eller medlem,

lokalen används for annat ändamål än det avsedda,

bostadsränshavaren eller den som lokalen upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är vållancle till att det finns
ohyra i lokalen eller orn bostadsrättshavaren, genom att inte utan oskäiigt dröjsmål underrätta s§,relsen om att det
finns ohyra i lägenheten, bidrar till at1 ohyran sprids i fastigheten,

om lokalen på amat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren åsidosätter sina skyldiglreter enligt ? kap. 9§ i
bostadsrättslagen vid atvändningen av lokalen eller den som lokalen upplåtits till i andra hand vid användning av
denna åsidosätter de skyldigheter som enligt 7 kap. 9§ i bostadsrättslagen åligger en bostadsrättshavare.
bostadsrättshavaren inte lämnat tiliträde til1 foreningen enligt § 9 och inte kan visa giltig ursäkt ftir detta,

1.

la.

2.

l-

^

5.



8. bostadsrääshavaren inte fullgör annau skyldighet som går utöver det han elier hon ska göra erligt
bostadsrättslagen och det måste anses vara av synnerlig vikt ftii frrreningen att skyldigheren fuilgörs, 

v i

I' lokalen ]relt eller till .viisentlig del används för näringsverksamhet etler därrned likartad verksamhct, vilket utgör
eller i vilken till en inte oväsentlig del furgår brottsligt fiirfarcnde, elier itir tillftilliga sexuella förbindelser mot
ersättning,

Nyttjanderäflen är inte förverkad om det som ligger bostadsräftshaval'en till last är av ringa berydelse.

§12

Bostadsrättslagen (199i:614) 7 kap.20 - 24§ innehåller bestämmelse om att f'öreningen i vjssa fall skall anmoda
bostadsrättshavaren att vidta räftelse innan tiireningen hal råft att säga upp bostadsrättei, inom vitken tid uppsägning
och avflyttning rnåste ske samt all t'ättelse i vissa fall kan medföra att bostadsrätfshavaren inte kan skiljas fi-ån iåUt-.n. 

-

§13

Orn ftireningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning har {iireningen rän till ersättning {tir skada.

§14

llar bostadsrättshavaren blivit skild från iokalen till fb§d av uppsägning i fall som ayses i 7 kap. l8§ bostadsrättslagen
skall bostadsrätten fvångs{örsäljas. Försäljningen lär dock anstå tiil dess att sådana brister son: bostadsrättshuuur",
svarar fbr blivit åtgardade.

Styrclsen

§15

Styrelsen skall bestå av minst tre och högst fyra Iedamöter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamöter och suppleanter väljs av lbreningsstämrnan för högst två år.

Till styrelseledamot och suppleant kan ftirutom medlem väljas även av nrecllemmen befullnräktigad fureträdare som inte
är medlemmens ställfijreträdare eniigt lag, En sådan löreträdare behöver inte vara medlem i fiöreningen. Andra personer
än de här uppräknade kan inte väljas till ssrelsemedlemrnar.

Sfyrelsen utser inom sig ordförande oeh arrdra funktionärer.

§16

Vid styrelscns santmanträdanden skall protokoll ftiras, som justeras av ordföranden och tlcn ytterligare ledamot som
styrelsel utser.

§17

Styrelsen ät beslutlör när äntalet närvarande ledanröter vid salnmantr'ädet översfiger hälften av samfliga
styrelseledamöter. Som styrelsens beslut gälier den mening ftir vilken mer än hälften av de närvarande röstat eller vid
lika röstetai den mening som biträds av ordldranden. För gitrtigt beslut när for beslutförhet minsta antalet ledamöter är
närvarande erfordras enhällighet,

§18

Sty'elsen eller firmatecknare lår inte utan förenirrgsstärnmans benryndigande avhända föreningen dess fasta egendom
eller tomtriitt och inte heller riva eller företa väsentliga till- eller ombyggnadsåtgärder av sådan egenrlom.



§le

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrättslagens bestämmelser (1991:614) fora medlems- och lägenhetsfdrteckning.
Bostadsrättshavare har rätt att på begäran få utdrag ur lägenhetsft)rteckningen avseende sin bostads€ttslokal.

Räkenskaper och revision
§20

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden I januari - 3l december. Före 15 april varje år och minst sex veckor före
ordinarie ftireningsstämma skall styrelsen till revisorerna avlämna en årsredovisning innehållandes
ftirvaltningsberättelse, resultaträkning samt balansräkning.

§21

Revisorerna skall vara minst en och högst två med ingen eller högst två suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
väljs på frreningsstämma för tiden från ordinarie fdreningsstämma &am till nästa ordinarie ftlreningsstämma. Revisor
behöver inte vara medlem i ftireningen.

§22

Revisorema skall bedriva sitt arbete så att revision är avslutad och revisionsberättelsen avgiven senast den 3l maj.

§23

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberättelsen och styrelsens ftrklaring över av rcvisorerna gjorda
anmärkningar skall hållas tillgängliga för medlemmarna minst tre veckor fore den ftreningsstämman, på vilken de ska
fijrekomma til I behandl ing.

Föreningsstämrna

§24

Ordinarie föreningsstämma skall hållas årligen senast före juni månads utgång.

§2s

Medlem som önskar lämna fdrslag (motion) till stämman skall anmäia ärendet senast fiire april månads utgång for att
ärendet skall kunna anges i kallelsen.

§26

Extra foreningsstämma skall hållas när styrelsen eller reyisorema finner skäl därtill eller när minst en tiondel av
samtliga röstberättigade medlemmar skriftligen begärt det hos styrelsen med angivande av det ärende som önskas
behandlat.

§27

På ordinarie fiireningsstämma skall fiirekomma:

1, Stämmans öppnande.
2. Godkåinaande av dagordning.
3. Val av ordforande vid stämman.
4. Anmälan av ordfrrandes val av protokollfbrare.
5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare som jämte ordforande skall justera protokollet.
6. Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Fastställande av röstlängd.
8. Styrelsens årsredovisning.
9. Revisorernasberättelse.
10. Fastställande av resultat- och balansräkning.
I l. Beslut om resultatdisposition.



12. Fråga om ansvars*ihet för ssrelseledamöterna.
13. Arvods åt ssrelsen och revisorerna.
14, Val av sfyrelseledamöter och suppleanter.
I 5. Val av revisorer och suppleanter.
16. Val av valberedning.
17, Av sfyrelsen till stämrnau hänskjutrra frågor samt av fbreningsmedlem anmält ärende.18' Annat ärende, §om ankommer på föraringsstämman enllgt tillämplig lag om ekonomiska föreningar eller

föreningens stadgar.
19. Stämmansavslutande.

Även annan person än styrelsecrdtifu.ande fär öppna stämman.

§28

Kallelse till ftireningsstän1man ska innehålla uppgift om förekomman<le ären<len och utfrrdas genom personlig kallelsetill samtliga medlemmar genom utdelning eller uisändning med e-post ssuast fura veckor före ordinarie octr riå yeckor
{iire extla Itireningsstämnra, dock tidigast sex veckor före stämrnan. C)m en ext.a {öreningsstärnma ska behandla
ändring av stadgar, likvidation eller fusion gäller samma titlsfrister som frör en ordinarie föreningsstämma.

§2e

Yid fÖreningsstämman har vaqje medlem en röst. Innehar flera mecllemtnar en bostadsrätt gemensamt, har de dock
tilisammans endast en röst. Medlernmen Park Indush'ifastigheter AB, har dock på ft;reningistärnma 6et antal röster som,
avrundat till närmast högre heltal, motsvarar 76 Yo av den totala summan ftiretrådda röstei- inklusive nämllda medlems
röster - på aktuell foreningsstämma, &am tili ett år eftcr godkäncl slutbesiktning av samtliga lägeirheter, som ska byggas
på foreningens fastighet. Röstberättigad är endast den medlem soor har fullgiort sina ftirpiikteiier urot föreningen.

Föreningsstämmans be'slut utgör§ av den mening som fått mer än hälften av cle angivna röstema eller vid lika röstetal
den mening som ordforanden biträder. Vid val anses den vald som fått flest roster. *id lika röstetal avgörs va6t genom
lottning om inle annat beslutas av stämman innan yalet {brrättas.

Beslut om staclgeändring fattas enligt § 37 nedan.

För vissa Övriga beslut etfordras särskild majoritet enligt bestämmeiser i 9 kapitlet bostadsriittslagen (SFS I gg l:614).

§30

Medlem fär utöva sin röstr'ätt gerrorn ombud som är medlem i föreningen, Ombud fiir inte fprBträda mer än en medlem.
Ombudet skall fiirete skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fulimakt. Fullmaktcn gäller högst ett år från
ut{?irdandet. Juridisk person kan alltid ftireträdas av den som är ställt'öreträdare eniigt lag.

Även annan person än medlem eller ombud for ntedlem fä'närvara vid ståmman om fti'reningens styrelse begär detta.

Vid föreningsstämma floi' beslut om ltirvän, av tbst egendom eller vid stämma flor beslut om ftrvärv av aktier som ett
led i ftrvärv av fast egendom i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrättslagen får ombud, med avvikelse fi.ån vad soln ovan
stadgats, företräda ett obegränsat antal medlemmar.

Medlem ffir på föreningsstämma medföra högst eft biä.äcle.

§31

Vid ordinarie föreningsstärnma utses valberedningen for titien intill dess nästa ordinarie fbreningsstämma hållits.

§32

Protokoll från föreniugsstänman skail hållas tillgängligt för medlemmaraa senast tre veckor effer stämnran.



Meddelande till medlemmarna
§33

Meddelande delges genom e-post titl medlemrnarna.

Underhållsplaner och reservering av medel
§34

Styrelsen skall uppräfthålla underhållsplan itir genomfiirande av unclerhållet ay ftireningens hus och årligen buclgetera
samt genom heslut orn årsavgiftens storlek säkerställa erforderliga medel f<rr att trygga underhållet av foreningeni hus.
Styrelsen skall varie år tillse att föreningens egendom besik:tigas i lämpiig omfattning och i enlighet med fOäningens
underhållsplan.

§35

Inom loreningen skall bildas fond fiir yftre underhåll.
Reservering av medel filr yttre undelhåll skall ske i enlighet med antagen underhållsplan enligt § 34 men med reduktion
för den årliga avsklivning, som bokföringsmässigt måste ske av de byggnadsdelar som omfatl-as av ulderhållsplanen.
Om underhållsplan saknas skall årligen avsäftas ett belopp motsvarande minst 0, 1%o av taxeringsvlirdet på fiireningens
hus.

Räkenskaper och reyision
§36

Det över- eller underskott som kan uppstå på ftireniagens verksamhet skall, efter reservering enligt § 35, balanseras i ny
räkning. Uppkommen vinst kan, efter särskilt beslut på foreningsstämman, istället ftirdelas mellan medlemmarna i
förhållande till lokalernas andelstal för det senaste räkenskapsåret.

Stadgeändring, upplösning, likvidation mm
§37

F'Ör ändring av dessa stadgar under perioden fi'am till och med ett år efter godkänd slutbesiktning av samtliga
lägenheter, som ska byggas på föreningens fastighet erfordras godkännande av medlemmen Park Industrifastigheter
AB.
Därefter är ett beslut om ändring av dessa stadgar giltigt om samtliga röstberättigade i fiireningen iir ense om clet.
Beslrrtet är även giltigt, om det har fattats på två på varandia floljande ftireningsstämmor och minst två tredjedelar av de
röstande på den senare stämman gått med på beslutet. Om beslutet avser åindring av de grunder enligt vilka årsavgifter
skall beräknas, fordras dock att minst tre f,ärdedelar av de röstande på den senare stämman gått med på beslutet. Om
besiutet innebär att en medlems rätt till t'öreningens behållna tillgångar vid cless upplösning inskränks, fordras atl
samtiiga röstande på den senare stämman gätt med på beslutet.

Om föreningen upplöses skall behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i förhåliande till lokalernas insatser.

Övrigt
§38

För fi'ågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen (1991:614), lagen om ekonomiska {öreningar
(1 9 87 : 667 ) samt övrig lagsti ftning i ti I lämplig omfanning,


