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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Albybergs Foretagspark, 769640-4891, med sate i Haninge, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Styrelsens sate: Haninge, Stockholms lan
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Till medlemmarna,
vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, upplates bostadsratt till Iagenheter vilka
uteslutande skall nyttjas for lokalanvandning. Upplatelsen kan aven avse mark och tak. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Haninge Kalvsvik 16:32 2022.

51 foretagslokaler ar uppforda férdelade pa tva byggnader.

Beteckning Kalvsvik 16:32

Kommun Haninge

Adress Albybergsringen 105
Upplatelseform Aganderatt
Bostadsrattsform Oakta bostadsrattsférening
Markarea 10 416 kvm

Forsakring och taxering
Byggnaden ar fullvardesforsakrad, inklusive en styrelseansvarsférsakring.

Fastighetens taxeringvarde uppgar till 52 800 000 kr.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2022-10-12. Foéreningens stadgar
registrerades av Bolagsverket 2021-11-22.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 31 och under aret har det tillkommit 3 medlemar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsaret slut var 34 stycken.
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Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Mattias Mild Ledamot

Matilda Wiman Ledamot

Jesper Nandorf Ledamot
Revisor

Arsredovisningen &r granskad av Kirsi Kinanen Jansson, godkand revisor.

Valberedning
Valberedningen utsags vid arsstamma i december 2023.

Pa stdmman valdes:

Gunnar Gustafsson
Edmund von der Burg

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rédkenskapsaret har féreningen investerat och installerat en solcellsanlaggning.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Nettoomsattning 5455 329 800 9209 -
Resultat efter finansiella poster -2 082 764 -391 689 -
Soliditet % 49 38 -
Arsavgift/kvm (kr) 519 80 -
Skuldsattningsgrad/kvm (kr) 9533 9533 -
Sparande/kvm (kr) -9 8 -
Rantekanslighet (%) 1837 11 862 -
Energikostnad/kvm (kr) 88 5 -
Rérelsemarginal % 33 13 -
Balansomslutning 186 554 827 228 164 627 5800

Omséttningen har 6kat i och med att hyresgasterna flyttade in i maj 2023 och faktureringen under
rakenskapsaret har skett I6pande fran arets start.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraorinara intdkter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift per kvadratmeter (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsattningsgrad per kvadratmeter (kr)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten vasentliga intékter
som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

En bostadsrattsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att halla fastigheten i gott skick kravs att den I6pande underhalls, och det
kraver ekonomisk framfoérhallning.

Sparandet ar det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for stdrre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den totala ytan i féreningen - boytor och lokalytor (sparande/kvm).

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foéreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat da arsavgifterna inte tacker avskrivningarna. | dagslaget har
bostadsrattsféreningen god likviditet men framtida ekonomiska ataganden kan vid behov komma att
finansieras av avgiftshdjningar. Det huvudsakliga dtagandena beddéms utgéras av framtida rantor.

Eget kapital

Insats- Upplatelse- Bundna Fritt eget
kapital avgift reserver kapital
Vid arets borjan -391 689

Betalda insatser och upplatelseavg 94 026 500

Disposition enl arsstdammobeslut

Avsattning till yttre reparationsfond 23 757 -23 757
Arets resultat -2 082 764
Vid arets slut 94 026 500 23 757 -2 498 210

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 498 210 disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsattning till reparationsfond (0,1% av tax.varde 52 800 000 kr) 52 800
Balanseras i ny rakning -2 551 010
Summa -2 498 210

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Nettoomsattning 2 5455 329 800 909
5455 329 800 909
Rérelsens kostnader
Kostnader for varor, material och tjanster -1 174 038 -55 354
Ovriga externa kostnader -470 440 -175 434
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1992 731 -466 887
Rorelseresultat 1818 120 103 234
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 3618 297
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -3 904 502 -495 220
Resultat efter finansiella poster -2 082 764 -391 689
Resultat fére skatt -2 082 764 -391 689
Arets resultat -2 082 764 -391 689

¢ visma sign



Brf Albybergs Foretagspark
769640-4891

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 184 771 949 118 697 249
184 771 949 118 697 249
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 - 71492 073
- 71492073
Summa anldggningstillgangar 184 771 949 190 189 322
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 518 273 852
Ovriga fordringar 1247 25 503 064
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 214 542 -
224 307 25776 916
Kassa och bank 1558 571 12 198 389
Summa omsattningstillgangar 1782878 37 975 305
SUMMA TILLGANGAR 186 554 827 228 164 627
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 94 026 500 87 494 500

Fond for yttre underhall 23757 -
94 050 257 87 494 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -415 446 -

Arets resultat -2 082 764 -391 689
-2 498 210 -391 689

Summa eget kapital 91 552 047 87 102 811

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut - 95 000 000

- 95 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 57 829 3 848 296

Skatteskulder 382 785 118 785

Ovriga kortfristiga skulder 94 078 871 41 497 873

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 483 295 596 862
95 002 780 46 061 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 554 827 228 164 627
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Kassaflodesanalys
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2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 082 764 -391 689
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 097 361 493 044

14 597 101 355

Betald inkomstskatt 264 000 118 785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 278 597 220 140
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 25 552 609 -25776 916
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 48 676 964 45 937 231
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 74 508 170 20 380 455
Investeringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 6 532 000 87 494 500
Forvarv av forvaltningsfastigheter -68 172 061 -119 187 836
Foérvarv av finansiella tillgangar 71492 073 -71 492 073
Kassafléde fran investeringsverksamheten 9852012 -103 185 409
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -95 000 000 95 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -95 000 000 95 000 000
Arets kassaflode -10 639 818 12 195 046
Likvida medel vid arets borjan 12 198 389 3343
Likvida medel vid arets slut 1 558 571 12 198 389
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Hyresintakter 5455 329 800 909

Summa 5455 329 800 909
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader
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Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Ranteintakter, dvriga 3618 297
Summa 3618 297
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Réantekostnader, évriga -3904 502 -495 220
Summa -3 904 502 -495 220
Not 6 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 119 190 293 -
-Nyanskaffningar 6 009 066 119 190 293
-Omklassificeringar 62 162 995 -
Vid arets slut 187 362 354 119 190 293
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -493 044 -
-Arets avskrivning -2 097 361 -493 044
Vid arets slut -2 590 405 -493 044
Redovisat varde vid arets slut 184 771 949 118 697 249
Varav mark 86 119 795 23 956 800
Redovisat varde vid arets slut 86 119 795 23 956 800
Ranta har raknats in i anskaffningsvardet med 5 231 477 kr.
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan - 2 457
Omklassificeringar - -95 233 493
Investeringar - 95 231 036

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Andelar i koncernforetag
2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 71492 073 -
-Forvarv 71492 073
-Avyttring -71492 073 -
Redovisat varde vid arets slut - 71 492 073

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30

Foérutbetalda férsakringspremier 70 049 -
Ovriga forutbetalda kostnader 8 154 -
Upplupna intakter 136 339 -

214 542 -

Not 10 Langfristiga skulder
2024-06-30 2023-06-30

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 95 000 000

Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 95 000 000 95 000 000
95 000 000 95 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2024-06-30 2023-06-30
Foérutbetalda hyresintakter 430 126 58 434
Ovriga upplupna kostnader 53170 538 428
483 296 596 862
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Underskrifter

Ekero

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Matilda Wiman Jesper Nandorf
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Mild

Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Kirsi Kinanen Jansson
Godkand revisor

¢ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 12 pages before this page Tama asiakirja sisaltda 12 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 12 sidor fore denna sida
Dokumentet inneholder 12 sider fer denne siden Dette dokument indeholder 12 sider fgr denne side

MATILDA WIMAN

716e7bf1-8775-4b1b-965¢c-3ef0d6a232a4 - 2024-11-28 12:20:54 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 792fb452-93d4-44e9-8d3e-4d7b0b69ccdd - SE

Jesper Gabriel Nandorf

eeb69b82-2c67-4233-aa46-cf94ec5chbbf3 - 2024-12-03 08:20:11 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 3c272e34-bbbe-46ac-aba8-a313ec5d48d8 - SE

Carl Mattias Mild

68466805-b762-4296-84b8-f2e512763f0a - 2024-12-03 08:29:30 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - 70f9cccc-6c4a-4ab6-85af-e0825019b7be - SE

Kirsi Marjut Kinanen Jansson

9e30d461-e329-4e03-957b-d55d018347fa - 2024-12-03 09:08:48 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - b843cbd1-5f26-429b-ab10-5df134238b77 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til a signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/2a9fd9b7-1edc-4f57-87e7-3c38caa3b66e

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

Www.vismasign.com



