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Bostadsriattsforeningen Jordbropark 57

Firma och iindamal
§1

Féreningens firma 4r Bostadsritts(®reningen Jordbropark 57. Foreningen har till dndam#l att frimja medlemmarmas
ekonomiska intressen genom att i foreniugens hus upplata bostadsréitter 8t medlemmama till nyttjande utan begrinsning i
tiden. Till mediemmarna, vilka ske bedriva merviirdesskatiepliktig verksamhet, upplétes bostadsxitt till lagenheter vilka
uteslutande skall nyttjas for lokalanviindning. Mcdlems riitt i foreningen ph grund av sidan upplételse kallas bostadsratt,
Medlem som innehar bostadsritl kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt site i Haninge kommun, Stockholms lin.

Medlemskap
§2

Intriide i foreningen kan beviljss fysisk och juridisk person som. genom upphtelse erhiller bostadsratt i, eller genom
&verlatelse cller motsvarnnde fing, dverlar bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har 6vergdt till f&r inte
viigras medlemskap i foreniugen, om forvirvaren bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet och om féreningen
skiligen bér podta frvarvaren som bostadsréitishavare,

§3

Nir en bostadsiiilt Sverlitits till en ny innehavare, far denne uifva bostadsritten och flytia in i lokalen endast om han
anlrgits (i1l medlem i foreningen, Férvirvare av bostadsritt skall ansdka om mediemskap i fireningen pé siitt styrelsen
bestanuner.

En &verldtelse #r ogiltig om den som en bostadsriitt $verlatits (i1l inte antas till medlem i féreningen,

Avgifter
§4

Insats, andelstal, arsavgifl och i forekommande fall upplitelseavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats eller
andelstal skall alltid beslutas av foreningsstdmman. For beslut om éndring eller nedséltning av insats géiller sdrskilda
regler enligt 9 kap 16 § i bostadsréttslagen, (SFS 1991:614).

Arsavgifien avvilgs <A att den i forhAllande till lokalens andelstal kommer alt motsvara vad som beléper pd lokalen av
foreningens utgifler samt amorleringar och avsittninger till fonder. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen
fore varje kalenderminads boérjan om inte styrelsen beslutar anmat. Om inte Arsevgifien betalas i rtt 1id, utgdr
drojsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) p4 den obctalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgifi och inkassoavgift enligt fGrordningen om ersitining for inkassokostnader mm,

1 drsavgiften inglende ersdttning fr viirme, varmvatten eller konsumtionsvatien kan beriknas efter forbrukming eller
ytenhet. Kostmader f6r soph@mtning samt eventuella kosinader {Or data, telefoni eller annen form av
informationséverfSring ingfr inte i drsavgiften. Samtliga bostadsrittshavare ér sjélva skyldiga att teckna abonnemang fr

sAdana tjénster.
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Bostadsrittshavaren svarar sjélv for elkostnader for verksamheten och 4r skyldig att teckna avial om detta med El-
nérforetag och El-leverantdr,

Bostadsritishavaren ar skyldig all teckna och under innehavstiden tillse att han har en foretagsfOrsikring som ticker de
kostader som kan uppkomma pA féreningens hus pA grund av verksambeten eller pé grund av brand eller vatienskada
som inte thicks av bostadsritis{oreningens fastighetsforsdkring.

P4 arsavgifien tillkommer mervardesskatt. Aven merviirdesskatten utgér Arsavgift,

Upplételseavgifi, verldtelseavpifl och pantsittniogsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med dverlilelse
fir av bosiadsriitshavaren uttagas Gverliitelseavgifl med belopp motsvarande hégsi 2,5 % av basbeloppet enligl lagen
(1962:381) om allmin férsdkeing. Fér arbete vid pantsiittning av bostadsriitl fir av bostadsrittshavaren utlagas
pantsétmingsavgift med hogst | % av basbeloppet. Overlhtelseavgifi betalas av forviirvaren och panisétiningsavgift
betalas av panisdttaren. For nodrahandsupplételseav bostadsriitt fir av bostadsrittshavarcen uttagas &rlig avgift
motsvarande 10 % av basbeloppet ealigt sociallorsikrings-balken.

Avgifterna skall betalas p4 det sétt styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna belalas i réitt tid utghr dréjsmélsrénta enligl
réntelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt férordningen om ersélining for inkassokostnader nun.

Bostadsriittshavarens rilttigheter och skyldigheter
§5

Bostasdritishavaren skall pi egen bekostnad halla lokalen i gott skick och svara for lokalens samtliga funktioner.
Bosiadsritishavaren svarar for det 1pande och periodiska underhéllet utom vad som avser reparation av ledningar for
avlopp, ¢l, vatten ach ventilation som foreningen forsett lokalen med och som forsrjer mer &n en lokal.

Bostadsrattshavarens ansvar f6r lokalens underhiill omfattar shlunda bl a:

- Egna insiallationer,

- Rummens véiggat, tak och goly med underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrusming i kik, pentry, omkladningsrum, duschrum, personalrum och dvriga urymuen samt el-, vatten
och avloppsledningar Lill de delar dessa inte férsérjer mer én en lokal.

- Golvbruonar, svagsirémsanlggningar, milning av vattenfylida radiatorer, clledningar frin lokalcns undercentral och
il elsystemet harande utrustoing, dorrar glas, bager i fonster, dock ej malning av yttersidorna av ddrrar och fonster.

Bostadstitishavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sAdan lokalutrustning/ledningar som f8reningen
svarar 16r enligl denna siadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrtislagen (SFS 1991:614) innehdller bestdmmelser om begriinsningar i bostadsritishavarens ensvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underbA!lsdigérd besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av lokalen somn medlemmen svarar for.

§7
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind, i lokalen, utféra Aigérd som innefatiar ingrepp i birande
konstrultion, dndring av befintigs ledningar for aviopp, viinne, gas, vation eller ventilation, eller annan vésentlig

férindring av lagenhelen. Som viisenilig forindring riknas alltid fdrindring som kréver bygganmiilan eller bygglov.

Styrelsen far inte vigra att medge tllstdnd till en Atglrd som avses i {Grsta stycket om inte digérden r till skada eller
oligenhet for féreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, et erbetena utfSrs av behdrig hantverkare.

§8

Bostadsréltshavaren &r skyldig alt ndr han anviinder lokalen och andra delar av fastigheten iakita allt sor fordras {or att
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bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och riita sig efier de sirskilda regler som freningen meddelar i
Sverensstammer med ortens sed. Bostadstittshavaren skall hilla noggroun tillsyn dver att detla ocksfl iakitas av den som
hér till hans verksamhel cller géster eller av niigon som han inrymt i lokalen eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Féremal som cnligt vad bostadsciittshavaren vet ér eller med skiil kan misstéinka vara behéftal med ohyra far inte fors in
i Ipkalen.

§9
Foretridare f6r bostadsidttsforeningen har ritt att fi komma in i lokalen nidr det behdvs for tillsyn eller for at utfora
arbete som féreningen svarar fér. Nir bostadsriitten ska siljas genom tvAngsforsaljning 4r bostadsritishavaren skyldig atl
14ta visa lokalen pé l@mplig tid.

Om bostadsrétshavaren inte limnar foreningen tilliriide till lokalen, nér foreningen hav ritt till det, kan styrelsen anséka
om hendriickning.

§10
En bostadsriitishavare far uppléta hela sin lokal i andra hand omn styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsen skall godkinna en
sfdan ulhyming under forulsdtming att andrahandshyresgdsten bedriver merviirdesskattepliktig verksamhet och at
andrahandshyvesgéisten kan godtas av foreningen, I den mén en andrahandsupplételse medfor stOmingar for Svriga
boende har féreningen, efter tllsigelse till bostadsréittshavaren, ritt att alerkalla tillstindet &ven om siéraingama inte &r
av s3 allvarlig omfatting att de kan wlgdra grund for Brverkende av bostadsréitten.

Bosladsriiitshavaren som dnskar upplata sin lokal i andra hand fér sjilvstindiglt brukande skall pd sén styrelsen
bestimmer ansdka om samtycke till upplélelsen.

7 kap. 10-11% i bostadsritislagen innehdiler bestimmelser om fSreningens rate att stiila villkor [Gr upplételsen och om
bostadsriittshavarens mojligheter au Sverklaga eit beslul om avslag 1ill hyresninmed.

§11
Rostadsriiltshavaren [Ar inte anvinda lokalen for nigot annat iindamndl &n det avsedda.
§12

Nytganderiitten till en lokal som ionehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsritislagens bestdmmelser
(1991:614) forverkas blend annat om:

J. om bostedsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift wdver tvd veckor frn det att foreningen
efler forfallodagen anmanat bostadsritshavaren att fuligbra sin belalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drdjer med att betala Arsavgift mer &n en vecka cfter forfallodagen,

2. om bostadsiéitishavaren ntan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter Jigenheten i andra hand,

3. bostadsifittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér forening eller medleny,

4. lokalen anviinds (6r annat #indamal &n det avsedda,

5. bostadsrhiltshavaren elier den som lokalen upplétits till j endra hand, genom vrdslsshet ir vallande till att det finny
ohyra i lokalen eller om bostadsrittshavaren, genom ate inre utan oskiligt drdjsmil underriitta siyrelsen om atl det

{inns obyra i lipenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsefitishavaren inte iakttar sundhel, ordning och skick inom fastigheten eller ritiar sig cfter de shrskilda
ordningsregler som f6reningen meddelar,
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7. om lokalen pa annat sétl vanvérdas eller om bostadsriittshavaren Asidosétter sina skyldigheter enligt § 14 vid
aavindningen av lokalen eller den som lokalen uppldtits till i andra hand vid anvéinduing ev denna asidositter de
skyldigheter som enligl § 14 dligger en bostadsrittshavare.

8. bostadsiitishavaren imte lamnat tilliriide till freningen enligi § 9 och inte kan visa gillig ursékt for detta,

9.  bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mésle anscs vara av synnerlig viki fér féreningen att
skyldigheten fullpdus.

10. lokalen helt eller till vasentlip del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilket u(gér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligt forfarande, eller for tllfdlliga sexuella forbindelser mot
ersétiming.

Nytijanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren (ill last &r av ringa betydelse.
§13

Bostadsifittslagen (1991:614) innehAller bestammelse om et foreningen i vissa fall skall unmoda bostadscéittshavaren att
vidta rittelse innan fBreningen hay ran an sdge upp bostadsriitten. Sker ritielse kan bostadsritishavaren inte skiljas fidn
lokalen.

§ 14
Om foreningen sdger upp bostadsriittshavaren (ill avilytning har foreningen ritt 1ill erséttning for skada.
§15

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin lokalen t]] fljd av uppsigning skall bostadsratlen tvingsfrsiljas.
Forsiliningen fir dock anstd 1ill dess att sAdana brister som bostedsrittshavaren svarar féir blivit figérdade.

Styrelsen
§16
Styrelsen skall bestA av minst tre och hdgst fyra lcdaméter med ingen eller higst tre suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viiljs av fSreningsstimman for hogst ivh ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven av medlenunen befullmiktigad foretriidure som inte
ir medlenumens stiillBretriidare enligt lag. En sidan féretriidare behdver inte vare mediem i Rireningen. Andra personer
4n de hiir uppriknade kan inte viljas till styrelsemedlemmar.

Fram tll et &r efter godkénd slutbesikining av samtliga bostadsréittlokaler, som skall byggas ph fBreningens fastighel,
har iQprojckt fastigheler AB (556995-4175) riitt ait uise semiliga styrclseledamdter och i forekommende fall
suppleanter, med undantag fSr en ordinarie styrelseledamol. Sistnimnda styrelseledmmot skell villjas pa
féreningssidmma, Styrelseledamot och suppleant som iQprojekt fastigheter AB utser behdver inte vara medlem i
foreningen. Féréndring av detta stycke i stadgarna, kraver iQprojekt fastigheter AB:s podkénnande till et Ar forflutit
efier godkiind slutbesikining enligt ovan.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.
§17

Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen uiser.

§18

Styrelscn #r beslutfér nér antalet virvarande ledamdter vid sammantriidet Gverstiger hilfien av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening [Or vilken mer in hilflen av de nirvarande rostat eller vid
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lika rdstetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér f8r beslutforhet minsw anlalet ledaméter &

nirvarande erfordras cnhéllighel.
§19

Siyrelsen eller firmaltecknare far inte ulan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom
eller tomtriitl och inle heller riva eller foreta viseniliga lill- eller ombyggnadsitgarder av sAdan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighel med bostadsritislagens bestimmelser (1991:614) fora medlems- och Vigenhelsforieckning.
Bostadsratishavare har ritt att pd begfiran fi utdrag ur ligenhetsforieckningen avseende sin bosladsrittslokal.

Rékenskaper och revision
§21

Féreningens rikcnskapsdr omfatlar tiden | januari — 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna {Srvaltingsberittelse, resultatrkming samt balansrikoing.

§22

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvl med ingen eller hogsi tvi suppleanter. Revisorer ach revisorssuppleanler
villjs pa foreningsstédntma for tiden frén ordinaric fSreningsstdmuna fram till ndsta ordinarie foreningsstdnuma. Revisor
behdver inte vara medlen { féreningen.

§23
Revisorerna skall avpe revisionsberittelse senast (vl veckor fore foreningsstinuman,
§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorema gjorda
anmiirkningar skall hdllas tillgingliga fér medlesnmarma min en vecka fore foreningsstimman.

TI'oreningsstimma
§25

Ordinarie fdreningsstimma skall hallas Arligen senast fore juni minads utgéng.
§26

Medlem som 8nskar Jdmna fiirslag (motion) till stimman skall anméla detta senast den 28 februari eller inom den senare
{idpunk! styrelsen kan konuna att bestdmma.

§27
Extra foreningsstimma skall hillas nilr styrelsen eller revisorema finner skl dartill eller nédr minst en tiondel av samiliga
ristbersitipade medlenumnar skriftligen begiirt del hos styrelsen med angivande av det dirende som 6oskas behandlat.
§28
P4 ordinarie {Greningsstinima skall forekommna:
Stémmans 6ppnande.
Godkannande av dagordning.
Val av ordfrande vid staninen.
Aunmiilan av ordférandes val av protokollforare.

Val av tvd justeringsmiin tillika réstriknare som jamte ordférande skall justera prolokollet.
Frhga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

Sl
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7. Fasstiillande av visilingd.

8 Styrelsens érsredovisning.

9. Revisoremas beréttelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansrikning,
11, Beslul om resultatdisposilion.

12.  Friga om ansvarsfribet for styrelscledam6terna.
13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna,

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanier,

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av {oreningsmedlem anmalt drende.

18.  Stémmans avslutande.
Aven annan person iin styrelseordfrande fir Sppna stimman,

§ 29
Kalleise till @reningsstdmman ska innehalla uppgifi om forekommeande drenden och utfardes genom personlig kallelse
Gl samiliga medlemmar genom utdelning eller ulséndning med post senast fyra veckor fGre ordinarie aoch tvA veckor
fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stéimunan, Om ¢n extra foreningsstdmma ska behandla andring
av stadgar, likvidetion eller fusion giller samma tidsfrister som for en ordinarie [Greningssidmma,

§30

Vid foreningsstiimman har varje medlem en rést per innehavd bostadsritt. Om flera medlemmar innehar bostadsritt.
gemensamt, har de dock tillsarmmans endast en rést per innehavd bostadsriitt. Rdstberédtiigad &r endast den medlem som
har fullgjort sina forplikielser mot fdreningen enligt dessa stadger eller enligt lop.

§N

Medlem far utdva sin rdstriitt genom ombud somn &r medlem i [Greningen. Ombud far inte foretrida mer &n en medlen:.
Ombudet skall {orete skrifilig, dagtecknad fullmaki. Fullmakten géller hdgst cit &r frén utfiirdandet. Juridisk person kan
alltid foretrddas av den som r stéllforetrddare enligt lag.
Aven annan person in styrelseordforande fr 6ppna stimman.
Vid féreningsstinnna for beslut o frvBrv av fast cgendom eller vid sidmma f6r beslut om forvérv av aktier som ett led
i forvirv av fast egendom i enlighet med 9 kap 19 § bostadsiittslagen fir ombud, med avvikelse fran vad som ovan
stadpals, foretriida elt obegriinsat antal medlemmar.
Medlem fir pd foreningssidmma medf6ra hogst ett bitride.
§32
Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som fAtt mer da hélften av de ungivna risterna eller vid lika réstetal
den mening som ordfdranden biirfider. Vid val anses den vald som fl flest roster. Vid lila réstetal avgdrs valel genom
lottning om inlc annat beslutas av stimman innan valet fG1rateas.
Beslut om stadgeiindring faitas enligt § 39 nedan.
For vissa Gvriga beslul erfordras séirvkild mejoritet enligt bes(mmelser i 9 kapitlet bostadsrittslagen (SFS 1991:614)
§33

Vid ordinarie foreningsstéimma ulses valberedningen f3r tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstamma hAllits.
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§34
Protokell frn toreningssiimman skall hallas tillgéngligl {6r medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelande tlll medlemmmarna
§35

Meddelende delges genom anslag i fGreningens fastighet eller genom uidelning.

Undecrhéllsplaner och reservering av medel
836

Styrelsen skall upprétthdlla underhillsplan f6r genomfirande av underbillet av foreningens hus och drligen budgeters
samt genom beslut om &rsavgifiens storlek siikerstalla erforderliga medel {or ati irygga underhéilet av foreningens hus,
Styrelsen skall varje &r lillse att foreningens egendom besikligas i Jamplig omfattning och i enlighel med foreningens
vnderhalisplan,

§37

Inom fdreningen skall bildas fond for yttre underhall,

Reservering av medel for yitre underhAll skall ske i enlighet med antagen underhlisplan enligt 36§ men med reduktion
for den arliga avskrivning, som bokforingsinéssigt méste ske av de byggnadsdelar som omfatiss av underhéllsplanen,
Om underhillsplan saknas skall arligen avsiitias ett belopp motsvarnde minst 0,3% av taxeringsvirdet pd f6reningens
hus.

Riikenskaper och revision
§38

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd fGreningens verksamber skall, efier reservering enligl § 37, balanseras i ny
rikning. Uppkommen vinst kan, efier sérskill beslut p# fSreningsstdmman, istillet fordelas mellan medlemmama i
farhallande Lill lokalernas andelstal f8r del senaste rdkenskapséret.

Stadgeiindring, upplosning, likvidation rnm
§39

Ett beslul om éndring av desse stadgar v giltigt om samtliga réstberattigade i foreningen #r ense om det. Beslutel dr
dven giltigt, om det har fattats ph tv4 p varandra f8ljande fBreningsstimmor och minst tvé tredjedelar av de réstande pd
den senare stimman giu med pd beslutet. Om beslutet avser éndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall
berfiknas, fordras dock aul minst tre fjiirdedelar av de rdstande pa den senare stimman gatt ined pé beslutet. Om beslutet
innebidr att en medlems ritt U1l foreningens beldllna tillgAngar vid dess uppldsning inskrinks, fordras att samtliga
rbstande p4 den senere stémuman ghte med pa beslutet.

Om féreningen uppldses skall behdlina tillghngar tillfalle mediemmama i forballande till lokalernas insatser.

Ovrigt
§ 40

For {rAgor som inte regleras i dessa stadger pliller bostadsritislagen (1991:614), lagen om ekonomiska fSreningar
(1987:667) samt &vrig lagstifining.




